Verbandsgemeindeverwaltung

Rhein-Selz Oppenheim, den 31.10.2024
Fachbereich: Bauen und Umwelt

Aktenzeichen: 043/610-13_033

Vorlage: 033/2024/0039

Beschlussvorlage

Sitzungstag | TOP | Status | Abst. Abst. Abst.
ja nein Enth.

Ausschuss fur Bau, Verkehr, Lie- | 21.11.2024 | 11 Off.
genschaften, Landwirtschaft
und Umwelt Kéngernheim

Gemeinderat Kéngernheim 28.11.2024 |7 Off.

Ortsgemeinde Kongernheim; Bauleitplanung der Stadt Nierstein; Bebauungsplan: Rhein-
Selz-Park, Il, Rechenzentrum

Frist: 06.12.2024

Hier: Beteiligung der Gemeinde, Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an
der Bauleitplanung gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat hat die Planunterlagen zum Bebauungsplan ,Rhein-Selz-Park, Il - Rechen-
zentrum® im Verfahren der frihzeitigen Unterrichtung (§ 4 Abs. 1BauGB) zur Kenntnis ge-
nommen, sie beraten und fasst folgenden Beschluss.

A)

Der Gemeinderat beschlief3t die Billigung des Bauleitplanvorentwurfes und seiner Anlagen in
der vorliegenden Fassung. Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Erstellung des Um-
weltberichtes gem. § 2 Abs. 4 BauGB werden nicht erhoben.

B)

Der Gemeinderat beschlief3t, folgende Anregungen, Hinweise und Bedenken vorzutragen.
Nachfolgend aufgeflihrte Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Erstellung des Um-
weltberichtes gem. § 2 Abs. 4 BauGB sollen mit untersucht werden.

(Diese sind in die Sitzungsniederschrift aufzunehmen).

Bei finanziellen Auswirkungen:  Buchungsstelle:

Die Mittel stehen haushaltsrechtlich in Héhe von € zur Verfigung.
Die Genehmigung bei Abweichung vom Einzelzweck erforderlich.

Bei gegenseitiger oder einseitiger Deckungsfahigkeit; Deckung erfolgt aus
Buchungsstelle:

Die Zustimmung zur Leistung von Uber-/auBerplanmaRigen Ausgaben gemaR § 100
GemO in Hohe von : € wird erteilt.

O O Ood

Schriftlicher Antrag ist beigefigt.




Seite 2

Im Auftrag Im Auftrag
(Starck) (Livingston) (Wagner) (Groth)
Sachbearbeiter Fachbereichsleiter Beigeordnete Blrgermeister

Sachdarstellung der Verwaltung:

Der Stadtrat der Stadt Nierstein hat in seiner Sitzung am 11.12.2023 den Aufstellungsbe-
schluss zum Bebauungsplan: ,Rhein-Selz-Park, Il - Rechenzentrum® mit Begrindung und Um-
weltbericht gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.12.2023 gemal § 2 Abs. 1
BauGB o6ffentlich bekannt gemacht.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Gewerbegebiets im westlichen Teilbereich sowie
eines eingeschrankten Gewerbegebiets (GEe) unter Ausschluss von immissionsschutzrecht-
lich genehmigungsbeddirftigen Anlagen und Vorhaben im dstlichen Teilbereich des Plange-
biets.

In der Zwischenzeit hat sich die stadtebauliche Planung weiter konkretisiert. Der Projekttra-
ger und Betreiber NTT Global Data Centers FRA6 GmbH beabsichtigt, auf dem tberwiegen-
den Teil des Areals die Entwicklung eines grof3flachigen Campus fur Rechenzentren. Auf
den unmittelbar angrenzenden Flachen im Sudosten an der B420 soll ein stadtisches Gewer-
begebiet entwickelt werden. Die im Parallelverfahren befindliche 8. Anderung des Flachen-
nutzungsplans sieht entsprechend auf den Flachen fiir das Rechenzentrum die Darstellung
von Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,Rechenzentrum® vor, wahrend im Sitdos-
ten entsprechend gewerbliche Bauflachen dargestellt sind.

Da der Offentlichkeit fir die Uberplanung der Teilflachen im Siidosten und die Entwicklung
Zu einem innovativen Gewerbegebiet erweiterte Beteiligungsmdglichkeiten eingeraumt wer-
den sollen (Workshop-Verfahren), die Planung des Rechenzentrums aber zeitkritisch ist und
nicht gefahrdet werden soll, wird der urspriingliche Geltungsbereich des Bebauungsplans,
wie er Gegenstand des Aufstellungsbeschlusses war, in zwei Teilgebiete unterteilt und far
die beiden Teilgebiete die Planverfahren als jeweils selbstandige Bebauungsplanverfahren
weitergefiuhrt.

Vorliegend geht es um die Flachen flr das Rechenzentrum. Die Bezeichnung des Bebau-
ungsplans wurde entsprechend konkretisiert und erhalt die Bezeichnung ,Rhein-Selz-Park, Il
— Rechenzentrum®. Lage und Geltungsbereich sind dem in der Anlage beigefiigten Vorent-
wurf zu entnehmen. Fir die angrenzenden gewerblichen Flachen im Stdosten wird nach

Durchfiihrung des Workshop-Verfahrens ein separater Plan-Vorentwurf vorgelegt werden.
Der Stadtrat der Stadt Nierstein hat in seiner Sitzung am 29.10.2024 den Vorentwurf zum Be-
bauungsplan ,Rhein-Selz-Park, Il — Rechenzentrum® gebilligt und die Verwaltung beauftragt,
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Als Trager offentlicher Belange wird die Ortsgemeinde Kdngernheim gemal § 4 Abs. 1 mit
Planentwurf und Begriindung unterrichtet, mit der Bitte um Abgabe ihrer AuBerung, auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, bis spatestens 06.12.2024.
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Anlage: (Alle Unterlagen sind digital im Ratsinformationssystem hinterlegt)
Planzeichnung, textliche Festsetzung und Begriindung mit Umweltbericht und
Fachgutachten.



