Verbandsgemeindeverwaltung

Rhein-Selz Oppenheim, den 11.08.2025
Fachbereich: Bauen und Umwelt

Aktenzeichen:

Vorlage: 001/2025/0120

Beschlussvorlage

Sitzungstag | TOP | Status | Abst. Abst. Abst.

ja nein Enth.
Planung und Bauwesen Ver- 26.08.2025 |4 Off.
bandsgemeinde Rhein-Selz
Haupt- und Finanzausschuss 27.08.2025 | 4.1 | Off.

Verbandsgemeinde Rhein-Selz

Verbandsgemeinderat Rhein- 28.08.2025 | 4.4 | Off.
Selz

Feuerwehrgerdtehaus Oppenheim, Freigabe Kosten

Beschlussvorschlag:

Die Ausschiisse empfehlen, der Verbandsgemeinderat beschlief3t:
Die Freigabe der Planung mit den angegebenen Mehrkosten von
a) 1.368.887,17 € Brutto gegenliber Beschluss vom 01.10.2024
b) 67.736,49 € Brutto fiir die HVO-Dieseltankstelle gegenliber Kosten September 2024

Bei finanziellen Auswirkungen:  Buchungsstelle: 12612-096100-502-2

|Z| Die Mittel stehen haushaltsrechtlich in Hohe von 1.701.079,36 € zur Verfligung.
|:| Die Genehmigung bei Abweichung vom Einzelzweck erforderlich.

[ ] Beigegenseitiger oder einseitiger Deckungsfahigkeit; Deckung erfolgt aus
Buchungsstelle:

|:| Die Zustimmung zur Leistung von Uber-/auBerplanmaRigen Ausgaben gemaR § 100
GemO in Hohe von : € wird erteilt.

|:| Schriftlicher Antrag ist beigefigt.
Finanzielle Auswirkungen gepriuft:

X] vorstehende Angaben zutreffend
[ ] vorstehende Angaben nicht zutreffend

(Schaad)
Haushaltsachbearbeiter
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Im Auftrag Im Auftrag
(Fritsch) (Crosland) (Wagner) (Groth)
Sachbearbeiterin Fachbereichsleiter 1. Beigeordnete Blirgermeister

Sachdarstellung der Verwaltung:

a) Der Bauantrag fiir das Feuerwehrgerédtehaus wurde am 23.05.2025 bei der Kreisverwaltung einge-
reicht

Zum Abschluss der Leistungsphase 3 (Entwurfsphase) wurden die Kosten detailliert bis in die 2. Ebene
fur alle Kostengruppen aufgelistet.

Die Kostenberechnung nach der Leistungsphase 3 stellt die Berechnungsgrundlage fir alle weiteren
Abschlagszahlungen der Honorare zu diesem Projekt dar.

Die Zuarbeit aller Beteiligten Ingenieure und Fachplaner und deren Kostenberechnungen flieRen in die
Gesamtdarstellung der Kosten fiir die Objektplanung ein.

Die im Verbandsgemeinderat am 01.10.2024 freigegeben Planung und Kostenschatzung wurde im Rah-
men der LPH 4 weiterentwickelt.

Der Beschluss im Verbandsgemeinderat am 01.10. 2024 wurde mit den Kosten von 5.995.909,50 €
gefasst.

Zugleich wurden Kosten fiir die Umsetzung der HVO-Dieseltankstelle in Hohe von 181.772,24 € und
somit eine Gesamtsumme von 6.177.681,74 € Brutto verabschiedet.

Die Differenz aus der vorliegenden Langversion der aktuellen Kosten mit 7.614.305,40 € zu den ver-
gleichbaren Kosten vom 01.10.2025 sind tatsachlich 1.436.623,66 €.

Die angegebene Kostenerhohung von 1.618.395,92 € in der Langversion ist die Summe der Kosten
fiir die HVO Dieselanlage (181.772,24) und der tatsachlichen Erhohung von 1.436.623,66 € Brutto
(1.207.246,77 € Netto).

Die Mehrkosten sind vor allem im technischen Ausbau begriindet und ergeben sich zum grofSten Teil
aus einer fortschreitenden detaillierten Planung der Fachingenieure.

Im Bereich Beleuchtung miissen hier die DIN-Normen zur Ausleuchtung der Feuerwehr im AufRenbe-
reich fiir den Einsatz- und Ubungsfall mit Anforderungen zum Schutz der umliegenden privaten Bebau-
ung in Einklang gebracht werden. Die daraus resultierenden MaRnahmen sind z.B. der Einbau von
dimmbaren Mastleuchten die extrem zielgerichtet ausleuchten und die Wohnbebauung gemal} den
Richtlinien schiitzen.

Die Einhaltung des Landessolargesetz mit ihren Auflagen zur Photovoltaik und Ladestationen entspre-
chen voll den von der Verbandsgemeinde gewlinschten Anforderungen an das Geb&ude in Bezug auf
Autarkie und Nachhaltigkeit. Diese bedingen in der Periode 1 hohere Investitionskosten, die Verwal-
tung geht jedoch davon aus, dass aufgrund der kommenden CO2 Bepreisung eine Amortisation dieser
Investitionskosten erfolgt (Klimaschutzziele).

In dem Projekt haben wir eine nahezu 100%ige Belegung der moglichen Dachflachen mit Photovoltaik
geplant. Es werden zukunftsweisend mehr Ladestationen als gesetzlich gefordert vorgerustet.
Zusatzlich wurde die im September 2024 beschlossenen HVO-Dieseltankstelle planerisch umgesetzt.
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Im Folgenden werden diese Abweichungen aufgeschlisselt:

1. Kosten aus detaillierter fortschreitender Planung
Kostengliederung (KS)
- Kostengliederung: DIN 276 (2018)
- Gesamt, Netto: 6.398.575,97
- zzgl. MwSt.: 1.215.729,43
- Gesamt Brutto: 7.614.305.40
KG DIN 276 (2018) / Bezeichnung Koster.lschatzung Kostenberechnung Differenz Erliuterung
Vergleich Gesamt
212 AbbruchmaBnahmen 185 287 80 € detailliertere Planung
226 Telekommunikation 10.000,00 € detailliertere Planung
310 Baugrube/ Erdbau 40.071,50 € 31.984,90 € detailliertere Planung
320 Griindung, Unterbau 269.02845 € 254.870,29 € detailliertere Planung
331 Tragende AuBenwande 124.908,17 € detailliertere Planung
332 Nichttragende Auflenwande 18.020,41 € detailliertere Planung
335 AuBenwandbekleidungen, auBen 163.203,29 € detailliertere Planung
336 AuBenwandbekleidungen, innen 2197589 € detailliertere Planung
338 Lichtschutz zur KG 330 1476720 € detailliertere Planung
341 Tragende Innenwande 72.780,25 € detailliertere Planung
342 Nichttragende Innenwande 42.306,38 € detailliertere Planung
343 Innenstitzen 6.060.,50 € detailliertere Planung
344 Innenwandoffnungen 63.914 35 € detailliertere Planung
345 Innenwandbekleidungen 7848948 € detailliertere Planung
346 Elementierte Innenwandkonstruktionen 1527200 € detailliertere Planung
349 Sonstiges zur KG 340 5.502,00 € detailliertere Planung
351 Deckenkonstruktionen 9299910 € detailliertere Planung
353 Deckenbelage 53.800,26 € detailliertere Planung
354 Deckenbekleidungen 2402615 € detailliertere Planung
359 Sonstiges zur KG 350 5.502,00 € detailliertere Planung
361 Dachkonstruktionen 163.888,06 € detailliertere Planung
362 Dachcﬁnungen\ 20.873,75 € detailliertere Planung
363 Dachbelage 150 879,84 € detailliertere Planung
384 Dachbekleidungen 55.381,10 € detailliertere Planung
369 Sonstiges zur KG 360 6.760,13 € detailliertere Planung
381 Allgemeine Einbauten - Sideboard, Bank Schulungsraum, Garderobe, ... 45.946,08 € detailliertere Planung
382 Besondere Einbauten - Konstruktion PV-Uberdachung 78.925,54 € detailliertere Planung
390 Sonstige MaBnahmen fiir Baukonstruktionen 134.218,05 € detailliertere Planung
442 Eigenstromversorgungsanlagen - Sclarmodule, Batteriespeicher, NEA 434 25932 € detailliertere Planung
443 Niederspannungsschaltanlagen 16.915,00 € detailliertere Planung
445 Beleuchtungsanlagen 45.877,75 € detailliertere Planung
449 Sonstiges zur KG 440 13.612,50 € detailliertere Planung
451 Telekommunikationsanlagen 163888 € detailliertere Planung
452 Such- und Signalanlagen 519442 € detailliertere Planung
456 Gefahrenmelde- und Alarmanlagen 47.799.60 € detailliertere Planung
457 Dateniibertragungsnetze 18.136,08 € detailliertere Planung
461 Aufzugsanlagen 45.131,37 € detailliertere Planung
479 Sonstiges zur KG 470 (Versickerung) 83.28543 € +23 €| defailliertere Planung
510 Erdbau 10.512,00 € 42.053,15 € +31.541,15 €| detailliertere Planung
530 Oberbau, Deckschichten 293.401,80 € 300.660,13 € +7.258,33 €| detailliertere Planung
556 Elektrische Anlagen - Stromnetz, AuBenbeleuchtung 4 7€ 186.752,82 € +136 detailliertere Planung
559 Sonstiges zur KG 550 - Schrankenanlagen 3 7€ 3051830 € E| detailliertere Planung
570 Vegetationsflachen 35.152,50 € 24.106,80 € 11 0 €| detailliertere Planung
610 Allgemeine Ausstattung 91.640,00 € 100.027,39 € +8.387,39 €| detailliertere Planung
730 Objektplanung 341.308,55 € detailliertere Planung
740 Fachplanung 536.416,52 € detailliertere Planung
799.1 | Verkehrsplanung - WSW 147693 €
799.2 | Abbruchplanung, Schadstoffgutachten - Becker 2380875 €
7993 Baugrundgutachten - BIW 3.140,00 €
799.4 SiGeKo - Lorenz 5.500,00 €
799.5 | Vermessung & Einmessung - Kissinger + Sommer 2.5650,00 €
799.6 | Energieberatung - Hackl 12.500,00 €
davon "detailliertere Planung" 667.455,96 € detailliertere Planung
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2. Kosten aus Folge Nutzerwunsch

Kostengliederung (KS)
- Kostengliederung: DIN 276 (2018)
- Gesamt, Netto: 6.398.575,97
- zzgl. Mwst.: 1.215.729,43

- Gesamt Brutto: 7.614.305.40
KG DIN 276 (2018) / Bezeichnung Koster.lschaizung Kostenberechnung Differenz Erlduterung
Vergleich Gesamt
446 Blitzschutz- und Erdungsanlagen = 59.170,06 € Nutzerwunsch
455 Audiovisuelle Medien- und Antennenanlagen 1793226 € Nutzerwunsch
481 Automationseinrichtungen 50.853,25 € + € Nutzerwunsch
daven "Nutzerwunsch” 71.242,55 € Nutzerwunsch
3. Kosten aus gesetzlichen Anforderungen
Kostengliederung (KS)
- Kostengliederung: DIN 276 (2013)
- Gesamt, Netto: 6.398.575,97
- zzgl. MwSt.: 1.216.729,43
- Gesamt Brutto: 7.614.305.40
KG DIN 276 (2018) / Bezeichnung Koster.lschatzung Kostenberechnung Differenz Erlduterung
Vergleich Gesamt
334 AuBenwanddffnungen - inkl. Tore Fahrzeughalle 190.116,95 € +34.79 Neue Anforderungen
444 Niederspannungsinstallationsanlagen - Kabel / Leitungen 15789967 € Neue Anforderungen
davon "Neue Anforderungen” 133.608,28 € Neue Anforderungen
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4. Kosten in September 2024 nicht berticksichtigt

Kostengliederung (KS)
- Kostengliederung: DIN 276 (2013)
- Gesamt, Netto: 6.398.575,97
- zzgl. Mw3t.: 1.215.729,43
- Gesamt Brutto: 7.614.305.40
KG DIN 276 (2018) / Bezeichnung Kostenschitzung | Kostenberechnung Differenz Erlauterung
Vergleich Gesamt
386 Orientierungs- und Informationssysteme 449269 € in KS unberucksichtigt
441 Hoch- und Mittelspannungsanlagen - Trafostation 134 000,00 € in KS unberiicksichtigt
454 Elektroakustische Anlagen 1442760 € in KS unberiicksichtigt
459 Sonstiges zur KG 450 211044 € in KS unberiicksichtigt
491 Baustelleneinrichtung Innen (Baustrom, Baubeleuchtung) 20.33398 € in KS unberucksichtigt
499 Sonstiges zur KG 490 - Sachverstandiger 3.550,00 € in KS unberucksichtigt
499T.1 | Emichtung Waschplatz 122.907,50 € in KS unberiicksichtigt
499T.2 | Emichtung HVO-Diesel-Tankstelle 83436,00 € in KS unberiicksichtigt
521 Baugrundverbesserung 1348770 € in KS unberiicksichtigt
522 Grondungen und Bodenplatten 227962 € in KS unberucksichtigt
543 Wandkonstruktion Servicestation 862650 € in KS unberiicksichtigt
556 Elektrische Anlagen - Ladestationen 1135400 € in KS unbericksichtigt
561 Allgemeine Einbauten - Fahrradabsteller 5.137,50€ in KS unberucksichtigt
591 Baustelleneinrichtung AuBen (Container, Baustrom, Baubeleuchtung) 3977548 € in KS unberiicksichtigt
799.2 Planung HVO-Diesel Tankstelle + Waschplatz - Gilay 26.406,79 € in KS unberiicksichtigt
7993 Planung HVO-Sachverstandigter - Kiefer 430800 € in KS unberiicksichtigt
davon "nicht in Kostenschitzung beriicksichtigt" 496.633,80 € in KS unberiucksichtigt
Fassade

In der Kostenberechnung sind aktuell die Herstellungskosten eines Warmedammverbundsystems be-
rechnet. Die Planer werden dem Ausschuss noch Varianten als Entscheidungsvorlage prasentieren.

Diese Kosten sind in der aktuellen Kostenberechnung nicht enthalten.

HVO-Diesel Tankstelle

b) Die HVO-Dieseltankstelle war in der Kostenschatzung von September nicht beriicksichtigt.

In der Anlage zu dieser Beschlussvorlage ist die Kostenberechnung aktuell als Langversion mit der Un-
tergruppierung der einzelnen Kostengruppen in die 2. Ebene mit der HVO -Tankstelle beigefiigt.

Zur Vergleichbarkeit der Kosten wird im Folgenden die Berechnung der HVO-Tankstelle dargestellt und
die daraus resultierenden Kosten fiir die einzelnen Kostengruppen beim Wegfall der Tankstelle, und
somit die tatsachlichen Mehrkosten zu September 2024.

Darstellung der Kostengruppen fur HVO Dieseltankstelle bei Wegfall

KG Bezeichnung Kostenschatzung Kostenberechnung Mehrkosten|Mehrkosten in %
400 Bauwerk - Technische Anlagen
499.2  Errrichtung HVO 198.011,00
Dieseltankst.,Verkehrsanl. 0,00 70.086,00 +70.086,00 £ 100,00 %
Ingenieurbauwerk 134.275,00 134.275,00 100,00 %
442 72h Tank NEA bei Entfall Tan| 0,00 -6.350,00 -6.350,00 € 100,00 %
KG SonstigeBaunebenkosten 0,00 11.660,20 +11.660,20 € 100,00
700
799.2  Planung HVO Tankstelle 0,00 9.432,20 9.432,20 100,00 %
799.4  Sachverstandiger 0,00 2.228,00 +2.228,00 € 100,00 %
Gesamt Netto 0,00 209.671,20 209.671,20 100,00 %
MWST 39.837,52 39.837,52 100,00 %
Tankstelle Gesamt Brutto 249.508,73 249.508,73 100,00 %

Die tatsachlichen Mehrkosten der HVO-Tankstelle zur BV im September (181.772,20 € BV)
sind 67.736,49 €.
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Mehrkosten der einzelnen Kostengruppen.

KG Bezeichnung Kostenschatzung Kostenberechnung Mehrkosten|Mehrkosten in %
200 Vorbereitende MaRRnahmen 96.705,56 210.287,80 +113.582,24 € 117,45 %
300 Bauwerk-Baukonstruktion 1.804.314,37 1.959.918,40 +155.604,03 £ 8,62 %
400 Bauwerk-Technische Anlager 1.860.155,55 2.499.373,49 +639.217,94 £ 34,36 %
500 Aulenanlagen und Freifl. 434.633,41 671.553,35 +236.919,94 £ 54,51 %
600 Ausstattung und Kunstwerke 91.640,00 100.027,39 +8.387,39 € 9,15 %
700 Baunebenkosten 751.130,51 957.415,54 206.285,03 27,46 %

GESAMT Schatzung Berechnung Mehrkosten

Netto 5.038.579,40 6.398.575,97 +1.359.996,57 € 26,99 %
Mwst. 957.330,05 1.215.729,43 258.399,35
Brutto 5.995.909,49 7.614.305,40 +1.618.395,92 €

Die Bereitstellung der Haushaltsmittel fiir die folgenden Jahre findet im Rahmen des Haushaltsnach-
trages 2025 statt

Die anfallenden Mehrkosten aus der oben verglichenen Differenz der Kostenverfolgungen im Oktober
2024 und September 2025 von 1.436.623,66 €, abzliglich der Erhéhung der Kosten fiir die HVO Diesel-
tankstelle von 67.736,49 €, bildet die zu beschlieRende Erhéhung der Mehrkosten von

1.368.887,17 €.



