Verbandsgemeindeverwaltung

Rhein-Selz Oppenheim, den 15.07.2025
Fachbereich: Bauen und Umwelt

Aktenzeichen:  001/610-12/033 8.And.FNP2030

Vorlage: 033/2025/0024

Beschlussvorlage

Sitzungstag | TOP | Status | Abst. Abst. Abst.
ja nein Enth.

Ausschuss fur Bau, Verkehr, Lie- | 25.08.2025 | 1 Off.
genschaften, Landwirtschaft
und Umwelt Kéngernheim

Gemeinderat Kéngernheim 15.09.2025 |2 Off.

Bauleitplanung der Verbandsgemeinde Rhein-Selz / "8. Anderung des Flichennutzungspla-
nes 2030 (Rechenzentrum und Gewerbe im Rhein-Selz-Park"

Frist: 15.08.2025, Verldangerung bis 16.09.2025

Hier: Formelle Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemaR
§ 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat hat die Planunterlagen zur ,,8. Anderung des Flichennutzungsplanes 2030 (Rechen-
zentrum und Gewerbe im Rhein-Selz-Park)” im Verfahren der Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB)
zur Kenntnis genommen, sie beraten und fasst folgenden Beschluss:

A) Der Gemeinderat beschlieRt die Billigung des Bauleitplanentwurfs und seinen Analgen in der
vorliegenden Fassung.
oder

B) Der Gemeinderat beschlieRt folgende Anregungen, Hinweise und/oder Bedenken vorzutragen.
(Diese sind in die Sitzungsniederschrift aufzunehmen)

Bei finanziellen Auswirkungen:  Buchungsstelle:

Die Mittel stehen haushaltsrechtlich in Héhe von € zur Verfigung.
Die Genehmigung bei Abweichung vom Einzelzweck erforderlich.

Bei gegenseitiger oder einseitiger Deckungsfahigkeit; Deckung erfolgt aus
Buchungsstelle:

Die Zustimmung zur Leistung von Uber-/auBerplanmaRigen Ausgaben gemaR § 100
GemO in Hohe von : € wird erteilt.

O O Ood

Schriftlicher Antrag ist beigefigt.
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Finanzielle Auswirkungen gepriift:
[ ] vorstehende Angaben zutreffend
[ ] vorstehende Angaben nicht zutreffend

(Name)
Haushaltsachbearbeiter/in

Im Auftrag Im Auftrag In Vertretung
(Starck) (Crosland) Stellv. (Wagner)
Sachbearbeiterin Fachbereichsleiter Beigeordnete

Sachdarstellung der Verwaltung:

Der Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde Rhein-Selz hat am 04. Juni 2024 den Aufstellungs-
beschluss zur 8. Anderung des Flichennutzungsplans 2030 fiir den Bereich des Rhein-Selz-Parks in der
Stadt Nierstein gefasst. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand vom
21. Oktober 2024 bis einschlieflich 22. November 2024 statt. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) sowie der Nachbargemeinden (§ 2 Abs.
2 BauGB) wurde vom 16. Oktober 2024 bis einschlieBlich 22. November 2024 durchgefiihrt.

Gemals der vorliegenden Entwurfsfassung ist die Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbe-
stimmung 'Rechenzentrum' im Uberwiegenden Teil (ca. 44 ha) und einer gewerblichen Bauflache im
siidostlichen Teilbereich des Planungsareals (ca. 14 ha) beabsichtigt. Die Ausweisungen von Versor-
gungsflachen fiir eine bestehende Entwasserungsflache im Nordosten und einen Bereich fir Elektrizi-
tit und Gas im duRersten Stidosten werden ibernommen (ca. 2 ha). Die Darstellung von Griinflachen
transportiert Qualitatsvorgaben, zum einen eine substanzielle umlaufende Eingriinung des Geldndes
sowie zum anderen eine innere Durchgriinung (zusammen ca. 10 ha). Darlber hinaus werden die be-
stehenden Leitungen, die ins Plangebiet hineinragen, sowie randliche Gewadsser lll. Ordnung und ein
Biotop, nachrichtlich Gbernommen.

Gegenliber der Fassung zum Vorentwurf wurden in der Planzeichnung nur geringfligige Anpassungen
vorgenommen. Konkret handelt es sich um eine leicht verdnderte Grenzziehung zwischen der Sonder-
bauflachen und der gewerblichen Bauflache sowie Modifikationen der Lage des innergebietlichen
Griinzugs. Fachliche Anregungen und Hinweise aus der landesplanerischen Entscheidung sowie aus
den friihzeitigen Beteiligungsverfahren sind gemaR der MaRstabsebene der Flachennutzungsplanung
eingegangen. Erkenntnisse aus der parallellaufenden Bebauungsplanung der Stadt Nierstein, insbe-
sondere zu Fachthemen, wurden soweit sie fiir die Flachennutzungsplanung relevant sind, ebenfalls in
abstrahierter Form ergdnzt. Darauf wird verschiedentlich in der Begriindung verwiesen. Weiterhin
wurde der Umweltbericht entsprechend erganzt.

GemaR § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB werden Sie als Nachbargemeinde an dem Verfahren
beteiligt.

Sie werden hiermit um Stellungnahme zur 8. Anderung des Flichennutzungsplans 2030 in der Stadt
Nierstein (Rechenzentrum und Gewerbe im Rhein-Selz-Park, Stand: Juni 2025) bis zum 15. August
2025 gebeten.

Die Unterlagen zum Planentwurf (Plan, Planbegriindung mit Umweltbericht, Gutachten sowie die nach
Einschatzung der Verbandsgemeinde wesentlichen vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen)
werden lhnen ab sofort unter
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https://my.hidrive.com/share/m-22774ydu elektronisch bereitgestellt.

Die Beteiligung zum Entwurf des Bebauungsplans "Rhein-Selz-Park, 1l / Rechenzentrum" wird parallel
zur vorliegenden Beteiligung durchgefiihrt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung zur 8. FNP-Anderung und zum Bebauungsplan erfolgt in der Zeit vom 21.
Juli 2025 bis 29. August 2025.

Das vorliegende Projekt der Errichtung eines europaweit bedeutsamen Rechenzentrums wie auch die
Folgenutzung der seit langen Jahren brachliegenden Konversionsflache sind fiir die Verbandsge-
meinde, die Stadt Nierstein und die gesamte Region vom gréfitem Gewicht.

Anlagen: (Alle Unterlagen kdnnen unter https://www.vg-rhein-selz.de/fnp-toeb/ oder in der Fachab-
teilung Bauen und Umwelt, im Geb&dude ,Castello” Raum 209/210 eingesehen werden.) Planzeich-
nung, Textl. Festsetzungen mit Begriindung und Umweltbericht sowie Fachgutachten und umweltre-
levante Stellungnahmen

Als Trager offentlicher Belange wird die Ortsgemeinde/Stadt gem. § 4 Abs. 2 mit Abgabe ihrer Au-
Berung bis spatestens 15.08.2025 beteiligt.

Da eine Sitzung des Gemeinderates erst nach der Frist stattfindet, wurde eine Verlangerung bis zum
16.09.2025 bewilligt.


https://my.hidrive.com/share/m-22774ydu
https://www.vg-rhein-selz.de/fnp-toeb/

