Verbandsgemeindeverwaltung

Rhein-Selz Oppenheim, den 07.01.2025
Fachbereich: Bauen und Umwelt

Aktenzeichen: 043/611-1/2024/54

Vorlage: 043/2025/0003

Beschlussvorlage

Sitzungstag | TOP | Status | Abst. Abst. Abst.
ja nein Enth.

Ausschuss fur Bauwesen und 11.02.2025 | 3.7 Off.
Stadtsanierung Nierstein

Stadtrat Nierstein 11.03.2025 | 18.1 | Off.

Nierstein; Bauvoranfrage; Beteiligung der Stadt gemaR § 36 BauGB;
Hier: FaulingstralRe; Flur 1, Flurstiick 1184/4 und 1192/3

Fristende: 19.02.2025

Errichtung eines Wohnhauses in 2. Baureihe

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss erteilt zur vorliegenden Bauvoranfrage das Einvernehmen gemal § 36 BauGB.

Bei finanziellen Auswirkungen:  Buchungsstelle:

Die Mittel stehen haushaltsrechtlich in Héhe von € zur Verfligung.
Die Genehmigung bei Abweichung vom Einzelzweck erforderlich.

Bei gegenseitiger oder einseitiger Deckungsfahigkeit; Deckung erfolgt aus
Buchungsstelle:

Die Zustimmung zur Leistung von Uber-/auBerplanmaRigen Ausgaben gemaR § 100
GemO in Hohe von : € wird erteilt.
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Schriftlicher Antrag ist beigefigt.

Im Auftrag Im Auftrag
(Rech) (Crosland)
Sachbearbeiterin Stv.Fachbereichslei-

ter
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Sachdarstellung der Verwaltung:

. Grundsatzliches zu Beteiligung der Gemeinden nach § 36 BauGB

Nach § 36 Abs. 1 BauGB wird Uber die Zuldssigkeit von Vorhaben nach den §§ 31, 33, 34 und 35 im
bauaufsichtlichen Verfahren von der Baugenehmigungsbehdérde der Kreisverwaltung Mainz-Bingen
im Einvernehmen mit der Gemeinde entschieden. Da Baugenehmigungsbehorde und Gemeinde nicht
identisch sind, die Entscheidung jedoch die Gemeinde in ihrer Planungshoheit berlihren kann, hat der
Gesetzgeber zu deren Sicherung die Beteiligung im Genehmigungsverfahren vorgesehen.

Hinweis: Gemal § 36 Abs. 2 Satz 2 BauGB gilt das Einvernehmen der Gemeinde als erteilt, wenn sie
nicht binnen zwei Monaten nach Eingang des Ersuchens entscheidet, bzw. wenn das zustdandige Gre-
mium keinen eindeutigen Beschluss, wie vorgelegt, fasst. Beschlussfassungen, verbunden mit Aufla-
gen oder unter Vorbehalt, sind rechtlich nicht zulassig; infolgedessen gilt als Rechtsfolge im Rechts-
verkehr das Einvernehmen im Sinne des § 36 BauGB als nicht erteilt! Fristende: 19.02.2025

. Bauvoranfrage

Gegenstand der Bauvoranfrage ist die Errichtung eines Wohnhauses in zweiter Reihe mit Erschlie-
RBung Gber den Vorderlieger.

Das Grundstiick befindet sich im unbeplanten Innenbereich gemaR § 34 BauGB. Der bauliche Zusam-
menhang wird im Westen durch die Wohnbebauung entlang der Faulingstralle, im Siiden durch die
Reihenhauszeilen entlang der Rossbergstralie einschlielRlich der zugehdrigen Garagenzeilen und im
Osten durch die Gebdude der Realschule sowie durch die Nebengebadude der zugehdrigen Sportanla-
gen gebildet.

Das vorgesehene Gebdaude fligt sich in Bezug auf die Art und das Mal’ der baulichen Nutzung, in Be-
zug auf die Bauweise sowie in Bezug auf die Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll, in die Ei-
genart der ndheren Umgebung ein. Stadtebauliche Missstande sind nicht zu erwarten.

Dessen ungeachtet ist zu beachten, dass es sich bei der Bauvoranfrage um das erste Gebaude in
zweiter Reihe 6stlich der Faulingstrale handelt. Bei einer weiteren Teilung des Flurstlicks 1192/3 be-
steht die Moglichkeit, dass das Vorhaben Vorbildwirkung fir eine weitergehende Bebauung in

2. Reihe o6stlich der FaulingstralRe entwickelt. Diese wiederum kann zu Konflikten mit den 6stlich ge-
legenen Sportanlagen der Realschule fiihren, die neben dem Schulsport auch fir den Vereinssport
genutzt werden.



