Verbandsgemeindeverwaltung

Rhein-Selz Oppenheim, den 21.08.2025
Fachbereich: Bauen und Umwelt

Aktenzeichen: 037/610-13_043

Vorlage: 043/2025/0077

Beschlussvorlage

Sitzungstag | TOP | Status | Abst. Abst. Abst.
ja nein Enth.

Ausschuss fur Bauwesen und 07.10.2025 | 8 Off.
Stadtsanierung Nierstein

Stadtrat Nierstein 08.10.2025 |3 Off.

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Mommenheim; Bebauungsplan "Dorfgebiet Il -
Gaustrafle"

Hier: Beteiligung der Stadt, Beh6érden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange an der
Bauleitplanung gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Frist: 02.10.2025

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat hat die Planunterlagen zum Bebauungsplan ,Dorfgebiet Il — GaustraRe” der Orts-
gemeinde Mommenheim im Verfahren der Behérdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB) zur Kennt-
nis genommen, sie beraten und fasst folgenden Beschluss. Der Stadtrat beschliel3t,

A) die Billigung des Bauleitplanentwurfes und seiner Anlagen in der vorliegenden Fas-
sung.
B) folgende Anregungen, Hinweise und Bedenken vorzutragen. (Diese sind in die Sitzungs-

niederschrift aufzunehmen).
Bei finanziellen Auswirkungen:  Buchungsstelle:

Die Mittel stehen haushaltsrechtlich in Héhe von € zur Verfligung.
Die Genehmigung bei Abweichung vom Einzelzweck erforderlich.

Bei gegenseitiger oder einseitiger Deckungsfahigkeit; Deckung erfolgt aus
Buchungsstelle:

Die Zustimmung zur Leistung von Uber-/auBerplanméaBigen Ausgaben gemaR § 100
GemO in Hohe von : € wird erteilt.
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Schriftlicher Antrag ist beigefigt.
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Im Auftrag Im Auftrag
(Klassen) (Livingston) (Wagner) (Groth)
Sachbearbeiterin Fachbereichsleiter Beigeordnete Blrgermeister

Sachdarstellung der Verwaltung:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Dorfgebiet Il — Gaustralle” sollen die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Erhaltung und malivollen (Weiter-) Entwicklung der dorflich
gepragten Siedlungsstruktur im Ortskern von Mommenheim geschaffen werden. Ziel der Be-
bauungsplanung ist es, gewachsene Baustrukturen zu bewahren und fiir die ungenutzten oder
leerstehenden Gebdude eine maRvolle Nachnutzung zu ermdglichen, die unter Bericksichti-
gung des noch existierenden Bestandes an landwirtschaftlichen Betrieben, nichtstorendem
Gewerbe, Gastronomie und Wohnen die dorflich gemischte Nutzungsstruktur erhalt und wei-
terentwickelt.

Fir den Bebauungsplan , Dorfgebiet Il — Gaustrale” hat der Gemeinderat Mommenheim in
seiner Sitzung am 12.06.2025 den Verfahrenswechsel von einem Bebauungsplan der Innen-
entwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB zu einem Bebauungsplan im Nor-
malverfahren nach §§ 2 und 3 BauGB und die Fortsetzung des Aufstellungsverfahrens nach §
2 BauGB i.V.m. § 30 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Da die Grundflachen mehrerer Bebauungspldne, die in einem engen sachlichen, rdumlichen
und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, iberschreitet die
Grundflache die zuldssige Gesamtflache fiir die Aufstellung der Bebauungsplane im beschleu-
nigten Verfahren gemal § 13a. Die Verfahrensart der Bebauungsplane muss ins Regelverfah-
ren gedandert werden, um dadurch rechtssicher Baurecht fiir den Wohnraum in Mommenheim
schaffen zu kdnnen. Aus diesem Grund kann das beschleunigte Verfahren gemaR § 13a bei
keinem der sechs Bebauungspldane angewendet werden. Die Geltungsbereiche, Planungsziele
und Planungsinhalte werden fortgefiihrt. Die schon erfolgten Beteiligungen der Offentlichkeit
werden als frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligungen gemiR & 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1
BauGB behandelt.

Als Trager offentlicher Belange wird die Stadt gemaR § 4 Abs. 2 mit Planentwurf, Begriindung
und Umweltbericht beteiligt, mit der Bitte um Abgabe ihrer AuBerung bis spatestens
02.10.2025.

Anlage(n): (Alle Unterlagen sind digital im Ratsinformationssystem hinterlegt)
Planzeichnung, Textliche Festsetzungen und Begriindung mit Umweltbericht
und Abwagungstabelle



