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Vorlagen-Nummer: 033/2026/0021
Beschlussvorlage Oppenheim, den 05.08.2026

Thema: Kongernheim; Bebauungsplan "Jordans Untermihle - Nordteil
A) Abwéagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteili-
gung und Billigung des Entwurfs zur Flachennutzungsplananderung
B) Freigabe zur Durchfihrung der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB sowie
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Fachbereich: Bauen und Umwelt

Aktenzeichen: 033/610-13 Jord-Unter_Nord

Gremium Sitzungstag Status
Ausschuss fur Bau, Verkehr, Liegen- 19.08.2026 Off.
schaften, Landwirtschaft und Umwelt
Kdngernheim

Gemeinderat Kingernheim 02.09.2026 Off.

Beschlussvorschlaqg:

Der Ausschuss fur Bau, Verkehr, Liegenschaft, Landwirtschaft und Umwelt empfiehlt / der
Gemeinderat beschliel3t:

A) die Abwéagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung gemaf Anlage 1
(Abwagungstabelle) und gibt den Uberarbeiteten Entwurf zum Bebauungsplan Jor-
dan’s Untermuhle - Nordteil (Anlage 2 und 3) zur Trager- und Offentlichkeitsbeteili-
gung frei.

B) Die Verwaltung wird beauftragt die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager

offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB zum Planentwurf durchzuftihren.

Keine Haushaltsrelevanz.

Buchungsstelle Hohe Haushaltsansatz ~ Verfiuigbare
einschl. Ubertrage Haushaltsmittel
Buchungsstelle eintragen. Wert eintragen. Wert eintragen
An FB Abstimmungsergebnis F.dR. Datum:
E BV Ja Nein Enthaltungen E
angenommen Abweichender
E abgelehnt (sieieesl:;]clrssesite) (Unterschrift)
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Sachdarstellung der Verwaltung:

Die Ortsgemeinde Kdéngernheim hatte in ihrer Gemeinderatsitzung am 26.11.2025 den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Jordan’s Untermuihle — Nordteil“ gefasst.

Die dort vorgesehenen Sondergebiete werden als Sonderbauflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Hotel“ ausgewiesen und erweitern somit die bestehenden Sonderbauflachen im Su-
den. Die grofReren MalRnahmen/Grunflachen im Westteil werden als Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,kleinteilige Grinflache* ausgewiesen.

Im AulRenbereich zwischen Kéngernheim und Selzen, besteht das Wellness-Hotel ,Jordan’s
Untermuhle® mit aktuell 45 Zimmern.

Um die Zukunftsfahigkeit des bestehenden Betriebes zu gewahrleisten, bestehende Arbeits-
platze zu sichern und neue Arbeitsplatze zu schaffen, soll das bisher nicht mit einem Bebau-
ungsplan tberplante Teil des Hotels planungsrechtlich gesichert werden sowie eine Erweite-
rung des Hotelgeldndes um eine Flache fir Ferienhdauser samt Wasserflachen und eine Fla-
che fur ein Lagergebaude erweitert werden.

Ziel und Zweck Bebauungsplans ,Jordan’s Untermuihle — Nordteil® ist es, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir dieses Vorhaben zu schaffen. Hierzu sollen der Nutzung entspre-
chende Sondergebietsflachen ausgewiesen werden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 zum Vorentwurf fand in der Zeit vom 03.02.2026 bis zum 13.03.2026 statt. Die Of-
fentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 fand im Zeitraum vom 09.02.2026 bis einschlief3lich
13.03.2026 statt.

Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung und
nach zahlreichen Abstimmungen mit der Tragern 6ffentlicher Belange wurde der Planentwurf
uberarbeitet und die Darstellungen angepasst.

An dem Konzept zur Erweiterung des Hotelgelandes um eine Flache fir Ferienhauser samt
Wasserflachen und eine Flache fir ein Lagergebaude wird weiterhin festgehalten.

Zur Behandlung der einzelnen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung wird auf die
beigefligte Abwéagungstabelle (Anlage 1) verwiesen.

Der Uberarbeitete Planentwurf soll hiermit fur die Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung frei-
gegeben werden.

Gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB sind die Entwirfe der Bauleitplanung mit Begrindung und den
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fur die Dauer eines
Monats, mindestens jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, oder bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes fur die Dauer einer angemessenen langeren Frist im Internet zu veroffentlichen.
Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet werden die Planunterlagen offentlich ausgelegt.
Einzelheiten, insbesondere zur Dauer der Verdffentlichungs- und Stellungnahmefrist werden
gemal der Hauptsatzung rechtzeitig 6ffentlich bekannt gemacht.

Die Burgerinnen und Burger sowie Trager 6ffentlicher Belange haben dann die Mdglichkeit,
zu dem Planentwurf (Anlage 2 und 3) Stellung zu nehmen. Die Verwaltung wird mit diesem
Beschluss mit der entsprechenden Durchfiihrung der Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung
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beauftragt.

Hinweis zu § 22 GemO:

Es wird darauf hingewiesen, dass im Verfahren zur Erteilung des Einvernehmens die Rege-
lungen des 8§ 22 GemO Uber AusschlieBungsgrinde zu beachten sind. Ausschuss- und
Ratsmitglieder, welche personlich oder im Verwandtschaftsverhéaltnis bis zum dritten Grade
z.B. Uber Grundbesitz betroffen sind, sind daher von der Beratung und Beschlussfassung
auszuschlieRen.

Anlage 1: Abwagungstabelle zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

Anlage 2 und 3 : Entwurf des Bebauungsplans ,Jordan’s Untermihle — Nordteil“ bestehend
aus Planzeichnung, Begriindung inkl. Umweltbericht.

Anlage 4: Textteil

Anlage 5: Artenschutz



