
 

 

An FB Abstimmungsergebnis F.d.R.     Datum: 
 
 
 
 
(Unterschrift) 

BV 
      angenommen 

Ja Nein Enthaltungen  
 

Abweichender 
Beschluss  

(siehe Rückseite) 

       

       abgelehnt 
 

 

Vorlagen-Nummer: 033/2026/0021  
 
Beschlussvorlage Oppenheim, den  05.08.2026 

  
Thema: Köngernheim; Bebauungsplan "Jordans Untermühle - Nordteil 

A) Abwägung der Stellungnahmen aus der frühzeitigen Beteili-
gung und Billigung des Entwurfs zur Flächennutzungsplanänderung  
B) Freigabe zur Durchführung der Beteiligung der Behörden und 
sonstigen Träger öffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie 
der Öffentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB 

Fachbereich: Bauen und Umwelt 
Aktenzeichen: 033/610-13 Jord-Unter_Nord 
 
 

Gremium Sitzungstag  Status    

Ausschuss für Bau, Verkehr, Liegen-
schaften, Landwirtschaft und Umwelt 
Köngernheim 

19.08.2026  Öff.    

Gemeinderat Köngernheim 02.09.2026  Öff.    

 
    

 
Beschlussvorschlag: 
 
Der Ausschuss für Bau, Verkehr, Liegenschaft, Landwirtschaft und Umwelt empfiehlt / der 
Gemeinderat beschließt: 
 

A) die Abwägung der Stellungnahmen aus der frühzeitigen Beteiligung gemäß Anlage 1 
(Abwägungstabelle) und gibt den überarbeiteten Entwurf zum Bebauungsplan Jor-
dan’s Untermühle - Nordteil (Anlage 2 und 3) zur Träger- und Öffentlichkeitsbeteili-
gung frei. 

 
B) Die Verwaltung wird beauftragt die Beteiligung der Behörden und der sonstigen Träger 

öffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Öffentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 
BauGB zum Planentwurf durchzuführen. 

 
 
Keine Haushaltsrelevanz.  
Buchungsstelle Höhe Haushaltsansatz 

einschl. Überträge 
Verfügbare  
Haushaltsmittel 

Buchungsstelle eintragen. Wert eintragen. Wert eintragen 
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Sachdarstellung der Verwaltung: 
 

Die Ortsgemeinde Köngernheim hatte in ihrer Gemeinderatsitzung am 26.11.2025 den Be-

schluss zur Aufstellung des Bebauungsplans „Jordan’s Untermühle – Nordteil“ gefasst.  

 

Die dort vorgesehenen Sondergebiete werden als Sonderbauflächen mit der Zweckbestim-

mung „Hotel“ ausgewiesen und erweitern somit die bestehenden Sonderbauflächen im Sü-

den. Die größeren Maßnahmen/Grünflächen im Westteil werden als Grünfläche mit der 

Zweckbestimmung „kleinteilige Grünfläche“ ausgewiesen.  

 

Im Außenbereich zwischen Köngernheim und Selzen, besteht das Wellness-Hotel „Jordan’s 

Untermühle“ mit aktuell 45 Zimmern. 

Um die Zukunftsfähigkeit des bestehenden Betriebes zu gewährleisten, bestehende Arbeits-

plätze zu sichern und neue Arbeitsplätze zu schaffen, soll das bisher nicht mit einem Bebau-

ungsplan überplante Teil des Hotels planungsrechtlich gesichert werden sowie eine Erweite-

rung des Hotelgeländes um eine Fläche für Ferienhäuser samt Wasserflächen und eine Flä-

che für ein Lagergebäude erweitert werden. 

 

Ziel und Zweck Bebauungsplans „Jordan’s Untermühle – Nordteil“ ist es, die planungsrechtli-

chen Voraussetzungen für dieses Vorhaben zu schaffen. Hierzu sollen der Nutzung entspre-

chende Sondergebietsflächen ausgewiesen werden. 

 

Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und der sonstigen Träger öffentlicher Belange gem. 

§ 4 Abs. 1 zum Vorentwurf fand in der Zeit vom 03.02.2026 bis zum 13.03.2026 statt. Die Öf-

fentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 fand im Zeitraum vom 09.02.2026 bis einschließlich 

13.03.2026 statt.  

 

Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frühzeitigen Beteiligung und 

nach zahlreichen Abstimmungen mit der Trägern öffentlicher Belange wurde der Planentwurf 

überarbeitet und die Darstellungen angepasst.  

An dem Konzept zur Erweiterung des Hotelgeländes um eine Fläche für Ferienhäuser samt 

Wasserflächen und eine Fläche für ein Lagergebäude wird weiterhin festgehalten. 

 

Zur Behandlung der einzelnen Stellungnahmen aus der frühzeitigen Beteiligung wird auf die 

beigefügte Abwägungstabelle (Anlage 1) verwiesen. 

Der überarbeitete Planentwurf soll hiermit für die Träger- und Öffentlichkeitsbeteiligung frei-

gegeben werden. 

Gemäß § 3 Abs. 2 BauGB sind die Entwürfe der Bauleitplanung mit Begründung und den 

wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen für die Dauer eines 

Monats, mindestens jedoch für die Dauer von 30 Tagen, oder bei Vorliegen eines wichtigen 

Grundes für die Dauer einer angemessenen längeren Frist im Internet zu veröffentlichen.  

Zusätzlich zur Veröffentlichung im Internet werden die Planunterlagen öffentlich ausgelegt. 

Einzelheiten, insbesondere zur Dauer der Veröffentlichungs- und Stellungnahmefrist werden 

gemäß der Hauptsatzung rechtzeitig öffentlich bekannt gemacht.  

Die Bürgerinnen und Bürger sowie Träger öffentlicher Belange haben dann die Möglichkeit, 

zu dem Planentwurf (Anlage 2 und 3) Stellung zu nehmen. Die Verwaltung wird mit diesem 

Beschluss mit der entsprechenden Durchführung der Träger- und Öffentlichkeitsbeteiligung 
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beauftragt.  

 

Hinweis zu § 22 GemO: 

Es wird darauf hingewiesen, dass im Verfahren zur Erteilung des Einvernehmens die Rege-

lungen des § 22 GemO über Ausschließungsgründe zu beachten sind. Ausschuss- und 

Ratsmitglieder, welche persönlich oder im Verwandtschaftsverhältnis bis zum dritten Grade 

z.B. über Grundbesitz betroffen sind, sind daher von der Beratung und Beschlussfassung 

auszuschließen. 

 

Anlage 1: Abwägungstabelle zu den Stellungnahmen aus der frühzeitigen Beteiligung 
 

Anlage 2 und 3 : Entwurf des Bebauungsplans „Jordan’s Untermühle – Nordteil“ bestehend 

aus Planzeichnung, Begründung inkl. Umweltbericht. 

 

Anlage 4: Textteil 

 

Anlage 5: Artenschutz 

 

  
 
 


