Verbandsgemeindeverwaltung

Rhein-Selz Oppenheim, den 03.02.2026
Fachbereich: Bauen und Umwelt

Aktenzeichen: 033/610-13/043 Jor_Unter_Nord

Vorlage: 043/2026/0014

Beschlussvorlage

Sitzungstag | TOP | Status | Abst. Abst. Abst.
ja nein Enth.

Ausschuss fur Bauwesen und 24.02.2026 |2 Off.
Stadtsanierung Nierstein

Ortsbeirat Nierstein-Schwabs- 10.03.2026 |5 Off.
burg

Stadtrat Nierstein 12.03.2026 | 6 Off.

Stadt Nierstein; Bauleitplanung der Ortsgemeinde Kongernheim; Bebauungsplan: Jordan's
Untermiihle - Nordteil

Frist: 13.03.2026

Hier: Beteiligung der Gemeinde, Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an
der Bauleitplanung gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat hat die Planunterlagen zum Bebauungsplan ,Jordan’s Untermuhle - Nord-
teil“ im Verfahren der frihzeitigen Unterrichtung (§ 4 Abs. 1BauGB) zur Kenntnis genommen,
sie beraten und fasst folgenden Beschluss.

A)

Der Gemeinderat beschlief3t die Billigung des Bauleitplanvorentwurfes und seiner Anlagen in
der vorliegenden Fassung. Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Erstellung des Um-
weltberichtes gem. § 2 Abs. 4 BauGB werden nicht erhoben.

B)

Der Gemeinderat beschlief3t, folgende Anregungen, Hinweise und Bedenken vorzutragen.
Nachfolgend aufgeflihrte Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Erstellung des Um-
weltberichtes gem. § 2 Abs. 4 BauGB sollen mit untersucht werden.

(Diese sind in die Sitzungsniederschrift aufzunehmen).

Bei finanziellen Auswirkungen:  Buchungsstelle:

|:| Die Mittel stehen haushaltsrechtlich in Héhe von € zur Verfigung.
|:| Die Genehmigung bei Abweichung vom Einzelzweck erforderlich.

|:| Bei gegenseitiger oder einseitiger Deckungsfahigkeit; Deckung erfolgt aus
Buchungsstelle:
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|:| Die Zustimmung zur Leistung von Uber-/auBerplanmaBigen Ausgaben gemafR § 100
GemO in Hohe von : € wird erteilt.

[ ] Schriftlicher Antrag ist beigefugt.
Finanzielle Auswirkungen gepruft:

[ ] vorstehende Angaben zutreffend
[ ] vorstehende Angaben nicht zutreffend

(Gomez Lazaro)
Haushaltsachbearbeiterin

Im Auftrag Im Auftrag
(Starck) (,Livingston) (Wagner) (Groth)
Sachbearbeiterin Fachbereichsleiter Beigeordnete Blirgermeister

Sachdarstellung der Verwaltung:

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Kéngernheim hat in seiner Sitzung am 26.11.2025 den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan: ,Jordan’s Untermuhle - Nordteil“ mit Begriindung
und Umweltbericht gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde 28.01.2026 gemaf § 2 Abs. 1
BauGB o6ffentlich bekannt gemacht.

Ziel der Planung ist die Zukunftsféhigkeit des bestehenden Betriebes zu gewéhrleisten, beste-
hende Arbeitsplatze zu sichern und neue Arbeitsplatze zu schaffen, soll das bisher nicht mit
einem Bebauungsplan tberplante Teil des Hotels planungsrechtlich gesichert werden sowie
eine Erweiterung des Hotelgelédndes um eine Flache fur Ferienhduser samt Wasserflachen
und eine Flache fur ein Lagergebdude erweitert werden. Hierzu sollen der Nutzung entspre-
chende Sondergebietsflachen ausgewiesen werden.

Der Bebauungsplan wird im Parallelverfahren mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplan
2030 durchgefihrt.

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Koéngernheim hat in seiner Sitzung am 26.11.2026 den
Vorentwurf zum Bebauungsplan ,Jordan’s Untermuhle - Nordteil“ gebilligt und die Verwaltung
beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Als Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 wird mit Planvorentwurf und Begriindung
unterrichtet und um Abgabe einer Auf3erung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gebeten.

Anlage: Planzeichnung mit Textl. Festsetzungen, Begrindung und Faunistischer Unter-
suchung — Artenschutz



