Verbandsgemeindeverwaltung

Rhein-Selz Oppenheim, den 23.03.2026
Fachbereich: Bauen und Umwelt

Aktenzeichen: 049/610-12/Kette-Saar-Urbanes

Vorlage: 049/2026/0031

Beschlussvorlage

Sitzungstag | TOP | Status | Abst. Abst. Abst.
ja nein Enth.

Ausschuss fur Bauen und Stadt- | 20.04.2026 | 3 Off.
entwicklung Oppenheim

Stadtrat Oppenheim

Bebauungsplan "Kette-Saar-Urbanes Gebiet"

A) Billigung des Vorentwurfs (Stand: Marz 2026)

B) Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1
BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemdR § 4 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag:

A) Der Ausschuss fur Bauen und Stadtentwicklung empfiehlt/der Stadtrat billigt den Vorentwurf
des Bebauungsplans ,Kette-Saar-Urbanes Gebiet“ in der Fassung vom Mérz 2026 geman
Anlagen (geanderten Geltungsbereich, Planzeichnung, textliche Festsetzungen, Begrin-
dung), und gibt diesen zur friihzeitigen Beteiligung frei.

B) Der Ausschuss fir Bauen und Stadtentwicklung empfiehlt/der Stadtrat beauftragt die Ver-
waltung, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die
friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemali § 4
Abs. 1 BauGB durchzufthren.

Bei finanziellen Auswirkungen:  Buchungsstelle:

Die Mittel stehen haushaltsrechtlich in Héhe von € zur Verfligung.
Die Genehmigung bei Abweichung vom Einzelzweck erforderlich.

Bei gegenseitiger oder einseitiger Deckungsfahigkeit; Deckung erfolgt aus
Buchungsstelle:

Die Zustimmung zur Leistung von Uber-/auBerplanmaRigen Ausgaben gemaR § 100
GemO in Hohe von : € wird erteilt.

O O Ood

Schriftlicher Antrag ist beigefigt.




Finanzielle Auswirkungen geprift:
[ ] vorstehende Angaben zutreffend
[ ] vorstehende Angaben nicht zutreffend

(Name)
Haushaltsachbearbeiter/in

Im Auftrag Im Auftrag
(Starck) (Livingston) (Wagner) (Groth)
Sachbearbeiterin Fachbereichsleiter Beigeordnete Blirgermeister

Sachdarstellung der Verwaltung:

Der Stadtrat der Stadt Oppenheim hat am 10.12.2025 den Beschluss zur Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Kette-Saar-Urbanes Gebiet gefasst.

Danach ist Ziel der Planung eine strukturierte und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung im
Plangebiet zu ermdglichen. Anlass der Planung ist die Neuausrichtung eines bislang gewerb-
lich genutzten Areals hin zu einer urbanen Nutzung mit dem Schwerpunkt auf Wohnbebau-
ung.

Gegentber des Aufstellungsbeschlusses wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
im Bereich des Grundstiickes Betreuten Wohnens (Kette-Saar, 14. Anderung) geandert und
der Bereich aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kette-Saar, Urbanes Gebiet*
herausgenommen. Dieser Bereich wurde durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Kette-
Saar, 14. Anderung bereits als Urbanes Gebiet beschlossen.

Hintergrund ist, dass in Oppenheim derzeit keine weiteren geeigneten Flachen fiir Wohnbe-
bauung zur Verfligung stehen. Die Entwicklung des Areals ,Kette-Saar” bietet somit eine
zentrale Chance, dringend bendétigten Wohnraum zu schaffen und gleichzeitig eine zukunfts-
orientierte Quartiersstruktur zu etablieren.

Obwohl sich der Stadtrat am 10.12.2025 fir ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a
BauGB entschieden hat wurde sich auch fiir die freiwillige friihzeitige Beteiligung gem. 8 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB entschieden.

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit moglichst friihzeitig Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fiir die Neu-
gestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuRerung und
Erdrterung zu geben. Der Vorentwurf zum Bebauungsplan mit der Begriindung soll zu die-
sem Zweck im Internet veroffentlicht werden. Zuséatzlich zur Veroffentlichung im Internet wer-
den die Planunterlagen 6ffentlich ausgelegt. Einzelheiten, insbesondere zur Dauer der Verof-
fentlichungs- und Stellungnahmefrist werden gemaR der Hauptsatzung rechtzeitig 6ffentlich
bekannt gemacht.

Anlage:
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Vorentwurf zum Bebauungsplan ,Kette-Saar-Urbanes Gebiet (Stand: Marz 2026, geanderter
Geltungsbereich, Planzeichnung, textliche Festsetzung und Begriindung)



