Verbandsgemeindeverwaltung

Rhein-Selz Oppenheim, den 27.01.2026
Fachbereich: Bauen und Umwelt

Aktenzeichen: 060/610-13 Sp_5BA

Vorlage: 060/2026/0006

Beschlussvorlage

Sitzungstag | TOP | Status | Abst. Abst. Abst.
ja nein Enth.

Ausschuss fiir Bauen, Liegen- 19.02.2026 |3 Off.
schaften, Verkehr und Fried-
hofswesen Undenheim

Gemeinderat Undenheim 26.02.2026 |4 Off.

Bebauungsplan "Am Spess, 5. BA"

A) Billigung des Vorentwurfs (Stand: Dezember/Januar 2025/2026)

B) Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1
BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemdR § 4 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag:

A) Der Ausschuss fir Bauen, Liegenschaften, Verkehr und Friedhofswesen empfiehlt/der Ge-
meinderat billigt den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Am Spess, 5. BA* in der Fassung
vom Dezember/Januar 2025/2026 gemal Anlage 1 (Planzeichnung, textliche Festsetzun-
gen, Begrindung mit Umweltbericht) und gibt diesen zur frilhzeitigen Beteiligung frei.

B) Der Ausschuss fir Bauen, Liegenschaften, Verkehr und Friedhofswesen empfiehlt/der Ge-
meinderat beauftragt die Verwaltung, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §
3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Bei finanziellen Auswirkungen:  Buchungsstelle:

Die Mittel stehen haushaltsrechtlich in Héhe von € zur Verfigung.
Die Genehmigung bei Abweichung vom Einzelzweck erforderlich.

Bei gegenseitiger oder einseitiger Deckungsfahigkeit; Deckung erfolgt aus
Buchungsstelle:

Die Zustimmung zur Leistung von Uber-/auBerplanmaRigen Ausgaben gemaR § 100
GemO in Hohe von : € wird erteilt.

O O Ood

Schriftlicher Antrag ist beigefigt.
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Finanzielle Auswirkungen gepriift:
[ ] vorstehende Angaben zutreffend
[ ] vorstehende Angaben nicht zutreffend

(Duttenhofer)
Haushaltsachbearbeiterin

Im Auftrag Im Auftrag
(Starck) (Livingston) (Wagner) (Groth)
Sachbearbeiterin Fachbereichsleiter Beigeordnete Blirgermeister

Sachdarstellung der Verwaltung:

Der Gemeinderat der Ortsgemeinden Undenheim hat am 10.04.2025 den Beschluss zur Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Am Spess, 5. BA* gefasst.

Danach ist Ziel der Planung die Entwicklung einer Wohnbauflache (WA) im direkten An-
schluss an die in der Vergangenheit bereits realisierten Teilgebiete des Baugebietes AM
SPESS.

Die Ortsgemeinde UNDENHEIM mdchte dringend benétigte Wohnflachen schaffen. Durch
den weiterhin bestehenden Bedarf an Wohnraum sieht sich die Gemeinde in ihrer Attraktivi-
tat als Wohnstandort bestatigt. Der 5. Bauabschnitt soll direkt angrenzend zum 4. BA umge-
setzt werden. Die dafiir vorgesehene Verkehrsinfrastruktur ist schon vorhanden und ermdég-
licht die direkte Verkniipfung an den Stral3enverkehr.

Bei den vorhandenen Bauabschnitte sind die Grundstiicke an die Bewohnenden verkauft
und beinahe komplett bebaut. Um auch kiinftig Baupléatze fiir die weitere Entwicklung der
Gemeinde zur Verfligung stellen zu kénnen, wird der 5. Bauabschnitt nun umgesetzt. Lang-
fristig gesehen soll diese Entwicklung die stadtebauliche Licke zwischen der Raiffeisen-Wa-
renzentrale (RWZ) im Osten und der Bebauung an der Dr.-de-Millas-Stral3e im Westen
schliel3en, wobei die parallel ausgebaute Ortsrandstralle ,An der Rédmervilla“ hilft eine zu-
satzliche Verkehrsbelastung des Ortskerns zu vermeiden.

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit méglichst friihzeitig tiber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fur die Neu-
gestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuRerung und
Erorterung zu geben. Der Vorentwurf zum Bebauungsplan mit der Begriindung soll zu die-
sem Zweck im Internet verdffentlicht werden. Zusétzlich zur Verdéffentlichung im Internet wer-
den die Planunterlagen offentlich ausgelegt. Einzelheiten, insbesondere zur Dauer der Verof-
fentlichungs- und Stellungnahmefrist werden gemaf? der Hauptsatzung rechtzeitig 6ffentlich
bekannt gemacht.
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Anlage:

Anlage 1 — Vorentwurf zum Bebauungsplan ,Am Spess, 5.BA* (Stand:
Dezember 2025, Planzeichnung, textliche Festsetzung und Begriindung mit
Umweltbericht)



