ORTSGEMEINDE DEXHEIM

Bebauungsplan Dexheim-West
,Dexheim-West“; 1. Anderung und Erganzung

Textliche Festsetzung Stand:28.07.2021

Offenlageexemplar
gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

lll...ll

lll!:::llli
l“

i~.
g

Erstellt durch WVE GmbH, Kaiserslautern
M. Sc. H. Leidecker / Dipl.-Ing. J. Ohnesorg Kaiserslautern




Textliche Festsetzungen
,,B_gbauungsplan Dexheim-West“
2. Anderung B-Plan HOHGEWANN

Die textlichen Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans werden
nachrichtlich Gbernommen.



GEMEINDE DEXHEIM Seite 39
Bebauungsplan DEXHEIM-WEST
2. Anderung B-Plan HOHGEWANN

2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) NR. 1 BauGB
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) § 4 BauNVO

Die gemaB § 4 (3) Nr. 4 + 5 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmswei-
se zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nach § 1 (6) BauNVO
ausgeschlossen.

MISCHGEBIET (MI) § 6 BauNVO

Die gemaB § 6 (2) Nr. 6 - 8 BauNVO im Mischgebiet allgemein zulassigen Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten sind nach § 1 (5) BauNVO
ausgeschlossen.

Dieser Ausschluss gilt nach § 1 (6) BauNVO auch fir die nach § 6 (3) BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Vergnligungsstatten.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG/ZULASSIGE HOHE DER BAU-
KORPER § 9 (1) NR. 1 BauGB i. V. mit §§ 16 + 18 BauNVO

Die in der Planzeichnung als Maximalwerte festgesetzten Trauf- und Firsthbhen
beziehen sich auf die FuBbodenoberkante RohfuBboden Erdgeschoss (FOK EG)
und durfen nicht Gberschritten werden. Bei Pultdachern und versetzt angeordne-
ten Pultdachern gilt die héhere Dachkante als First.

Als Traufhéhe gilt der Abstand zwischen FOK EG und dem Schnittpunkt der Au-
Benwand des Gebaudes mit der Dachhaut.

Ein zweites Vollgeschoss ist bei der eingeschossigen Bebauung nur im Dach-
raum zulassig.

Die Traufhéhe darf auf einer Lange von 1/3 der Trauflange einer Geb&audeseite
durch untergeordnete Gebaudeteile wie Tirme oder Zwerchh&user um 1,20 m
Uberschritten werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass die Traufe des Hauptge-
baudes die maximal zuldssige Héhe erreicht.

Die Firsthéhe von Zwerchhausern muss mindestens um 1,00 m unter der First-
héhe des Hauptdaches liegen.

Die Firsthéhe von Tldrmen als untergeordneten Gebaudeteilen darf die Firsthéhe
des Daches des Hauptgebaudes um max. 1,50 m tberschreiten. Dies gilt auch
fir den Fall, dass das Dach des Hauptgebaudes die maximal zuldssige Héhe er-
reicht.

HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN § 9 (3) BauGB

Bezugspunkt fir die Héhenfestsetzung der FOK EG ist die H6he der StraBen-
oberkante (OK) der dem Baugrundstlick erschlieBungstechnisch zugeordneten
6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der auf die Gesamtlange (einschl. vor-
und riickspringender Bauteile) bezogenen Mittelachse des Gebaudes. Bei Dop-
pelhausern gilt als Bezugspunkt die StraBenoberkante (OK) in H6he der gemein-
samen Grundstlcksgrenze.

Die FuBbodenoberkante Erdgeschoss (FOK EG) muss 0,20 — 0,50 m Uber dem
Bezugspunkt liegen.
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4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 9 (1) NR. 2 BauGB i. V. mit
§§ 14, 16, 19 + 23 BauNVO

- Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit Geb&udeteilen wie Treppenhausvor-
spriinge, Erker, Balkone, angebaute Garagen etc. ist zulassig, wenn diese Bau-
teile gegenliber dem Hauptbaukdrper um max. 1,50 m vorspringen oder auskra-
gen und in ihrer Breite max. 1/3 - bei Balkonen max. 1/2 - der L&nge des Haupt-
baukoérpers betragen.

- Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen kbnnen Nebenanlagen zur Gar-
tengestaltung wie z.B. Pergolen, Lauben und Gerateschuppen bis max. 25 m?2
Grundflache und 35 m3 umbautem Raum errichtet werden. Aufenthaltsrdume i. S.
des § 2 (5) LBauO sind unzuléssig (§ 14 (1) BauNVO).

- Garagen, Carports und Stellplatze sind gemas § 23 (5) BauNVO auch auf den
nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

- Carports und Garagen missen gemaB § 23 (5) BauNVO zu 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen einen Abstand von 3 m einhalten. Ausgenommen sind die in der
Planurkunde mit ,Ga"“ gekennzeichneten Flachen.

5. BESCHRANKUNG DER WOHNUNGSANZAHL § 9 (1) NR. 6 BauGB

- Je Wohngebaude bzw. Gebaude mit Gberwiegender Wohnnutzung sind maximal
2 eigenstandige Wohneinheiten (WE) zulassig.

6. VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECK-
BESTIMMUNG UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIESE VER-
KEHRSFLACHEN § 9 (1) NR. 11 BauGB

- Fur jedes Grundstiick sind von der ErschlieBungsstraBe Zufahrten einschlieBlich
separater Stellplatze bis zu einer Gesamtbreite von max. 6,00 m zuléssig. Aus-
genommen sind gewerblich genutzte Grundstlicke im Mischgebiet, hier sind Zu-
fahrten bis zu einer Gesamtbreite von 8 m zul&ssig.

- Bei Doppelhaushélften darf die Gesamtbreite der Zufahrten einschlieBlich sepa-
rater Stellplatze max. 5,00 m betragen.

7. FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN-/LEITUNGEN § 9 (1) NR. 13
BauGB

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

8. ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN § 1 A (3) BauGB
i. V. mit§ 9 (1) + § 135 a BauGB

- Zur Deckung des ermittelten Ausgleichsdefizits werden die in der Planurkunde
nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten PflanzmaBnahmen sowie die nach
§ 9 (1) Nr. 20 ausgewiesenen Ausgleichsflachen einschlieBlich der externen Aus-
gleichsmaBnahmen entsprechend der nachfolgenden Aufstellung den ausgewie-
senen Bauflachen als SammelausgleichsmaBnahme nach § 9 (1 a) BauGB wie
folgt zugeordnet:
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ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA 1 26,88 %
ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA 2 9,46 %
MISCHGEBIET MI 31,73 %
PRIVATE GRUNFLACHE 1,58 %
FLACHE FUR GEMEINBEDARF: KIRCHE 0,41 %
FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN 0,30 %
FLACHE FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT 2,43 %

Fir den Ausgleichsbedarf, der nicht innerhalb des Baugebietes gedeckt werden
kann, sind externe Flachen heranzuziehen. Erwerb und Umsetzung werden ge-
maB § 1 a (3) BauGB vertraglich zwischen der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Mainz-Bingen und der Gemeinde DEXHEIM geregelt.

FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR + LANDSCHAFT § 9 (1) NR. 20 BauGB

Befestigungen der als BEWIRTSCHAFTUNGSWEG, WIRTSCHAFTSWEG fest-
gesetzten Verkehrsflachen sind nur in wasserdurchldssiger Bauweise zulassig.

Die mit EG festgesetzte Flache ist als extensives Griinland zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. Sie ist mit einer standortgerechten, artenreichen Gras-
Kraut-Mischung anzuséen. Zuléssig ist auch die Pflanzung von heimischen Ge-
hélzen in Einzelstellung oder Gruppen. Als Pflege der Wiesenflache ist eine erste
Mahd am Ende Juni und eine zweite Mahd ab Ende September zulassig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIR-
KUNGEN § 9 (1) NR. 24 BauGB

In den MI-Gebieten entlang der K 39 (In der Hohgewann) sind in den mit Planzei-
chen 15.6 PlanzV 90 gekennzeichneten Flachen (Umgrenzung von Fléachen far
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen) nach DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau" Anforderungen an die Schallddmmung der AuBen-
bauteile von Aufenthaltsrdumen an den zur KreisstraBe K 39 am nachsten lie-
genden Wohngebéauden zu erfllen:

Die Schallddmmung von Fenstern und AuBentiren missen ein Schallddmm-MaB
von erf.Rw g = 28 dB erreichen. Dieses Schallddmm-MaB ist bereits mit der fur
die Warmedammung der Gebaude Ublichen Zwei-Scheiben-Isolierverglasung zu
erreichen.

Die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind an den von der KreisstraBe ab-
gewandten Fassaden anzuordnen. Sofern dies nicht mdglich sein sollte, missen
diese Raume Uber schallgedampfte Liftungseinrichtungen belliftet werden. Die
Schallddmmung der Liftungseinrichtungen muss mindestens dem Schallddmm-
MaB der Fenster (erf.Rwr = 28 dB ) entsprechen, sein Eigengerausch darf im
Schlafraum in 1 m Abstand einen Schallpegel von 25 dB(A) nicht Uberschreiten
und nach der TA Larm nicht tonhaltig sein.

Rolladenké&sten der Fenster von Aufenthaltsraumen an den zur KreisstraB3e K 39
nachsten Wohngebauden missen ebenfalls die genannten Anforderungen an die
Schallddmmung erbringen.

Auf der éffentlichen Grinflache im Sidwesten des Geltungsbereiches ist eine
4,00 m hohe Larmschutzwand an der Grenze zur benachbarten Schreinerei zu
errichten. Sie ist im Siden an die bestehende Larmschutzwand der Schreinerei
anzuschlieBen und in einer Lange von 17 m Richtung Elisabeth-Kopp-StraBe zu
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fihren. Die Larmschutzwand muss fugenfrei sein und ein Flachengewicht von
mindestens 20 kg/m? aufweisen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN § 9 (1) NR. 25 a BauGB
- Die festgesetzten Anpflanzungen sind spétestens ein Jahr nach Fertigstellung

der baulichen Anlagen herzustellen sowie durch fachgerechte Pflege standortge-
recht zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

- Fur festgesetzte anzupflanzende Baume und Straucher — mit Ausnahme auf den
Granflachen mit der Zweckbestimmung SCHUTZPFLANZUNG - sind heimische,
standortgerechte Laubarten zu verwenden. Auf den Baugrundstiicken und Ver-
kehrsflachen sind auch deren fruchtende Zuchtformen zul&ssig.

- Unter PUNKT C - HINWEISE sind unter Ziffer 14 beispielhaft Arten aufgefiihrt.
- Fur die festgesetzten Gehdlzpflanzungen gelten folgende Mindestqualitaten:

EINZELBAUME: Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 16 - 18 cm

LAUBBAUME: Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 16 - 18 cm

in flachigen Pflanzungen auch:
Heister, 3 x verpflanzt, H6he 250 - 300 cm

OBSTBAUME: Hochstamm, Stammhohe 160 - 180 cm,
Stammumfang 7 cm
STRAUCHER: 2 x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm

- Von den im Plan festgesetzten Pflanzstandorten ist eine maximale Abweichung
von 2,00 m zulassig. Nur bei Uberlagerungen mit Ver- und Entsorgungsleitungen,
der StraBenbeleuchtung und Zufahrten sowie zur Vermeidung der Verschattung
von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie, kann von dieser Festsetzung abge-
wichen werden.

- In den WA und MI-Gebieten ist je angefangene 350 m? GrundstiicksgréBe min-
destens ein mittel- oder groBkroniger Laubbaum oder Obstbaum-Hochstamm zu
pflanzen, alternativ zulassig sind auch jeweils zwei kleinkronige Baume.

- Entlang der straBenseitigen Grundstlicksgrenze ist je angefangene 20 m Grund-
stlcksbreite mindestens ein kleinkroniger Laubbaum mit einem maximalen Ab-
stand von 2,50 m zur StraBengrenze zu pflanzen.

- Die PRIVATEN und OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN mit der Zweckbestim-
mung ORTSRANDEINGRUNUNG sind als dichte Gehdlzstruktur zu entwickeln
und wie folgt zu bepflanzen:

» Die Mindestpflanzdichte betragt 1 Gehdlz pro 2 m2.
» Es durfen nicht mehr als 3 Pflanzen einer Art zusammengepflanzt werden.
» Der Mindestanteil an mittelkronigen Baume betragt 1 %.

- Die PRIVATEN und OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN mit der Zweckbestim-
mung SCHUTZPFLANZUNG und einer Breite von 10 m sind als dichte Gehdlz-
struktur zu entwickeln und wie folgt zu bepflanzen:

PFLANZDICHTE
- Randabstand der auBBeren Reihen 2,00 m
- Abstand der Pflanzreihen untereinander 1,50 m, in der Reihe 1,50 - 2,00 m

PFLANZENARTEN

BT-0631-10.06.2010.DOC



GEMEINDE DEXHEIM Seite 43
Bebauungsplan DEXHEIM-WEST
2. Anderung B-Plan HOHGEWANN

» Auf mindestens 75 % der Flache sind folgende immergriinen Gehdlzarten zu
verwenden:
VORPFLANZUNG  AuBenreihen
- Buxus sempervirens arborescens

Hypericum patulum Hidcote

Ligustrum vulgare Lodense

Prunus laurocerasus Otto Luyken

HAUPTPFLANZUNG innere Reihen, immergrin
- Buxus sempervirens arborescens

- Eleagnus ebbingei

- llex aquifolium

- Ligustrum vulgare Atrovirens

- Prunus laurocerasus HERBERGII

- Taxus baccata

- Viburnum rhytidophyllum

» Weiter sind folgende laubabwerfende Gehélzarten zu verwenden:
HAUPTPFLANZUNG innere Reihen, laubabwerfend

Acer campestre

- Carpinus betulus

- Carpinus betulus Fastigiata

- Prunus padus

- Geschlossene AuBenwandflachen im Erdgeschoss mit einer Lange von tber 5 m
sind mit Kletter- oder Rankpflanzen dauerhaft zu begrinen.

12. BINDUNGEN + ERHALT FUR BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GE-
WASSERN (§ 9 (1) NR. 25 b BauGB)

- Die in der Planzeichnung festgesetzten zu erhaltenden Pflanzungen sind fachge-
recht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, abgangige Gehdélze gleichartig und in
angemessener GrdBe zu ersetzen.

- Der Ersatz von nicht heimischen oder nicht standortgerechten Arten durch heimi-
sche und standortgerechte Arten ist zulassig.

- B&ume sind wahrend BaumaBnahmen nach DIN 18.920, RAS-LG-4 und ZTV-
Baumpflege zu schitzen.
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B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN § 9 (4) BauGB
i. V. mit § 88 LBAUO

1. BEBAUUNG
1.1 DACH

Im WA 1, WA 2 und MI 1 sind nur symmetrisch geneigte Satteldacher mit einer
durchgehenden Dachneigung von 28° - 45° und Pultdacher mit einer durchge-
henden Dachneigung von 8° - 25° zulassig. Dies gilt auch fir Garagen, die alter-
nativ mit begriinten Flachd&chern und bei traufseitig an Gebaude mit Satteldach
angebauten Garagen als Pultdacher mit einer Mindestdachneigung von 20° her-
gestellt werden kénnen. Bei traufseitig an Gebaude mit Pultdach angebauten Ga-
ragen ist das Pultdach der Garage mit der gleichen Neigung wie das Dach des
Hauptgebaudes auszubilden.

Im WA 3 und MI 2 sind auBerdem als Dachform symmetrische Walm- und Zelt-
dacher mit einer Dachneigung von 15 - 28° zul&ssig.

Flachd&cher i. S. des Bebauungsplanes sind Dacher mit einer Neigung von
1,5-5¢°

Der Traufuiberstand muss einschlieBlich Dachrinne 0,30 - 0,90 m, der Ortgang-
Uberstand 0,20 - 0,70 m betragen, ausgenommen Garagen, Dacher bei Grenz-
bebauung und die Uberdachung von Balkonen und Freisitzen.

Bei traufstandiger Grenzbebauung kénnen beide Traufen eines Gebaudes ohne
Dachliberstand ausgebildet werden, um den Giebel symmetrisch zu gestalten.

Fir die Dacheindeckung darf nur Material in den Farben rot, rotbraun, anthrazit
oder das Material Naturschiefer verwendet werden. Glanzende oder reflektieren-
de Materialien sind ausgeschlossen. Begrunte Flachdachgaragen sind zuldssig.

Dachgauben mit einer Breite von maximal 1,00 m kénnen auch komplett mit Zink-
oder Kupferblech verkleidet werden.

Dachflachenfenster und Gauben muissen einen Mindestabstand von 1,00 m,
Zwerchgiebel oder Zwerchh&user von 2,00 m zum Ortgang einhalten.

Dachgauben sind nur als Einzelgauben mit einer Breite bis max. 2,00 m zulassig.
Sie diirfen die Firstlinie nicht unterbrechen und miissen zur Traufe einen Abstand
von mind. 0,50 m einhalten. Der Abstand zwischen zwei Gauben muss mind.
0,75 m betragen.

Die Summe der Breite von Dachflachenfenstern und Gauben darf max. 1/3 der
Trauflange der zugehdrigen Dachflache betragen.

Zwerchgiebel oder Zwerchhauser sind nur als Einzelform zulassig. Die Breite darf
max. 50 % der Gebaudeléange von Einzelhdusern oder Doppelhdusern betragen.

Dachform und Dachneigung der Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchhuser
mussen dem Hauptdach entsprechen. Die Traufe und der Ortgang sind mit ei-
nem Dachiiberstand von mind. 0,20 m auszubilden.

Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie sind
in das Dach zu integrieren oder in gleicher Neigung wie das Dach anzubringen,
ausgenommen sind Flachdacher auf Garagen.
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1.2 FASSADEN

- Fur die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder feinstrukturierter Putz,
Sichtmauerwerk, unpolierter Naturstein, Holzverkleidungen und konstruktives
Fachwerk zul&ssig.

- Bei der farblichen Gestaltung von Fassaden sind nur abgeténte Farben zu ver-
wenden, kein reines WeiB oder Volltonfarben.

- Die farblich abgesetzten Sockel der Geb&ude sind mit Putz, Sichtbeton, Sicht-
mauerwerk, ungeschliffenem Kunst- oder Naturstein herzustellen.

- Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Kunststoff, glanzen-
den/reflektierenden Materialien und Keramikplatten.

- Fenster sind als stehende Formate auszubilden. Glasfldchen tber 0,80 m Breite
und 1,70 m Hoéhe sind so zu unterteilen, dass quadratische oder stehende Schei-
benformate entstehen.

2. FREIFLACHEN

- Die nicht liberbauten Grundstlcksteile sind, soweit sie nicht als Zufahrt oder
Stellplatzflache befestigt werden, géartnerisch anzulegen, zu erhalten und mit le-
benden Hecken oder Anpflanzungen gemaBs Punkt C. 14 einzufrieden, wobei der
Flachenanteil mit immergriinen Gehélzen, ausgenommen geschnittene Hecken,
25 % nicht Gberschreiten darf.

- Die Nutzung der Vorgartenbereiche als Arbeits-, Lager- oder Stellplatzflache fir
Wohnmobile, Baugerate, Campinganhanger, abgemeldete Fahrzeuge, Boote etc.
ist nicht erlaubt.

- Stellplatze, Wege, Zufahrten, Hofflachen, Terrassen etc. sind zur Beschrankung
der Bodenversiegelung nur mit wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. breitfu-
gigem Pflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen etc. zu gestalten, soweit nicht
nutzungsbedingt oder durch rechtliche Vorgaben andere Belage verwendet wer-
den mussen.

- Standpléatze fur Abfallbehélter in den Vorgérten sind baugestalterisch zu integrie-
ren oder so abzupflanzen, dass sie vom o&ffentlichen StraBenraum aus nicht ein-
sehbar sind.

3. EINFRIEDUNGEN + GELANDESTUTZMASSNAHMEN

- Einfriedungen zu 6ffentlichen Flachen sind mit einer Sockelhéhe bis 0,40 m und
einer Gesamthéhe bis max. 1,50 m zulassig. Dabei dirfen Sockel nur aus Natur-
stein oder natursteinahnlichem Material, Z&une aus Holz und Metall hergestellt
werden. Lebende Hecken sind als Einfriedungen ebenfalls zulassig.

- Einfriedungsmauern bis max. 1,20 m Héhe sind mit Verputz, unpoliertem Natur-
stein, strukturiertem Sichtbeton oder als Sichtmauerwerk herzustellen.

4. ANTENNEN UND SATELLITENEMPFANGER

- Bei jedem Gebaude ist nur eine AuBenantenne oder ein Satellitenempfénger als
Sammelantenne anzubringen.
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C. HINWEISE

1. DENKMALSCHUTZ

- Vor- und friihgeschichtliche Funde missen gemaB § 17 DSchG unverzlglich
gemeldet werden. Fundmeldungen sind - am besten telefonisch - an die Gene-
raldirektion 'Kulturelles Erbe — Direktion Arch&ologie’ in Mainz in Mainz, Abteilung
Arch&ologische Denkmalpflege, zu richten oder an die Kreis-, Verbands- oder
Gemeindeverwaltung weiterzuleiten.

- Funde und Fundstellen sind nach § 20 (3) DSchG in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

2. ENERGIEVERSORGUNG/MEDIEN

- Das Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig Uber Erdkabel mit elektri-
scher Energie und Medien versorgt sowie an das Gasversorgungsnetz ange-
schlossen.

3. STRASSENBELEUCHTUNG

- Als Leuchtmittel fir die StraBenbeleuchtung sind Natriumdampf-Hochdruck- (Via-
lux NAV E 70 W/E bzw. 50 W/E Standard) oder Natriumdampf-Niederdrucklam-
pen (NA/SOX 35 W) zu installieren, da sie die Nachtfauna weniger beeintrachti-
gen und geringere Energiekosten verursachen.

4. WASSERVERSORGUNG

- Bei der ErschlieBungsplanung sind die technischen Regeln der Arbeitsblatter
W 405 (7/1978) + W 331 (2/1983) des DVGW-Regelwerkes sowie § 7 LBauO
Rheinland-Pfalz zu beachten.

5. ABWASSERENTSORGUNG

- Bei der ErschlieBung der Baugrundstlicke sind die Vorschriften des § 82 (1) LWG
zu beachten.

6. SCHUTZ DER VER-/ENTSORGUNGSLEITUNGEN

- Bei Erdarbeiten und PflanzmaBnahmen sind die Vorschriften der Versorgungs-
trager zum Schutz von Ver-/Entsorgungsleitungen zu beachten. Insbesondere
sind Pflanzungen so vorzunehmen, dass keine Gefahrdung der Ver-/Entsor-
gungsleitungen erfolgt. Die Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW GW 125 sind bei
Anpflanzungen zu beachten.

7. ENTWASSERUNG DER PRIVATGRUNDSTUCKE

- Die Entwéasserung erfolgt im Trennsystem. Das Niederschlagswasser der Grund-
stlcke wird Uber den Regenwasserhausanschluss dem Regenwasserkanal zuge-
fuhrt. Das Schmutzwasser wird Uber den Schmutzwasserhausanschluss in den
Schmutzwasserkanal eingeleitet. Es wird empfohlen eine Zisterne zur Brauch-
wassernutzung einzubauen.

- Bei einem kontinuierlichen Verbrauch des in Zisternen gespeicherten Wassers z.
B. fur die Toilettenspllung, wird standig Retentionsvolumen vorgehalten, das zu
einer Verringerung der Abflussspitzen in den Oberflachengewéssern und einer
Schonung der Grundwasserreserven beitragt.
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10.

Bei der Nutzung von Brauchwasser flr die Beregnung des Gartens und die Toi-
lettenspilung ist darauf zu achten, dass das Leitungssystem entsprechend der
DIN 1988 ausgefuhrt wird und eine strikte Trennung der Trink- und Brauchwas-
serleitungen erfolgt. SAmtliche Brauchwasserleitungen im Gebaude sind mit der
Aufschrift bzw. dem Hinweisschild ,Kein Trinkwasser” zu versehen. Bei der In-
stallation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988 sowie
die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten. Die Planung der Brauchwasseranlage
ist vor der Erstellung und Inbetriebnahme dem Abwasserwerk der VG Nierstein-
Oppenheim anzuzeigen.

Zur Nutzung des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers kén-
nen Zisternen mit mindestens 3 m?3 Speicherraum fir Brauchwasser als Rickhal-
tevolumen fir 15 I/m? abflusswirksamer Flache errichtet werden.

Zwischen Brauch- und Trinkwasserleitungen dirfen keine Verbindungen herge-
stellt werden.

Samtliche Brauchwasserleitungen im Geb&ude sind mit der Aufschrift bzw. dem
Hinweisschild ,Kein Trinkwasser” zu kennzeichnen.

Bei der Installation des Brauchwassernetzes sind die Technischen Regeln, hier
insbesondere die DIN 1988 sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

Auf die Anzeigepflicht von Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegen-
Uber dem Gesundheitsamt gemaB Trinkwasserverordnung wird hingewiesen.

Der Trager der Wasserversorgung (WVR) sollte Gber die Brauchwassernut-
zungsanlagen informiert werden.

Bei der fir die Zisterne erforderlichen Installation ist die Beratung einer Fachfirma
einzuholen.

DRAINAGEN / WASSERDICHTE KELLER

Auf Drainagen um das Gebaude ist zu verzichten, da eine Ableitung des Draina-
gewassers in das Kanalnetz nicht gestattet ist.

Unter Berlcksichtigung des anstehenden Baugrundes und der stark schwanken-
den Grundwasserstande sind Keller wasserdicht auszubilden (Mehrkosten flr
den Keller aus wasserdichtem Beton gegenliber gemauertem Keller ca. 15 %).

BAUZEITLICHE GRUNDWASSERHALTUNG

Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwassersténde auftreten bzw. durch
starke Niederschlage ein Aufstau auf grundwasserfihrenden Schichten hervorge-
rufen wird, kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierfir ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdérde einzuholen.

STARKNIEDERSCHLAGE

Fur die Region RHEINHESSEN wird flr die Bemessung der vorhandenen Orts-
kanalisation als Maximalwert ein dreijahriges Starkregenereignis angesetzt. Auf-
grund dieser Annahme ist damit zu rechnen, dass das bei Starkregenereignissen
anfallende Niederschlagswasser von den o&ffentlichen StraBenflachen zeitweise
nicht vollstandig ablaufen kann und Uber die StraBenbegrenzung hinaus auf die
privaten Grundstiicke zuriick staut.

Dieser Sachverhalt ist sowohl bei der Geldndegestaltung als auch der konstrukti-
ven Ausbildung der Kellergeschosse und Sockelbereiche einschlieBlich aller un-
terhalb des Erdgeschosses liegenden Gebaudedffnungen zu beachten.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

- Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen ist bei SchutzmaBnahmen vor
Starkregenereignissen ggf. auch das Niederschlagswasser aus dem angrenzen-
den AuBengebiet zu berlcksichtigen.

BAUGRUNDUNTERSUCHUNG

- Bei Bauwerksgrindungen sind die Anforderungen an den Baugrund nach DIN
1054, DIN 4020 und DIN 4124 zu beachten. Es wird deshalb dringend empfoh-
len, bei jeder BaumaBnahme eine qualifizierte Baugrunduntersuchung vorzu-
nehmen.

OBERBODEN

- Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden sowie der kulturfahige Unterbo-
den sind gemaB § 202 BauGB auf dem jeweiligen Grundstilick zur Herstellung
von Vegetationsflachen wieder aufzutragen und hierbei die Vorgaben der DIN
18.915 zu beachten.

FREIANLAGEN

- Zusammen mit den Bauantragen ist fiir jede BaumaBnahme auch ein FREIFLA-
CHENGESTALTUNGSPLAN einzureichen, aus dem die Einhaltung der Festset-
zungen des Bebauungsplanes zu den Freianlagen priffahig erkennbar ist.

- Die Nutzung der Hausgarten sollte naturnah erfolgen, wobei auf den Einsatz von
chemischen Mitteln zu verzichten ist.

ABFALLWIRTSCHAFT

- Zur Reduzierung des Abfallaufkommens ist eine Eigenkompostierung or-
ganischer Abfalle durchzufihren.

KIRCHE

- Nutzungsbedingte Beeintrachtigungen bei Veranstaltungen im Haus der Begeg-
nung und in der Kirche sowie deren AuBenbereichen kénnen gegeben sein und
sind als Nutzungsbestand hinzunehmen.

EINFRIEDUNGEN/ANPFLANZUNGEN

- Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke und Wege sind
gemaB § 42 NRG Rheinland-Pfalz um 0,50 m von der Grenze zurlickzusetzen.

- Bei Anpflanzungen sind die Grenzabstande, besonders zu landwirtschaftlichen
Flachen gemaB §§ 44 — 46 NRG Rheinland-Pfalz zu bertcksichtigen.

- Bei der Bepflanzung der Vegetationsflachen soll ein mdglichst hoher Anteil an
heimischen, standortgerechten Arten verwendet werden, der Anteil an Nadelge-
hélzen ist gering zu halten.

EINGRIFFSREGELUNG — EXTERNE KOMPENSATION

- Der externe Ausgleich erfolgt auf den von der Gemeinde angekauften Flst. Nr.
85 + 91 in Flur 12. Hier sind unter Verwendung von heimischen, standortgerech-
ten Arten dichte Feldgehélze mit einer Mindestpflanzdichte von 1 St. Gehdlz pro
1,5 m2 und einem max. Anteil an mittel- und groBkronigen Baumen von 3 % zu
entwickeln. Es dirfen nicht mehr als 5 Pflanzen einer Art zusammengepflanzt
werden.
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Die Mindestqualitat fir Straucher betragt: 2 x verpflanzt, Héhe 60-100 cm; fir
Baume Heister, 3 x verpflanzt, Hohe 250 - 300 cm. Der verbleibende Ausgleich
wird in Kooperation mit dem Selzverband nachgewiesen.

Die Umsetzung der externen Ausgleichsflachen wird gemaB § 1 a (3) BauGB ver-
traglich zwischen der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreis Mainz-Bingen
und der Gemeinde Dexheim geregelt.

18. EMPFEHLUNG VON GEHOLZARTEN

Die mit *) gekennzeichnete Gehdlze eignen sich auch fir geschnittene Hecken.

MITTELKRONIGE BAUME

Acer campestre *) - Feldahorn
Acer monspessulanum - Weinahorn
Carpinus betulus *) - Hainbuche
Corylus colurna - Baumhasel
Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne
Quercus pubescens - Flaumeiche
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus torminalis - Elsbeere

KLEIN-/SCHMALKRONIGE BAUME

Acer campestre 'Elsrijk’ - Kegel-Feldahorn

Acer platanoides 'Columnare - Saulen-Spitzahorn

Acer plat. 'Emerald Queen' - Spitzahorn

Carpinus betulus 'Fastigiata' - Saulen-Hainbuche
Crataegus 'Paul's Scarlet' - Rotdorn

Morus alba - WeiBe Maulbeere
Morus nigra - Schwarze Maulbeere
Prunus domestica - Zwetschge

Pyrus communis '‘Beech Hill' - Birne

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus intermedia 'Brouwers' - Schwedische Mehlbeere
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OBSTBAUME
APFELSORTEN

BIRNENSORTEN

KIRSCHSORTEN

ZWETSCHGENSORTEN

STRAUCHER
Amelanchier ovalis
Buxus sempervirens *)
Cornus mas *)

Cornus sanguinea *
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare *)
Ligustrum vulg. Atrovirens *)
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Taxus baccata *)

Baumanns Renette
Bohnapfel
Oldenburger
Ontarioapfel
Winterrambour

Bosc’s Flaschenbirne
Conference

Gute Graue
Pastorenbirne

Blttners Rote Knorpelkirsche
GroBe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger

Schneiders Spate Knorpelkirsche

Blhler FriOhzwetschge
Hauszwetschge

- Gemeine Felsenbirne

- Buchsbaum

- Kornelkirsche

- Roter Hartriegel

- Haselnuss

- Europaisches Pfaffenhitchen
- Gemeiner Liguster

- Immergriner Liguster

- Gewdhnliche Heckenkirsche
- Weichselkirsche

- Pugier-Kreuzdorn

- Heckenrose

- Weinrose

- Schwarzer Holunder

- Wolliger Schneeball

- Wasserschneeball

- Eibe
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D. RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetzlichen Bestimmungen auf-
gestellt:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) i.d.F. vom 16.03.1976 (BGBI. | S. 546), zuletzt ge-
andert durch Art. 17 des Gesetzes vom 19.12.2008 (BGBI. | S. 2794).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193),
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Art. des
Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutz-
gesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S.
3830), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.08.2009 (BGBI | S. 2723).

Verordnung Uber Grundsétze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundsticken
(Wertermittlungsverordnung — WertV) i.d.F. vom 06.12.1988 (BGBI. | S. 2209), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und zur
Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 —
BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.12.2008 (GVBI. S. 317).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft Rheinland-
Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) i.d.F. vom 28.09.2005 (GVBI. Nr. 20, S.
387).

Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI. S. 294).

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und
-pflegegesetz - DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geéndert durch Ge-
setz vom 26.11.2008 (GVBI. S. 301).

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) i.d.F. vom
22.01.2004 (GVBI. S. 54), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
05.10.2007 (GVBI. S. 191)

LandesstraBengesetz fir Rheinland-Pfalz (LStrG) i.d.F. vom 01.08.1977 (GVBI. S.
273), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387).

Landesnachbarrechtsgesetz fir Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15.06.1970 (GVBI. S.
198), zuletzt geéndert am 21.06.2003 (GVBI. S. 209).
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BEBAUUNGSPLAN ,,Dexheim-West“; 1. Anderung und
Erganzung

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzesvom 14. Juni
2021 (BGBI. |1 S. 1802)

= Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998,
S. 365), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.02.2021 (GVBI. S. 66)

= Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994
(GVBI. 1994, S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom
17.12.2020 (GVBI. S. 728)

= Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

= Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG) vom 06.10.2015, (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt geandert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

= Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. IS. 540)

= Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020
(BGBI. I S. 1408)

= Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geéndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz
- BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 09. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873)

= Ministerium fir Umwelt, Rheinland-Pfalz (Hrsg.): Abstande zwischen Industrie- und bzw.
Gewerbegebieten und  Wohngebieten im Rahmen  der  Bauleitplanung
(Abstandserlass Rhld.-Pf.), (Az: 10615-83 150-3, Mainz, 26.02.1992)

Textliche Festsetzungen zum B-Plan ,Dexheim-West*; 1. Anderung und Ergénzung; OG Dexheim
Offenlageexemplar gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB; Stand: 28.07.2021 Seite 2
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Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz -
DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt geandert durch § 32 des
Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S. 719)

LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273),
zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S.502),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. Nr. 16, S. 302),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz -
KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 9. Juni 2021 (BGBI. | S. 1699)

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom
12.Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) zuletzt geandert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19.
Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die
Planung Ausgabe Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische
Orientierungswerte fiir die Stadtebauliche Planung Ausgabe Mai 1987
Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth
Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 30 Berlin

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau Ausgabe November 1989 Normausschuss
Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstralie 6, 30 Berlin, aktuelle Form DIN 4109-1 vom Juli 2016

DIN 45 691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung Ausgabe Dezember
2006 Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb:
Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 30 Berlin

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm) vom 26.08.1998
(GMBI. Nr. 26 vom 28.08.1998, S. 503), geandert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017 (Banz AT 08.06.2017 B5)

16. BImSchV — Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036),
zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 04. November 2020 (BGBI. | S.
2334)

18. BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S.
1588, 1790), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 01. Juni 2017 (BGBI. |
S. 1468)

VDI Richtlinie 2719 Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen
Ausgabe August 1987

Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA): Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen vom 06.11.2003

Textliche Festsetzungen zum B-Plan ,Dexheim-West*; 1. Anderung und Ergénzung; OG Dexheim
Offenlageexemplar gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB; Stand: 28.07.2021 Seite 3
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Dexheim-West“ werden im
Wesentlichen Gibernommen.

Die Erginzungen zum Bebauungsplan werden im Rahmen der 1. Anderung und
Erganzung wie folgt vorgenommen. Inhaltliche Erganzungen werden in
Fortfihrung der libernommenen Textlichen Festsetzungen des bestehenden
Bebauungsplanes eingepflegt.

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

2. Mass der baulichen Nutzung/zulassige Hohe der Baukorper §9 (1) Nr. 1
BauGB i. V. mit §§ 16 + 18 BauNVO

[..]

- Ein zweites Geschoss ist bei der eingeschossigen Bebauung (WA1, WA2,
MI1) nur im Dachraum oder Kellergeschoss zulassig.

[.]

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. mit §§ 14, 16,
19 + 23 BauNVO

[..]

- Carports und Garagen mussen gemall §23 (5) BauNVO zu offentlichen
Verkehrsflachen einen Abstand von 3m einhalten. Ausgenommen sind die
in der Planurkunde mit ,Ga“ gekennzeichneten Flachen.

Abweichend hiervon gilt fur das Flurstiuck Nr. 19: Garagen und Carports
durfen nur in der Planurkunde mit ,Ga“ gekennzeichneten Bereich errichtet
werden.

Textliche Festsetzungen zum B-Plan ,Dexheim-West*; 1. Anderung und Ergénzung; OG Dexheim
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B. Bauordnungsrechtliche Vorschriften § 9 (4) BauGB i. V. mit § 88 LBauO

1. Bebauung

- Im WA 1, WA 2 und MI 1 sind nur symmetrisch geneigte Satteldacher mit einer
durchgehenden Dachneigung von 28° - 45° und Pultdacher mit einer
durchgehenden Dachneigung von 8° - 20° zuldssig. Dies gilt auch fir Garagen,
die alternativ mit begriinten Flachdachern und bei traufseitig an Gebauden mit
Satteldach angebauten Garagen als Pultdacher mit einer Mindestdachneigung
von 20° hergestellt werden kénnen. Bei traufseitig an Gebdude mit Pultdach
angebauten Garagen ist das Pultdach der Garage mit der gleichen Neigung wie
das Dach des Hauptgebaudes auszubilden.

[..]

Textliche Festsetzungen zum B-Plan ,Dexheim-West*; 1. Anderung und Ergénzung; OG Dexheim
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