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SYSTEMSCHNITTE

SYSTEMSCHNITT EINGESCHOSSIGE BEBAUUNG IM WA1 + WA2 + WA 3 + Ml
FESTSETZUNG ZUR DACHNEIGUNG, TRAUF— UND FIRSTHOHEN

BEBAUUNG MIT PULTDACH
TH max. 4,0m uber FOK EG

FOK FUSSBODENOBERKANTE

FH max. 7,0m Uber FOK EG DG DACHGESCHOSS
DACHNEIGUNG 8 - 20° EG ERDGESCHOSS
KG KELLERGESCHOSS
BEBAUUNG MIT VERSETZTEM PULTDACH
TH max. 4,0m uber FOK EG
FH max. 10,0m uber FOK EG
DACHNEIGUNG 28 - 45°
BEBAUUNG MIT SATTELDACH
TH max. 4,0m uber FOK EG
FH max. 10,0m uber FOK EG
DACHNEIGUNG 28 - 45° -
Systemschnitte
PULTDACH VERSETZTES PULTDACH SATTELDACH
DG N A DG ST A DG
«+ ~ ~
STRASSE EG EG 44 STRASSE EG
KG KG KG

SYSTEMSCHNITT ZWEIGESCHOSSIGE BEBAUUNG IM WA3
FESTSETZUNG ZUR DACHNEIGUNG, TRAUF— UND FIRSTHOHEN

BEBAUUNG MIT ZELTDACH / WALMDACH  FOK
DG
FH max. 10,0m iiber FOK EG oG
DACHNEIGUNG 15 - 28° EG
KG

ZELTDACH / WALMDACH

)

STRASSE EG

FUSSBODENOBERKANTE

DACHGESCHOSS
1. OBERGESCHOSS

KELLERGESCHOSS

0 I 0 )
ZD/

SD 28°-45° SD 28°-45° WD 15°-28°
PD 8°-20° PD 8°-20° SD 28°-45°
PD_8°-20°

4,0m. TH=max. om -
sD 10,0m | ™ | FH=max. SD 10, 10,0m

PD 7,0m PD 7,0

Nutzungsschablone
Dachneigung

0 I 0
ZD/
SD 28°-45° WD 15°-28°
PD 8°-20° SD 28°-45°
PD_8°-20°
4,0m TH=max. -
SD 10,0m FH=max. 10,0m
PD 7,0m

g5 WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

M MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)

0,3 MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL GRZ (§ 16 BauNVO)
MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ (§ 16 BauNVO)
I MAX. ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (8§ 16 BauNVO)

[ MAX. ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (8§ 16 BauNVO)

I 0 o  OFFENE BAUWEISE (§ 22 BauNVO)
oo SD  ZULASSIGE DACHFORM: SATTELDACH
PD 820 PD  ZULASSIGE DACHFORM: PULTDACH

ZD  ZULASSIGE DACHFORM: ZELTDACH
WD  ZULASSIGE DACHFORM: WALMDACH
FH=max. SD 10,0m
PD 7,0m @ NUR EINZEL-/DOPPELHAUSER ZULASSIG (§ 22 BauNVO)
28 -45 MINDEST- BZW. HOCHSTZULASSIGE DACHNEIGUNG
TH  MAX. ZULASSIGE TRAUFHOHE (IN METER)

FH MAX. ZULASSIGE FIRSTHOHE (IN METER)
EINTRAGUNGEN IN DIE NUTZUNGSSCHABLONE NUR BEISPIELHAFT

UBERBAUBARE / NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

>QQ UBERBAUBARE FLACHE IM MISCHGEBIET

TH=max. 4,0m

UBERBAUBARE FLACHE IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

------ BAUGRENZE (§ 23 BauNVO)

<] STELLUNG DES HAUPTBAUKORPERS (8§ 9 (1) BauGB)

FLACHEN FUR GEMEINBEDARF (8 9 (1) Nr. 5 BauGB)

s.....] FLACHE FUR GEMEINBEDARF (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)
ZWECKBESTIMMUNG:

KIRCHEN UND KIRCHLICHEN ZWECKEN DIENENDE
GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN
DENKMALSCHUTZ (§ 9 (6) BauGB)

IE EINZELANLAGEN, DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN
(8 9 (6) BauGB)

VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHE
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

ZWECKBESTIMMUNG:
FUSS-/RADWEG VERKEHRSGRUN

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH BEWIRTSCHAFTUNGSWEG

B WIRTSCHAFTSWEG BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND DIE
ABFALLENTSORGUNG (8§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
ZWECKBESTIMMUNG:

O ELEKTRIZITAT
GRUNFLACHEN (8§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

[ GRUNFLACHE

PRIVATE GRUNFLACHE
ZWECKBESTIMMUNG:

ORTSRANDEINGRUNUNG
SCHUTZPFLANZUNG

GARTEN

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,

DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSER-
ABFLUSSES (§ 9 (1) Nr. 16 + (6) BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Q ABFALL

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
ZWECKBESTIMMUNG:

ORTSRANDEINGRUNUNG
SCHUTZPFLANZUNG

ZWECKBESTIMMUNG:
RETENTIONSFLACHE

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

[Ty FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
I UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

[EG] SUKZESSION

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VOR-

KEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWEL TEINWIRKUNGEN
IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONS-SCHUTZGESETZES (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

m UMGRENZUNG DER FLACHEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

ANPFLANZUNG VON BAUMEN/STRAUCHERN
(8 9 (1) Nr. 25 a+b BauGB)

e ANPFLANZUNG VON BAUMEN (8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

. ERHALT VON BAUMEN (8 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN
mm mm GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(8 9 (7) BauGB)
e+ ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
(8 16 (5) BauNVO)
I~~~ UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN
|l———1 (89 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)
GARAGEN

- HINWEIS AUF ERSCHLIESSUNGSTECHNISCH
ZUGEORDNETE VERKEHRSFLACHEN

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG
~_ VORHANDENE KATASTERGRENZE

____ VORHANDENE GEBAUDE

47 FLURSTUCKSNUMMER

SONSTIGE DARSTELLUNG
GEPLANTE KATASTERGRENZE (KEINE FESTSETZUNG)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1. ARTDER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) NR.1 BauGB
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) § 4 BauNVO

- Die gemaR § 4 (3) Nr. 4 + 5 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet ausnahms-
weise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nach § 1 (6) BauN -
VO ausgeschlossen.

MISCHGEBIET (MI) § 6 BauNVO

- Diegemé&R § 6 (2) Nr. 6 - 8 BauNVO im Mischgebietallgemein zuldssigen Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten sind nach § 1 (5) BauN -
VO ausgeschlossen.

- Dieser Ausschluss gilt nach § 1 (6) BauNV O auch fir die nach § 6 (3) BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG/ZULASSIGE HOHE DER BAU-KORPER
§ 9 (1) NR. 1 BauGB i.V. mit 8§ 16 + 18 BauNVO

- Die in der Planzeichnung als Maximalwerte festgesetzten Trauf- und Firstho-
hen beziehen sich auf die FuBbodenoberkante RohfuBRboden Erdgeschoss
(FOK EG) und dirfen nicht tberschritten werden. Bei Pultdachern und versetzt
angeordneten Pultdachern gilt die héhere Dachkante als First.

- Als Traufhdhe gilt der Abstand zwischen FOK EG und dem Schnittpunkt der
AuBenwand des Gebaudes mit der Dachhaut.

- Ein zweites Vollgeschoss ist bei der eingeschossigen Bebauung nur im Dach-
raum zulassig.

- Die Traufhohe darf auf einer Lange von 1/3 der Trauflange einer G ebaudeseite
durch untergeordnete Gebaudeteile wie Tirme oder Zwerchhauser um 1,20 m
Uberschritten werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass die Traufe des Haupt-
gebaudes die maximal zulassige Hohe erreicht.

- Die Firsthohe von Zwerchhausern muss mindestens um 1,00 m unter der First-
héhe des Hauptdaches liegen.

- Die Firsthéhe von Tirmen als untergeordneten Gebéaudeteilen darf die Firstho-
he des Daches des Hauptgebaudes um max. 1,50 m Uberschreiten. Dies gilt
auch fur den Fall, dass das Dach des Hauptgeb&dudes die maximal zulassige
Hoéhe erreicht.

3. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN § 9 (3) BauGB

- Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung der FOK EG ist die Hohe der StraBen-
oberkante (OK) der dem Baugrundstiick erschlieBungstechnisch zugeordneten
offentlichen Verkehrsflache, gemessen in der auf die Gesamtlange (einschl.
vor- und ruckspringender Bauteile) bezogenen Mittelachse des Geb&udes. Bei
Doppelhdusern gilt als Bezugspunkt die StraBenoberkante (OK) in H6éhe der
gemeinsamen Grundsticksgrenze.

- Die FuBbodenoberkante Erdgeschoss (FOK EG) muss 0,20 — 0,50 m {ber
dem Bezugspunktliegen.

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 9 (1) NR. 2 BAUGB I. V.MIT §8
14,16, 19 + 23 BAUNVO

- Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit Gebaudeteilen wie Treppenhausvor-
springe, Erker, Balkone, angebaute Garagen etc. ist zulassig, wenn diese
Bauteile gegeniiber dem Hauptbaukérper um max. 1,50 m vorspringen oder
auskragen und in ihrer Breite max. 1/3 - bei Balkonen max. 1/2 - der Lange des
Hauptbaukdrpers betragen.

- Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen kénnen Nebenanlagen zur
Gartengestaltung wie z.B. Pergolen, Lauben und Geréateschuppen bis max. 25
m2 Grundflache und 35 m3 umbautem Raum errichtet werden. Aufenthaltsrau-
me i. S. des § 2 (5) LBauO sind unzuléssig (§ 14 (1) BauNVO).

- Garagen, Carports und Stellplatze sind gemé&aR § 23 (5) BauNVO auch auf den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

- Carports und Garagen mussen gemafR § 23 (5) BauNVO zu offentlichen Ver-
kehrsflachen einen Abstand von 3 m einhalten. Ausgenommen sind die in der
Planurkunde mit ,G a"“ gekennzeichneten Flachen.

5. BESCHRANKUNG DER WOHNUNGSANZAHL §9 (1) NR. 6 BauGB

- Je Wohngebaude bzw. Geb&dude mit Uberwiegender W ohnnutzung sind maxi-
mal 2 eigenstdndige Wohneinheiten (WE) zuléassig.

6. VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECK-
BESTIMMUNG UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIESE VER-
KEHRSFLACHEN § 9 (1) NR. 11 BauGB

- Fur jedes Grundstick sind von der ErschlieBungsstralle Zufahrten einschlief3-
lich separater Stellplatze bis zu einer Gesamtbreite von max. 6,00 m zulassig.
Ausgenommen sind gewerblich genutzte Grundsticke im Mischgebiet, hier
sind Zufahrten bis zu einer Gesamtbreite von 8 m zulassig.

- Bei Doppelhaushéalften darf die Gesamtbreite der Zufahrten einschlielich se-
parater Stellplatze max. 5,00 m betragen.

7. FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN-/LEITUNGEN § 9 (1) NR. 13
BauGB

- Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

8. PRIVATE GRUNFLACHEN (§ 9 (1) NR. 15 BAUGB

- Auf der PRIVATEN GRUNFLACHE, Zweckbestimmung GARTEN, ist die nicht
erwerbsmaRige gartnerische Nutzung zur Gewinnung von Gartenbauerzeug-
nissen fur den Eigenbedarf oder zur Erholung zuléassig.

9. ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN § 1 a (3) BauGB
i.V.mit§9 (1) + 8§ 135 a BauGB

- Zur Deckung des ermittelten Ausgleichsdefizits werden die in der Planurkunde
nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten PflanzmaBnahmen sowie die nach
§ 9 (1) Nr. 20 ausgewiesenen Ausgleichsflachen einschlieBlich der externen
AusgleichsmalRnahmen entsprechend der nachfolgenden Aufstellung den aus-
gewiesenen Bauflachen als SammelausgleichsmalRnahme nach 8§ 9 (1 a)
BauGB wie folgt zugeordnet:

- ALLGEMEINES WOHNGEBIETWA1 13,51 %
ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA 2 7,89 %
ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA 3 20,79 %
MISCHGEBIET MI 1 25,08 %
MISCHGEBIET MI 2 1,95 %
PRIVATE GRUNFLACHE 1,52 %
FLACHE FUR GEMEINBEDARF: KIRCHE 0,39 %
FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN 0,29 %
FLACHE FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT 2,34 %

- Fur den Ausgleichsbedarf, der nicht innerhalb des Baugebietes gedeckt wer-
den kann, sind externe Flachen heranzuziehen. Erwerb und Umsetzung wer-
den gemé&aRB § 1 a (3) BauGB vertraglich geregelt.

10.FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR + LANDSCHAFT 89 (1) NR. 20 BAUGB

- Befestigungen der als BEWIRTSCHAFTUNGSWEG, WIRTSCHAFTSWEG
festgesetzten Verkehrsflachen sind nur in wasserdurchlassiger Bauweise zu-
lassig.

- Die mit EG festgesetzte Flache ist als extensives Griinland zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. Sie ist mit einer standortgerechten, artenreichen Gras-
Kraut-Mischung anzuséden. Zulassig ist auch die Pflanzung von heimischen
Gehdlzen in Einzelstellung oder Gruppen. Als Pflege der Wiesenflache ist eine
erste Mahd am Ende Juni und eine zweite Mahd ab Ende September zuléssig.

11.MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINW IR-
KUNGEN § 9 (1) NR. 24 BauGB

- In den MI-Gebieten entlang der K 39 (In der Hohgewann) sind in den mit Plan-
zeichen 15.6 PlanzV 90 gekennzeichneten Flachen (Umgrenzung von Flachen
fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen) nach DIN
4109 "Schallschutz im Hochbau" Anforderungen an die Schalldémmung der
AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen an den zur KreisstraBe K 39 am né&chs-
ten liegenden Wohngebauden zu erfillen:

- Die Schallddmmung von Fenstern und AuBentiren missen ein Schalldamm-
MaR von erf.Ryr = 28 dB erreichen. Dieses Schallddmm-Maf ist bereits mit
der fir die Wéarmedammung der Geb&ude Uublichen Zwei-Scheiben-
Isolierverglasung zu erreichen.

- Die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind an den von der Kreisstralle
abgewandten Fassaden anzuordnen. Sofern dies nicht mdoglich sein sollte,
missen diese Raume Uber schallgedampfte Liftungseinrichtungen beliftet
werden. Die Schalldammung der Luftungseinrichtungen muss mindestens dem
Schallddamm-MaR der Fenster (erf.Rw.r = 28 dB ) entsprechen, sein Eigenge-
rausch darf im Schlafraum in 1 m Abstand einen Schallpegel von 25 dB(A)
nicht Uberschreiten und nach der TA Larm nicht tonhaltig sein.

- Rolladenkasten der Fenster von Aufenthaltsrdéumen an den zur KreisstraBe K
39 nachsten Wohngebaduden mussen ebenfalls die genannten Anforderungen
an die Schalldammung erbringen.

- Auf der offentlichen Grunflache im Sidwesten des Geltungsbereiches ist eine
4,00 m hohe Larmschutzwand an der Grenze zur benachbarten Schreinerei zu
errichten. Sie ist im Studen an die bestehende Larmschutzwand der Schreine-
rei anzuschlieBen und in einer Ladnge von mindestens 17 m Richtung Elisa-
beth-Kopp-StraRe zu fuhren. Die Larmschutzwand muss fugenfrei sein und ein
Flachengewicht von mindestens 20 kg/m2 aufweisen.

12.ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN § 9 (1) NR. 25 A BAUGB

- Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung

der baulichen Anlagen herzustellen sowie durch fachgerechte Pflege standort-
gerecht zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

- Fur festgesetzte anzupflanzende B&dume und Strducher — mit Ausnahme auf
den Griunflachen mitder Zweckbestimmung SCHUTZPFLANZUNG - sind hei-
mische, standortgerechte Laubarten zu verwenden. Auf den Baugrundstiicken
und Verkehrsflachen sind auch deren fruchtende Zuchtformen zulassig.

- Unter PUNKT C - HINWEISE sind unter Ziffer 14 beispielhaft Arten aufgefuhrt.
- Furdie festgesetzten Gehdlzpflanzungen gelten folgende Mindestqualitaten:

EINZELBAUME: Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 16 - 18 cm
LAUBBAUME: Hochstamm, 3 x verpflanzt,

Stammumfang 16 - 18 cm

in flachigen Pflanzungen auch:
Heister, 3 x verpflanzt, Hohe 250 - 300 cm

OBSTBAUME: Hochstamm, Stammhohe 160 - 180 cm,
Stammumfang 7 cm
STRAUCHER: 2 x verpflanzt, Héhe 60 - 100 cm

- Von den im Plan festgesetzten Pflanzstandorten ist eine maximale Abwei-
chung von 2,00 m zulassig. Nur bei Uberlagerungen mit Ver- und Entsorgungs-
leitungen, der StraBenbeleuchtung und Zufahrten sowie zur Vermeidung der
Verschattung von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie, kann von dieser
Festsetzung abgewichen werden.

- Inden WA und MI-Gebieten ist je angefangene 350 m2 GrundstiucksgréRe min-
destens ein mittel- oder groRkroniger Laubbaum oder Obstbaum-Hochstamm
zu pflanzen, alternativ zuldssig sind auch jeweils zwei kleinkronige Baume.

- Entlang der straBenseitigen Grundsticksgrenze ist je angefangene 20 m
Grundsticksbreite mindestens ein kleinkroniger Laubbaum mit einem maxima-
len Abstand von 2,50 m zur StraRengrenze zu pflanzen.

- Die PRIVATEN und OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN mit der Zweckbestim-
mung ORTSRANDEINGRUNUNG sind als dichte Gehdlzstruktur zu entwickeln
und wie folgtzu bepflanzen:

» Die Mindestpflanzdichte betrdgt 1 Gehdlz pro 2 ma2.

» Esdurfen nicht mehr als 3 Pflanzen einer Art zusammengepflanzt werden.

» Der Mindestanteil an mittelkronigen Baume betragt 1 %.

- Die PRIVATEN und OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN mit der Zweckbestim-
mung SCHUTZPFLANZUNG und einer Breite von 10 m sind als dichte Ge-
hélzstruktur zu entwickeln und wie folgt zu bepflanzen:

PFLANZDICHTE
- Randabstand der a&uReren Reihen 2,00 m
- Abstand der Pflanzreihen untereinander 1,50 m, in der Reihe 1,50 - 2,00 m

PFLANZENARTEN
» Auf mindestens 75 % der Flache sind folgende immergriinen Gehdlzarten
zu verwenden:
VORPFLANZUNG - AuBenreihen
- Buxus sempervirens arborescens
- Hypericum patulum Hidcote
- Ligustrum vulgare Lodense
- Prunus laurocerasus Otto Luyken
HAUPTPFLANZUNG - innere Reihen, immergrin
- Buxus sempervirens arborescens
- Eleagnus ebbingei
- llex aquifolium
- Ligustrum vulgare Atrovirens
- Prunus laurocerasus HERBERGII
- Taxus baccata
- Viburnum rhytidophyllum

» Weiter sind folgende laubabwerfende Gehdlzarten zu verwenden:
HAUPTPFLANZUNG - innere Reihen, laubabwerfend
- Acer campestre
- Carpinus betulus
- Carpinus betulus Fastigiata
- Prunus padus

- Geschlossene AuBRenwandflachen im Erdgeschoss mit einer Lange von tber 5
m sind mit Kletter- oder Rankpflanzen dauerhaft zu begrinen.

13.BINDUNGEN + ERHALT FUR BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWAS-
SERN (§ 9 (1) NR. 25 B BAUGB)

- Die in der Planzeichnung festgesetzten zu erhaltenden Pflanzungen sind fach-
gerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, abgéngige Gehdlze gleichartig
und in angemessener GroRRe zu ersetzen.

- Der Ersatz von nicht heimischen oder nicht standortgerechten Arten durch
heimische und standortgerechte Arten ist zulassig.

- Baume sind wahrend BaumaRnahmen nach DIN 18.920, RAS-LG-4 und ZTV-
Baumpflege zu schitzen.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN § 9 (4)BauGB

i.V.mit § 88 LBAUO

1.

3.

4,

1.

BEBAUUNG
1.1 DACH

- ImWA1,WA 2 und MI 1 sind nur symmetrisch geneigte Satteldacher miteiner
durchgehenden Dachneigung von 28° - 45° und Pultddcher mit einer durchge-
henden Dachneigung von 8° - 25° zulassig. Dies gilt auch fir Garagen, die al-
ternativ mit begriinten Flachdéachern und bei traufseitig an Gebaude mit Sattel-
dach angebauten Garagen als Pultdacher mit einer Mindestdachneigung von
20° hergestellt werden kdénnen. Bei traufseitig an Geb&ude mit Pultdach ange-
bauten Garagen ist das Pultdach der Garage mit der gleichen Neigung wie das
Dach des Hauptgebaudes auszubilden.

- Im WA 3 und MI 2 sind auRerdem als Dachform symmetrische Walm- und Zelt-
dacher mit einer Dachneigung von 15 - 28° zulassig.

- Flachdéacher i. S. des Bebauungsplanes sind Dacher mit einer Neigung von
1,5-5°.

- Der Traufuberstand muss einschlieRlich Dachrinne 0,30 - 0,90 m, der Ort-
gangiberstand 0,20 - 0,70 m betragen, ausgenommen Garagen, Déacher bei
Grenzbebauung und die Uberdachung von Balkonen und Freisitzen.

- Beitraufstandiger Grenzbebauung kdnnen beide Traufen eines Geb&audes oh-
ne Dachiuberstand ausgebildet werden, um den Giebel symmetrisch zu gestal-
ten.

- Fur die Dacheindeckung durfen weder glanzende noch reflektierende Materia-
lien verwendet werden.

- Dachgauben mit einer Breite von maximal 1,00 m kdnnen auch komplett mit
Zink- oder Kupferblech verkleidet werden.

- Dachflachenfenster und Gauben missen einen Mindestabstand von 1,00 m,
Zwerchgiebel oder Zwerchhduservon 2,00 m zum Ortgang einhalten.

- Dachgauben sind nur als Einzelgauben mit einer Breite bis max. 2,00 m zulas-
sig. Sie durfen die Firstlinie nicht unterbrechen und mussen zur Traufe einen
Abstand von mind. 0,50 m einhalten. Der Abstand zwischen zwei Gauben
muss mind. 0,75 m betragen.

- Die Summe der Breite von Dachflachenfenstern und Gauben darf max. 1/3 der
Trauflange der zugehdrigen Dachflache betragen.

- Zwerchgiebel oder Zwerchhauser sind nur als Einzelform zuldssig. Die Breite
darf max. 50 % der Gebaudeldange von Einzelhdusern oder Doppelhdusern
betragen.

- Dachform und Dachneigung der Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchhau-
ser mussen dem Hauptdach entsprechen. Die Traufe und der Ortgang sind mit
einem Dachiiberstand von mind. 0,20 m auszubilden.

- Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie
sind in das Dach zu integrieren oder in gleicher Neigung wie das Dach anzu-
bringen, ausgenommen sind Flachdacher auf Garagen.

1.2 FASSADEN

- Fur die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder feinstrukturierter Putz,
Sichtmauerwerk, unpolierter Naturstein, Holzverkleidungen und konstruktives
Fachwerk zulassig.

- Beider farblichen Gestaltung von Fassaden sind nur abgetdnte Farben zu ver-
wenden, kein reines Wei oder Volltonfarben.

- Die farblich abgesetzten Sockel der Gebaude sind mit Putz, Sichtbeton, Sicht-
mauerwerk, ungeschliffenem Kunst- oder Naturstein herzustellen.

- Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Kunststoff, glanzen-
den/reflektierenden Materialien und Keramikplatten.

- Fenster sind als stehende Formate auszubilden. Glasflachen tber 0,80 m Brei-
te und 1,70 m Ho6he sind so zu unterteilen, dass quadratische oder stehende
Scheibenformate entstehen.

FREIFLACHEN

- Die nicht tberbauten Grundstiicksteile sind, soweit sie nicht als Zufahrt oder
Stellplatzflache befestigt werden, gartnerisch anzulegen, zu erhalten und mit
lebenden Hecken oder Anpflanzungen gemaflR Punkt C. 14 einzufrieden, wobei
der Flachenanteil mit immergrinen Gehdlzen, ausgenommen geschnittene
Hecken, 25 % nicht GUberschreiten darf.

- Die Nutzung der Vorgartenbereiche als Arbeits-, Lager- oder Stellplatzflache
fir Wohnmobile, Baugerédte, Campinganhanger, abgemeldete Fahrzeuge, Boo-
te etc. istnichterlaubt.

- Stellplatze, Wege, Zufahrten, Hofflachen, Terrassen etc. sind zur Beschran-
kung der Bodenversiegelung nur mit wasserdurchlassigen Materialien wie z.B.
breitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen etc. zu gestalten, so-
weit nicht nutzungsbedingt oder durch rechtliche Vorgaben andere Belage
verwendet werden missen.

- Standplatze fiur Abfallbehélter in den Vorgéarten sind baugestalterisch zu integ-
rieren oder so abzupflanzen, dass sie vom o6ffentlichen StralRenraum aus nicht
einsehbar sind.

EINFRIEDUNGEN + GELANDESTUTZMASSNAHMEN

- Einfriedungen zu o6ffentlichen Flachen sind mit einer Sockelhdhe bis 0,40 m
und einer Gesamthdhe bis max. 1,50 m zuladssig. Dabei dirfen Sockel nur aus
Naturstein oder natursteinahnlichem Material, Zaune aus Holz und Metall her-
gestellt werden. Lebende Hecken sind als Einfriedungen ebenfalls zuléassig.

- Einfriedungsmauern bis max. 1,20 m H6éhe sind mit Verputz, unpoliertem Na-
turstein, strukturiertem Sichtbeton oder als Sichtmauerwerk herzustellen.

ANTENNEN UND SATELLITENEMPFANGER

- Beijedem Gebaude ist nur eine AuRenantenne oder ein Satellitenempféanger
als Sammelantenne anzubringen.

C. HINWEISE

DENKMALSCHUTZ

- Vor- und frihgeschichtliche Funde missen gemaR § 17 DSchG unverziglich
gemeldet werden. Fundmeldungen sind - am besten telefonisch - an die Gene-
raldirektion 'Kulturelles Erbe — Direktion Archéologie’ in Mainz in Mainz, Abtei-
lung Archéologische Denkmalpflege, zu richten oder an die Kreis-, Verbands-
oder Gemeindeverwaltung weiterzuleiten.

- Funde und Fundstellen sind nach 8 20 (3) DSchG in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

ENERGIEVERSORGUNG/MEDIEN

- Das Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig Uber Erdkabel mit elekt-
rischer Energie und Medien versorgt sowie an das Gasversorgungsnetz ange-
schlossen.

STRASSENBELEUCHTUNG

- Als Leuchtmittel fur die StraBenbeleuchtung sind Natriumdampf-Hochdruck-
(Vialux NAV E 70 W/E bzw. 50 W/E Standard) oder Natriumdampf-
Niederdrucklam-pen (NA/SOX 35 W) zu installieren, da sie die Nachtfauna
weniger beeintrachtigen und geringere Energiekosten verursachen.

WASSERVERSORGUNG

- Bei der ErschlieBungsplanung sind die Technische Mitteilung Merkblatt vom
Juli 1978 (Wasserversorgung Rohrnetz/L6schwasser) des DVGW-Regelwerks,
die Technische Mitteilung Merkblatt 331 vom November 2006 (Auswahl, Ein-
bau und Betrieb von Hydranten) des DVGW-Regelwerks, der Technischen
Regeln der Arbeitsblatter W 400-1 vom Oktober 2004 (W asserleitungsanlagen-
TRWV-Teil 1: Planung), W 405 vom Februar 2008 (Bereitstellung von L&sch-
wasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung) des DVGW-Regelwerkes
sowie § 7 LBauO Rheinland-Pfalz zu beachten.

ABWASSERENTSORGUNG

- Bei der ErschlieBung der Baugrundsticke sind die Vorschriften des § 82 (1)
LWG zu beachten.

SCHUTZ DER VER-/ENTSORGUNGSLEITUNGEN

- Bei Erdarbeiten und PflanzmalRnahmen sind die Vorschriften der Versorgungs-
trager zum Schutz von Ver-/Entsorgungsleitungen zu beachten. Insbesondere
sind Pflanzungen so vorzunehmen, dass keine Gefahrdung der Ver-/Entsor-
gungsleitungen erfolgt. Die Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW GW 125 sind
bei Anpflanzungen zu beachten.

ENTWASSERUNG DER PRIVATGRUNDSTUCKE

- Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das Niederschlagswasser der
Grundsticke wird Uber den Regenwasserhausanschluss dem Regenwasser-
kanal zugefuhrt. Das Schmutzwasser wird Uber den Schmutzwasserhausan-
schluss in den Schmutzwasserkanal eingeleitet. Es wird empfohlen eine Zis-
terne zur Brauchwassernutzung einzubauen.
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- Beieinem kontinuierlichen Verbrauch des in Zisternen gespeicherten W assers
z. B. fur die Toilettenspulung, wird standig Retentionsvolumen vorgehalten,
das zu einer Verringerung der Abflussspitzen in den Oberflachengewéassern
und einer Schonung der Grundwasserreserven beitragt.

- Bei der Nutzung von Brauchwasser fur die Beregnung des Gartens und die
Toilettenspilung ist darauf zu achten, dass das Leitungssystem entsprechend
der DIN 1988 ausgefihrt wird und eine strikte Trennung der Trink- und
Brauchwasserleitungen erfolgt. Samtliche Brauchwasserleitungen im Gebaude
sind mit der Aufschrift bzw. dem Hinweisschild ,Kein Trinkwasser* zu verse-
hen. Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die
DIN 1988 sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten. Die Planung der
Brauchwasseranlage ist vor der Erstellung und Inbetriecbnahme dem Abwas-
serwerk der VG Nierstein-Oppenheim anzuzeigen.

- Zur Nutzung des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers kon-
nen Zisternen mit mindestens 3 m3 Speicherraum fir Brauchwasser als Ruck-
haltevolumen fur 15 I/m2 abflusswirksamer Flache errichtetwerden.

- Zwischen Brauch- und Trinkwasserleitungen durfen keine Verbindungen her-
gestellt werden.

- Samtliche Brauchwasserleitungen im Geb&dude sind mit der Aufschrift bzw.
dem Hinweisschild ,Kein Trinkwasser* zu kennzeichnen.

- BeiderInstallation des Brauchwassernetzes sind die Technischen Regeln, hier
insbesondere die DIN 1988 sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

- Auf die Anzeigepflicht von Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten ge-
genuber dem Gesundheitsamt gemaR Trinkwasserverordnung wird hingewie-
sen.

- Der Trager der Wasserversorgung (WVR) sollte uber die Brauchwassernut-
zungsanlagen informiert werden.

- Bei der fur die Zisterne erforderlichen Installation ist die Beratung einer Fach-
firma einzuholen.

DRAINAGEN /WASSERDICHTE KELLER

- Auf Drainagen um das Gebaude ist zu verzichten, da eine Ableitung des Drai-
nagewassers in das Kanalnetz nicht gestattet ist.

- Unter Bertcksichtigung des anstehenden Baugrundes und der stark schwan-
kenden Grundwasserstidnde sind Keller wasserdicht auszubilden (Mehrkosten
fur den Keller aus wasserdichtem Beton gegeniber gemauertem Keller ca. 15
%).

BAUZEITLICHE GRUNDWASSERHALTUNG

- Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstadnde auftreten bzw. durch
starke Niederschlage ein Aufstau auf grundwasserfihrenden Schichten her-
vorgerufen wird, kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierfur ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde einzuholen.

STARKNIEDERSCHLAGE

- Fur die Region RHEINHESSEN wird fur die Bemessung der vorhandenen
Ortskanalisation als Maximalwert ein dreijahriges Starkregenereignis ange-
setzt. Aufgrund dieser Annahme ist damit zu rechnen, dass das bei Starkre-
genereignissen anfallende Niederschlagswasser von den 6ffentlichen StraBen-
flachen zeitweise nicht vollstandig ablaufen kann und Gber die StraBenbegren-
zung hinaus auf die privaten Grundstiicke zuriick staut.

- Dieser Sachverhalt ist sowohl bei der Geldndegestaltung als auch der kon-
struktiven Ausbildung der Kellergeschosse und Sockelbereiche einschliefRlich
aller unterhalb des Erdgeschosses liegenden Gebaudedffnungen zu beachten.

- Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen ist bei SchutzmalRnahmen
vor Starkregenereignissen ggf. auch das Niederschlagswasser aus dem an-
grenzenden AuBBengebiet zu berucksichtigen.

BAUGRUNDUNTERSUCHUNG

- Bei Bauwerksgrundungen sind die Anforderungen an den Baugrund nach DIN
1054, DIN 4020 und DIN 4124 zu beachten. Es wird deshalb dringend empfoh-
len, bei jeder BaumaRBnahme eine qualifizierte Baugrunduntersuchung vorzu-
nehmen.

OBERBODEN

- Der beiden Bauarbeiten anfallende Oberboden sowie der kulturfahige Unter-
boden sind gemal § 202 BauGB auf dem jeweiligen Grundstick zur Herstel-
lung von Vegetationsflachen wieder aufzutragen und hierbei die Vorgaben der
DIN 18.915 zu beachten.

FREIANLAGEN

- Zusammen mit den Bauantragen ist fir jede BaumalRnahme auch ein FREI-
FLACHENGESTALTUNGSPLAN einzureichen, aus dem die Einhaltung der
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu den Freianlagen priffahig erkennbar
ist.

- Die Nutzung der Hausgéarten sollte naturnah erfolgen, wobei auf den Einsatz
von chemischen Mitteln zu verzichten ist.

ABFALLWIRTSCHAFT

- Zur Reduzierung des Abfallaufkommens ist eine Eigenkompostierung or-
ganischer Abfalle durchzufuhren.

- Der Platz nordlich der Kirche ist so zu gestalten, dass eine lichte Durchfahrts-
hdhe von mindestens 4 m gewéhrleistet ist.

KIRCHE

- Nutzungsbedingte Beeintrachtigungen bei Veranstaltungen im Haus der Be-
gegnung und in der Kirche sowie deren AuRenbereichen kdnnen gegeben sein
und sind als Nutzungsbestand hinzunehmen.

EINFRIEDUNGEN/ANPFLANZUNGEN

- Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke und Wege sind
gemal § 42 NRG Rheinland-Pfalz um 0,50 m von der Grenze zuriickzusetzen.

- Bei Anpflanzungen sind die Grenzabstédnde, besonders zu landwirtschaftlichen
Flachen gemé&nR 88§ 44 — 46 NRG Rheinland-Pfalz zu bertcksichtigen.

- Beider Bepflanzung der Vegetationsflachen soll ein mdglichst hoher Anteil an
heimischen, standortgerechten Arten verwendet werden, der Anteil an Nadel-
gehdlzen ist gering zu halten.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE KOMPENSATION - FELDHAMSTER

- Als Umsiedlungsflachen fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vor-
gefundene Feldhamsterpopulation sind die bereits entsprechend vorbereiteten
Flachen in der Gemarkung von Klein Winternheim: Flur 5, Flst. 171 und Flur 4,
FIst. 36 vorgesehen (planliche Darstellung im ANHANG). Die Flache, die sich
als Habitat fir Feldhamster eignet, ist Uber eine vertragliche Regelung mit der
Stiftung Kulturlandschaft Rheinland-Pfalz nachgewiesen und bereitgestellt.

- Auf Grundlage des Berichtes ,Bebauungsplan Dexheim-West — Feldhamster-
umsiedlung 2011, Dipl.-Biol. Holger Hellwig, Bingen, 06.06.2011 bemuht sich
die Gemeinde Dexheim darum, auf den im Bericht dargestellten Flachen ver-
tragliche Regelungen zum Feldhamsterschutz in einer GréRenordnung von ca.
2,5 haals Kompensation fur den Lebensraumverlust zu finden.

EINGRIFFSREGELUNG — EXTERNE KOMPENSATION

- Derexterne Ausgleich erfolgt teilweise auf den von der Gemeinde angekauften
Flursticken Nr. 85 + 91 in Flur 12. Hier sind unter Verwendung von heimi-
schen, standortgerechten Arten dichte Feldgehdlze mit einer Mindestpflanz-
dichte von 1 St. Gehdlz pro 1,5 m2 und einem max. Anteil an mittel- und
groBkronigen Badumen von 3 % zu entwickeln. Es durfen nicht mehr als 5
Pflanzen einer Art zusammengepflanzt werden.

- Die Mindestqualitat fur Straucher betragt: 2 x verpflanzt, Hé6he 60-100 cm; fur
Bédume Heister, 3 x verpflanzt, Hohe 250 - 300 cm. Der verbleibende Ausgleich
wird in Kooperation mit dem Selzverband nachgewiesen.

- Die Umsetzung der externen Ausgleichsflachen wird gemafR § 1 a (3) BauGB
vertraglich geregelt.

EMPFEHLUNG VON GEHOLZARTEN

- Die mit *) gekennzeichnete Gehdlze eignen sich auch fir geschnittene He-
cken.

- MITTELKRONIGE BAUME

Acer campestre *) - Feldahorn
Acer monspessulanum - Weinahorn
Carpinus betulus *) - Hainbuche
Corylus colurna - Baumhasel
Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne
Quercus pubescens - Flaumeiche
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus torminalis - Elsbeere

- KLEIN-/SCHMALKRONIGE BAUME
Acer campestre 'Elsrijk’ - Kegel-Feldahorn

Acer platanoides 'Columnare’ - Saulen-Spitzahorn

Acer plat. 'Emerald Queen'’ - Spitzahorn

Carpinus betulus 'Fastigiata’ - Saulen-Hainbuche
Crataegus 'Paul's Scarlet' - Rotdorn

Morus alba - Weille Maulbeere
Morus nigra - Schwarze Maulbeere
Prunus domestica - Zwetschge

Pyrus communis '‘Beech Hill' - Birne

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus intermedia 'Brouwers' - Schwedische Mehlbeere

OBSTBAUME

APFELSORTEN Baumanns Renette
Bohnapfel
Oldenburger
Ontarioapfel

Winterrambour

BIRNENSORTEN Bosc’s Flaschenbirne
Conference
Gute Graue

Pastorenbirne

KIRSCHSORTEN Buttners Rote Knorpelkirsche

GrolRe Schwarze Knorpel-
kirsche

Hedelfinger

Schneiders Spate Knorpel-
kirsche

ZWETSCHGENSORTEN Bihler Frihzwetschge
Hauszwetschge
STRAUCHER

Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne

Buxus sempervirens *) - Buchsbaum
Kornelkirsche

Cornus mas *)
Cornus sanguinea *

Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus - Europaisches Pfaffenhutchen

Ligustrum vulgare *) Gemeiner Liguster
Ligustrum vulg. Atrovirens *) - Immergriner Liguster
Lonicera xylosteum - Gewohnliche Heckenkirsche

Prunus mahaleb Weichselkirsche

Rhamnus catharticus Pugier-Kreuzdorn
Rosa canina - Heckenrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball

Taxus baccata *) - Eibe

D. RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund folgender gesetzlichen Bestimmungen aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S.
2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).
Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) i.d.F. vom 16.03.1976 (BGBI. | S. 546), zuletzt
geandertdurch Gesetz vom 19.12.2008 (BGBI. I. S. 2794).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt ge&ndert durch
Art. des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschutterungen und ahnliche Vorgdnge (Bundesimmissi-
onsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 31.07.2010
(BGBII S.1059).

Verordnung Uber Grundsatze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundsti-
cken (Wertermittlungsverordnung — WertV) i.d.F. vom 06.12.1988 (BGBI. | S.
2209), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetz-
buches und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumord-
nungsgesetz 1998 — BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081)
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 27.10.2009 (GVBI. S. 358).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft Rhein-
land-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) i.d.F. vom 28.09.2005 (G VBI.
Nr. 20, S. 387).

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. S.
153), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 07.04.2009 (GVBI. S. 162).
Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkméler (Denkmalschutz-
und -pflegegesetz - DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 15.09.2009 (GVBI. S. 333).

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) i.d.F.
vom 22.01.2004 (GVBI. S. 54), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 27.10.2009
(GVBI. S. 358)

LandesstralRengesetz fur Rheinland-Pfalz (LStrG) i.d.F. vom 01.08.1977 (GVBI.
S. 273), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 07.07.2009 (GVBI. S. 280).

Landesnachbarrechtsgesetz fir Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15.06.1970 (G VBI.
S. 198), zuletzt gedndert am 21.06.2003 (GVBI. S. 209).

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat der Ortsgemeinde DEXHEIM hat am 06.05.2010 gem. § 2 (1) BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB
mit Schreiben vom 16.06.2010 an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt und
gebeten, eine Stellungnahme bis einschliel3lich 19.07.2010 abzugeben.

3. OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
Gem. § 3 (1) BauGB erfolgte am 31.05.2010 die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
nach ortsublicher Bekanntmachung.

4. BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behdrden und sonstigen Tréager Offentlicher Belange wurden gem. 8 4 (2) BauGB
mit Schreiben vom 26.04.2011 Uber die O0ffentliche Auslegung unterrichtet und gebe-
ten, eine Stellungnahme bis einschliellich 30.05.2011 abzugeben.

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die offentliche Auslegung erfolgte gem. 8 3 (2) BauGB parallel zur Anhérung der Be-
hdorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in der Zeit vom 29.04.2011 bis ein-
schlieBlich 30.05.2011.

6. PRUFUNG DER ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG TRAGER OFFENTLICHER BE-
LANGE UND DER GLEICHZEITIGEN OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

GeméalR § 3 (2) BauGB hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde DEXHEIM in seiner Sit-
zung am 06.07.2011 alle eingegangenen Anregungen aus der Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange und der gleichzeitigen 0Offentlichen
Auslegung nach 8 4 (2)i.Vv.m. 8 3 (2) BauGB gepruift.

7. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde DEXHEIM hat in seiner Sitzung am 06.07.2011 den
Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-
Pfalz als Satzung beschlossen.

8. AUSFERTIGUNG
Ausgefertigt:

DEXHEIM, den .....cc.covvevnenn. Gemeinde DEXHEIM

Horn
Ortsburgermeister

9. INKRAFTTRETEN

Mit der ortsublichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am ................... tritt
der Bebauungsplan gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.
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