STADT NIERSTEIN

In der VG Rhein-Selz

Bebauungsplan

FAULINGSBRUNNEN-SUD
1. Anderung

1. OFFENTLICHE AUSLEGUNG § 3 (2) BauGB
2. BETEILIGUNG DER BEHORDEN § 4 (2) BauGB

WERTUNG DER ANREGUNGEN STAND 13.01.2023

(TB) WA-18.
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WERTUNG DER ANREGUNGEN

Das Bebauungsplanverfahren FAULINGSBRUNNEN-SUD — 1. ANDE-
RUNG der Stadt NIERSTEIN wird nach § 13a BauGB durchgeftihrt. Nach
offentlicher Bekanntmachung am 23.02.2022 erfolgte die offentliche Aus-
legung gemanR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 03.03.2022 bis einschliel3-
lich 04.04.2022.

Ebenso wurde die Beteiligung der Behérden gemani § 4 (2) BauGB
durchgefiihrt. Die Trager offentlicher Belange, sonstige Behérden und
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 21.02.2022 aufgefordert,
bis einschlief3lich 04.04.2022 eine Stellungnahme abzugeben.

Zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden-
beteiligung vorgebrachten Anregungen der Birgerinnen und Blrger sowie
Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden ergibt sich nach sorg-
faltiger Abwagung die nachfolgende Wertung:

1. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT § 3 (2) BauGB
BURGERBETEILIGUNG

Seite 2
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Nierstein 4. Marz 2020

Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Selz
michael.hildebrandt@vg-rhein-selz.de
Sant’Ambrogio-Ring 31

55276 Oppenheim

Entwurf des Bebauungsplans ,Faulingsbrunnen-Sid” - 1. Anderung der Stadt Nierstein
Offenlage gem. § 3(2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Hildebrandt,

zum o.g. Bebauungsplanverfahren trage ich die folgenden Anregungen vor:

1 An einer der topographisch hichsten und zentralsten innerstadtischen Stelle soll das Malk
der baulichen Nutzung nun auf einer kleineren WA-Fldche bis zu einer GRZ von max. 0,4
(bislang max. 0,3) und einer GFZ ven max. 1,2 (bislang max. 0,5) erhdht und damit eine
dreigeschossige Wohnbebauung zugelassen werden. Unmittelbar daneben befinden sich
bereits ein 6ffentlicher Parkplatz, Bushaltestellen und kinftig ein 7-geschossiges Parkhaus.
Diese bauliche Verdichtung in der Gebietsqualitat eines Allgemeinen Wohngebiets ist durch
die stadtebauliche Planung hinreichend gegen den bestehenden Verkehrslarm seitens der
B 420 und dem Betrieb von Parkplatz, Bushaltestelle und des geplanten Parkhauses zu
schiitzen (Orientierungswerte DIN 180053).

2. Eine wohnbauliche Nutzung auf der bestehenden bzw. zwischenzeitlich miglicherweise
bereits sanierten (?) Altablagerungsstelle {Hausmiill-/Abfalldeponie in der ehemaligen
Tongrube/Ziegelei) ist nur in Abstimmung mit der Oberen Abfallbehtrde bei der SGD Siid
zulassig.

Aussagen zur Vertraglichkeit des in der verbindlichen Planzeichnung nicht als Altlast
gekennzeichneten Baugrunds mit der kinftig sensiblen wohnbaulichen Mutzung werden
erwartet. Hinweise in der Begrindung erscheinen als nicht ausreichend.

3. Es sollte im Bebauungsplan aus Rechtssicherheitsgrinden eindeutig festgesetzt werden, ob
es sich bei dem Parkhaus um ein privates oder ein offentliches Parkhaus handelt, welche
max. Hohe es haben darf und wo ggf. dessen Abgrenzung zu den angrenzenden privaten
ErschliefBungsflachen ist.

4, Eine Ver- und Entsorgung von einer privaten ErschlieBungsstrale ist explizit mit den
entsprechenden Tragern abzuklaren und entsprechend im Bebauungsplan festzusetzen bzw.
hinreichend zu begriinden.

Mit freundlichen GriBen
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Zu 1. Zwischenzeitlich wurde das Schallgutachten Uberarbeitet.
Dieses weist die Schallvertraglichkeit der Planung nach und bein-
haltet Larmpegelbereiche, die aufzeigen, in welchen Bereichen
SchallschutzmalRnahmen erforderlich sind. Diese werden detail-
liert im Rahmen des Bauantrags nachgewiesen.

Zu 2. Die Vertraglichkeit des Vorhabens mit dem belasteten Bau-
grund wurde bereits im urspriinglichen Bebauungsplan ,Am Fau-
lingsbrunnen-Sud“ hinreichend geprift. Hierzu wurden die Ergeb-
nisse von Altuntersuchungen aus den Jahren 1993-2010 sowie
erganzenden umwelttechnischen Untersuchungen aus dem Jahr
2015 zusammengetragen und ein Sanierungsplan erstellt. Dessen
Hinweise sind ebenfalls in die 1. Anderung miteinbezogen wor-
den. Da die neue Planung sich hauptséachlich in ihrer Dichte, nicht
jedoch hinsichtlich der Nutzungsart von der Planung des ur-
sprunglichen Bebauungsplanes unterscheidet, ist die Vertraglich-
keit unverandert gegeben. Die Flache der Altablagerungsstelle
wird gemal 8§ 9 (5) Nr. 3 BauGB in die Planzeichnung aufgenom-
men.

Zu 3. Der Anregung wird gefolgt. Es wird eindeutig festgesetzt
und auch in der Begriindung beschrieben, dass es sich um ein
privates Parkhaus handelt. Die maximale Hohe ist in der Plan-
zeichnung zeichnerisch festgesetzt.

Zu 4. Im Rahmen der Beteiligung wurden der Abfallwirtschaftsbe-
trieb Uber den Kreis Mainz-Bingen beteiligt. Hier kamen keine An-
regungen in Bezug auf die Entsorgung. Die Versorger wurden di-
rekt beteiligt und die Stellungnahmen separat gewertet. Der Vor-

habentrager wird die Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungs-
tragern vor Baubeginn direkt vornehmen.
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Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Selz

Fachbereich Bauliche Infrastruktur

Sant’ Ambrogio-Ring 31

55276 Oppenheim Nierstein, 25.03.2022

Offenlage des Bebauungsplanentwurfs ,Am Faulingsbrunnen-Siid, 1. Anderung*
Hier: Stellungnahme und Anregung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der o0.g. Offenlage méchten wir als Anwohner und Eigentimer des unmittelbar an das zu-
kinftige Plangebiet angrenzenden Grundstiicks Faulingstrale 424
gerne wie folgt Stellung nehmen:

Die geplante riegelférmige Bebauung soll mit einem Abstand von nur 3m von unserer Grund-
stiicksgrenze errichtet werden.

Wir regen hier an, die Baugrenze um mind. 1 Meter weiter von den anliegenden Grundstiicken
zu entfernen, um die bislang vorherrschende aufgelockerte Bauweise fortzusetzen. Insbeson-
dere aber auch um eine ausreichende Belichtung und Beliiftung herzustellen, da die geplante
riegelférmige Bebauung dies uns gegeniiber deutlich einschranken wirde. Wir bitten im wei-
teren Verfahren in jedem Fall streng darauf zu achten, dass bei der Ausfiihrung der im Entwurf
genannten Geb3udehthen ausreichende Abstande zu den anlisgenden Grundstiicken, insbe-
sondere auch zu unserem Grundstiick (Flurstiick 142/8) gewahrt werden.

Die geplante riegelférmige Bebauung weicht deutlich von der aktuell vorherrschenden offenen
und aufgelockerten Bauweise in der Umgebung ab. Sie weicht auch deutlich von dem bisheri-
gen Bebauungsplan ab, der eine Bebauung mit mehreren Einfamilienhdusern vorsah. Daher
bitten wir zu prifen, ob im weiteren Verlauf des Planungsprozesses generell nicht eine etwas
offenere Bauweise fur den geplanten Geschosswohnungsbau umgesetzt werden kann.

Wir gehen davon aus, dass der Bauherr entlang der Grundsticksgrenze selbstverstandlich
eine sichtschitzende Bepflanzung auf eigene Kosten einbaut, um unsere Privatsphare zu
schitzen.

Wir haben uns filr die erste Stellungnahme rechtlich beraten lassen und bitten darum, dass
Sie uns als direkte Anwohner des geplanten Baugebiets in die weiteren Planungsprozesse
einbeziehen und Uber alle weiteren Schritte informieren.

Mit freundlichen Griflen
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Die Festsetzungen erlauben nicht die Errichtung eines Gebaude-
riegels. Fur das WA ist eine offene Bauweise festgesetzt, bei wel-
cher nach § 22 (2) BauNVO ein Gebaude nicht l[Anger als 50 m
sein darf. Der aktuelle Entwurf der Bebauung sieht eine geringere
Lange vor als die mdglichen 50m.

Der Abstand zur Grundstiicksgrenze ist in § 8 LBauO geregelt.
Demnach muss dieser mindestens 3 m betragen. Durch die ge-
plante Gebaudehothe des aktuellen Entwurfs ergibt sich ein not-
wendiger Abstand von tber 4 m. Der Anregung wird gefolgt. Ein
Abstand von 4 m wird gewahrleistet, das Baufenster wird um 1 m
zurickgenommen.

Aufgrund des bestehenden Busbahnhofes und der benachbarten
Realschule bietet die Umgebung kein einheitliches Bild. Insbe-
sondere der Busbahnhof schafft eine stadtebauliche Zasur.

Fur eine sichtschiitzende Bepflanzung gibt es keine rechtliche
Verpflichtung, dennoch wird der Anregung gefolgt. Es wird eine
Flache fiur Anpflanzungen in Form eines 3 m breiten Streifens ent-
lang des westlichen Geltungsbereiches festgesetzt.
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2. BETEILIGUNG DER BEHORDEN § 4 (2) BauGB

KEINE STELLUNGNAHME

Die nachfolgend aufgefihrten Trager offentlicher Belange, sonstigen Be-

horden

und Nachbargemeinden haben im Rahmen der Beteiligungen

nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB keine Stellungnahme abgegeben:

NR. 4 GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE, MAINZ

NR. 6 GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE; Direktion
Landesarchaologie — Erdgeschichte, KOBLENZ

NR. 7 DLR DIENSTLEISTUNGSZENTRUM LANDLICHER RAUM
RHEINHESSEN — NAHE — HUNSRUCK, BAD KREUZNACH

NR. 10 LANDESBETRIEB MOBILITAT, Fachgruppe Planung,
Landespflege, Landschaftsbau, WORMS

NR. 14 FINANZAMT MAINZ — SUD, MAINZ

NR. 16 BUNDESANSTALT FUR IMMOBILIENAUFGABEN,
DUSSELDORF

NR. 17 PLANUNGSGEMEINSCHAFT RHEINHESSEN — NAHE, MAINZ

NR. 18 LANDWIRTSCHAFTKAMMER RHEINLAND — PFALZ, ALZEY

NR. 19 INDUSTRIE UND HANDELSKAMMER RHEINHESSEN, MAINZ

NR. 20 HANDWERKSKAMMER RHEINHESSEN, MAINZ

NR. 22 SPNV ZWECKVERBAND
SCHIENENPERSONENNAHVERKEHR, KAISERSLAUTERN

NR. 23 ORN OMNIBUSVERKEHR RHEINHESSEN — NAHE — GmbH,
MAINZ

NR. 24 DEUTSCHE BAHN AG, FRANKFURT

NR.
NR.
NR.

NR.
NR.

NR.
NR.
NR.

NR.

NR.
NR.
NR.
NR.
NR.
NR.
NR.
NR.
NR.
NR.

25
26
29

30
31

32
33
36

37

38
39
40
42
43

45
46
48
49
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TELEKOM DEUTSCHLAND GmbH, KARLSRUHE
DEUTSCHE POST AG, FRANKFURT
WASSERVERSORGUNG RHEINHESSEN — PFALZ GmbH,
BODENHEIM

ABFALLWIRTSCHAFTBETRIEB, INGELHEIM AM RHEIN
EVANGELISCHE KIRCHE FUR HESSEN UND NASSAU, DARM-
STADT

BISCHOFLICHES ORDINARIAT MAINZ, MAINZ
NATURSCHUTZINITIATIVE e.V., QUIRNBACH/ WESTERWAL
VERBANDSGEMEINDE RHEIN — SELZ, Fachbereich 5, Umwelt —
und Naturschutz, OPPENHEIM

VERBANDSGEMEINDE RHEIN — SELZ, Fachbereich 5,
Zentrale Immobilienverwaltung, OPPENHEIM
GEWASSERZWECKVERBAND, OPPENHEIM
VERBANDSGEMEINDE BODENHEIM
VERBANDSGEMEINDE NIEDER — OLM

ORTSGEMEINDE DEXHEIM

ORTSGEMEINDE FRIESENHEIM

ORTSGEMEINDE KONGERNHEIM,

ORTSGEMEINDE MOMMENHEIM

STADT OPPENHEIM

PLEdoc GmbH, ESSEN

STADTWERKE MAINZ, MAINZ
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KEINE ANREGUNGEN

Die nachfolgend aufgefihrten Trager offentlicher Belange, sonstigen Be-
hdrden und Nachbargemeinden haben im Rahmen der Beteiligung nach §
4 (2) BauGB mitgeteilt, dass sie keine Anregungen vorzubringen haben:

NR.

NR.
NR.
NR.
NR.

NR.
NR.
NR.
NR.

NR.

15

13
47
41
12

34
35

9
11

27

BUNDESWEHR, Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr, BONN

FORSTAMT RHEINHESSEN, ALZEY
ORTSGEMEINDE SELZEN
ORTSGEMEINDE DALHEIM

VERMESSUNGS- UND KATASTERAMT RHEINHESSEN-
NAHE, ALZEY

LANDESHAUPTSTADT MAINZ
DER MAGISTRAT DER STADT RIEDSTADT
LANDESBETRIEB MOBILITAT WORMS

LANDESBETRIEB LIEGENSCHAFTS- UND BAUBETREU-
UNG, Niederlassung Mainz, MAINZ

VODAFONE DEUTSCHLAND GmbH, TRIER
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3.  WERTUNG DER ANREGUNGEN

Zu den im Rahmen Behdrdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB vorge-
brachten Anregungen der Trager offentlicher Belange, sonstigen Be-
hdrden und Nachbargemeinden ergibt sich nach sorgféltiger Abwa-
gung durch die Stadtverwaltung Nierstein die nachfolgende Wertung,
die jeweils den vorgebrachten Anregungen gegenibergestellt ist.
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/-N NR.1 KREISVERWALTUNG MAINZ-BINGEN
/-—-\_—/

MAINZ-BINGEN

Kreisverwaltung

Kreisverwaltung Mainz-Bingen - Postfach 1355 - 55206 Ingefheim am Rhein Es schreibt lhnen

Frau Ekaterina Christmann
Bauen und Umwelt

Ver d: ind waltung Rhein-Selz

5t - FB Bauen
Herr Michael Hildebrandt Zimmer 368
Sant’ Ambrogio-Ring 33 Tel. 06132/787-2134
55276 Oppenheim Fax 06132 /78797 -2199
E-Mail
Christmann @ bingen.de

Ihre Nachricht vem 21.02,2022
Aktenzeichen 610-13/043
Seite 1von 4

unser Aktenzeichen 21-2/610-13-0614 25. Marz 2022

Bauleitplanung der Stadt Nierstein

Entwurf zum Bebauungsplan ,Am Faulingsbrunnen-5iid” - 1. Anderung

Hier:  Beteiligungsverfahren gem. § 4(2) i.V.m. & 4a Abs. 4 und § 13a BauGB
Bezug: lhr Schreiben vom 21. Februar 2022, eingegangen am 22. Februar 2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus der Sicht der von unserem Hause zu vertretenden offentlichen Belange werden zum o.g.
Verfahren folgende Anregungen vorgetragen:

1. Aus landesplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Anderung des Zu 1.: Der Hinweis zur Iandesplanerischen SiCht erd zur Kenntnis
Bebauungsplanes. B
genommen.
2. Nach Durchsicht der Unterlagen stellt die Untere Naturschutzbehorde fest, dass die
urspriingliche Planungsabsicht der umgebungsangepassten Einzelhausbebauung zugunsten
einer dreigeschossigen Mehrfamilienhausbeb fgegeben wurde.

Damit einhergehend verursacht das kiinftige Plus an Bewohnern einen derartig erhéhten
Bedarf an PKW-Stellplatzen, dass dessen Deckung bei dem Zuschnitt des Baugebietes nur
durch ein mehrgeschossiges Parkhaus gewahrleistet werden kann.

Es liegt auBerhalb unserer Zustindigkeit dieses stadtebauliche Konzept zu beurteilen.

Aus landespflegerischer Sicht bemerkenswert ist jedoch die Wahl des beschleunigten
Verfahrens nach § 13a BauGB, das von der Pflicht eines Umweltberichtes und der
Abarbeitung der Eingriffsregelung enthebt.

Fiir die Vorgangerplanung war das Vollverfahren anzuwenden gewesen, weshalb dem Eingriff
Ausgleichsflichen (Planteil B —E) zugeordnet worden waren.

Sie finden unsere Hinweise zu den Informationspilichten nach Art. 13 DSGVO unter:

it v hingen.de/de/dal pflicht.php

und Lief hrift [l i i Bankverbindung:
Georg-Riickert-Strafie 11 * Deutsche Bahn, Bahnhof Ingelheim Sparkasse Rhein-Nahe
55218 Ingetheim am Rhein (3 Fuliminuten] IBAN DE23 5605 0180 0030 0003 50
Tel. Zentrale 06132/ 787 -0 # Buslinie 611, 612, 613,620, 640, 643, BIC MALADES1KRE
Fax fentrale 06132 f 7ET - 1122 B50, 75
kreisverwaltung @mainz-bingen.de Sparkasse Maknz

= Barrierefreie Parkplitze /BAN DE45 5505 0120 0100 0111 54

www.mainz-bingen.de = Eingang und Toiletten barrierefrei BIC MALADES1MNZ



STADT NIERSTEIN
B-PLAN , FAULINGSBRUNNEN-SUD - 1. ANDERUNG*

2.1

4.1

42

Vorbehaltlich der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit des beschleunigten Verfahrens und
der Aufhebung des Ursprungsplanes handelt es sich zwar um ein formal korrektes Vorgehen
der Stadt Nierstein, materiell entsteht jedoch ein nicht ausgeglichener Eingriff
{=Beeintrachtigung!) von Matur und Landschaft, den die Untere Naturschutzbehbrde aus
fachlicher Sicht naturlich bedauern muss!

Artenschutz

Im beplanten Gebiet wurden bereits 2015 und auch aktuell 2021 fachgutachterlich

ausschlieflich ubiquitidre Arten nachgewiesen.

Auch auf diese Arten erstreckt sich der Schutz des § 44 BNatSchG, weshalb insbesondere der

Zeitpunkt der Baufeldraumung die grundlegende MaRnahme zur Vermeidung von Kenflikten

mit § 44 BNatSchG darstellt:

= fiir Kleinsduger (2.B. Igel, Bilche) wahrend deren mobilen Phase von April - September,

» fiir Vogel (Baum-und Strauchfallung) wahrend der gesetzlich vorgegebenen Zeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar des Folgejahres,

Um diesen MaRgaben die erforderliche Aufmerksamkeit zukommen zu lassen ist es
erforderlich, sie in die textlichen Festsetzungen unter den Hinweisen aufzufihren, Pkt. 17
JArtenschutz” ist entsprechend zu konkretisieren,

Seitens der Unteren Wasserbehérde gibt es zu dem Bauleitplan keine Bedenken. Dennoch
wird auf folgendes hingewiesen:

GemaR § 15 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) unterliegen altlastverdachtige
Flichen der Uberwachung durch die zustindige Behirde, in diesem Fall der SGD 5iid als
zustandige Obere Bodenschutzbehdrde.

Generell bediirfen bei als altlastverdichtig eingestuften Fldchen deshalb
MNutzungsanderungen, insbesondere Eingriffe in den Untergrund, Entsiegelungen oder die
Uberbauung, grundsatzlich der Zustimmung durch die SGD Siid. Es wird empfohlen, dies auck
in der Planzeichnung nachrichtlich darzustellen.

In den Textlichen Festsetzungen ist der Umgang mit den schidlichen Boden- und
Grundwasserverunreinigungen umfassend aufgegriffen und entsprechende Festsetzungen
und Hinweise wurden getroffen.

Gegen den Bauleitplan bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn
dieser entsprechend dem Planentwurf mit Anlagen und unter Beriicksichtigung folgender
Punkte ausgefiihrt wird:
Fiir die notwendigen Zuginge und Zufahrten zu Grundstiicken und Gebauden sind die §§ 7
und 15 der Landesbauordnung (LBauD) Rheinland-Pfalz vom 24. November 1998 zu beach-
ten. Falls die geplanten Hauser teilweise mehr als 50 Meter von der offentlichen
Verkehrsfliche entfernt sind, ist die Privatstrafie als Feuerwehrzufahrt auszufiihren, In der
PrivatstraBe ist eine Feuerwehrbewegungsfliche von 12 Meter Lange und 7 Meter Breite
vorzusehen.
Hierbei ist Voraussetzung, dass jede Gemeinde gemal dem § 3 in Verbindung mit Anlage 1
der Feuerwehrverordnung (FwVO) vom 21. Mérz 1991 Fahrzeuge nach den drtlichen
Erfordernissen entsprechend vorhalt.
Fiir die notwendige Loschwasserversorgung gemaR dem § 48 des Landeswassergesetzes
(LWG) vom 14. Juli 2015 und dem § 31 des Landesgesetzes Uber den Brandschutz, die
allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (Brand- und Katastrophenschutzgesetz - LBKG)
vom 2. November 1981 sind die folgenden anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten
Technische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahl, Einbau und
Betrieb von Hydranten) des DVGW-Regelwerks;

Kreisverwaltung Mainz-Bingen, Schreiben wom 25.03.2022 Selte 2 von |
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Zu 2.: Die Beurteilung des Verfahrens nach § 13a BauGB wird zur
Kenntnis genommen.

Zu 2.1.: Die Anregungen zu Textliche Festsetzungen, C Hinweise,
17. Artenschutz werden ergéanzt.

Zu 3.: Der Hinweis zur Abstimmung mit der SGD Sud wird zur
Kenntnis genommen. Der Vorhabentrager wird dazu angehalten,
sich mit der Oberen Bodenschutzbehdrde in Verbindung zu set-
zen.

Die belasteten Flachen werden geman § 9 (5) Nr. 3 BauGB in die
Planzeichnung nachrichtlich aufgenommen.

Zu 4.1.: Die Privatstrafle kann von der Feuerwehr zur Durchfahrt
genutzt werden. Da es sich demnach bei der Privatstral3e nicht
um eine Sackgasse handelt, ist keine Feuerwehrbewegungsflache
notwendig. Durch eine durchgéngige StralRenbreite von 5,50 m ist
die Mdglichkeit zur Anleiterung gegeben.

Zu 4.2.: Die Hinweise zur Léschwasserversorgung werden zur
Kenntnis genommen. Der Vorhabentrager wird auf die Einhaltung
der anerkannten Regeln der Technik hingewiesen.
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Technische Regel Arbeitsblatt W 400-1 vom Oktober 2004 (Wasserleitungsanlagen -
TRWV- Teill: Planung) des DVGW-Regelwerks;

- Technische Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008 (Bereitstellung von Loschwasser
durch die affentliche Trinkwasserversorgung) des DVGW-Regelwerks,

- DVGW-Information Wasser Nr. 99 vom November 2018 (Loschwasserversorgung aus
Hydranten in &ffentlichen Verkehrsflachen).

Aus Sicht der Brandschutzdienststelle ist fiir das Wohngebiet eine Loschwassermenge von
48m3/h (iber einen Zeitraum von zwei Stunden sicherzustellen. Fur den Bereich des
Parkhauses kann je nach Bauweise eine hishere Loschwassermenge gefordert werden!

5. Aus Sicht des Jugendamtes ist die Sicherstellung der Deckung von Rechts- und
Betreuungsanspriichen im Sinne des Kindertagesstittengesetzes zu beachten.

6. Es ist korrekt, dass bei einem nach § 13a BauGB beschleunigten Verfahren, von einer
frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 sowie von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie von dem Umweltbericht nach § 2a abgesehen
wird. Aus stidtebaulicher Sicht empfehlen wir grundsatzlich auch im Verfahren nach 13a
BauGB die Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung.

T Es wird angeregt, auch in der 1. Anderung die ,nicht {iberbaubaren Grundstiicksfiachen”
sowohl in den ,Textlichen Festsetzungen” als auch in der Planzeichnung anzugeben.
Eine angemessene Eingriinung des allgemeinen Wohngebiets in nicht iberbaubaren
Grundsticksflichen” wird aus stadtebaulichen und Immissionsschutz-Griinden fir
erforderlich erachtet. Es wird empfohlen, dies auch in der Planzeichnung nachrichtlich
darzustellen.

8. Ausgehend von stidtebaulichen Entwicklungskonzept ergeben sich im WA sechs
Familienhduser mit ca. 80 Wohneinheiten. Es ist mit einem Einwohnerpotential von etwa 200
Einwohner zu rechnen. Hier sollte beachtet werden, dass gem. § 47 Abs. lund Abs. 2 LBauQ
ausreichend Stellplatze zur Verfiigung gestellt werden (Richtwert 1-1,5 Stpl. pro Wohnung).

9. In diesem Verfahrensschritt mochten wir Bemerkungen redaktioneller Art - zum weiteren
Vorgehen anbringen:

Auf der Planurkunde ist anzugeben, dass die beigefiigten textlichen Festsetzungen
(Stand: (Datum der zur Rechtskraft kommenden textlichen Festsetzungen)) Bestandteil
des Bebauungsplans sind.
Es wird empfohlen als erstes die Textlichen Festsetzungen und anschlieRend die
Begrindung im Bebauungsplan niederzuschreiben. Da die Textlichen Festsetzungen
einen Bestandteil der Planzeichnung darstellen und die Begriindung hingegen zum
Verstandnis dient.
Die Planurkunde sollte mit der Uberschrift ,Planzeichnung” versehen werden.
Auf der Planurkunde fehlen der Nordpfeil und die MaRstableiste. Es wird um
diesbezigliche Ergénzung gebeten,
In der Planurkunde ist die ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung” vermaBt.
Vollstindigkeit halber wird auch um die VermaRung des Allgemeinen Wohngebietes
(WA) gebeten.

Soliten sich bei der Planiiberarbeitung Fragen ergeben, stehen wir gerne zu einem Gesprach bereit.

Kreisverwaltieng Mainz-Bingen, Schreiben vom 25.03.2022 Seite 3 von 4
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Zu 5.: Der Hinweis zu den Rechts- und Betreuungsansprichen
wird zur Kenntnis genommen.

Zu 6.: Der Hinweis zur friihzeitigen Beteiligung wird zur Kenntnis
genommen.

Zu 7.: In den Textlichen Festsetzungen ist unter A Planungsrecht-
liche Festsetzungen, 8. Anpflanzen von Badumen, Strauchern +
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, dass 55 % der nicht bebau-
baren Grundsticksflache im WA begriint bzw. bepflanzt werden
missen. Unter B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, 2. Frei-
flachen ist dariiber hinaus festgelegt, dass alle nicht Gberbauten
oder anderweitig versiegelten Grundstiicksteile gartnerisch anzu-
legen, zu erhalten und mit lebenden Hecken oder Anpflanzungen
einzufrieden sind. Insbesondere die Bauordnungsrechtliche Fest-
setzung bewirkt einen hohen Anteil an begriinten Flachen,
wodurch eine zusétzliche zeichnerische Festsetzung als nicht
notwendig angesehen wird.

Zu 8.: Im Parkhaus sowie mit den tbrigen Stellplatzen auf dem
Grundstick sind insgesamt 160 Stellplatze vorgesehen. Hieraus
ergibt sich ein Stellplatzschliissel von 2 Stellplatzen pro Wohnein-
heit, wodurch der Richtwert eingehalten bzw. tiberschritten wird.

Zu 9.
Die Textlichen Festsetzungen werden im Rahmen der genehmi-
gungsfahigen Planfassung in die Planzeichnung aufgenommen.

Die Anderung der inhaltlichen Reihenfolge zum derzeitigen Zeit-
punkt im laufenden Verfahren kdnnte zu Verwirrungen fiihren und
wird folglich nicht umgesetzt.

Der Anregung zur Anderung der Uberschrift wird nicht gefolgt.
Dass es sich bei dem Dokument um die Planzeichnung des Be-
bauungsplanes handelt, ist eindeutig ersichtlich.
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Der Nordpfeil ist bereits in der Planzeichnung enthalten. Er befin-
det sich Giber dem Planstempel. Auf eine Mal3stabsleiste wird wei-
terhin verzichtet. Anhand der eingetragenen Vermal3ungen ist die
Nachvollziehbarkeit des Mal3stabes mdglich.

Die Maf3angaben im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete erge-
ben sich aus den Flurstiicksgrenzen, der Vermal3ung der Ver-
kehrsflache und den Abstandsflachen.
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Strukiur- und Genehmigwpadireklion Sid | Postfach 42 40 | REGIONALSTELLE

6032 Mainz WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,

VG-Verwaltung Rhein Selz BORENSCHITE

FB Baul. Infrastruktur Kleine Langgassa 3

Pt 1 Telon 08131 2367-0

; elefon -

55273 Oppenheim Telefax 06131 2397-155
www. sgdsued. rip.de
21.03.2022

Mein A i ihr Schreiben vom A in i E-Mail Telefon | Fax

Mz 34.1, 02-07; 25,33 21.02,2022; Az: Lisa Seidel 06131 2397-154

Bitte immer angeben!  B10-13/043 lisa seidel@sgdsvad.rp.de 06131 2307155

Bebauungsplan ,,Am Fiulingsbrunnen-Siid, 1. Anderung“, Stadt Nierstein
hier: Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 21.02.2022 baten Sie um Stellungnahme zu dem o. g. Bebauungs-

plan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fiir das Verfahren zu be-

achten:

1. Grund schutz, Trink rversorgung

1.1 Wasserschutzgebiete

Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten Trinkwas-

serschutzgebiet.

: /Eingriff ins Grund . . . .
1.2 Grundwessemulzung/Elngnilins Gruncwasser Die Stellungnahme wird auf der nachsten Seite gewertet.
Im Bereich des Plangebiets ist gemaR den textlichen Festsetzungen auf eine Grund-

wassernutzung (sowohl Brunnenanlagen, Unterkellerungen) zu verzichten.

117

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten: m‘ E
] B Filtale Luds Montag-Dannerstag T

IBAN  DE73 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr

BIC MARKDEF 1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr m

Fir eine indliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bifte die Viruetle Posisielle

der SG0 Sod. Hinweise 2u deren MNutzung erhalten Sie unter www.sgdsued. fp.de
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1.3 Niederschlagswassernutzung/Brauchwasseranlagen

Entsprechende Hinweise sind in den textlichen Festsetzungen formuliert. Eine Ergan-

zung ist nicht erforderlich.

2. Abwasserbeseitigung
2.1 Schmutzwasser
Schmutzwasser ist der kommunalen Klaranlage zuzufiihren.

2.2 Niederschlagswasser
Die Durchldssigkeit des anstehenden Bodens wurde mittels Bodengutachten als aus-

reichend bestimmt. Das Entwasserungskonzept liegt noch nicht vor, jedoch wurde in
der Begriindung unter Ziffer 1.6.3 beschrieben, das das Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken zurlickgehalten und versickert werden saoll, aber die gedrosselten Ab-
laufe und Notiberldufe der Zisternen sowie die Strallenentwésserung sollen der 6f-
fentlichen Kanalisation, vermutlich der Mischwasserkanalisation, zugefuhrt werden.
Diesem kann aufgrund der Sickerfahigkeit des Untergrundes zuerst einmal nicht zu-
gestimmt werden. In dem Lageplan ist dann aber auch eine Flache fir ein RRB (Re-
genriickhaltebecken) eingezeichnet, was fiir die Rickhaltung des Niederschlagswas-
sers der Straflen passen wiirde. Dieses RRB sollte jedoch méglichst auch als Sicker-

anlage konzipiert werden.

Im Fazit bestehen hier noch Unklarheiten hinsichtlich der Ausgestaltung der Entwés-
serungskonzeption jedoch scheint grundséatzlich ist eine gesetzeskonforme Entwésse-

rung maglich zu sein.

Nachfolgend allgemeine Vorgaben:

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- Hof- und Wegefldchen aus dem of-
fentlichen als auch dem privaten Bereich solite zuriickgehalten und méglichst versi-
ckert werden, sofern keine Altlasten 0.4. diesem entgegenstehen. Die Versickerung
sollte Gber die belebte Bodenzone (mindestens 20 cm Oberbodenschicht) z.B. mittels

flacher Mulden, erfolgen. Niederschlagswasser von Stralen, Wegen und Hofflachen

27
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2. Abwasserbeseitigung
2.1 Schmutzwasser
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.2 Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser kann aufgrund der Altlasten auf dem
Grundstuck nicht versickert werden.

Unter Punkt 1.6.3 ist beschrieben, dass das Niederschlagswasser
in einen Stauraumkanal geleitet wird und dass das Entwésse-
rungskonzept mit dem ZAR und der SGD Sud festgelegt wird. Zis-
ternen werden hier nicht erwahnt. Das endgultige Entwasserungs-
konzept wird vor Beginn der ErschlieBungsmaflinahmen mit den
zustandigen Behdrden und dem ZAR abgestimmt.

Ein Regenrickhaltebecken ist nicht vorgesehen und auch nicht im
Lageplan eingezeichnet.
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darf nur Giber die belebte Bodenzone versickert werden. Das Niederschlagswasser von
Dachflachen kann u.U. auch tiber Rigolen versickert werden. Sollte eine Versickerung
nachweislich nicht méglich sein, ist eine gedrosselte Einleitung in ein Flielgewasser
(direkt oder lUber eine Regenwasserkanalisation) vorzunehmen. Sollte dieses eben-
falls nicht méglich sein, kann das Niederschlagswasser mit Zustimmung der abwas-
serbeseitigungspflichtigen Kérperschaft bzw. Kanalnetzbetreibers ausnahmsweise in
eine vorhandene Mischwasserkanalisation eingeleitet werden, soweit diese eine aus-

reichende Kapazitat aufweist. Die Zwischenschaltung von Zisternen wird empfohlen.

Nur die breitflachige Versickerung Uber flache Mulden kann als erlaubnisfrei angese-
hen werden. Fir die gezielte Versickerung (tiefe Mulden und Becken, Rigolen,
Schachte, etc.) sowie fir die Einleitung in ein Fliehgewd&sser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Entsprechende Antragsunterlagen sind rechtzeitig vor Baube-
ginn bei der Kreisverwaltung Mainz-Bingen, Untere Wasserbehorde, einzureichen. Bei
Wersickerung mit mehr als 500 m? angeschlossener, abflusswirksamer Flache oder bei
Einleitung in ein FlieRgewésser mit mehr als 2 ha angeschlossener, abflusswirksamer
Flache ist der Erlaubnisantrag bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Re-
gionalstelle VWasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Mainz einzureichen.

Bei Versickerung, insbesondere iber Rigolen und Sickerschachte, ist ein Abstand von
mindestens einem Meter zwischen der Sohle der Versickerungsanlage und dem mitt-
leren, hichsten Grundwasserstand einzuhalten. Dieses gilt auch fur die Privatgrund-

stiicke.

Bei Einleitung in das FlieBgewésser ist ein Ausgleich der Wasserfiihrung nach § 28
LWG erforderlich, d.h. das Niederschlagswasser ist gedrosselt tiber einen Rickhalte-
raumn, der fiir ein 50-jahrliches Regenereignis bemessen ist, einzuleiten. Fir die Be-
messung von Versickerungsanlagen ist dieselbe Jéhrlichkeit anzuwenden. Dieses

sollte in den Hinweisen aufgefiihrt werden.

Seite 13
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Ich empfehle, die Entwasserungskonzeption vorab mit der zustandigen \Wasserbe-

hérde abzustimmen.

Das anfallende Wasser von extremen Niederschlagsereignissen, die groler als das
Bemessungsereignis der Regenwasserkanéle ist, wird auf den Straenflachen stehen
bzw. abflieRen. Hier sollten Strallenverldufe und Strallengefille so gewahlt werden,
dass dieses Wasser schadlos zum niachsten Gewésser oder zu freiem Gelénde: hin

abfliefen kann.

Bei Rickhalte- oder Versickerungsanlagen fur Niederschlagswasser im éffentlichen
Bereich handelt es sich um Abwasseranlagen im Besitz des Kanalnetzbetreibers.

Diese Anlagen sind hinsichtlich eines ordnungsgemafen Betriebes zu warten und zu

terhalten. Hi ehort auch eine mdégliche Ra h Zufluss und Speiche- . . . . .
untema en__ 1orn 3 ) Wg :‘_Jm:nsl "ECE h” Hi dp : Die Hinweise zum Niederschlagswasser werden zur Kenntnis ge-
rung von Léschwasser o_..a. Pelasteten sssern. Die Sohle solc erh ec enc_: er Mul- nommen und an den Vorhabentrager weitergeleitet. Die Entwas-
den sollte daher grundséatzlich von Bewuchs durch Hecken und Baume freigehalten serungskonzeption wurde mit dem ZAR vorabgestimmt und wird
werden. Auch die Entwicklung von Réhricht- oder Schilfpflanzen ist hier kritisch zu se- mit der SGD-Siid als zusténdiger Behérde enngItig festgelegt.
hen.

3. Bodenschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Faulingsbrunnen-Sid, 1. Anderung”
befindet sich vollstéandig innerhalb der Altablagerung ,Am Faulingsbrunnen Std - Teil |
(westlicher Teil), Ablagerungssteile Nierstein, Alte Erdkaute”, welche im Bodenschutz-
kataster (BIS-BoKat) des Landes Rheinland-Pfalz unter der Registrierungs-Nr. 339 07
043 - 0201 /000 - 00 gefuhrt wird.

Bei der Flache handelt es sich um den sidlichen Teil eines Abbaugebiets von Lehm,
L&k und Mergel zur Ziegelherstellung, welches bis Anfang des 20. Jahrhunderts be-
trieben wurde. Im Anschluss wurde diese Grube mit Bauschutt, Erdaushub, Hausmull
und Gewerbemiill verfillt. Die Nutzung als Deponie erfolgte nach Unterlagen des Ab-
falldeponienkatasters im Zeitraum von 1925 - 1955. Eine Rekultivierung des Geléndes
fand Ende der 50er Jahre statt.

Auf dem Gelédnde liegen auffullungsbedingt heterogen verteilte Belastungen des Bo-
dens mit Schwermetallen, PAK, LHKW und Phenolen vor. Ab einer Tiefe von 2 m unter

Ll
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Geléndeoberkante ist mit erhéhten Schadstoffgehalten zu rechnen. Eine Beprobung
des Stauwassers im Jahr 2000 ergab deutliche Uberschreitungen der Prirfwerte der
BBodSchV fir die Parameter Phenolindex, Blei, Zink, Nickel, LHKW und Chromgesamt.
Zwischen der Fritz Eitel GmbH & Co. KG und dem Land Rheinland-Pfalz wurde am
18.04./13.07.2018 ein offentlich-rechtlicher Vertrag zur Sanierung und Umnutzung der
Brachflache ,Am Faulingsbrunnen Sud® — Teil | (westlicher Teil der Altablagerungsfla-
che, Flurstiick 144/8) unterzeichnet.

Gegen die Ausweisung des Gebietes ,Am Faulingsbrunnen-Sid, 1. Anderung* als all-
gemeines Wohngebiet bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken,
sofern der mit der SGD Siid abgestimmte Sanierungsplan der Schirmer Umwelttechnik
GmbH vom 27.09.2016 ,Am Faulingsbrunnen-Siid — Teil I vor Errichtung der Wohn-

bebauung umgesetzt wird.

Um eine Umnutzung der Flache zu erméglichen, sieht der Sanierungsplan eine Reihe

von umzusetzenden Maltnahmen vor. Diese beinhalten u. a.:

» BodenaustauschmaRnahmen im Bereich der RKS 10 (zwingend) sowie der
RKS 3, 9, 12, 14 (aus Vorsorgegriinden).

« Im Bereich von Spielpldtzen ist vorsorglich das vorhandene Bodenmaterial
durch unbelastetes Bodenmaterial mit einer Mindestméachtigkeit von 1,0 m aus- Die Ste||ungnahme zum Bodenschutz wird auf der nachsten Seite

zutauschen. Unterhalb des neu aufgebrachten Materials sind die Bereiche gewertet_
durch geeignete Grabsperren (Grobschotter mit Geogitter zur Verhinderung von
Bioturbation) entsprechend gegentiber dem Untergrund zu sichern.
» Eingriffe in den heute vorhandenen Untergrund mit einer Eingriffstiefe > 200 cm
sind nicht gestattet. Eingriffe im Bereich bis 200 cm unter der GOK dirfen nur
unter fachtechnischer Betreuung (organocleptische Befunde, Analysen etc.)
durchgefiihrt werden.
e Unterkellerungen, Erdwérmesondierungen, die Nutzung von Geothermie,
Brauchwasserbrunnen, Zisternen etc. die tiefer als 1,0 m unter der GOK liegen,

sind nicht zuldssig.

57
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« Die Versickerung und gezielte Infiliration von Oberflachenwasser (z.B. Dach
und Strafenoberflachen) ist nicht zugelassen.

« Ebensoist die Errichtung von Brunnen fir die Brauchwassernutzung nicht még-
lich. ) )

e Es bestehen Einschrankungen in Bezug auf die Bepflanzung (keine Tiefwurz-
ler). _

« Es ist eine gréfitmogliche Versiegelung der Oberfliche zur Reduzierung weite-
rer Grundwasserneubildung anzustreben und diese wiederum fiir das anfal-
lende Oberflachenwasser an die offentliche Kanalisation anzuschliefen. Die
Versiegelungen sind dauerhaft funktionstiichtig zu halten.

‘s Im Anschluss an die Sanierung sind Innenraumluftmessungen in den Wohnge-

b&uden vorgesehen.

Aufgrund der heterogenen Art der Auffillungen und den nur punktuellen Erkundungen
kénnen weitere, bisher nicht erkundete Belastungsschwerpunkte im oberflachennahen
Auffiillungshorizont nicht ausgeschlossen werden. Im Bereich privater Garten und
sonstiger Grinflachen wird aus diesem Grund die Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht (siehe ALEX-Informationsblatt 24) aus unbelastetem Boden mit einer
Machtigkeit von mindestens 0,5 Meter empfohlen.

Im Sanierungsplan wird darauf hingewiesen, dass Setzungen des Ablagerungskdrpers
womdglich noch nicht vollstdndig abgeklungen sind. Es wird empfohlen, fir eine zu-
kiinftige Bebauung bzw. Belastung und Konsolidierung des Untergrundes detaillierte
geotechnische Fachgutachten erstellen zu lassen.

Samtliche die Flache betreffenden MaRnahmen (zuktnftige Nutzungsanderungen, ge-
plante Eingriffe in den Untergrund, baulichen Vorhaben, Ertiichtigung der Sicherung
etc.) sind vorab mit der SGD Siid, Referat 31 abzustimmen und der Verbandsge-
meinde Rhein-Selz anzuzeigen.

Generell ist eine fachgutachterliche Begleitung und ggf. Beprobung und Analytik bei
allen Aushub- und Erdbewegungsmalnahmen (z.B. beim Verlegen der Ver- und Ent-

sorgungsleitungen) notwendig.

RheinfandDfalz
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Die Hinweise aus dem Sanierungsplan zum Aspekt ,Boden” wer-
den im Bebauungsplan in Form von Textlichen Festsetzungen
oder Hinweisen berticksichtigt. Insofern ist von der Umsetzung
des Sanierungsplans vor Beginn der Bau- und Erschlie3ungsar-
beiten auszugehen.
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aus Sicht des Immissionsschutzes ergibt sich zur 0. a. Bauleitplanung folgendes:
Hinweis:

Unter Bezugnahme auf die Parkplatzldrmstudie (6. Auflage 2007) des Bayerischen
Landesamts fur Umwelt bestehen Bedenken hinsichtlich der Bewertung der Schalle-
missionen aus dem Parkhaus und dem benachbarten Parkplatz. Aus hiesiger Sicht ist
entgegen den Ausfihrungen des Gutachtens 2246bG/15 vom 16.12.2021, Dipl.-Ing.
Richard Mobus, Wiesbaden, die TA Larm zur Bewertung heranzuziehen.

Hierzu folgender Auszug aus der Parkplatziarmstudie:

.Nach der Rechtslage ist die Anwendung der TA Larm u.a. bei straRenrechtlich nicht
gewidmeten, d.h. nicht &ffentlichen Parkplatzen vorgesehen. Zur Kidrung der Frage
dffentlicher oder nicht &ffentlicher Parkplatz hat das Bundesverwaltungsgericht in sei-
nem Urieil vom 27.08.1998, Az 4 C 5/98, festgestellt, dass Parkplétze nicht schon
dann offentlich sind, wenn sie der Offentlichkeit zur Benutzung offenstehen, sondern
erst dann, wenn sie nach den Stralengesetzen &ffentlich gewidmet sind.

Offentliche Parkpléatze ... sind seit dem Inkrafttreten der Verkehrslarmschutzverord-
nung — 16. BImSchV ... nach den Vorgaben dieser Vorschriften zu behandeln.”

Es wird empfohlen, den Status des Parkplatzes hinsichtlich der verkehrsrechtlichen
Widmung zu ermitteln und anschlieRend das Gutachten entsprechend zu iiberarbei-
ten. Das Parkhaus ist in jedem Fall nach den Viorgaben der TA Larm zu beurteilen.
Die geringeren Immissionsrichtwerte der TA Larm konnten hier wesentliche Anderun-

gen der Bauleitplanung erfordern.

Mit freundlichen GriiBen

Kai Gébler

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultieren-
den Rechten haben wir auf der Internetseite hitps.//sgdsued.rip defde/dalenschutz/ bereitgestellt.

Das Parkhaus ist als privates Parkhaus vorgesehen und beinhal-
tet allein die Stellplatze fur die Bauvorhaben innerhalb des Gel-
tungsbereichs. Das Larmschutzgutachten wird in Bezug auf die
Beurteilung durch die TA Larm und nicht durch die Parkplatzstudie
Uberarbeitet. Das Uberarbeitete Gutachten wird dem Bebauungs-
plan angehangt. Hieraus ergeben sich lediglich geringfiigige An-
derungen. Die entsprechenden Stellen in der Begriindung werden
angepasst.
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Von: Briicken, N "t .bruecken@gdke.rip.de>
Gesendet: Freitag, 4. Mdrz 2022 10:13 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Hinweise zum

An: Hildebrandt Michael <Michael.Hildebrandt@vg-rhein-selz.de>; vg.rhein-selz@poststelle.rlp.de Denkmalschutz sind in den Planunterlagen enthalten
Cc: Witteyer, Marion (GDKE) <marion.witteyer@gdke.rlp.de> ’

Betreff: Nierstein, BP "Am Féulingsbrunnen-Siid”, Ihr Zeichen 610-13/043

Sehr geehrter Herr Hildebrandt,

vielen Dank fur lhr Schreiben vom 21.02.2022 zu o.g. Bebauungsplan. Aus dem betroffenen Areal sind bislang keine
archaologischen Funde bekannt geworden; ein Vorhandensein kann deswegen aber nicht ausgeschlossen werden.
Falls bei Erdarbeiten archaologische Befunde angetroffen wiirden, missten diese vor der Zerstdrung von uns
wissenschaftlich dokumentiert und ausgegraben werden, wobei ggf. das Verursacherprinzip gemaR § 21

Denkmalschutzgesetz RLP zum Tragen kime.

Diese Stellungnahme betrifft die Belange der GDKE Direktion Landesarchiologie; die Stellungnahmen der GDKE-
Direktionen Landesdenkmalpflege und Erdgeschichte miissen jeweils separat eingeholt werden.

Bei eventuellen Riickfragen hierzu stehen wir gerne zur Verflgung.

iken

Dr. Giinter Briicken

Direktion Landesarchdoclogie Mainz

GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE

Grolie Langgasse 29

55116 Mainz

Telefon: +49 6131 2016-303
guenter_bruecken@gdke.rlp.de
www gdke-rlp de
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@ ‘ LANDESAMT FOR GEOLOGIE

UND BERGEAL

mmnﬁmﬁmm Rheinland-Plalz msmna 5
: Telefon 06131 92540
1 3 Telefax 06131 3254-173
Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Salz Mal: chfice@igh-fip.de
Postfach 12 41 ) www.Igh-rip.do
55273 Oppenheim 18.03.2022
_ Maln Aktenzelchan Ihr Schralban vom £ Telafon

Bitte immer angaban!  21.02.2022
3240-0034-1503 G10-13/043
kp/ala

B.ebauungsplan "Am Fiulingsbrunnen-Siid, 1. Anderung” der Stadt Nierstein

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Am Faulingsbrunnen-Stid, 1. Anderung” kein Altbe_rgbau doku-
mentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Boden und Baugrund
- allgemein:

Der Hinweis auf die einschldgigen Baugrund-Normen sowie die Empfeh!ung von ob-
Jjektbezogenen Baugrunduntersuchungen in den Texlichen Feslseizungen unter C.10

werden fachlich beststigt.

Auch unter Hinweis auf das Geologiedatengesetz bitten wir um Zusendung der in der
Begriindung unter Kap. 1.3 angefuhrten Gutachten.

Bank Fiiale Ly
BIC MARKDEF 1545 4
IBAN DET8 5450 0000 0054 5015 05

Ust. Nr. 26/6730138/8
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NR. 8 LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGBAU, MAINZ

Die Hinweise zum Bergbau/Altbergbau werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Gutachten werden dem Landesamt durch den Vorhabentrager
zur Verfigung gestellt.
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E LANDESAMT FOR GEOLDGIE
UMD BERCEAL!

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu be-
riicksichtigen, -

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeclogischer Sicht keine Ein-
wande. '

Mit freundlichen GroBen
Im Auftrag ;

/
Dr. Thomas Dreher

Gilprin\240034153 doex

Seite 20

NR. 8 LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGBAU, MAINZ

Der Hinweis zur rohstoffgeologischen Sicht wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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NR. 21 ZWECKVERBAND ABWASSERENTSORGUNG
Bebauungsplanverfahren ,Am Faulingbrunnen-Siid*, 1.Anderung, Nierstein RHEINHESSEN, ALZEY

Hier: abwassmngnahme

Sehr geehrter Herr Hildebrandt, . . . .. .
g Die Hinweise zur Entwésserung werden zur Kenntnis ge-

wir weisen darauf hin, dass das Oberflichenwasser aus diesem Baugebiet (Wohnbebauung, StraRe, nommen. Es wird ein neuer Stauraumkanal fur das Gebiet
Parkhaus, etc.) nicht tUiber den bestehenden Stauraumkanal des Busbahnhofes abgeleitet werden kann. geplant, welcher vom Vorhabentréger mit dem ZAR abge-
Der bestehende Stauraumkanal ist fur diese zusatzlichen Flachen nicht dimensioniert worden und eine stimmt wird

direkte Ableitung in die Kanale der RoRbergstralke / Daubhausstralte wird ohne Rlckhaltung auf Grund der
sehr hohen geplanten Versiegelung aus hydraulischen Griinden nicht méglich sein.

Wie bereits festgestellt wurde, ist das endgliltige Entwasserungskonzept mit dem ZAR und der SGD Sud
abzustimmen.

Mit freundlichen Griiken

Im Auftrai:

Zweckverband Abwasserentsorgung Rheinhessen
Amtgasse 10
55232 Alzey
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Netzauskunft EWR Netz GmbH

Planausgabe Digital (E-Mail) EWR Netz alt

il- Carmen Czekalla
Netrsakumentation

1 DE241 B4%.512
Fax: 06241 BAB-4TE
Leitungsauskunfi@ewr netz.de
1° OB.03.2022/NST-MD/f

EVWHR Motz GmbH # Gartensirafle 22 # 55232 Slaey hrjel Ansprech parinaer

Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Selz
Postfach 12 41
55273 Oppenheim

Ausgabe von Bestandsplanen fiir den Bereich:

Nierstein, BBP ,,Am Fiulingsbrunnen-Siid” 1.Anderung (5xDIN A2 Pline)

Sie erhalten Bestandspldane der Versorgungssparten zu threr

= Baumafnahme X PlanungsmaBnahme:
1x  Strom Niederspannung

1x  Strom Strafenbeleuchtung

1x  Strom Hoch- und Mittelspannung mit Fernwirk

1x  Telekommunikation

Ix Gas

i Wasser

O Fernwarme

O keine unterirdischen Versorgungsleitungen, nur Freileitung

Bitte beachten Sie beim Ausdruck von PDF-Dateien, dass es bei der Nutzung von alteren Druckern bzw. Dru-
ckertreibern zu Darstellungsabweichungen kommen kanm.

Hinweise bei Erdarbeiten:

Vor Beginn der Erdarbeiten hat sich der Bauausfihrende dber Lage und Verlegetiefe der Leitungen, Schachte
ader sonstigen Bauteile der EWR Netz GmbH anhand der vorhandenen Plane und Skizzen sowie fachgerechter
ErkundungsmaBnahmen, z. B. Ortung, Querschidge, Suchschlitze 0. 3. Gewissheit zu verschaffen.
Bestandsplane kénnen von der tatsachlichen Lage der Leitungen abweichen. Deshalb sind Erdarbeiten im Be-
reich verlegter Leitungen und in weiterer sensibler Umgebung ausschlieBlich in Handschachtung durchzufiih-
ren.

Das Leitungsnetz ist stindiger Veranderung unterworfen und Bestandsplane kénnen innerhalb kirzester Zeit
nicht mehr dem neuesten Stand entsprechen. Fur Abweichungen des Leftungsverlaufs von den Bestandsunter-
lagen wird nur bei Viarsatz oder grober Fahrldssigkeit gehaftet.

Die Leitungsschutzanweisung wurde ausgehandigt und muss beachtet werden!

Seite 22
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Die Stellungnahme wird auf der nédchsten Seite gewertet.
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MNetzauskunft

f"
Ty
. . . ¥
Planausgabe Digital [E-Mail) EWR Netz alt ewr n&‘fZ&‘
EWR Netz GmbH
Mindestens zwei Arbeitstage vor Beginn der Erdarbeiten informieren Sie bitte unsere
Regionalteams Uber die zentrale Rufnummer 06241 B48-225.

Die Information unserer Regionalteams oder die Anwesenheit unserer Mitarbeiter auf der Baustelle entbinden
nicht von der Sorgfaltspflicht und Haftung bei Beschadigung unserer Anlagen.

Freundliche Grule
EWR Metz GmbH

Abteilung Netzdokumentation

Seite 23
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Die Hinweise zu Erdarbeiten werden zur Kenntnis genommen und
an den Vorhabentrager weitergeleitet, damit dieser dafiir Sorge
tragen kann, dass die Hinweise eingehalten werden.
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NR. 28
vy
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DoKumentationsManagement ewr * netze
MNetzauskunft EWR Netz GmbH
Leitungsschutzanweisung EWR Netz alt Stand: 01.05.2021

Grundlagen der Anweisung

Uberall in der Erde kinnen Versorgungsanlagen liegen. Eine Beschadigung fihrt zu Unterbrechungen in der
Versorgung mit Energie, Wasser sowie Telekommunikation. Damit wird immer auch das Interesse an einer un-
gestorten Funktion schwer in Mitleidenschaft gezogen. AuBerdem befinden sich Personen, die eine Gasleitung
oder ein unter Spannung stehendes Stromkabel beschadigen, in unmittelbarer Lebensgefahr.

Deshalb: Vorsichtig bei Erdarbeiten jeder Art!!

Insbesondere bei Aufgrabungen, Baggerarbeiten, Bohrungen und Pressungen, Setzen von Masten und Stan-
gen, Eintreiben von Pfahlen und Spundwanden muss man damit rechnen, auf Kabel und Rohre zu stoRen und
diese zu beschidigen.

Allgemeine Pflichten des Bauunternehmers

Jeder Bauunternehmer hat bei der Durchfithrung der ihm Gbertragenen Bauarbeiten in &ffentlichen und priva-
ten Grundstucken mit dem Verhandensein unterirdisch verlegter Versorgungsanlagen zu rechnen und die er-
forderliche Sorgfalt zu wahren, um deren Beschadigungen zu verhindern.

Die Anwesenheit sines EWR-Beauftragten an der Baustelle I3sst die Eigenverantwortlichkeit des Bauunterneh-
mers in Bezug auf die von ihm verursachten Schiden unberihrt.

Die jeweils giiltigen gesetzlichen Vorschriften (2 B. Landesbauordnung, Baugesetzbuch) und das geltende tech-
nische Regelwerk (z.B. DVGW GW 315, GW 118, VDE 5 118) sind zu beachten. Abhangig vom Bauverfahren und
der Anndherung an Versorgungsanlagen sind Leitungssicherungsmalnahmen entsprechend den allgemein gil-
tigen technischen Regeln oder in Abstimmung mit dem Leitungsnetzbetreiber erforderlich.

Erkundigungspflicht

Im Hinblick auf die Erkundigungs- und Sicherungspflicht von Bauunternehmen bei der Durchfuhrung von Bau-
arbeiten ist unmittelbar vor Beginn der Arbeiten bei den Versorgungsunternehmen eine aktuelle Auskunft
Uber die Lage der im Bau- bzw. Aufgrabungsbereich lisgenden Versorgungsanlagen einzuhelen. Informationen
lber die zustandigen Versorgungsunternehmen knnen beim Baulasttriger bzw. beim Grundstickseigentimer
erfragt werden.

Bitte beachten Sie auch, dass nicht nur die EWR Netz GmbH als Verteilnetzbetreiber Leitungen im angefragten
Bereich besitzt, sondern auch Leitungen anderer Leitungsbetreiber vorhanden sein kdnnen (2.B. Gashoch-
druckleitungen, Mittel-und Hochspannungskabel, Kommunikationskabel, Privatkabel von Energiesinspeisun-
gen).

Erkundigungen iber die Lage von EWR-Leitungen an anderer Stelle sind nicht ausreichend. Es spielt dabei
keine Rolle, ob im privaten oder offentlichen Grund gearbeitet wird.

Lage der Versorgungsanlagen
Die Uberdeckung unserer Versorgungsanlagen betragt im Regelfall bei
+ Stromkabel: 0,6—1,5 Meter

+ (Gasleitungen: 0,6—15 Meter
¢ Wasserleitungen: 1,0-—1,8 Meter

Die Deckungen kdnnen allerdings auch abweichen, da sich die vorstehenden Angaben auf den Verlegezeit-
punkt beziehen und nachtragliche Niveaudnderungen nicht berlcksichtigen.

EWR NETZE GmbH, ALZEY

Seite 24
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Netzauskunft ol g NR. 28 EWR NETZE GmbH, ALZEY
Leitungsschutzanweisung EWR Netz alt ewr . netze
Stand: 01.05.2021 EWR Netz GmbH

Angaben iiber die Lage von Versorgungsanlagen

Angaben Uber die Lage der Versorgungsanlagen sind unverbindlich und entbinden die bauausfihrende Firma
nicht von der Pflicht, die tatsachliche Lage der Leitung per Handschachtung zu ermitteln. Dies gilt grundsatzlich
auch bei grabenloser Bauweise. Rohrleitungen oder Kabel sind ohne Abdeckung im Boden verlegt und haben
somit gegen mechanische Beschadigungen keinen besonderen Schutz. Rohrleitungen mit Stemm- und
Schraubmuffen sind nicht zugfest verbunden. Sie sind deshalb an den Enden bzw. an Richtungsdnderungen
gegen das Erdreich abgespannt (Achtung Widerlager).

Armaturen, Stralenkappen, Schachtdeckel und sonstige zur Versorgungsanlage gehorende Einrichtungen mis-
sen stets zuganglich bleiben. Hinweisschilder oder andere Markierungen dirfen chne Zustimmung des Versor-
gungsunternehmens nicht verdeckt werden.

Werden Viersorgungsanlagen oder Warnbénder an Stellen, die in keinem Plan eingezeichnet sind, angetroffen
bzw. freigelegt, so ist der Betreiber der Versorgungsanlage unverziglich zu ermitteln und zu verstandigen. Die
Arbeiten sind in diesem Bereich zu unterbrechen, bis mit dem zustdndigen Versorgungsunternehmen Einver-
nehmen lber das weitere Vorgehen hergestellt ist.

Dariiber hinaws sind insbesondere folgende Punkte zu beachten:

+ Die MaRangaben in den Bestandspldnen sind in Metern angegeben.

+ Die Entnahme von MaBen durch Abgreifen aus den Planen ist nicht zulassig.

+ Hinweise zu Fremdleitungen erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit.

+ Die Planunterlagen sind nur Tagesaktuell giiltig!

sdi i 1 . . . .
Rescliidigingensind ol dem enopRisiemehmenatdce: Die Leitungsschutzanweisungen werden ebenfalls zur Kenntnis
Beschadigungen von Versorgungsanlagen sind sofort und unmittelbar der EWR Netzleitstelle zu melden.

Wenn eine Rohrleitung so beschadigt worden ist, dass der Inhalt austritt, sind sofort alle erforderlichen Vor- ge_nommen und an den Vorhabentrager zur BeaChtung Welterge-
kehrungen zur Verringerung von Gefahren zu treffen. Ieltet.

Vorsicht:
Bei ausstromendem Gas besteht Brand- und Explosionsgefahr!
Ziindquellen vermeiden

Strafrechtliche Konsequenzen und Schadensersatzanspriiche

VerstoRe eines Unternehmers gegen die obliegende Erkundigungs- und Sorgfaltspflicht filhren im Schadensfall
zu einer Schadensersatzverpflichtung nach § 823 BGB und kénnen dariiber hinaus auch mit strafrechtlichen
Konsequenzen verbunden sein.

Wichtige Telefonnummern:

Zentrale Servicenummer der Regionalteams: 06241 848-225
Metzauskunft: 06241 848-512; E-Mail-Adresse; Leitungsauskunft@ewr-netz.de

Bei Schdden an Versorgungsanlagen ist unverziiglich die Netzleitstelle der EWR Netz GmbH zu in-
formieren. Telefon: 06241 B48-860 fiir Strom, Gas und Wasser.
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DoKumentationsManagement

Netzauskunft
Legende EWR Netz alt

Gas:

HGD Hochdruckleitung Gas, Druckstufe z. B. PN 16

VGM Versorgungsleitung Gas Mitteldruck
VG Versorgungsleitung Gas Miederdruck
Leitungen tot, auBer Betrieb oder stillgelegt

Wasser:

HW Wasserleitung

Vi Versorgungsleitung Wasser
FLUWA  Flusswasserleitung

Leitungen tot, auBer Betrieb oder stillgelegt

Strom:

HS Hochspannungsleitungen

Ms Mittelspannungsleitungen

NS Miederspannungsleitungen
P Fernwirkleitungen

sB Stralenbeleuchtungsleitungen
A5 Allgemeine Stromebene
Leitungen aulBer Betrieb oder stillzelegt

Telekommunikation:

Telco Telekommunikationstrassen
AS Allgemeine Stromebene
Leitungen aulBer Betrieb oder stillgelegt

Fernwarme:
KMR Ricklauf
KEMR Vorlauf

i,
o

ewr " netze

EWR Metz GmbH
Stand: 01.08.2020

Darstellungsfarbe PINK
Darstellungsfarbe ROT
Darstellungsfarbe DUNKELORANGE
Darstellungsfarbe BRALUN

Darstellungsfarbe BLAL
Darstellungsfarbe BLAL
Darstellungsfarbe
Darstellungsfarbe BRALUN

Darstellungsfarbe LILA
Darstellungsfarbe ROT
Darstellungsfarbe BLAL
Darstellungsfarbe GRUN
Darstellungsfarbe MAGENTA
Darstellungsfarbe HE
Darstellungsfarbe BRAUN

Darstellungsfarbe TURKIS
Darstellungsfarbe HE
Darstellungsfarbe BRAUN

Darstellungsfarbe BLAL
Darstellungsfarbe ROT

NR. 28 EWR NETZE GmbH, ALZEY
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Die Lage der Niederspannungsleitungen wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Karte wird an den Vorhabentrager zur Beachtung
der Lage der Leitungen Ubermittelt.
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Die Lage der Leitungen der StraRenbeleuchtung wird zur Kenntnis
genommen. Die Karte wird an den Vorhabentréger zur Beachtung
der Lage der Leitungen Ubermittelt.
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Die Lage der Mittelspannungs- und Fernwirkleitungen wird zur
Kenntnis genommen. Die Karte wird an den Vorhabentrager zur
Beachtung der Lage der Leitungen tUbermittelt.
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Die Lage der Telekommunikationsleitungen wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Karte wird an den Vorhabentrager zur Beachtung
der Lage der Leitungen Ubermittelt.
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Die Lage der Gasleitungen wird zur Kenntnis genommen. Die Kar-
te wird an den Vorhabentrager zur Beachtung der Lage der Lei-
tungen Ubermittelt.
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EWR Netz GmibH  Postach 12 23 # 55220 Aley

Abtellung:

Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Selz T'-"'-'L“"

. n cLH
Fachbereich Bauliche Infrastruktur E-Mail-Adresse:
Sachgebiet Bauberatung, Bebauungspldne Pm|ekt:\umrr'er'
Herrn Michael Hildebrandt D‘:::L:if::i’:
Postfach 12 41
55273 Oppenheim
Stadt Nierstein: Bel verfahren "Am Fiulingsbrunnen-5iid,
1. Anderung”
AEXT2200074/01 (Bitte bei Schriftwechsel immer angeben!)
Sehr geehrter Herr Hildebrandt,
vielen Dank fir das oben genannte Schreiben, das wir zur Kenntnis genommen
haben.
Wir beabsichtigen innerhalb Ihres Planungs-/Baubereiches eigene Leitungen zu

verlegen und schlagen deshalb vor, die Arbeiten zu koordinieren und gemeinsam
auszufihren. Hierfir bendtigen wir vom aktuellen Bebauungsplan eine DWG oder
DXF Datei im UTM Koordinatensystem.

Damit die Arbeiten planerisch koordiniert und ausgefiihrt werden kiinnen, ist ein
Bauzeitenplan erforderlich. Sollte dieser noch nicht erstellt worden sein, nennen
Sie uns bitte das Ausfiihrungsjahr.

Im Zuge der Vorverlegung von Erdkabel und Speed-Pipe-Rohre, bitten wir Sie, uns
die Eigentumer der Grundstiicke zu nennen.

Im oben genannten Planungs-/Baubereich sind Versorgungsanlagen unseres
Unternehmens vorhanden, auf die entsprechende Ricksicht zu nehmen ist.

Die Ausziige aus den Bestandsplinen der Versorgungsnetze der EWR Netz GmbH
haben Sie bereits per E-Mail vom 08. Marz 2022 erhalten. Fur die unterschiedlichen
Sparten bestehen einzelne Plane. Alle Eintragungen in den Planen sind unverbind-
lich. Hausanschlussleitungen sind in den Pidnen ggf. nicht angegeben.

Bei Kreuzungen oder Naherungen zu Anlagen der EWR Netz GmbH ist entspre-
chende Ricksicht zu nehmen. Die genaue Lage der Leitungen ist durch Hand-
schachtung festzustellen. Die nachstehenden oder in den Planen angegebenen
Schutzstreifen oder Mindestabstande sind zu beachten.

fthr(e) Ansprechpartner(in]:

sicher Imeligens - innovatiy

Nico Henry Baas

Netzplamung Technische Dienste
06241 BAE-849

06241 B4E-205
netzplanung@ewr-netzde
AEXTZI00074/01
11.03.2002/NP-TD Bal/Km
21.02.2022/510-13/043

EWR Netz GmbH
Gartenstrafle 22, 55232 Alpey
Pestfach 12 23, 55220 Alzey
Tel. 05241 B4E-300

Fax 05241 848-447
www.awr-netr.de
info@ewr-netz.de

Gaschiftsfihrung:
Oliver Lellek, Sandra Wimmaer

Bankverbindung:

Rheinhessen Sparkaste

|BAN: DE3S 5535 0010 0033 5019 68
SWIFT-BIC: MALADES1WOR
Volkshank Alzey-Worms e

IBAN: DES6 5509 1200 0012 6627 03
SWIFT-BIC: GENODEG1AZY

Handelsregister:
Amtsgericht Mainz, HRS 40373

Unsere Offnungszaitan:
Mo.-Do. 8-16 Uhr, Fr. 8-12 Uhe

L D\ﬁ!“

A

T0VRhainiand |

IT-Sicherhaits-
katslog BNetzA

v gy anm
0 BI96ITNI

Ein Unternehmen der EWR-Gruppe

Die angefragten Dateien werden nach Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes Ubermittelt.

Die Anregungen im Hinblick auf die Zusammenarbeit in Bezug auf
die Verlegung von Leitungen werden zur Kenntnis genommen und
dem Vorhabentréager mitgeteilt. Dieser wird sich rechtzeitig vor
Beginn der ErschlieBung des Baugebietes mit der EWR Netze
GmbH in Verbindung setzen.

Der Vorhabentrager wird in diesem Zusammenhang auch den Ei-
gentiimer des Grundstiicks benennen.

Die Bestandspléne liegen vor. Dies wurde auf den vorherigen Sei-
ten dieses Dokumentes bestétigt. Die Hinweise zu den einzelnen
Planunterlagen werden zur Kenntnis genommen und ebenso wie
die Bestandsplane selbst an den Vorhabentréger zur Beachtung
weitergeleitet. Auf die bestehende Versorgungsanlagen und -
einrichtungen wird Ricksicht genommen.
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Die Schutzstreifen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Biumen oder
tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten. Vorstehende Tatigkeiten innerhalb der
Schutzstreifen sind der EWR Netz GmbH anzuzeigen und Schutzmalnahmen mit
der EWR Netz GmbH abzustimmen.

Zur Vermeidung gegenseitiger Beeinflussung diirfen die nachstehenden Mindest-
abstdnde bei der Verlegung von Leitungen ohne Sondermalnahmen nicht unter-
schritten werden. Die Sondermalinahmen sind mit der EWR Netz GmbH abzu-
stimmen.

Dariiber hinaus dirfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den Be-
stand, den Betrieb oder die Unterhaltung der Leitungen beeintrachtigen oder
gefahrden.

Wir verweisen auch auf behordliche Festlegungen, die einschlagigen Vorschriften
und anerkannten Regeln der Technik.

Fir Schaden, die auf eine Missachtung der vorstehenden Vorgaben beruhen, haftet

der Verursacher.

Beigefiigte Plane: Mindestabstand / Schutzstreifen

lichter Abstand beiderseits
Leitungsmitte

Niederspannungskabelplan 0,2m
Strafenbeleuchtungskabelplan 0.2m
Mittelspannungskabelplan mit 02m

Steuerkabel

Mittelspannungsfreileitungsplan 10m
Gas- und Wasserbestandsplan mit

- Wassertransportleitung (Kennz. HW) 1.5m 5m

- Wasserverteilungsleitung (Kennz. VW) 0,4m

- Gas Hochdruckleitung (Kennz. HGD) 1,5m 3,0m

- Gas Mitteldruckleitung (Kennz. VGM) 0,4m 1.5m

- Gas Miederdruck (Kennz. VG) 0,4 m

Die Uberdeckung von Wasser- und Gasleitungen muss mindestens 1 m betragen.
Sollten im Rahmen von BaumaBnahmen topografische Verdnderungen vorgenom-
rmen werden, kénnen Frostschdden oder mechanische Schaden an den Leitungen
auftreten, Daher sind topografische Veranderungen mit der EWR Netz GmbH abzu-
stimmen, da ansonsten der Verursacher der Verdnderungen fiir die Schdden haftet.

Bauunternehmungen sind anzuweisen, vor Baubeginn aktuelle Bestandspline
schriftlich anzufordern oder bei uns abzuholen und mit der zustandigen Betriebs-
stelle der EWR Metz GmbH Kontakt aufzunehmen.

Fiir die Verlegung von unterirdischen Versorgungsleitungen sind die in DIN 1998
vorgesehenen Trassenrdume freizuhalten.
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Wir weisen darauf hin, dass die Verlegung von Versorgungsleitungen nur erfolgen
kann, wenn die Voraussetzungen fir den Aufbau des Versorgungsnetzes gegeben
sind, d. h. das Niveau der StraRen und Gehwege muss vorhanden und der StraBen-

unterbau eingebracht sein. Die Breite der StralRen und Gehwege muss festliegen und
eindeutig erkennbar sein. Die Grenzsteine dirfen nicht verdeckt sein, Tieferliegende

Ver- und Entsorgungsleitungen miissen eingebracht sein.

Bei Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken ist zu den Leitungstrassen
ein Abstand von 2,50 m einzuhalten, damit einerseits Beschadigungen der Leitun-
gen durch Wurzeldruck und Bodenaustrocknung und andererseits Beeintrachtigun-
gen der Bepflanzung, z. B. bei erforderlichen Tiefbauarbeiten, vermieden werden,
Sollte dieser Abstand bei der Anpflanzung unterschritten werden, so sind tech-
nische Schutzmalnahmen in gegenseitigem Einverneshmen - spétestens im Rahmen
der Pflanzarbeiten - notwendig.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemal § 10 BauGB bitten wir Sie, uns den
Eintritt der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes bekannt zu geben.

Fiir die Projektierung von Leuchtenstandorten wire unsererseits zu begriiBen,
wenn Garagen und Kfz-5tellpldtze im Rahmen des Planverfahrens festgelegt
werden. Dadurch wird den Wiinschen von Leuchtenversetzungen vorgebeugt,
zumal durch die spitere Anderung einzelner Leuchtenstandorte die GleichmiRig-
keit der StraRenbeleuchtung aufgehoben wird und Kosten vom Verursacher der
Versetzung zu tragen sind.

Die Kosten fir Leitungssicherungsmafinahmen oder Umlegungen vorhandener Lei-
tungen werden gemaR dem Verursachungsprinzip dem Verursacher in Rechnung
gestellt, soweit keine vertraglichen oder sonstigen Festlegungen anderweitige Re-
gelungen vorgeben.

Aussagen zur Tiefenlage der EWR-Leitungen sind nicht méglich, da nach der Legung
der Leitungen das Hohenniveau des Geldndes eine Verdnderung durch Auf- oder
Abtrag erfahren haben kann. Im Zuge des Abstimmungsverfahrens bzw. der Vorko-
ordination sind Suchschachtungen im Bereich der EWR-Leitungen herzustellen, um
die genaue Tiefenlage festzustellen. Aufgrund dieser Erkenntnisse kiinnen notwen-
dige Arbeiten wie Leitungssicherung, Leitungsumlegungen oder andere erforder-
liche Arbeiten definiert, koordiniert und notwendige Aufwendungen und Bauzeiten
kalkuliert werden.

Freundliche Grie

EWR Netz GmbH

/%ﬂfﬁ'ﬁféjﬁg ) wmy

Markus Leonhardt Nico Henry Baas

Die weiteren Hinweise zu den Anlagen der EWR Netze GmbH
werden zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager wei-
tergeleitet. Dieser wird dazu angehalten dafiir Sorge zu tragen,
dass die Hinweise eingehalten werden.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes werden die Trager 6f-
fentlicher Belange obligatorisch benachrichtigt sowie tber die
Wertung ihrer Stellungnahme informiert.

Die Stellplatze und -anlagen sind im Bebauungsplan bereits ein-
gezeichnet, das Parkhaus bildet die einzige vorgesehene Garage.

Die tibrigen Hinweise werden ebenfalls zur Kenntnis genommen
und an den Vorhabentrager weitergeleitet, damit dieser die Be-
achtung sicherstellen kann.

Aufgestellt: Wiesbaden, den 13.01.2023
Planungsbiro HENDEL+PARTNER
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