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Verbandsgemeinde Rhein-Selz
FNP 2030 - 8. Anderung Begrindung

1 ANLASS UND ENTWICKLUNGSZIEL DER PLANUNG

In der Stadt Nierstein, Verbandsgemeinde Rhein-Selz (Landkreis Mainz-Bingen), befindet sich der
ehemalige amerikanische Militérstandort ,Anderson Barracks & Housing Dexheim’, der im Okto-
ber 2009 von den US-Streitkraften aufgegeben wurde. Die Fléche fiel in diesem Zusammenhang
an die Bundesrepublik Deutschland und wurde bis zum Jahr 2014 von der Bundesanstalt fir Im-
mobilienwirtschaft (BImA) verwaltet.

Nach Aufgabe der militarischen Nutzung wurden Anstrengungen getroffen, die Fléche einer neuen
Nutzung zuzufihren. Die friheren Planungsvorstellungen auf dem Geldnde konnten nicht umge-
setzt werden, so dass das Areal bis heute weiter brachliegt. Mittlerweile hat ein anderer Projekt-
trager und Betreiber ein neues Entwicklungskonzept fir die Fléche erarbeitet. Konkret ist im Gber-
wiegenden Teil des Areals die Ansiedlung eines grofiflachigen Rechenzentrums vorgesehen. Zu-
gehérige Ergénzungsnutzungen sowie weitere gewerbliche Nutzungen kénnten auf den im Osten
verbleibenden Fléchen angesiedelt werden. Damit zielt dieses Konzept aut Gewerbe ab, jedoch
Uberwiegend mit einem spezifischen Schwerpunkt.

Der wesentliche Unterschied zwischen den friheren und den derzeitigen Planungen besteht darin,
dass heute eine einheitliche und grofiflachige Neuordnung des Areals beabsichtigt ist. Die vor-
handenen, militarischen Baukérper, welche ohnehin bereits aufgrund andauernden Vandalismus
eine zunehmende Verschlechterung der Baustrukturen erfahren haben, werden in diesem Zuge
dem neuen Vorhaben weichen.

Ausgehend von dem vorgelegten, aus Sicht der Verbandsgemeinde attraktiven und stédtebaulich
sinnvollen Konzept, méchten die Verbandsgemeinde und die Stadt Nierstein auf Grundlage des
neuen Betreiberkonzeptes dafir Planungsrecht auf der Fléche schaffen.

GemdB den Darstellungen des Fléchennutzungsplanes 2030 und der 1. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes 2030 sind bisher im Plangebiet gewerbliche Bauflachen sowie Sonderbaufléchen
unterschiedlicher Zweckbestimmungen, Versorgungsflachen und Grinfléchen vorgesehen. Dies
deckt sich nicht mit den aktuellen Entwicklungsabsichten, so dass eine Anderung des Fléchennut-
zungsplanes erforderlich ist.

Beabsichtigt ist in dem ca. 70 ha grofen Plangebiet die Darstellung von Sonderbaufléchen mit
der Zweckbestimmung Rechenzentrum sowie gewerblichen Baufléchen und Versorgungsflachen
for die erforderliche Entwésserung.

Die Verbandsgemeinde machte die Umsetzung dieses Konzeptes ermdglichen und betreibt daher
die vorliegende Flachennutzungsplandnderung. Der Verbandsgemeinderat Rhein-Selz hat in sei-
ner Sitzung am 06. Juni 2024 die Aufstellung des Flachennutzungsplans 2030 — 8. Anderung
(Rechenzentrum und Gewerbe Rhein-Selz-Park) gemaf § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Gemadaf den rechtlichen Vorgaben wurde im Vorfeld eine landesplanerische Stellungnahme ein-
geholt. Sie bestétigt grundsatzlich die geplante Umnutzung.
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Verbandsgemeinde Rhein-Selz
FNP 2030 - 8. Anderung Begrindung

Mit der vorliegenden 8. Anderung des Fléchennutzungsplans 2030 (Rechenzentrum und Gewerbe
Rhein-Selz-Park) sollen die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung geregelt und die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die parallel betriebene Bebauungsplanung der Stadt Nier-
stein geschaffen werden.

2 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

2.1 LAGE DES PLANGEBIETES

Das Areal wird allgemein als ,Dexheimer Kaserne’ bezeichnet, obwohl sich der Geltungsbereich
nicht innerhalb der Dexheimer Gemarkung befindet. Das Plangebiet liegt in der Verbandsge-
meinde Rhein-Selz in der Stadt Nierstein im Stadtteil Schwabsburg. Das ehemalige US-
Militargelénde befindet sich — losgelést vom Siedlungsbereich — siidwestlich der Ortslage von
Schwabsburg in ca. 1,3 km Entfernung und wird im Siden von der Bundesstrafie B 420 tangiert.
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Lage des Plangebietes im Ortszusammenhang
Quelle: Lanis, https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, (Stand: Februar 2025)

Noérdlich, 8stlich und westlich grenzt das Plangebiet an die freie Landschaft an. Dort herrscht
Landwirtschaft vor.

2.2 DERZEITIGE NUTZUNG

Bei der vorliegenden Flache handelt es sich um ein ehemaliges US-Militérgelénde. Das gesamte
Areal ist gréBitenteils durch Baukérper gepragt. Dariber hinaus sind auch versiegelte Freifléchen
und Grinstrukturen vorzufinden. Der auf dem folgenden Luftbild abgegrenzte Bereich der Fla-
chennutzungsplanénderung hat eine Ausdehnung von rund 70 ha.
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Verbandsgemeinde Rhein-Selz
FNP 2030 - 8. Anderung Begrindung

Die Konversionsfléche lasst sich gemaf der urspringlichen militérischen Nutzung in verschiedene
Bereiche unterteilen. Deren Abgrenzung orientiert sich dabei primér nach der zeitlichen Entstehung
und den ehemaligen Funktionen.

Im Westen befinden sich dominante Gebdudestrukturen, denen vollversiegelte Flachen in Form
von Park- oder Abstellplatzen zugeordnet sind. Weitere etwas geringer dimensionierte Bauk&rper
erstrecken sich in nordéstliche Richtung. Es handelt sich um eine Mischung aus punkt- und zeilen-
artigen Gebdudetypologien. Der Haupteingangsbereich, entlang der Bundesstrafie 420 bis zur
Gebietsmitte hin, wird von gréfleren Grin- und Freiflachenanteilen gepragt. Bauliche Strukturen
sind in diesem Bereich nur untergeordnet vorhanden. Angrenzend an diese Freibereiche liegt eine
grofle Fahrzeughalle, die bis zum nérdlichen Gebietsrand von einer umféanglichen Bodenversie-
gelung umgeben ist. Im gesamten Areal sind verschiedene Grinstrukturen vorhanden.

Im Stdosten, an der B 420, befindet sich die damalige Wohnsiedlung der Kaserne, unterteilt in
Wohnblocks sowie Reihenhéuser. Im Nordosten liegt die ehemalige Raketenstellung. Auf diesem
Flachenabschnitt sind Gehélzbesténde und andere Grinstrukturen vorzufinden. Die Bebauung
beschrénkt sich auf Erdbunker und mehrere Lagerhallen mit gréBeren befestigten Fléchen sowie
deren ErschlieBung. Am nérdlichen Gebietsrand grenzt ein liegenschaftsinternes biologisches
Klarwerk an, das nach heutigen Anforderungen jedoch nicht mehr dem Stand der Technik ent-
spricht. Auflerhalb des Plangebiets liegen im Norden landwirtschaftliche Fléchen sowie ein Versi-
ckerungsbereich fir das Oberfléchenwasser aus dem ehemaligen Kasernengelénde. Dazwischen
verlguft ein Graben, ein Gewasser lll. Ordnung.

Die beschriebene Bausubstanz ist mittlerweile generell in einem nur méBigen Zustand, was u. a.
durch Vandalismus, aber auch durch mangelnde Instandhaltung und das Baualter zu erklaren ist.
In Teilbereichen wurden zudem bereits Abrissarbeiten begonnen oder durchgefihrt.
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Verbandsgemeinde Rhein-Selz
FNP 2030 - 8. Anderung Begrindung

Luftaufnahme mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs
Quelle: Landesamt fir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz (2024) Lufibild, ohne MaB3stab, Kob-
lenz

3 INHALTE DER GEPLANTEN NUTZUNGEN

Das Plangebiet soll nach der Aufgabe als amerikanischer Militérstandort und den anschliefend
fokussierten, jedoch nicht umgesetzten Entwicklungsvorstellungen einer sinnvollen zivilen An-
schlussnutzung zugefihrt werden. Zur Wiederbelebung des brachliegenden Areals sowie zur Si-
cherung langfristig stabiler Strukturen ist auf der Flache ein méglichst nachhaltiges Nutzungskon-
zept und eine wirtschaftlich tragféhige Entwicklung vorzusehen.

Aus den Erkenntnissen im Rahmen der friher geplanten KonversionsmafBBnahme, fir die bereits
umfangreiche fachgutachterliche Einschétzungen vorliegen, und der aktuellen Nachfragesituation
zeigt sich, auch unter Beriicksichtigung der Gbergeordneten Planungsebenen, dass eine grofBfla-
chige Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen eine sinnvolle Entwicklungsperspektive darstellt.
Diese Einschétzung hat sich im Laufe des Verfahrens durch die Fortschreibung des Regionalen
Raumordnungsplanes Rheinhessen-Nahe und die fir die Ebene der konkreten Bebauungsplanung
erstellten Gutachten und weiter bestétigt.
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Verbandsgemeinde Rhein-Selz
FNP 2030 - 8. Anderung Begrindung

Der Projekttrager sieht daher aktuell, im Gberwiegenden Teil des Areals, die Ansiedlung eines
groBiflachigen Rechenzentrums vor. Diese von der Stadt Nierstein und der Verbandsgemeinde be-
forwortete Planung ist im westlichen, mittleren und nordéstlichen Bereich beabsichtigt. Im stiddst-
lichen Teil weitergehende gewerbliche Einrichtungen untergebracht werden.

Fir das geplante Rechenzentrum bietet der Standort optimale Voraussetzungen:
*  Wiedernutzbarmachung einer stark Uberformten und versiegelten Flache — geringe
Neuinanspruchnahme von Freiflachen
» umfangreiche Stromversorgung Uber den Versorgungstréger darstellbar
o grofer Windpark in der Néhe zur Nutzung regenerativer Energien
* raumliche Nahe zu anderen bestehenden Rechenzentren sowie Anschlussméglichkeit
an den weltweit gréBBten kommerziellen Internet-Knoten in Frankfurt am Main (DE-CIX)
Fur die Stadt Nierstein und die gesamte Region hat diese Planung eine herausragende Bedeutung
und stellt eine besondere Chance dar. Neben der Mobilisierung der Brachflache ist insbesondere
die Schaffung einer Vielzahl an Arbeitsplétzen in einer Zukunftstechnologie zu nennen.

Vorgesehen ist im westlichen und im mittleren Bereich bis in den nordéstlichen Teil die Errichtung
von grofBmafistéblichen Gebédudeeinheiten unter Bericksichtigung der Topografie. Die Rechen-
zentrumsmodule sollen sich in der Regel parallel zum Grenzverlauf des Areals orientieren, um in
den Zwischenrdumen und entlang der Geltungsbereichsgrenze attraktive Grinbereiche entstehen
zu lassen. Sie bieten neben den positiven dkologischen Aspekten auch Aufenthaltsméglichkeiten
for die Nutzer. Dariber hinaus werden auf der konkreteren Ebene der Bebauungsplanung die
Eingrinungsméglichkeiten in den Randbereichen geprift und durch entsprechende Festsetzungen
im gebotenen Umfang sichergestellt.

4 AUSSAGEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

4.1 VORGABEN DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

Dem Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz (LEP IV)! und dem regionalen Raumord-
nungsplan Rheinhessen-Nahe sind u. a. folgende raumordnerische Vorgaben zu entnehmen:
Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm LEP IV beschreibt Nierstein als einen hochverdichteten Raum
mit hoher Zentrenerreichbarkeit (vgl. Z 402 und Karte 13 zum LEP IV). Konkret ist Nierstein ein
kooperierendes Mittelzentrum, welches dem Verdichtungsraum Mainz zugeordnet ist.

Ministerium des Innern und fir Sport: Landesentwicklungsprogramm [V Rheinland-Pfalz (LEP 1V), Mainz,
14. Oktober 2008

Ministerium des Innern und fir Sport: Landesentwicklungsprogramm ..., S. 86.

Ministerium des Innern und fir Sport: Landesentwicklungsprogramm ..., S. 40.
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Verbandsgemeinde Rhein-Selz
FNP 2030 - 8. Anderung Begrindung

[Ziel Z 40: Leisten innerhalb eines Mittelbereichs mehrere zentrale Orte der mittel- und oberzent-
ralen Stufe (Mittel- und Oberzentren) einen Beitrag zur mittelzentralen Versorgung, so handelt es
sich um einen sogenannten , mittelzentralen Verbund kooperierender Zentren.”]

Insbesondere in diesen Regionen ist die Reduzierung der quantitativen Flacheninanspruchnahme
ein wesentliches Ziel. Im Rahmen des Flachenmanagements sollen deshalb bestehende Flachen-
potenziale vorrangig genutzt werden (vgl. G 52 LEP IV4). [Grundsatz G 52: Das bestehende An-
gebot an Gewerbe- und Industriefléchen soll vorrangig genutzt werden.] Neben der stéadtebauli-
chen Innenentwicklung wird konkret die Nutzung von zivilen und wie hier militérischen Konversi-
onsflachen genannt (vgl. G 20 LEP IV), welche Vorrang vor Neuausweisungen im Auf3enbereich
haben. Die winschenswerte Umnutzung von Konversionsflachen in Gewerbeflachen ist an die
lokalen und regionalen Voraussetzungen geknipft. [Grundsatz G20: Die Nutzung der Potenziale
der militarischen und zivilen Konversionsfléchen wird die Landesregierung durch Schaffung geeig-
neter und innovativer Rahmenbedingungen der Beratung und Férderung unterstitzen und damit
eine flexible und zielgerichtete Umsetzung von Mafinahmen erméglichen. Konversionsstandorte,
deren Entwicklungspotenzial mit Gberértlich relevanten Effekten verbunden ist, sollen im Rahmen
der Standort- und Raumkonversion vorrangig als sonstige projektbezogene Entwicklungsschwer-
punkte bericksichtigt und weiterentwickelt werden.] Hierfir in Frage kommende Flachen werden
daher auf der Ebene der Regionalplanung explizit ausgewiesen.

Regionaler Raumordnungsplan

Gemaf dem derzeit wirksamen Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2014 (ROP)S

wird Nierstein/Oppenheim als freiwillig kooperierendes Mittelzentrum ausgewiesen, welches sich
im Mittelbereich Mainz befindet (vgl. ROP Gesamtkarte und Z 35 ROP). Die Stadt Nierstein hat
Uber die Eigenentwicklung hinaus eine besondere Funktion als Wohn- und Gewerbestandort.

Das Planungsareal selbst ist hauptséchlich als Siedlungsflache for Industrie und Gewerbe ausge-
wiesen. Die nach Norden ragende Flache fur die Entwésserung ist als ,Sonstige Freifléche” dar-
gestellt.

Der Raumordnungsplan definiert den Bereich Gewerbepark ,Rhein-Selz’ in der Verbandsgemeinde
Rhein-Selz als einen Gewerbestandort an einer Wirtschaftsachse mit regionaler und Gberregiona-
ler Bedeutung (vgl. Z 17 ROP). Hier kénnen die Trager der Flachennutzungsplanung in Abstim-
mung mit der Regionalplanung Gewerbefléchenkonzepte fir regionalbedeutsame Standorte fir
Industrie- und Gewerbeansiedlungen entwickeln.

Ministerium des Innern und fir Sport: Landesentwicklungsprogramm ..., S. 95.

5 Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe: Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2014 in der
Fassung der 2. Teilfortschreibung, bekannt gemacht im Staatsanzeiger fir Rheinland-Pfalz vom 19. April 2022.
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Der Internetseite der Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe ist zu entnehmen, dass for die dritte
Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe 2014¢ (ROP) die er-

neute Anhdrung im Zeitraum vom 27. August bis zum 17. September 2024 erfolgte. Der Beschluss
zur Vorlage an die Genehmigungsbehérde wurde gemaf3 der Internetseite der Planungsgemein-
schaft in der Regionalvertretung am 18. Marz 2025 gefasst. Die dritte Teilfortschreibung ist dem-
nach sehr weit fortgeschritten und wird somit fir die vorliegende Planung herangezogen.

Auch nach der dritten Teilfortschreibung wird Nierstein/Oppenheim weiterhin als freiwillig koope-
rierendes Mittelzentrum ausgewiesen, welches sich im Mittelbereich Mainz befindet. Die Stadt
Nierstein hat Uber die Eigenentwicklung hinaus eine besondere Funktion als Wohn- und Gewer-
bestandort.

Das Planungsareal selbst ist hauptsachlich als ,Vorranggebiet Gewerbe” ausgewiesen. Es handelt
sich bei dieser Darstellung um ein Ziel der Raumordnung. Die nach Norden ragende Flache fur
die Entwésserung ist als ,Sonstige Freifléche” dargestellt. Damit ist kein Grundsatz- oder Zielcha-
rakter verbunden. Entsprechend der Zielvorgabe des Regionalen Raumordnungsplanes soll also
die mafigebliche Flache des Rhein-Selz-Parks als grofiflachiger Gewerbestandort entwickelt wer-
den.” Die Eigenentwicklung anderer Gemeinden bleibt davon unberihrt.

In der Bewertung der regionalen Ebene verfigt das Areal Gber eine gute Verkehrsanbindung mit
geringer Entfernung zu Wirtschaftsachsen, wie der A 63 und B 9. Eine Anbindung an die techni-
sche Infrastruktur liegt weitgehend vor und die Topografie ist fir eine Bebauung im gewerblichen
Maf3stab geeignet. Die Flache ist entsprechend der Vornutzung Uber die angrenzende Bundes-
straffe 420 erschlossen. Ein Bezug zu anderen Siedlungsfléchen in der Umgebung besteht nicht.

6 Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe: Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2014 in der
Fassung der 3. Teilfortschreibung, Dritte Teilfortschreibung des ROP 2014 fir die Sachgebiete Siedlungsent-
wicklung (Gewerbe), Energieversorgung (Photovoltaik), Freiraumstruktur, Landwirtschaft, Zentrale Orte und
Rohstoffsicherung in der Fassung der zweiten Teilfortschreibung vom 19.04.2022 geméf Beschlussfassung in
der Regionalvertretungssitzung vom 05. Juni 2024 iber die Anhérung zum Planentwurf (§ 10 Abs. 1 Landes-
planungsgesetz (LPIG)) und dessen erneute &ffentliche Auslegung (§ 9 Abs. 3 Raumordnungsgesetz (ROG)
i.V.m. § 6 Abs. 4 LPIG) nach § 14 Abs. 4 Nr. 2 (LPIG), (Stand Redaktion 14. August 2024).

7 Hinweis: Geméf den Aussagen der 1. Flachennutzungsplanénderung der Verbandsgemeinde Rhein-Selz (Ver-
bandsgemeinde Rhein-Selz: Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Rhein-Selz 2030, 1. Anderung, Oppen-
heim, bekanntgemacht am 06. November 2024) ragt der Geltungsbereich im Osten geringfigig in die Vor-
rangflache for die Landwirtschaft. Diesbeziglich wird auf die Parzellenunschérfe und den groben Mafistab des
Raumordnungsplanes verwiesen. Gemaf den értlichen Gegebenheiten wird das Planungsareal von einem
bestehenden Zaun abgegrenzt. Es ist wenig wahrscheinlich, dass innerhalb des Zaunes eine Vorrangfléche for
die Landwirtschaft von ca. 2.800 m? als regionalplanerisches Ziel umsetzbar ist. Wie schon bei der 1. Ande-
rung des Flachennutzungsplans 2030 der Verbandsgemeinde Rhein-Selz wird aufgrund des Maf3stabs auch
vorliegend von einer Zielkonformitét ausgegangen. Dies wird weiterhin, durch die zustimmende Stellungnahme
der Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung, als zutreffend angese-
hen.
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Ausschnitt aus der dritten Teilfortschreibung des ROP 2014,

Quelle: https://www.pg-rheinhessen-nahe.de/service/download/
Stand: der dritten Teilfortschreibung, vgl. FuBnote 6, auf Seite 8.

Gemdafl dem Ziel 18a der 3. Fortschreibung des Raumordnungsplanes sind die Vorranggebiete
for Gewerbe fir die Ansiedlung von grof3- und mittelflachigen Industrie- und Gewerbebetrieben
vorgesehen. In der Erléuterung wird diesbeziglich eine GréBenordnung fir Gewerbebetriebe von
mindestens 2.000 m2 Grundflache genannt. Kleinere Betriebseinheiten sollen nicht vorgesehen
werden, da diese i. d. R. problemlos auch an anderen Gewerbestandorten aufBerhalb der Vor-
ranggebiete untergebracht werden kénnen. Anderweitige Nutzungen wie Geschéfts-, Biro- und
Verwaltungsgebédude, Vergnigungsstétten sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke sind an diesen Standorten nicht zuléssig. Erméglicht werden
kann lediglich der sogenannte Werksverkauf. Dariber hinaus kénnen auch, dem Betrieb zuge-
ordnete soziale Einrichtungen oder Wohnungen erméglicht werden. Durch den Ausschluss der
vorgenannten Nutzungen wird die besondere Standortqualitét des Areals fir grofiere gewerbliche
Ansiedlungen hervorgehoben. Insbesondere wird verhindert, dass die verfigbaren Flachen durch
konkurrierende Nutzungen in Anspruch genommen werden.

[Ziel Z 18a: Die zeichnerisch festgelegten Vorranggebiete fir Gewerbe dienen der Ansiedlung von
grof3- und mittelflachigen Gewerbe- und Industriebetrieben. Die Tréger der Bebauungsplanung
weisen in den festgelegten Vorranggebieten fir Gewerbe nur Gewerbe- und Industriegebiete aus,
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die der Unterbringung von Gewerbebetrieben aller Art einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von
Strom oder Wéarme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhdusern, Lagerplétzen
dffentlichen Betrieben und Tankstellen dienen. Sie machen dabei von den Feinsteuerungsméglich-
keiten der BauNVO gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO so Gebrauch, dass Geschéfts-, Biro- und
Verwaltungsgebdude, Vergnigungsstdatten sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke ausgeschlossen sind. Ausnahmen gelten fir Verkaufsstdtten von
Industrie und Gewerbebetrieben im vorstehend genannten Sinne, die am Gewerbestandort Waren
produzieren (Werksverkauf), soziale Einrichtungen, die einem Betrieb zugeordnet sind, und fir
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfléche und Baumasse unterge-
ordnet sind. Bestandsnutzungen und vorhandenes Baurecht geniefien erweiterten Bestandsschutz.]

Die geplante Ausweisung von Sonderbaufléchen stellt im vorliegenden Fall eine Konkretisierung
der dort vorgegebenen Industrie- und Gewerbefléchen dar. Rechenzentren sind regelmafig auf
grofle zusammenhdngende Fléchen angewiesen.

Die mit der 8. FNP-Anderung vorgesehene Entwicklung eines groBflachigen Rechenzentrums mit
gewerblichen Ergénzungsnutzungen entspricht den kinftigen Vorgaben der 3. Fortschreibung des
Raumordnungsplanes.

Bezogen auf die vorgesehenen Nutzungsausrichtungen sind des Weiteren beachtlich: das Ziel 19a
der 3. Fortschreibung , Bei der planerischen Neuausweisung, der Anderung oder Erweiterung von
stédtebaulichen Planen zur Entwicklung von Gewerbe- und Handwerksflachen ist auf eine még-
lichst hohe Energieeffizienz und den Einsatz erneuerbarer Energien zu achten. Insbesondere die
Installation von Photovoltaik auf Déchern und dber Parkplatzflachen soll im Rahmen der stddte-
baulichen Planung vorgesehen werden.”, der Grundsatz G 161 der 2. Fortschreibung des Regio-
nalplans: ,In der Region soll die ErschlieBung und die Nutzung erneuerbarer Energien, insbeson-
dere Windkraft, Sonnenenergie, Wasserkraft, Geothermie sowie Biomasse, verstérkt angestrebt
werden.” sowie der Grundsatz Gy 162a der 3. Teilfortschreibung ,Die Verbandsgemeinden |[...]

sollen Klimaschutzkonzepte aufstellen, die insbesondere eine kommunale Wérmestrategie- und
Energieplanung beinhalten sollen. Dazu soll auch der Einsatz von effizienten Nahwdrmenetzen wie
zum Beispiel kalte Nahwérmenetze oder kompakte Mikronetze auf der Basis erneuverbarer Ener-
giequellen und hier insbesondere die Absicherung auf kommunaler Ebene geprift werden.”

In weiteren Ziel- und Grundsatzformulierungen des Raumordnungsplanes wird u. a. der scho-
nende Umgang mit der Fléche, insbesondere auch bei gewerblichen Entwicklungen, der Anschluss
an den &éffentlichen Personennahverkehr, die nachhaltige Sicherung der Béden mit ihren zahlrei-
chen Funktionen fir den Naturhaushalt sowie der Ausbau des Radwegenetzes vorgegeben. Solche
und weitere Vorgaben sollen geprift und auf der entsprechenden Ebene nach Méglichkeit be-
ricksichtigt werden.
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4.2 LANDESPLANERISCHE STELLUNGNAHME

Die landesplanerische Stellungnahme gemafl § 20 Landesplanungsgesetz zu dieser Flachennut-
zungsplandnderung liegt vor.8 Im Antrag hierzu wurde eine geplante Gebietsentwicklung beste-
hend aus Sonderbaufléchen mit der Zweckbestimmung Rechenzentrum und gewerblichen Bauflé-
chen sowie Versorgungsfléchen abgefragt.

Im landesplanerischen Entscheid heifit es:

,Der geplanten 8. Anderung des Flidchennutzungsplanes 2030 der Verbandsgemeinde Rhein-Selz
fir den Teilbereich ,Rhein-Selz-Park" mit der Ausweisung einer ,Sonderbaufléche Rechenzentrum",
»Gewerbliche Baufléchen” und ,Versorgungsflachen” in der Gemarkung Nierstein wird zuge-
stimmt.”

Des Weiteren wird aufgegeben, dass die in der landesplanerischen Stellungnahme genannten
fachlichen Bedenken, Auflagen, Anregungen und Hinweise im weiteren Bauleitplanverfahren zu
|6sen bzw. zu bericksichtigen sind. In diesem Zusammenhang wird auch auf die Einhaltung der
,Green Deal’-Rahmenbedingungen seitens der EU hingewiesen mit Zielvorgaben zu Rechenzen-
tren hinsichtlich Klimaneutralitat und dem Energieanteil aus erneuerbaren Energien.

Das angesprochene Bauleitplanverfahren umfasst sowohl die Flachennutzungsplanung als auch
die Bebauungsplanung der Stadt Nierstein. Fir die hier vorliegende Ebene des Fléchennutzungs-
planes wurden inzwischen Aussagen zur Wasserwirtschaft in den Planunterlagen ergénzt. Konkret
werden die die betroffenen Gewdsserflachen im Plan dargestellt und die zugehérigen Vorbehalts-
bereiche sowie gesetzliche Zielvorgaben textlich angesprochen. Verortungen dieser Bereiche bzw.
die Ausformulierung von MaBnahmen sind Gegenstand der Bebauungsplanebene. Dariber hin-
aus wurden Aussagen zum Bodenschutz in der vorliegenden Begrindung ergénzt. Die weiteren
fachlichen Anmerkungen aus der landesplanerischen Stellungnahme betreffen die konkretere Be-
bauungsplanung und sind daher auf dieser nachfolgenden Planungsebene zu bericksichtigen.

5 DARSTELLUNGEN IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

5.1 BISHERIGE DARSTELLUNGEN

Anfang 2021 wurde die Neuaufstellung des Fléchennutzungsplanes 2030 der Verbandsgemeinde
Rhein-Selz rechtswirksam.

Die Inhalte des Fléchennutzungsplanes 2030 stellen eine leicht abstrahierte Ubernahme der Fest-
legungen in der Anderung des Flachennutzungsplans aus dem ersten Verfahren zum Rhein-Selz-
Park dar. Dort sind im sidwestlichen und im mittleren Bereich des Planungsareals gewerbliche

8 Kreisverwaltung Mainz-Bingen: Landesplanerische Stellungnahme geméf § 20 Landesplanungsgesetz (LPIG)
zur 8. Anderung des Fléchennutzungsplans 2030 der Verbandsgemeinde Rhein-Selz fur den Teilbereich
,Rhein-Selz-Park’ hier: Ausweisung einer ,Sonderbaufléche Rechenzentrum’, ,Gewerblichen Baufléchen’ und
NVersorgungsfléchen’ in der Gemarkung Nierstein, Ingelheim am Rhein, 26. Aug. 2024.
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Baufléchen dargestellt. Im Nordwesten und Osten umfassen die Darstellungen Sondergebietsfla-
chen mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen, wie Sport, Freizeit, Ubungsgelénde Sicherheits-
kréfte und Offroad mit verschiedenen Bereichen. Dariber hinaus sind mehrere kleinere sowie, am
nordéstlichen Rand, eine gréfere Versorgungsflache im Fléchennutzungsplan enthalten. Es han-
delt sich hierbei um Flachen fir Regenrickhaltung, Abwasserentsorgung und einen Hochbehélter.
Die Versorgungsfléche im Nordosten ist zudem Gberlagert mit einer Signatur fir einen bestehen-
den Biotopverbund.

-

/ : { ,// ,////
Ausschnitt aus dem rechtwirksamen Fléchennutzungsplan 2030 der Verbandsgemeinde Rhein-Selz,

Quelle: Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Selz
Stand: Mai 2020, Bekanntmachung Februar 2021

Fur den nordéstlichen Teil des Rhein-Selz-Parks wurde seit August 2023 durch die Verbandsge-
meinde eine erste Anderung des Fléchennutzungsplanes betrieben, die durch Bekanntmachung
vom 06. November 2024 rechtswirksam wurde, so dass diese als aktuelle Darstellung im
Flachennutzungsplan zugrunde gelegt wird.

Im nordéstlichen Bereich des Planungsareals sind demnach gewerbliche Bauflachen dargestellt.
Am nordéstlichen Gebietsrand befinden sich zudem Grinflachen (Ausgleich). Aulerdem ist eine
kleine Versorgungsflache am sidéstlichen Gebietsrand enthalten.
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AuBerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung befinden sich im sidwestlichen und im mittle-
ren Teil ebenfalls gewerbliche Bauflachen. Im Nordwesten und Stdosten umfassen die Darstel-
lungen Sondergebietsflaéchen mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen, wie Sport, Freizeit,
Ubungsgelénde Sicherheitskrafte und Offroad ,Unterkunft/Freizeiteinrichtungen/Veranstaltungen’
sowie Offroad ,Fahrbetrieb/Entwicklung/Veranstaltung’. Dariber hinaus sind mehrere kleinere
sowie, am nordéstlichen Rand, eine gréBere Versorgungsflache im Flachennutzungsplan enthal-
ten. Es handelt sich hierbei um Fléchen fir Regenriickhaltung, Abwasserentsorgung, einen Hoch-
behdlter sowie Elekirizitét und Gas. Die Versorgungsfléche im Nordosten ist zudem Gberlagert mit
einer Signatur fir einen bestehenden Biotopverbund.

5 T

Offroad
- Unterklinift/Freizeiteinrichtungen

Veranstaltung

_ ' £
Ausschnitt aus der beschlossenen 1. Anderung des Flachennutzungsplans 2030 der Verbandsgemeinde Rhein-Selz,

Fassung zur Genehmigung
Quelle: Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Selz, Stand: April 2024
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5.2 TEILFLACHENNUTZUNGSPLAN WINDENERGIE

Die Verbandsgemeinde Rhein-Selz hat neben dem Flachennutzungsplan 2030 einen sachlichen
Teilflachennutzungsplan Windenergie? erstellt. Fir diesen Plan wurde am 15. November 2023
der Feststellungsbeschluss gefasst. Mit Veroffentlichung vom 31. Januar 2024 wurde der Plan
wirksam.

Konkret sieht der Teilflaéchennutzungsplan u. a. eine Konzentrationszonen fir die Errichtung von
Windenergieanlagen im Nahbereich zum vorliegenden Plangebiet vor. Diese grenzt im Westen
unmittelbar an den Geltungsbereich.’© Gemaf3 der vierten Teilfortschreibung des Regionalen
Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe'!, fir die Anfang 2025 eine erneute Offenlage stattge-
funden hat, ist in diesem Bereich auch ein Vorranggebiet Windenergie vorgesehen.

N S
f ‘. ,"_:Tﬁ Nl

| J St A
| \ \

| \il:
Ausschnitt aus dem wirksamen sachlichen Teilflachennutzungsplan Wind der Verbandsgemeinde Rhein-Selz, Fas-
sung zur Genehmigung mit ergéinzender Hervorhebung des Geltungsbereiches dieser 8. Anderung

Quelle: Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Selz; Stand: 30. August 2023
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? Verbandsgemeinde Rhein-Selz: Sachlicher Teilflachennutzungsplan Windenergie, Oppenheim, bekanntge-
macht am 31. Januar 2024.

Das Areal des Rhein-Selz-Parks wurde zum Zeitpunkt der Erstellung des Teilfléchennutzungsplanes als Aufien-
bereich eingestuft. Lediglich zu dem &stlichen Teilbereich wurde ein Vorsorge-Abstand von 500 Metern bzw.
900 Metern bericksichtigt.

Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe: Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2014 in der
Fassung der 4. Teilfortschreibung, Vierte Teilfortschreibung des ROP 2014 fir das Sachgebiet Energieversor-
gung (Windenergie) in der Fassung der zweiten Teilfortschreibung vom 19.04.2022 geméf Beschlussfassung
in der Regionalvertretungssitzung vom 26. November 2024 iber die erneute Anhérung zum Planentwurf (§ 10
Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG) und dessen erneute &ffentliche Auslegung (§ 9 Abs. 3 Raumordnungsge-
setz (ROG) i.V.m. § 6 Abs. 4 LPIG) nach § 14 Abs. 4 Nr. 2 (LPIG), (Stand Dezember 2024).
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53 GEPLANTE DARSTELLUNGEN

Im Zuge der Konversion der brachliegenden ehemaligen Militérfléche ist als Voraussetzung der
aktuellen Entwicklungsabsichten der Flachennutzungsplan zu éndern.

Vorgesehen ist die Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Rechenzentrum’
im Uberwiegenden Teil und einer gewerblichen Bauflache im sidastlichen Teilbereich des Pla-
nungsareals.

Dabei handelt es sich um

» Sonderbaufladchen ,Rechenzentrum’ .......coevviniiiiiiiiiiieeeeea, ca. 44 ha
*  Gewerbliche Bauflaichen ...........coovvieeiiiiiiiii e ca. 14 ha
o GrinflAchen........iiiiie e ca. 10 ha
*  Versorgungstlaichen ...........oiiiiiiiii e ca. 2 ha

Die Gbernommenen Darstellungen von Versorgungsflachen waren bereits Gegenstand friherer
Ausweisungen. Das betrifft die im Nordosten vorhandene Fléche mit der Zweckbestimmung ,Ent-
wasserung’ - einschlief3lich einer Uberlagernden Signatur fir ,Biotopverbund Bestand’ - sowie das
kleine Areal fir Gas und Elektrizitét im GuBersten Stdosten.

Die Abgrenzungen der Sonderbaufléche orientieren sich an den Grundzigen des vorlegten Kon-
zept des Projekttragers und der abgeleiteten Bebauungsplanung der Stadt Nierstein. Die gewerb-
liche Baufléche stellt die grundsétzliche Entwicklung fir den sidéstlichen Teil dar. Sie korrespon-
diert zum Zuschnitt der Sonderbauflachen und greift értlichen Gegebenheiten auf. Die jetzige
Darstellung von Grinflachen transportiert primér stédtebauliche Qualitétsvorgaben, zum einen
eine markante umlaufende Eingrinung des Geléndes sowie zum anderen eine substanzielle und
durchlaufende innere Durchgrinung.

Dartber hinaus werden die bestehenden Leitungen, die ins Plangebiet hineinragen, sowie ein
geschitztes Biotop nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz nachrichtlich tbernommen. Ebenso sind
Wasserflachen, hier Gewdasser lll. Ordnung, nachrichtlich dargestellt. Innerhalb des Geltungsbe-
reichs liegt ein kurzer Abschnitt eines namenlosen Grabens, ebenfalls ein Gewdsser Ill. Ordnung,
im Stden der Entwésserungsflache.
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Die Verénderungen gegeniber den bestehenden Flachennutzungsplanausweisungen stellen sich
wie folgt dar:12

Flachennutzungsplan 2030 8. Anderung des Flichennutzungsplanes
einschlieRlich 1. Anderung
Sonderbauflachen 27,20 ha Sonderbauflachen 44 ha
(Offroad, Freizeit, Sport, (Rechenzentrum)
Sicherheitskrafte)
Gewerbliche Bauflachen 36,50 ha Gewerbliche Bauflachen 14 ha
Versorgungsflachen 3,11 ha Versorgungsflachen 2 ha
Grinflachen 3,20 ha Grinflachen 10 ha
Summe (gerundet) 70 ha 70 ha

Bei den Graéflenangaben handelt es sich um Bruttoflachen. Darin beinhaltet sind Ublicherweise,
neben den Hauptnutzfléchen, u. a. Flachen fur die erforderliche interne VerkehrserschlieBung, fur
Regenwasserrickhaltung sowie weitere Begrinungselemente.

Zu den vorgesehenen Hauptnutzungen Sonderbaufléchen ,Rechenzentrum’ und Gewerbe ist an-
zumerken:

Fur die geplante Unterbringung des Rechenzentrums liegt die Ausweisung einer Sonderbauflache,
und spater im Bebauungsplan eines Sondergebietes, nahe. Nach § 11 Abs. 1 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) sind als sonstige Sondergebiete solche Gebiete darzustellen bzw. festzusetzen,
die sich von den Baugebieten der §§ 2 bis 10 BauNVO deutlich unterscheiden. Hierzu wird z. B.
auf das Urteil des Oberverwaltungsgerichts Niedersachsen 08. September 2021(Az.: 1 KN
150/19) verwiesen. Dort heif3t es, ein Baugebiet, das lediglich der Unterbringung der Betriebsan-
lagen eines Unterzweiges einer bestimmten Branche dient, unterscheidet sich wesentlich sowohl
von Industrie- als auch von Gewerbegebieten und kann daher als Sondergebiet nach
& 11 BauNVO festgesetzt werden. Dies trifft auf die beabsichtige Nutzung durch das Rechenzent-

rum zu.

Auch kénnen mit der Festsetzung einer Sonderbauflache bzw. nachfolgend eines Sondergebietes
mit der Zweckbestimmung Rechenzentrum die zuléssigen Nutzungen speziell auf die Erfordernisse
zugeschnitten werden. Diese konkrete Ausrichtung erméglicht eine Beschrénkung auf die tatséch-
lich mit dieser Nutzung verbundenen Auswirkungen; sei es z. B. in Bezug auf den damit verbun-
denen Verkehr oder mégliche Emissionen. Bei der Ausweisung von Gewerbe wéren die zuléssige
Nutzungsbreite und auch die denkbaren Auswirkungen sehr viel gréler.

Die Ausweisung von gewerblichen Baufléchen soll im Stdosten in Zuordnung zur Bundesstrafie
konzentriert werden. Dabei werden auch Synergieeffekte mit dem Rechenzentrum angestrebt. Dies

12 Die 1. Anderung verwendet bis zu zwei Nachkommastellen. Fir die 8. Anderung wird im Sinne der blichen
Abstraktion auf der Planungsebene des Fléchennutzungsplans mit ganzen Hektar gearbeitet.

Nicht gesondert als eigene Fliche gelistet ist der in dieser Anderung nachrichtlich tbernommene Verlauf des
namenlosen Grabens sidlich der Entwésserungsfléche.
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korrespondiert auch mit dem Grundsatz Gy 1113 des Raumordnungsplanes beziglich der Vorteile
von Netzwerken und Kooperationen. [Grundsatz Gy 11: Entwicklungsorientierte Netzwerke (zum
Beispiel Clusterkonzepte, insbesondere zwischen Wirtschaft, Wissenschaft, éffentlicher Verwaltung,
Kammern usw.) sollen ausgebaut und geférdert werden. Die Belange von Frauen sind hier beson-
ders zu bericksichtigen, da diese bislang in solchen Prozessen unterreprasentiert sind.]

6  WESENTLICHE BERUHRTE BELANGE

6.1 BELANGE DER WIRTSCHAFT SOWIE DER ERHALTUNG, SICHERUNG UND SCHAFFUNG VON
ARBEITSPLATZEN

Mit der Planung wird in besonderem Mafle den Belangen der Wirtschaft Rechnung getragen,
indem der regionalen Wirtschaft die Méglichkeit zur Erweiterung gegeben wird.

Damit erfolgt ein mafBigeblicher Impuls fir den érilichen und regionalen Arbeitsmarkt. Dieser ist
nach der Qualitdt und Quantitét der zu erwartenden neuen Arbeitsplétze in einer zukunftsorien-
tierten Branche von auflerordentlicher Bedeutung fiur die wirtschaftliche Prosperitét und lésst be-
sonders in Zeiten des demographischen Wandels einen wesentlichen Beitrag zu stabilen Verhalt-
nissen auch in der Zukunft erwarten.

Der Rhein-Selz-Park ist auch geméf3 den Aussagen der regionalplanerischen Ebene fur die An-
siedlung gewerblicher Nutzungen, insbesondere auch fir Groflprojekte, hervorragend geeignet.

6.2 BELANGE DER GESUNDEN WOHN- UND ARBEITSVERHALTNISSE

Die geplante Umnutzung der ehemaligen militarischen Liegenschaft zu einem grof3flachigen Re-
chenzentrum und ergénzenden und weitergehenden gewerblichen Nutzungen erfordert Aussagen
hinsichtlich des Immissionsschutzes. Hierbei sind einerseits die vom Rechenzentrum und von den
gewerblichen Nutzungen ausgehende Emissionen hinsichtlich méglicher Auswirkungen auf umlie-
gende schutzwirdige Nutzungen zu betrachten. Andererseits sind die Immissionen durch den Ver-
kehr von der angrenzenden Bundesstrafie B 420 zu beleuchten.

Aufgrund der vorhandenen Absténde zu den néchstgelegenen schutzwirdigen Nutzungen — die
nachsten bestehenden Wohnhéuser sind mehr als 700 m und im Fléchennutzungsplan geplante
Wohnbaufléchen etwa 600 m entfernt - ist grundsétzlich von einem begrenzten Konfliktpotenzial
auszugehen. Ob fur die konkretisierten Ansiedlungsabsichten im Einzelnen bestimmte Schutzmaf-
nahmen vorzusehen sind, ist auf der nachgeordneten Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu
klgren. Hinsichtlich des Verkehrsléarms wird auf Grundlage einer Verkehrsermittlung u. a. zu prifen
sein, ob durch einen maglichen Mehrverkehr zusatzliche Larmeinwirkungen im Umfeld zu erwarten
sind. Auch diese Untersuchung ist im Rahmen der parallellaufenden Bebauungsplanung zu erér-
tern.

13 Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe: Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2014 in der
Fassung der 2. Teilfortschreibung, bekannt gemacht im Staatsanzeiger fir Rheinland-Pfalz vom 19. April 2022.
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Nach der typischen Auslegung von Rechenzentren sind fir Anlagenbestandteile auf der Objekt-
ebene immissionsschutzrechtliche Genehmigungsverfahren wahrscheinlich.

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist zum derzeitigen Zeitpunkt (Verfahrensstand) fest-
zuhalten, dass die gemdf Fléchennutzungsplandnderung vorgesehenen Strukturen grundséizlich
mit den umliegenden Nutzungen vertréglich erscheinen. Dies wurde auf der Bebauungsplanebene
durch eine schalltechnische Machbarkeitsstudie' fir das aktuell zugrundeliegende Konzept eines
Rechenzentrums grundsétzlich betétigt.

Im Rahmen dieser Studie wurde geprift, unter welchen Voraussetzungen die Ansiedlung eines
Rechenzentrums méglich ist, um die Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen in der
schutzwirdigen Umgebung sicherzustellen. Zum Gewerbeldrm wurde unter Bezugnahme auf das
konkrete Vorhaben ermittelt, dass eine Unterschreitung der jeweiligen Immissionsrichtwerte an
samtlichen Immissionsorten um mindestens 6 dB maglich ist. Beziglich des Verkehrslarms wurde
festgestellt, dass die Schwellenwerte zur Gesundheitsgeféhrdung an sdmtlichen Immissionsorten
eingehalten werden. Zudem betragt die prognostizierte Verkehrslarmzunahme im Einwirkungsbe-
reich weniger als 1 dB. Damit ist keine wesentliche Zunahme der Verkehrslarmgeréusche zu er-
warten.

Mit Blick auf das konkrete Vorhabenprojekt wurde auch die Stérfallthematik / die Gefahr schwerer
Unfélle auf der Bebauungsplanebene néher beleuchtet. 1> Aus den bekannten Betrachtungen re-
sultieren keine Erfordernisse, die auf der Ebene der Fléchennutzungsplanung zu beriicksichtigen
wéren, da auBBerhalb des Plangebietes keine weitergehenden Sicherheitsabsténde absehbar sind.
Innergebietlich lassen sich méglicherweise erforderliche Absténde Gber Vorgaben des Bebauungs-
planes oder auf der Objektebene regeln.

6.3 BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

Landschaftsplanerische Aussagen und Kompensation

Die bebauten Bereiche des Areals sind heute teilweise durchgrint und weisen einen Anteil an grof3
gewachsenen Bdumen auf. Zusammenhéngende Freibereiche gliedern dabei das Gelénde. Zu-
dem ist eine Auflenrandbegrinung vorhanden. Gemafl dem rechtswirksamen Fléachennutzungs-
plan 2030 hat das Planungsareal den Charakter einer gewerbliche bzw. sonderbaulich genutzten
Siedlungsflache.

Das vom Projekttréger vorgelegte Entwicklungskonzept beinhaltet neben den erforderlichen Be-
triebsgebduden bereits konkrete Aussagen zur geplanten Begrinung, welche auf der Ebene des
Bebauungsplans fixiert wird. Grofles Augenmerk wird somit auf das Mikroklima gelegt. Zwischen

14 Genest und Partner Ingenieurgesellschaft mbH: Gutachten Nr. 025P7 G Bebauungsplan ,Rhein-Selz-Park, Il
/ Rechenzentrum” in Nierstein — Schalltechnische Untersuchungen, Ludwigshafen, 25. April 2025.

15 ProNuSs Consulting GmbH: Ermittlung von Gefédhrdungsbereichen zur Bestimmung eines angemessenen Si-
cherheitsabstands nach den Leitféiden KAS-18 und KAS-32, Data Center Campus Nierstein FRA6 NTT Silicon
Vineyard 55283 Nierstein, Schénefeld, 24. Marz 2025.
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den Gebduden ist daher eine innergebietliche Begrinung vorgesehen. Dadurch wird neben den
naturschutzfachlichen Aspekten auch die Aufenthaltsqualitat fr die Mitarbeiter und Besucher be-
ricksichtigt. Bei der Anordnung der Gebéude ist zudem geplant, die Luftzirkulation zu beachten,
um die Autheizung gering zu halten. Ergdnzende MaBBnahmen hierzu werden insbesondere Fas-
sadenbegrinungen sein. Zu Dachbegrinungen setzt die Konkurrenz zu technischen Anforderun-
gen an Rechenzentren im Hinblick auf Kihl- und Liftungsanlagen enge Grenzen. Die vorhandene
Randeingrinung soll in das Konzept integriert und aufgewertet werden.

Die umféngliche Erhaltung von vorhandenen Groflbédumen nach Méglichkeit ist aus planerischer
Sicht geboten.

Der landespflegerische Ausgleich wird auf der Ebene der nachgeordneten bzw. parallellaufenden
Bebauungsplanung ermittelt und vorgesehen. Dort werden unter Bericksichtigung des geplanten
Eingriffs die erforderlichen Fléchen und Mafinahmen sichergestellt. Es ist aus der parallellaufen-
den Bebauungsplanung bekannt, dass hierzu sowohl Flachen innerhalb des Geltungsbereiches
als auch externe Flachen genutzt werden sollen.

Gemaf der Konzeption des rechtswirksamen Fléchennutzungsplans 2030, der ,Suchrdume fir
Ausgleichsfléchen’ aufzeigt, wird von der Zuweisung konkreter Flachen abgesehen.

Artenschutz

Im Geltungsbereich sowie der unmittelbaren Umgebung befinden sich keine FFH- oder Vogel-
schutzgebiete.

Neben den geschitzten Landschaftsbestandteilen nérdlich auBBerhalb des Plangebietes ist auch
innerhalb des Geltungsbereiches in der fir die Regenriickhaltung genutzte und weiterhin vorge-
sehenen Fléche ein nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz pauschal geschitzter Bereich, eine Schilf-
flache, vorhanden. Eine Erfassung der Bestandsbédume auf dem Planungsareal konnte Aufschluss
Uber den Zustand der Baume geben. Auf der Ebene der Bebauungsplan soll dementsprechend
der Erhalt eines Grofteils der Baume vorgeben werden.

Gemdéf den Darstellungen des rechtwirksamen Fléchennutzungsplan 2030 sowie den Aussagen
des zugehdrigen Landschaftsplans'é sind angrenzend und teilweise geringfigig Uberlagernden
potenziellen Feldhamsterlebensrdume und geschitzten Landschaftsbestandteile vorhanden. Hin-
sichtlich des Feldhamsters handelt es sich gemaf dem Landschaftsplan 2030 um Flachen mit
hohem Lebensraumpotenzial fir diese Art, ohne Vorkommensnachweis. Geméf3 der Zielstellung
des Landschaftsplanes sind diese Fléchen als Entwicklungsfléchen zur Férderung des Feldhamsters
definiert.

16 Verbandsgemeinde Rhein-Selz: Landschaftsplan zur Neuaufstellung des Fléchennutzungsplans 2030, Oppen-

heim, 13. Mai 2020.
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Auf der Ebene der Bebauungsplanung wurden vertiefte naturschutz- und artenschutzrechtliche Un-
tersuchungen'” erarbeitet. Demnach konnten keine Nachweise fir ein Vorkommen des Feldham:s-
ters erbracht werden. Bericksichtigt wurden auch die angrenzenden Ackerfléchen, die geméf3 dem
Landschaftsplan als potenzielle Feldhamsterlebensraume dargestellt sind. Hinsichtlich weiterer
Tierarten wurde der Verlust von Lebensrdumen und Fortpflanzungsstétten sowie eine Hindernis-
wirkung durch Gebdude und Zdume ermittelt. Zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
werden daher auf der Ebene der Bebauungsplanung konkrete MaBnahmen und Fléchen vorge-
sehen, die letztendlich dazu fihren, dass das geplante Vorhaben nicht zu einer Beeintréchtigung
der Verbotstatbestéinde des § 44 BNatSchG fuhren wird. Vor diesem Hintergrund stehen die Be-
lange des Artenschutzes der Ausweisung auf der Ebene des Flachennutzungsplanes nicht entge-
gen.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die bestehende Bebauung und Nutzung der ehemaligen militari-
schen Anlagen aus der Mehrzahl der Blickrichtungen nur wenig beeintrachtigt, da der Bereich
Uber umfassende Eingrinungen verfigt. Mit der geplanten KonversionsmaBnahme ist die Errich-
tung von mehreren groBmafistéblichen Gebduden geplant. Ziel muss es sein, diese Baukérper
unter Bertcksichtigung der technischen Erfordernisse bestméglich in das Landschaftsbild zu integ-
rieren.

Auf der nachgeordneten Ebene der parallellaufenden Bebauungsplanung kommen hierzu insbe-
sondere die Begrenzung der Héhe sowie die Anordnung der Gebdude auf dem Gelénde zum
Tragen. Weiterhin sind umfangreiche Eingrinungen beabsichtigt. Fassadenbegrinungen sowie
die Wahl von speziellen Farbgebungen fir die sichtbaren Gebdudefassaden sollen in bestimmten
Bereichen ebenfalls zu einer Vermeidung von wesentlichen negativen Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild beitragen.

6.4 BELANGE DES KLIMAS

Das Thema Klimaschutz und Klimapassung hat bereits vor einiger Zeit Eingang in die Bauleitpla-
nung gefunden. Aus Sicht der Flachennutzungsplanung ist hier die Reflektion eventueller Auswir-
kungen sowie von méglichen klimarelevanten MaBnahmen, auch in Beachtung des Klimaschutz-
gesetzes (KSG), geboten.

Rechenzentren haben bekanntermafBien einen hohen Strombedarf und produzieren Abwérme. Da-
mit kénnen sie Auswirkungen auf die Erreichung der gesetzlichen Klimazielen haben. Vor diesem
Hintergrund sind die Regelungen des Energieeffizienzgesetzes (EnEfG)'8 von besonderer Bedeu-
tung. Fir Rechenzentren, die ab dem O1. Juli 2027 den Betrieb aufnehmen, ist vorgegeben, eine
anspruchsvolle Energieverbrauchseffektivitét zu erreichen, den Strombedart bilanziell zu 100 %

17 LAUB Ingenieurgesellschaft mbH: Stadt Nierstein Bebauungsplan ,Rhein-Selz-Park Il / Rechenzentrum” Fach-

beitrag Artenschutz, Kaiserlautern, 30. Mai 2025.
18 Energieeffizienzgesetz (EnEfG) in der Fassung vom 13. November 2023, BGBI. 2023 | Nr. 309
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aus regenerativen Quellen zu decken und die Wiederverwendung von mindestens 15 % der Ab-
wdrme zu gewdhrleisten (§ 11 EnEfG Klimafreundliche Rechenzentren). Der letztere Anteil muss
for spatere Inbetriebnahmen weiter gesteigert werden. Ausgehend von typischen Planungs- und
Bauprozessen dirften die Regelungen im vorliegenden Fall greifen.

In Rheinland-Pfalz sind flankierend die Vorgaben des Landessolargesetzes zu beachten, wonach
for gewerbliche Neubauten ein Mindestmaf3 an Photovoltaikanlagen vorgeschrieben ist. Es ist be-
kannt, dass die Projektplanung umfénglich Solaranlagen vorsieht und der Bebauungsplan dies-
beziglich eigene Regelungen treffen will, die Gber die Mindestvorgaben hinausgehen. Des Wei-
teren wird der Bezug von Strom aus Windenergieanlagen in der unmittelbaren Umgebung ange-
strebt.

Zur Verwendung der Abwérme fihrt der Projektirager bereits vertiefende Machbarkeitsstudien
durch. In diesem Rahmen wurde u.a. festgestellt, dass sofern sich die Stadt Nierstein fir ein Fern-
wérmenetz entscheidet, die im Rechenzentrum anfallende Wérme per Ubergabepunkt zur Verfi-
gung gestellt werden kann und soll.’? Eine Warmeabgabe an die benachbart geplanten Gewer-
beflachen kann ebenso eine herausgehobene Rolle spielen.

In der Summe der gesetzlich vorgegebenen und der auf Vorhabenebene absehbaren Ma3nahmen
ist eine substanzielle Bericksichtigung des Klimaschutzes zu erwarten.

In Bezug auf das Lokalklima sind einerseits potenzielle Effekte der Abwdarme und andererseits
mogliche Auswirkungen der absehbaren gromaBstéblichen Bebauung insbesondere auf angren-
zende Ortslagen und Freifléchen zu wirdigen. Wegen der dort prégenden Obst- und Wein-
baunutzung stellt sich das Sonderthema einer Spétfrostgefédhrdung. Gemal gutachterlichen Aus-
sagen auf der Grundlage breit angelegter Berechnungen wird keine Verschlechterung der lokal-
klimatischen Situation und auch keine verstarkte Spatforstgefdhrdung erwartet.20

Weiterhin formuliert der Gutachter fir die Bebauungsplanebene als Ziel der Planung, die stré-
mungsdynamische und thermische sowie bioklimatische Situation zu verbessern. Im Fléchennut-
zungsplan wird dieser Zielstellung durch die Darstellung der Begrinung, unterteilt in die Aufien-
randbegrinung und eine innere Grinzone, Rechnung getragen. Weitergehende MaBnahmen wie
beispielsweise Dach- und Fassadenbegrinung, Farb- und Materialwahl an den Gebduden und
die Gebdudestellung sowie sonstige Begriinungsvorgaben und die Errichtung von Wasserfléchen
kénnen auf der Bebauungsplanebene fixiert werden. Zusammen mit weiteren in Vorbereitung be-
findlichen MaBBnahmen wie z. B. der Bericksichtigung von Starkregenereignissen wird der Aspekt
der Klimaanpassung berucksichtigt.

19 In der laufenden kommunalen Wérmeplanung der Verbandgemeinde Rhein-Selz konnte das Planungsareal
zunéchst nicht berGcksichtigt werden, da diese auf finf Jahre ausgelegt ist, was nicht dem Entwicklungshorizont
des Rechenzentrums entspricht.

20 Okoplono: Klimagutachten zum Bebauungsplan ,Rhein-Selz-Park, Il / Rechenzentrum” der Stadt Nierstein,
Mannheim, 28. April 2025.
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6.5 BELANGE DES BODENS

Die geplante Umsetzung des Rechenzentrums inkl. der weitergehenden gewerblichen Nutzungen
stellt eine KonversionsmaBBnahme auf einer ehemaligen militdrischen Liegenschaft dar. Damit han-
delt es sich bei dem vorliegenden Entwicklungsbereich um eine vorbelastete Fléche hinsichtlich
Bodeniberformung und Bodenversiegelung. Bereits genutzte Flachen kénnen hier einer neuen
gewerblichen Nutzung zugefihrt werden, ohne dass eine Flachenneuinanspruchnahme erforder-
lich wird. Dies tragt in besonderem Maf3 dem Ubergeordneten Ziel des schonenden Umgangs mit
dem Schutzgut Boden Rechnung und stellt eine nachhaltige Landnutzung dar.

Gleichzeitig werden auch mégliche Bodenbelastungen, die durch die Vornutzung hervorgerufen
wurden, beseitigt. For den Geltungsbereich wurde bereits im Rahmen der vorangegangenen Bau-
leitplanverfahren eine Erfassung zu potenziellen Kontaminationen auf der Konversionsflache
durchgefihrt. Im Ergebnis wurde fir eine Flache ein Sanierungsbedarf ermittelt. Dies wurde bereits
umgesetzt. Im Planungsbereich befinden sich weiterhin im Bodenschutzkataster fir Rheinland-Pfalz
drei als bodenschutzrechtlich relevant eingestufte Flachen.

* ,ehem. US - Wohnsiedlung mit Schule Dexheim in Nierstein’ (REGNUM 339 07 043 -
0001),

» ,ehem. US-Anderson Barracks Dexheim in Nierstein’ (REGNUM 339 07 043 -0002) und
» ,ehem. US-NIKE-Stellung Dexheim in Nierstein’ (REGNUM 339 07 043 -0003).

Die vorgenannten im Bodenschutzkataster eingetragenen bodenrechtlich relevanten Fléchen be-
treffen nahezu das gesamte Planungsareal. Nach Auskunft der Struktur- und Genehmigungsdirek-
tion Sud sowie der fachgutachterlichen Aussage?! werden diese Teilfléchen —bis auf eine Aus-
nahme- als ,nicht altlastenverddchtig” eingestuft, im Hinblick auf eine gewerbliche Nutzung. Die
Ausnahme bildet eine Teilflache ,ehemaliger Heizéltank, Gebdude 6316 US-Anderson Barracks
Dexheim in Nierstein im Bereich des Flurstiicks 244/81. Der dortige Olschaden wurde saniert, so
dass die Flache mittlerweile als ,,dekontaminierter Altstandort” eingestuft wurde.

Abschlieend ist festzuhalten, dass es derzeit fir die Bereiche im Plangebiet keine konkreten Ver-
dachtsmomente oder Anhaltspunkte fir Verunreinigungen gibt, die aus gutachterlicher Sicht Sa-
nierungsmaBnahmen erfordern. Es sind also keine Bereiche vorhanden, in denen es aktuell An-
haltspunkte fur eine erhebliche Belastung der Béden mit umweltgeféhrdenden Stoffen gibt. Auf-
grund der Vornutzung und den gutachterlich ermittelten Verdachtsflachen verbleibt ein gewisses
Restrisiko, so dass die Behérde im weiteren Planungs- und Umsetzungsprozess mit eingebunden
werden soll. Eine Kennzeichnung von Fléchen im Plangebiet ist im Flachennutzungsplan nicht

erforderlich.

21 CDM Smith: TTSP/HWP NTT FRA6 Campus in Nierstein Grundlegende Umweltbewertung, Bickenbach,
19. Dezember 2024.
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Hinsichtlich des Baugrundes ist festzuhalten, dass in der Region rutschgeféhrdete Hénge ver-
schiedentlich anzutreffen sind. Die Hangstabilitétskarte des Landesamtes fir Geologie und Berg-
bau verzeichnet im Plangebiet weder nachgewiesene noch vermutete Rutschgebiete.?2 Fir die
nachgelagerte Ebene der Bebauungsplanung ist die Prifung der Bebaubarkeit mit besonderer
Bericksichtigung der Hangstabilitét bereits absehbar.

Fur die Ebene des Flachennutzungsplanes stehen der Ausweisung der gewerblichen ausgerichteten
Bauflachen keine Konflikte in Bezug auf den Belang Boden entgegen.

6.6 BELANGE DER WASSERWIRTSCHAFT

Wasserwirtschaft

Im Nordosten wird das Plangebiet vom ,Engelsklauergraben’, einem Gewasser lll. Ordnung tan-
giert. Ein weiteres namenloses Gewdsser lll. Ordnung verléuft im Bereich der nordéstlichen
Grenze und quert die vorhandene Entwésserungsflache. Diese Gewdsser sind in der Planzeich-
nung zur Fléchennutzungsplanénderung als Wasserflachen nachrichtlich dargestellt.

Hierzu ist der wasserrechtliche Genehmigungsvorbehalt nach Landeswassergesetz zu beriicksich-
tigen, nach dem Anlagen im Abstand von weniger als zehn Metern zur Uferlinie genehmigungs-
pflichtig sind. Dartber hinaus sind die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes, hier die Verpflich-
tung zur naturnahen Gestaltung und Entwicklung der Gewdsser, sowie der Wasserrahmenrichtlinie
zum guten &kologischen Zustand bzw. Potenzial grundsétzlich zu beachten. Im Flachennutzungs-
plan wird fur die stdlich an Gewdsser angrenzende Bereiche ein Grinstreifen ausgewiesen. Alle
anderen Bereiche, die an das Gewdsser angrenzen, sind nicht Bestandteil der vorliegenden Pla-
nung. Die Zielstellung eines Entwicklungskorridors am Gewésser sollte daher in einem getrennten
Vertahren und dann fir einen deutlich gréBBeren zusammenhéngenden Gewésserabschnitt geprift
und ggf. durchgefihrt werden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Trinkwasserschutz-, Heilquellenschutz-, oder Mineralwas-
serschutzgebieten und es sind auch keine Grundwassernutzungsanlagen (Brunnen) in diesem Be-
reich bekannt. Ebenso werden gesetzliche Uberschwemmungsgebiete oder Risikogebiete nicht von
der Planung tangiert.

Entwdsserung

Im Rahmen der Bauleitplanung, konkret im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens, ist der Um-
gang mit dem anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser zu betrachten.

Auf der Ebene der parallellaufenden Bebauungsplanung wurde ein Entwdsserungskonzept?? erar-
beitet. In diesem werden die Einzelheiten zum Umgang mit dem Oberflachen- und Schmutzwasser
in Abstimmung mit den zusténdigen Behérden und dem Zweckverband Abwasserentsorgung
Rheinhessen (ZAR) geklart. Daraus resultierende Vorgaben werden im Bebauungsplan bzw. der

22 vgl. https://mapclient.Igb-rlp.de/2app=Igb&view id=6

23 Drees & Sommer: NTT Data FRA6 Nierstein — Entwdsserungsgutachten, Stuttgart, 17. April 2025.
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Projektebene zu bericksichtigen sein. Konkret ist vorgesehen, die Entwdsserung im Trennsystem
vorzunehmen und nach Méglichkeit Teile des bestehenden Entwdsserungssystems zu nutzen. Eine
Versickerung ist aufgrund der geringen Durchlassigkeit des anstehenden Bodens kaum maglich,
was entsprechende Versickerungsversuche, die im Rahmen der Untersuchungen zur Erstellung des
Bebauungsplanes durchgefihrt wurden, gezeigt haben. Aufgrund der Topografie muss die Ablei-
tung und Bewirtschaftung des Oberfléchenwassers in unterschiedliche Richtungen erfolgen. Das
Oberflachenwasser aus dem nérdlichen Teilbereich wirde in Richtung des 'Engelsklauergrabens'
geleitet. Aus dem sidlichen Bereich wirde die Entwésserung des Regenwassers in Richtung ,Hund-
graben’ erfolgen. Um eine Uberlastung der Gewdsser zu verhindern ist eine Rickhaltung und
gedrosselte Einleitung in die beiden Vorfluter notwendig. Zur Rickhaltung kénnen die bestehen-
den bzw. neu anzulegende Rickhalte- und Versickerungsfléchen herangezogen werden. Mit einem
erhdhten Anfall von Schmutzwasser ist nicht zu rechnen, da der Betrieb nur Ubliche Mengen an
Schmutzwasser erzeugt. Die notwendige Kihlung des Rechenzentrums ist Gber die Luft geplant, so
dass hierfir kein Wasser benétigt wird.

Fur die Ableitung des Schmutz- und Regenwassers sind somit fir die Ebene der Flachennutzungs-
planung keine wesentlichen Restriktionen zu erwarten.

In den Untersuchungen zum Thema Starkregen und Hochwasserereignissen auf der Bebauungs-
planebene wird das Risiko durch Starkregenereignisse bis 2050 als mittel bis hoch eingestuft.
Durch entsprechende schutzgutbezogene Mafinahmen auf den nachgeordneten Ebenen kann
diese Gefahr jedoch vermindert werden. Im Entwésserungskonzept sind entsprechende Ansatze
enthalten.

Wasserversorgung / Léschwasserversorgung

Aus den friheren Bauleitplanverfahren ist bekannt, dass eine Wasserversorgung im Plangebiet fir
eine Wiedernutzung mit gewerblichen und freizeitbezogenen Anlagen als gesichert angesehen
wurde. Gemdaf den Angaben der Projekiplanung ist fir das Rechenzentrum eine Luftkihlung vor-
gesehen. Damit wird fir den Betrieb kein Prozesswasser in nennenswertem Umfang benétigt. Fur
den deutlich kleineren gewerblichen Teil wird zunéchst von einem durchschnittlichen gebietstypi-
schen Wasserbedarf ausgegangen.

Daneben ist auch die Sicherstellung der Léschwasserversorgung zu kléren. Voraussichtlich kom-
men hierzu u. a. entsprechende Léschwasservorhaltungen zur Anwendung.

Die Details hierzu werden auf der nachgeordneten Ebene der Bebauungsplanung in Abstimmung
mit den Versorgungstrégern geklart.

6.7 BELANGE DES VERKEHRS UND DER VERKEHRLICHEN ERSCHLIESSUNG

Das Plangebiet wird im Stiden von der Bundesstraf3e B 420 tangiert und wurde von dieser bisher
Uber eine Haupt- und zwei Nebenzufahrten angebunden. Das Gebiet soll auch zukinftig vorran-
gig Uber die bestehenden Zufahrtsméglichkeiten erschlossen werden. Das Vorhandensein mehre-
rer Anbindungen eréffnet dabei die Maglichkeit einer flexiblen, bedarfsgerechten und abschnitts-
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weisen Entwicklung des Gebiets. Eine Priorisierung und Zuordnung dieser Zufahrten zu bestimm-
ten Bereichen innerhalb des Plangebietes wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
festgelegt. Im Nordosten soll dariber hinaus die Méglichkeit einer Notzutahrt von der &stlich ver-
laufenden Kreisstraf3e aus geschaffen werden. Die fachlichen Details hier werden bereits erarbeitet
sind jedoch fir die Ebene der Flachennutzungsplanung nicht darstellungsrelevant.

Neben einer gesicherten ErschlieBung des Plangebietes ist zu kléren, ob die Ausweisung der Bau-
flachen Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit der Verkehrsachsen im Umfeld haben wird. Auf
der Ebene der Flachennutzungsplanung ist mit Verweis auf die grundsétzliche Kapazitét der an-
grenzenden BundesstraBe B 420 und den grundlegenden Kenntnissen zu den geplanten sonder-
baulichen und gewerblichen Nutzungen davon auszugehen, dass die zusdtzlichen Verkehrsmen-
gen von den umliegenden StraBen bewdltigt werden kénnen.

Diese Einschétzung wurde durch eine Verkehrsuntersuchung?4 auf der Ebene der Bebauungspla-
nung bestétigt.

6.8 BELANGE DER VERSORGUNG / ENERGIEVERSORGUNG

Eine Ferngas- und eine Fernwasserleitung durchqueren das Plangebiet der vorliegenden 8. Flé-
chennutzungsplandnderung am nordéstlichen Gebietsrand. Im Stden, entlang der Bundesstraf3e,
verlaufen zudem eine Wasser- und eine Gasleitung in Ostwestrichtung. Diese liegen teilweise
innerhalb des Geltungsbereichs und teilweise auerhalb. Die Lage der unterirdischen Leitungen
wird for den Geltungsbereich und dessen direktes Umfeld in der Planzeichnung nachrichtlich Gber-
nommen. Zugehérige Schutzstreifen mit eventuellen Nutzungsbeschrénkungen sollen auf der
nachgeordneten Ebene der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend beriicksichtigt werden.

Weiter ist aufgrund der bestehenden Bebauung davon auszugehen, dass zwar Leitungen fir die
Energieversorgung des Gebietes vorhanden, diese jedoch fir die geplante Entwicklung nicht aus-
reichend sein werden. Insbesondere erfordert der spezielle Fall des hier geplanten Rechenzentrums
eine groe Menge an Strom. Diesbeziglich ist jedoch bekannt, dass fir den Betrieb notwendige
Leistungen von dem zusténdige Versorgungstrager bereitgestellt werden kénnen. Absehbar sind
Umbau-, erweiternde Ausbau- oder Ersatz- und Teilneubaumafinahmen vorzunehmen. Eine An-
bindung an die sudlich verlaufenden Hochspannungsleitungen ist grundsatzlich méglich und in
unterirdischer FGhrung vorgesehen. Néheres ist auf den nachgeordneten Planungsebenen zu kla-
ren.

Fir die Ebene der Flachennutzungsplanung sind vorliegende Aussagen, dass eine Versorgung des
Gebietes mit Energietragern wie z. B. Strom und Gas sowie mit Telekommunikationseinrichtungen
grundsétzlich méglich ist, ausreichend.

24 Lademacher planen und beraten: Nierstein NTT FRAé6 Campus ,Rhein-Selz-Park Neubau von Rechenzentren

auf dem Gelénde der ehemaligen ,Anderson Barracks Dexheim” Verkehrsuntersuchung im Rahmen des Pla-
nungsverfahrens, Erlduterungsbericht, Bochum, 30. Mai 2025.
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6.9 SONSTIGE BELANGE

Weitere sonstige Belange wie z. B. Kultur- und Sachgiter, Denkmalschutz, Land- und Forstwirt-
schaft, Freizeit, Tourismus und Erholung sind nur geringfigig oder gar nicht durch die vorliegende
Planung tangiert.

Da es sich bei der Planung ausschliefilich um die Entwicklung einer Konversionsflache handelt,
sind die Belange der Land- und Forstwirtschaft nicht direkt betroffen. Hinsichtlich der Forstwirt-
schaft konnte im laufenden Verfahren geklért werden, dass es sich bei dem etwa 1,5 ha grofien
Feldgehdlz innerhalb des Plangebietes nicht um Waldflachen geméf3 Landeswaldgesetz handelt,
so dass diesbeziglich keine Betroffenheit vorliegt. Angrenzend an den Geltungsbereich befinden
sich jedoch landwirtschaftlich genutzte Fléchen. Diese Nutzung soll in den verbindlichen Bauleit-
planverfahren durch Einhaltung der erforderlichen Absténde bericksichtigt werden.

Kultur-, Sachgiter sowie der Denkmalschutz werden durch die Planung nicht beriihrt. Die Nutzung
der bestehenden Gebédude und Fléchen wurden bereits vor Jahren aufgeben so dass die baulichen
Anlagen mittlerweile einen schlechten Zustand aufweisen. In der Denkmalliste des Landkreises
Mainz-Bingen sind innerhalb des Plangebietes auch keine denkmalrelevanten Anlagen eingetra-
gen. Archdologische Fundstellen sind nach Aussage der Generaldirektion kulturelles Erbe eben-
falls nicht im Geltungsbereich verzeichnet.

Die Verbandsgemeinde Rhein-Selz verfigt bereits Gber ein aftraktives touristisches Angebot. Ins-
besondere wéren hier das Thema Weinbau sowie die ,Rheinschiene’ zu erwéhnen, die u. a. an-
ziehende Wander- und Radwegenetze bietet. Die gewerblich ausgerichtete Planung im Rhein-Selz-
Park selbst hat keinen Einfluss auf die touristischen Angebote.

7 UMWELTBERICHT

71 EINLEITUNG

7.1.1 Beschreibung der Planung

Der Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde Rhein-Selz hat in seiner Sitzung am
06. Juni 2024 die Aufstellung der 8.Anderung des Flachennutzungsplans geméB  § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen. Hintergrund der Planung ist die beabsichtigte KonversionsmaBnahme
auf dem Gelénde des ehemaligen amerikanischen Militérstandorts ,Anderson Barracks & Housing
Dexheim’.

Der Projekttréger sieht fir den Gberwiegenden Teil des Areals die Ansiedlung eines grofiflachigen
Rechenzentrums vor. Diese von der Stadt Nierstein und der Verbandsgemeinde befirwortete Pla-
nung ist im westlichen, mittleren und nordéstlichen Bereich beabsichtigt. Im stdéstlichen Teil sol-
len gem&B derzeitigen Uberlegungen weitergehende gewerbliche Einrichtungen untergebracht
werden. Ausgehend von dem vorgelegten, aus Sicht der Verbandsgemeinde attraktiven und stéd-
tebaulich sinnvollen Konzept, méchten die Verbandsgemeinde und die Stadt Nierstein auf Grund-
lage des neuen Betreiberkonzeptes Planungsrecht auf der Fléache schaffen.
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Beabsichtigt ist daher in dem ca. 70 ha grofien Plangebiet, auf der Ebene der Flédchennutzungs-
planung, die Darstellung von Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Rechenzentrum sowie
gewerblichen Baufléchen und Versorgungsfléchen fur die erforderliche Entwdsserung. Dariber
hinaus werden Qualitatsstandards fir eine Begrinung des Areals abstrakt dargestellt.

Gemdaf den rechtlichen Vorgaben wurde im Vorfeld eine landesplanerische Stellungnahme ein-
geholt. Sie bestétigt grundsatzlich die geplante Umnutzung.

Mit der vorliegenden 8. Anderung des Fléchennutzungsplans 2030 (Rechenzentrum und Gewerbe
Rhein-Selz-Park) sollen die Grundzige der stadtebaulichen Entwicklung geregelt und die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die parallel betriebene Bebauungsplanung der Stadt Nier-
stein geschaffen werden.

7.1.2 Methodische Vorgehensweise

Der vorliegende Umweltbericht betrifft die Anderung des Flachennutzungsplanes. Aufgrund der
Funktion des Fléchennutzungsplans als vorbereitender Bauleitplan erfolgt auch die Erstellung des
Umweltberichtes auf einer entsprechend abstrakten Ebene. Mit der Festlegung der Zweckbestim-
mung ,Rechenzentrum’ fir die Sonderbauflache sind allerdings nach heutigen Maf3stédben Merk-
male der Nutzung in Konturen absehbar. Diese werden einbezogen.

Fur den Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs der vorliegenden 8. Anderung des Fléchennut-
zungsplanes, die Sonderbauflache ,Rechenzentrum’, wird parallel ein Verfahren zur Aufstellung
eines Bebauungsplanes?s betrieben. Fachgutachten und Fachplanungen wurden in gréBerem Um-
fang erstellt. Der zum Bebauungsplan zugehérige Umweltbericht enthélt differenzierte und umfas-
sende Aussagen zu den méglichen Umweltauswirkungen mit konkretem Bezug auf die geplante
Vorhabenkonzeption. Soweit sinnvoll und méglich werden im vorliegenden Umweltbericht zum
Flachennutzungsplan bereits vorliegende Erkenntnisse aus dem Bebauungsplan reflektiert. Detail-
lierte Aussagen, insbesondere zu den Themen Eingriff, umfangreiche Schutzgutbetrachtungen und
KompensationsmaBBnahmen kénnen dem Umweltbericht zum Bebauungsplan entnommen wer-
den.

7.1.3 In einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Landesentwicklungsprogramm

Im Verbandsgemeindegebiet gelten die Vorgaben des Landesentwicklungsprogramm Rheinland-
Pfalz (LEP IV)2¢ als raumordnerischer Rahmen.

25 Stadt Nierstein: Bebauungsplan ,Rhein-Selz-Park, Il / Rechenzentrum” in der Fassung zum Entwurf, Nierstein,
05. Juni 2025.
26 Ministerium des Innern und fir Sport: Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz (LEP V), Mainz,

14. Oktober 2008
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Das Landesentwicklungsprogramm LEP IV beschreibt die Stadt Nierstein, in der der Anderungsbe-
reich der Fléchennutzungsplan liegt, als einen hochverdichteten Raum mit hoher Zentrenerreich-
barkeit. Bezogen auf die vorliegende geplante Konversionsmafinahme zu gewerblichen Zwecken
ist eine Ubereinstimmung mit den Grundsétzen des LEP vorhanden.

Regionaler Raumordnungsplan

Im regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (Entwurf der dritten Teilfortschreibung)?”
wird das Gebiet hauptséchlich als ,Vorranggebiet fir Gewerbe” ausgewiesen. Die nach Norden
ragende Flache fur die Entwdsserung ist als ,Sonstige Freifléche” dargestellt.

Wie auch das LEP IV verfolgt der Raumordnungsplan das Ziel einer Verringerung der Flachenin-
anspruchnahme. Mit aktuellen Fortschreibungen werden zudem auf der Ebene der Raumordnung
Ubergreifende Aussagen zu den Themen erneuerbare Energien und der Gewerbeentwicklung fir
die kommunale Ebene vorgegeben.

Landschaftsplan

Geméf den Darstellungen im Entwicklungskonzept des aktuellen Landschaftsplans?® for die Ver-
bandsgemeinde Rhein-Selz, der im Zusammenhang mit der Fortschreibung des Fléchennutzungs-
planes 2030 erstellt wurde, ist fir das Planungsareal eine umlaufende Ortsrandeingrinung vor-
gesehen. Die Fléche selbst ist als Siedlungsbereich ausgewiesen. Gemafs dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan 2030 hat das Planungsareal den Charakter einer gewerbliche bzw. sonder-
baulich genutzten Siedlungsfléche und wurde so betrachtet. Fir die Entwasserungsfléche im Nord-
osten ist die Entwicklung bzw. Sicherung fir Grinland feuchter Standorte sowie Gewdésser und der
gewdsserbegleitenden Vegetation vorgegeben.

Nérdlich angrenzend und teilweise geringfigig Uberlagernd, sind potenzielle Feldhamsterlebens-
rdume und geschitzten Landschaftsbestandteile vorhanden. Hinsichtlich des Feldhamsters konnte
in den artenschutzrechtlichen Untersuchungen jedoch kein Vorkommensnachweis gefunden wer-
den, so dass diesbeziglich keine Konflikte zu erwarten sind.

Schutzgebiete

Nordwestlich, auBBerhalb des Plangebietes, lediglich an der nordwestlichen Grenze tangierend,
besteht ein Geschitzter Landschaftsbestandteil. Es handelt sich um die ,Schutzpflanzungen und

27 Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe: Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2014 in der
Fassung der 3. Teilfortschreibung, Dritte Teilfortschreibung des ROP 2014 fir die Sachgebiete Siedlungsent-
wicklung (Gewerbe), Energieversorgung (Photovoltaik), Freiraumstruktur, Landwirtschaft, Zentrale Orte und
Rohstoffsicherung in der Fassung der zweiten Teilfortschreibung vom 19.04.2022 geméf Beschlussfassung in
der Regionalvertretungssitzung vom 05. Juni 2024 iber die Anhérung zum Planentwurf (§ 10 Abs. 1 Landes-
planungsgesetz (LPIG)) und dessen erneute &ffentliche Auslegung (§ 9 Abs. 3 Raumordnungsgesetz (ROG)
i.V.m. § 6 Abs. 4 LPIG) nach § 14 Abs. 4 Nr. 2 (LPIG), (Stand Redaktion 14. August 2024).

28 Verbandsgemeinde Rhein-Selz: Landschaftsplan zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 2030, Oppen-
heim, 13. Mai 2020.
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Gehélzbestdnde Schwabsburg” (Rechtsverordnung des Kreises Mainz-Bingen vom 10. Januar
1985).

Geméf den Darstellungen im rechtwirksamen Flachennutzungsplan 2030 der Verbandsgemeinde
Rhein-Selz befindet sich im Geltungsbereich innerhalb der nordéstlich gelegenen Fléche fur die
Rickhaltung von Niederschlagswasser ein bestehender Biotopverbund. Hierin liegt eine Schilffla-
che, die die Qualitat als geschitztes Biotop nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz hat.

7.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
7.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands (Basisszenario)

Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist hinsichtlich der Biotoptypen durch die ehemalige militérische Nutzung gepragt.
Eine Vorbelastung ist durch die vorhandene Bebauung sowie die versiegelten Freiflachen bereits
heute gegeben. Uberwiegend handelt es sich daher um Biotopfléchen mit geringer Bedeutung.
Als Biotop mit einer hdheren Wertigkeit ist lediglich der Bereich fir die Regenriickhaltung im Nord-
osten, bei dem es sich um eine nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz geschitzte Schilfflache han-
delt. Dariber hinaus haben auch die vorhandenen gréBBeren Gehdlze eine entsprechende Wer-
tigkeit.

In Bezug auf die Tierwelt ist aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen, trotz deren eher geringen
Wertigkeit, ein Vorkommen verschiedener Tierarten wahrscheinlich. Hierzu wurde auf der Ebene
der Bebauungsplanung eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefihrt. Gegenstand der
Untersuchung waren Fledermduse, Végel, Reptilien, Amphibien, Heuschrecken, Tagfalter, Hasel-
maus und Kleinséuger. Bis auf Haselmaus und Kleinséuger konnten Nachweise fir das Vorkom-
men der vorgenannten Arten ermittelt werden.

Flache und Boden

Aufgrund der militarischen Vornutzung handelt es sich bei dem Plangebiet um eine vorbelastete
Flache. Das Gelénde wurde bei der Herrichtung durch Bodeneingriffe z. T. erheblich Gberformt
und ist geprégt durch gréBere und kleinere Baukérper, Straflen und versiegelte Freiflachen. Da-
zwischen befinden sich unversiegelte Bereiche. Insgesamt betrachtet, ist der Gberwiegende Teil des
Planungsareals versiegelt.

Pragende geologisch-tektonische Einheit fir das Plangebiet ist der Alzey-Niersteiner Horst. Dieser
trennt das nérdliche Mainzer Becken vom sidlichen. Préagend fir das Mainzer Becken sind Tone,
Tonmergel, Sande und Kalke. Das Plangebiet befindet sich laut geologischer Karte auf einer nach
Studwesten gekippten Einzelscholle, in deren Bereich Stérungen vermutet werden.

Durchgefihrte Versickerungsversuche zeigen eine schlechte Versickerungsféhigkeit, was auf die
niedrigen Durchléssigkeitsbewerte zurickzufihren ist.

Hinsichtlich des Baugrundes ist festzuhalten, dass regionaltypisch rutschgeféhrdete Hénge vor-
kommen. Fir das Plangebiet selbst sind keine Hinweise auf Hangrutschungen bekannt.
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Nach dem Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz befinden sich im Geltungsbereich drei boden-
schutzrechtlich relevante Flachen, die sich nahezu Gber das gesamte Areal erstrecken. Diese Teil-
flachen wurden — sofern ein Verdachtsmoment bestand — untersucht, allerdings wurden keine nen-
nenswerten Schadstoffgehalte festgestellt. Es ist daher nicht von wesentlichen Bodenbelastungen
auszugehen.

Wasser

Wasserschutzgebiete wie Trinkwasserschutz-, Heilquellenschutz- oder Mineralwasserschutzgebiete
sowie Uberschwemmungs- oder Risikogebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich im Nordosten der Engelsklauergraben, ein Gewdsser
dritter Ordnung. Ein weiteres namenloses Gewdsser dritter Ordnung durchquert das Plangebiet
zwischen der Ruckhaltefléche und dem Kasernengelénde auf einem kurzen Stiick im nérdlichen
Bereich. Fir diese Gewdésser ist der Genehmigungsvorbehalt des Landeswassergesetzes zu be-
ricksichtigten. Einzelne wasserbeeinflusste Bereiche sind Teil der Entwdsserungseinrichtung der
ehemaligen Kaserne und daher kinstlich angelegt.

Aufgrund der Topographie ist das Plangebiet in zwei Einzugsgebiets zu unterteilen. Der &stliche
Bereich entwdéssert in Richtung Norden in den Engelsklauergraben und der westliche Bereich nach
Studwesten in den Hundgraben. Die Versickerungsféhigkeit des Plangebietes wird, aufgrund der
typischen regionalen Bodenverhdaltnisse, als gering angenommen.

Hinsichtlich der Starkregengeféhrdung ist unter Beachtung der Sturzflutgefahrenkarten festzuhal-
ten, dass das Risiko im Plangebiet als mittel bis hoch bewertet werden kann.

Im Bestand sind Leitungen und Anlagen zu Wasserbewirtschaftung vorhanden.

Luft und Klima

Belastungen durch Luftschadstoffe sind im Plangebiet nicht bekannt. Die néchstgelegene Emissi-
onsquelle ist die angrenzende Bundesstrale B 420. Die bekannten Windgeschwindigkeiten lassen
eine Durchliftung zu, die jedoch durch die vorhandene Bebauung gemindert wird.

Klimaskologisch liegt das Plangebiet im Randbereich des Rheinhessischen Tafel- und Higellandes
in der warmgemafBigten, feuchten Westwindzone.

Aufgrund der vorhandenen Bebauungs- und Versiegelungssituation ist das Plangebiet als Bereich
mit stadtklimatischen Merkmalen zu bewerten.

Landschaftsbild

Aufgrund der Vornutzung und der derzeitigen Siedlungs- und Versiegelungsstruktur ist in Bezug
auf Naturndhe nur ein geringer bis mafiger Wert anzusetzen. Durch die Nutzungsaufgabe hat
jedoch eine natirliche Eigenentwicklung begonnen. Die Gérten und Verkehrsfléchen liegen brach,
und sind teilweise verbuscht. Die grofifléchigen Grinflachen im Nordosten weisen teilweise einen
extensiven Charakter auf.
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Ausgehend von der Vornutzung und der vorhandenen im Plangebiet vorhandenen Biotopstruktur
ist die Vielfalt, im Vergleich zum landwirtschaftlichen geprégten Umfeld, als hdher zu bewerten.
Durch die umfangreichen Randbegrinungen ist die Einsehbarkeit des Kasernengeldndes nur mé-
Big gegeben.

Der Erholungswert ist als gering anzusehen, da die vorhandene Bebauung und die versiegelten
Flachen das Landschaftsbild prégen. Das Plangebiet weist keine fur die Erholung bedeutsame
Infrastruktur auf, insbesondere da es fur die Offentlichkeit aufgrund der umlaufenden Einzéunung
nicht zugénglich ist.

Biologische Vielfalt

Trotz der Gréfe und der weitléufigen Freifléchen des Geltungsbereichs wurde nur eine geringe
Artenvielfalt festgestellt. Als héherwertige Biotope kénnen der Schilfréhrrichtbestand im Norden,
der Schénungsteich, die Rickhaltebecken im Siiden sowie ein Grofiteil des alten Baumbestands
genannt werden. Es handelt sich hierbei um wichtige Lebensrdume und Trittsteine fir spezialisierte
Arten. Dem Schutzgut ,Biologische Vielfalt” ist insgesamt jedoch nur eine geringe bis mittlere
Wertigkeit zuzusprechen.

Natura 2000-Gebiete / sonstige Schutzgebiete

Im Plangebiet oder in direkter Nahe befinden sich keine Natura 2000-Gebiete. Sonstige Schutz-
gebiete sind bis auf den nach § 30 BNatSchG geschitzten Schilfréhrichtbestand im Norden im
Bereich der Entwésserungsfléche nicht betroffen.

Die néchstgelegenen Natura 2000-Gebiete befinden sich Gber finf Kilometer entfernt vom Plan-
gebiet. Westlich und &stlich des Plangebietes liegen in ca. zwei Kilometer Entfernung jeweils Na-
turschutzgebiete. Die ndchstgelegenen Landschaftsschutzgebiete sind in westliche Richtung ca.
drei Kilometer und in &stliche Richtung etwa eineinhalb Kilometer vom Plangebiet entfernt.

Mensch, Kultur- und Sachguter
Mensch

Das Plangebiet ist Iarmvorbelastet durch die Lage an der Bundesstrale B 420. Von dem Gebiet
selbst gehen derzeit keine nennenswerten Emissionen aus, da es sich um ein stillgelegtes Kaser-
nengeldénde auBerhalb der geschlossenen Ortschaften handelt. Auswirkungen auf die menschliche
Gesundheit sind nicht erkennbar.

Kultur- und Sachgter

Kulturdenkmaéler oder kulturhistorisch bedeutsame Nutzungsformen sind im Planungsgebiet und
seinem Einwirkungsbereich nicht vorhanden. Bodendenkmadéler oder archéologische Fundstellen
sind nicht bekannt. In der Denkmalliste des Landkreiseses Mainz-Bingen sind innerhalb des Plan-
gebiets auch keine denkmalrelevanten Anlagen eingetragen. Als Sachgiter waren die bestehen-
den Gebdaude der ehemaligen militarischen Nutzung zu nennen, die mittlerweile allerdings einen
schlechten Zustand aufweisen.
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7.2.2 Entwicklungsprognose

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands ohne das Vorhaben

Es ist davon auszugehen, dass die Fléchen bei Nichtdurchfihrung der Planung auf absehbare Zeit
weiter sich selbst Uberlassen wirden. Die naturnahen Bereiche wirden sich mit der Sukzession
weiterentwickeln. Es wirden neue Lebensrdume entstehen. Fir die Gebdude und die zugehdrige
Infrastruktur wirde dies einen weiteren Verfall bedeuten. Damit einhergehend sind Belastungen
for die Umwelt zu erwarten, da die Uberreste der baulichen Strukturen auf der Fléiche verbleiben
wirden. Im schlimmsten Fall treten belastete Stoffe aus diesen Strukturen aus, die sich negativ auf
die Bodenfunktion auswirken kénnen.

Da sich Stadt und Verbandsgemeinde bereits seit Langem intensiv um eine Nachnutzung fur die
Konversionsfléche bemihen, wére zu gegebener Zeit mit der Ansiedlung von gewerblichen Bau-
flachen zu rechnen, auch da dies geméf den Zielen der Raumordnung die gewiesene Entwick-
lungsperspektive darstellt. GroBflachige Gewerbefléchen auf dem gesamten Areal wirden vo-
raussichtlich zu erheblichen Umweltauswirkungen fGhren.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ehemalige militdrische Liegenschaft mit starker Uber-
formung. Der Umweltzustand ist daher bereits durch die frihere Nutzung deutlich vorbelastet.

Im Folgenden soll dargelegt werden, wie sich die potenziellen Auswirkungen der Planung auf die
Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und auf das Landschaftsbild darstellen. Fir die Sonder-
bauflache sind durch die Zweckbestimmung ,Rechenzentrum’ bestimmte Merkmale der Nutzung
wie z. B. groBmaBstébliche Gebéude, hoher Bedarf an elekirischer Energie oder Erzeugung von
Abwdrme bereits absehbar.

Generell ist davon auszugehen, dass bei der Umsetzung der Planung marktibliche Techniken und
Stoffe zum Einsatz kommen. Die Art und Menge der im Plangebiet spéter anfallenden Abfélle wird
sich nach derzeitigem Kenntnisstand in einem normalen Rahmen bewegen. Von einer ordnungs-
gemdfBen Entsorgung kann ausgegangen werden.

Tiere und Pflanzen

Durch zusétzliche Fléchenversiegelungen und Bautétigkeiten ist eine Beeintrachtigung fir das
Schutzgut Arten- und Biotope anzunehmen. Der Verlust von Teillebensrdumen sowie Einschran-
kungen von Lebensraumbeziehungen kénnen sich negativ auf die vorhandenen Tiere und Pflanzen
auswirken.

GemaB den Darstellungen des Flachennutzungsplans sind jedoch Grinfléchen sowie der Erhalt
des Schilfréhrichtbestands, einem nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz geschitzten Biotops, vor-
gesehen. Diese Bereiche sind positiv fir das Arten- und Biotoppotenzial zu werten. In Abarbeitung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in nachfolgenden Bebauungspldnen sind Ausgleichs-
mafBnahmen zu erwarten, die eine mindestens teilweise bis im ginstigsten Fall vollsténdige Kom-
pensation erwarten lassen. Belange des Artenschutzes missen nach den gesetzlichen Vorgaben
zwingend beachtet werden.
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Fléche und Boden

Durch zusétzliche Neuversiegelungen wird die Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Filter-, Puf-
fer- und Transformatorfunktion, Erosionswiderstandsfunktion, Grundwasserschutz- und —neubil-
dungsfunktion, Abflussregulationsfunktion, biotisches Ertragspotenzial) in den von Versiegelung
beanspruchten Flachen unterbunden bzw. unméglich gemacht. Méglicherweise erforderliche Bo-
denbewegungen fir Aufschittungen und Abgrabungen, in den bisher unversiegelten Bereichen,
stellen ebenfalls einen Eingriff in den Boden dar. Fir die bereits versiegelten Flachen ist mit einer
weiteren Anderung der Bodenverhdltnisse zu rechnen. Ggf. sind besondere MaBBnahmen in Bezug
auf mégliche rutschgeféhrdete Bereiche erforderlich.

Sofern im Rahmen der Abrissarbeiten Hinweise auf mégliche Bodenbelastungen erkennbar wer-
den, ist die weitere Vorgehensweise mit der zusténdigen Behérde abzustimmen.

In nachfolgenden Bebauungspldnen sind Ausgleichsmafinahmen zu erwarten, die eine mindestens
teilweise Kompensation erwarten lassen.

Wasser

Durch zusétzliche Flachenversiegelungen von bisher unbebauten und unversiegelten Bdden
kommt es zu einer Reduzierung der Versickerungsfahigkeit des Bodens. Daraus kann eine Ein-
schrénkung der der Grundwasserneubildung hervorgerufen werden und eine Erhéhung des Ober-
flachenabflusses entstehen.

Fur die bereits bebauten Flachen ist mit keiner wesentlichen Anderung der Wasserverhéltnisse zu
rechnen. Die Sicherung der Zufihrung von Oberfléchenwasser zum Grundwasser kann, im Rah-
men der Bodenbeschaffenheit, durch die Versickerungsflachen erméglicht werden. Anfallendes
Niederschlagswasser kann gedrosselt in die nahegelegenen Grdben eingeleitet werden.

Die gréBere Regenrickhaltefléche im Nordosten wird geméf3 den Darstellungen des Fléchennut-
zungsplanes erhalten und soll weiter genutzt werden.

Zum Projekt ist bekannt, dass eine Luftkihlung verwenden werden soll. Damit bleibt der Wasser-
verbrauch voraussichtlich auf ein gewerbeubliches Niveau beschrankt.

Luft und Klima

Durch die méglichen zusatzlichen Versiegelungen und Baukérper ist eine Verdanderung in Bezug
auf die Schutzgiter Luft und Klima durch lokale Autheizung méglich.

Die geplante Ansiedlung von Rechenzentren auf der Sonderbaufléche geht bei heute typischen
Merkmalen mit einem hohen Verbrauch an elekirischer Energie und der Erzeugung von Abwéarme
einher. Damit kénnen Auswirkungen auf das értliche wie das globale Klima eintreten.

Fassung zum Entwurf ¢ 05. Juni 2025 Seite 33 von 43



Verbandsgemeinde Rhein-Selz
FNP 2030 - 8. Anderung Begrindung

Gemaf des Energieeffizienzgesetzes (EnEfG)2? missen Rechenzentren, die ab dem 01. Juli 2027
den Betrieb aufnehmen,® eine anspruchsvolle Energieverbrauchseffektivitat erreichen und den
Strombedarf bilanziell zu 100 % aus regenerativen Quellen decken. Parallel gilt das Landessolar-
gesetz, das fir gewerbliche Neubauten ein Mindestmaf} an Photovoltaikanlagen vorschreibt.

Zur Abwéarme von Rechenzentren gibt das Energieeffizienzgesetzes (EnEfG) kurzfristig die Wieder-
verwendung von mindestens 15 % vor. Dieser muss fir spétere Inbetriebnahmen weiter gesteigert
werden.

Zum Projekt ist bekannt, dass eine Luftkiihlung verwenden werden soll. Demnach ist durch das
Vorhaben von einer Aufheizung der Luft auszugehen. Eine zum Bebauungsplan durchgetfihrte
Klimauntersuchung stellt keine wesentlichen Effekte fest.

Zu Sicherstellung des Betriebs von Rechenzentren sind Notstromaggregate Gblich, die grundsatz-
lich Luftverunreinigungen hervorrufen kénnen. Typischerweise ist deren Einsatz jedoch auf seltene
Notsituationen und darGber hinaus auf kurzzeitige Wartungsphasen begrenzt, so dass nicht von
wesentlichen Verunreinigungen auszugehen ist. Ebenso lassen einrichtungsibliche Verkehre keine
wesentlichen Auswirkungen auf die Luftqualitat haben.

Von der gewerblichen Bauflache werden aufgrund ihrer begrenzten Gréfle ebenso keine gravie-
renden Auswirkungen auf das Klima und die Luft erwartet.

Landschaftsbild

Durch die Umsetzung der geplanten Vorhaben sind mindestens graduelle Beeintréchtigungen des

Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion zu erwarten, da einerseits das Gebiet bereits durch
die ehemalige militérische Vornutzung belastet ist, andererseits die Gblichen hohen Gebdude von
Rechenzentren auch bei Erhalt bzw. Ergénzung der Randeingrinung aus bestimmten Blickrichtun-
gen sichtbar sein werden.

Die landschaftsgebundene Erholung war durch die damalige Nutzung bereits beeintrachtigt.
Schadstoffimmissionen und Lérm werden auch weiterhin in diesem Bereich eine Rolle spielen. Die
Erholung wird zukinftig auch nur einen eingeschrankten Stellenwert haben. Allenfalls wird fur
Beschaftigte auf dem Geldnde eine Aufenthaltsfunktion im Bereich der inneren Durchgrinung
erméglicht.

Biologische Vielfalt

Die Umsetzung der geplanten Entwicklungen im Geltungsbereich wird Habitatstrukturen und Le-
bensraume zerstéren. Der Flachennutzungsplan sieht jedoch Grinflachen im Plangebiet sowie
den Erhalt des Schilfréhrichtbestands, einem nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz geschitzten Bi-
otops, im Nordosten des Areals, vor.

27 Energieeffizienzgesetz (EnEfG) in der Fassung vom 13. November 2023, BGBI. 2023 | Nr. 309

30 Ausgehend von typischen Planungs- und Bauprozessen dirften die Regelungen im vorliegenden Fall greifen.
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Grundsatzlich ist ein Verlust an biologischer Vielfalt méglich. In Abarbeitung der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung in nachfolgenden Bebauungsplénen sind AusgleichsmaBBnahmen zu er-
warten, die eine mindestens teilweise bis im ginstigsten Fall vollstdndige Kompensation erwarten
lassen. Belange des Artenschutzes missen nach den gesetzlichen Vorgaben zwingend beachtet
werden.

Natura 2000-Gebiete / sonstige Schutzgebiete

Aufgrund der Entfernung sind durch die Planung keine Natura 2000-Gebiete oder sonstige
Schutzgebiete betroffen.

Die vorhandenen geschitzten Landschaftsbestandteile nach § 29 BNatSchG |, Schutzpflanzungen
und Gehoélzbesténde (Schwabsburg)” liegen nérdlich auBerhalb des Geltungsbereiches, so dass
keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Das nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz geschitzte Biotop wird im Flachennutzungsplan nach-
richtlich Gbernommen und erhalten. Die Flache soll weiterhin zur Rickhaltung von Niederschlags-
wasser genutzt werden. Nach dem Charakter des Biotops als Schilfflache ist die Wasserzufihrung
wesentlich fur den Erhalt.

Mensch, Kultur- und Sachgiter

Durch die geplante Entwicklung im Plangebiet wird sich die Schallabstrahlung gegeniber dem
heute ungenutzten Zustand veréndern. Rechenzentren und gewerbliche Betriebe sind Ublicher-
weise mit Ldrmemissionen verbunden. Zudem kénnen auch die zusétzlichen Verkehre zu einer
Verénderung auf den angrenzenden Straflen fGhren.

Bei der Larmthematik sind zudem die Kumulationen durch bereits bestehende gewerbliche Be-
triebe, den vorhandenen Verkehr sowie Emissionen durch Entwicklungen in der nahe gelegenen
Konzentrationszone fir Windenergieanlagen zu sehen.

Auf der Projektebene durchgefihrte gutachterliche Untersuchungen, in Form einer Machbarkeits-
studie, zeigen, dass die geplanten Entwicklungen méglich sind, ohne dass es zu wesentlichen
Auswirkungen in die umliegenden Bereichen kommt.

Da im Plangebiet keine Kulturgiter vorhanden sind, fohrt die Durchfthrung der Planung zu keiner
Beeintrachtigung.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind alle funktionalen Beziehungen zwischen den Belangen der einzelnen
Schutzgiter. Die Ermittlung der Wechselwirkungen erfordert eine ganzheitliche Betrachtung der
Umwelt. Wechselwirkungen sind insbesondere dann von besonderer Bedeutung, wenn sie zu einer
sich gegenseitig verstarkenden Beeintrachtigung einzelner Belange des Umweltschutzes oder zu
gegeneinander gerichteten Wirkungen fihren kénnen.
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Durch die geplante Entwicklung im Plangebiet sind Verénderungen im Bereich der Biotope, fur
das Landschaftsbild und hinsichtlich der Inanspruchnahme von Boden zu erwarten. Spezielle
Wechselwirkungen zwischen den Belangen sind nicht erkennbar.

7.2.3 MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -verringerung, AusgleichsmaBnahmen; Ge-
geniberstellung der Konflikte und MaBnahmen

Die Belange des Umweltschutzes sind nach § 2 Abs. 4 BauGB bzw. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in
Verbindung mit § Ta Abs. 3 BauGB zu bericksichtigen. Demnach ist der Ausgleich durch geeig-
nete Darstellungen und Festsetzungen, je nach Planungsebene als Fléchen oder Mainahmen zum
Ausgleich vorzusehen.

Die nachfolgend genannten MafBnahmen sollen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes zur
Verringerung der Eingriffsintensitdten beitragen. Eine Mindestausstattung von Lebensréumen im
Gebiet soll erhalten oder neu angelegt werden. Das Landschaftsbild soll regionstypisch und &s-
thetisch ansprechend gestaltet werden.

Gebietsrandeingriinung

Die vorhandene Gebietsrandeingrinung soll nach Maglichkeit erhalten bzw. weiterentwickelt wer-
den. Der Flédchennutzungsplan stellt hierzu eine umlaufende Eingrinung entlang der Plangebiets-
grenzen dar. Damit werden die notwendigen Qualitatsvorgaben fir die Randeingrinung trans-
portiert. Unterbrechungen fir erforderliche Einrichtungen, wie z.B. Zufahrten, sowie wechselnde
Tiefen sind maglich. In einem Teilabschnitt im Nordosten ist der Gewdisserrandbereich des dorti-
gen namenlosen Gewdssers einschlossen. Somit kénnen ggf. AufwertungsmaBBnahmen kombiniert
werden.

Innere Durchgriinung

Neben der oben beschriebenen Siedlungseingrinung ist auch eine innere Durchgrinung des Pla-
nungsareals vorgegeben. Zwischen den spateren Baukérpern sind demnach ebenfalls Grinflé-
chen anzulegen, die sich positiv auf das Kleinklima auswirken kénnen und darGber hinaus auch
eine Aufenthaltsfunktion erméglichen. Zu dieser inneren Begriinung kénnen auch Dach- und Fas-
sadenbegriinungen sowie eine magliche Uberstellung von Stellpldtzen mit Baumen gerechnet wer-
den. MaBgeblich ist, dass im inneren Bereich des Plangebietes substanzielle Grin- bzw. Freibe-
reiche entstehen.

Erhalt des Biotops und naturnahe Gestaltung der Regenriickhaltefléchen

Das nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz geschitzte Biotop, Schiffrohrflache, wird im Flachennut-
zungsplan nachrichtlich tbernommen und soll erhalten werden. Die dort bestehenden Regenrick-
halteeinrichtungen innerhalb des Plangebietes sind Gberwiegend naturnah gestaltet. Es ist beab-
sichtigt und durch das Schutzregime des § 30 BNatSchG vorgezeichnet, die Rickhaltefunktion
beizubehalten. Mit der Darstellung von Fléchen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft Gberlagernd zu der Versorgungsfléche im Nordosten, wird diese Ab-
sicht fur das gréBte Rickhaltebecken verdeutlicht.
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Empfehlung zum Erhalt von Gehdlzstrukturen

Mit dieser Empfehlung soll aufgezeigt werden, dass innerhalb des Planungsareals erhaltenswerte
Strukturen nach Méglichkeit erhalten und in die geplante Nutzung integriert werden sollen. Dies
stellt eine Ergdnzung zu den neu zu schaffenden Grinstrukturen dar.

7.2.4 Planungsalternativen; Grinde fir die gewdhlte Planung

Gemaf der Zielstellung des Landesentwicklungsprogramms und des Raumordnungsplanes sollen
Konversionsfléchen vorrangig vor neue Flachen in Anspruch genommen werden. Damit und ins-
besondere mit der vorgesehenen Ausweisung eines Vorranggebietes Gewerbe fir den Bereich des
Rhein-Selz-Parks im Regionalen Raumordnungsplan wurde auf der Ubergeordneten Planungs-
ebene bereits eine Vorentscheidung getroffen. Das vorliegende Areal wird damit ausdricklich fur
die Nutzung durch groBmaBstébliche Projekte praferiert.

Konkret handelt es sich um die Konversion einer ehemaligen militérischen Liegenschaft. Mit der
geplanten Entwicklung dieser Fléche wird der Zielrichtung ,Innenentwicklung vor Auflenentwick-
lung’ Rechnung getragen, da hier bereits genutzte Fléchen einer Nachnutzung zugefihrt werden
und dafir keine unberihrten Freiflachen neu versiegelt werden. Eine flachenschonendere Umset-
zung der geplanten Entwicklung ist im Verbandsgemeindegebiet derzeit nicht gegeben. Es kom-
men keine anderen Planungsalternativen in Frage.

7.2.5 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7ji BauGB
(Auswirkungen, die aufgrund der Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen
Vorhaben fir schwere Unfélle und Katastrophen zu erwarten sind)

Die geplante Entwicklung im Planungsareal sieht die Ansiedlung von grofflachigen Rechenzentren
und weiteren gewerblichen Einrichtungen vor.

Rechenzentren zéhlen grundsétzlich zur kritischen Infrastruktur. Fir Betriebe dieser Art sind die
Vorgaben der Seveso-lll-Richtlinie zu prifen und einzuhalten. Die dort vorgesehenen Schutzab-
stéinde sollen dazu beitragen, er Abstand gewdhrt bleiben. Die Bericksichtigung angemessener
Absténde soll dazu beitragen, die von schweren Unféllen in Betriebsbereichen hervorgerufenen
Auswirkungen auf benachbarte schutzbedirftige Gebiete so weit wie méglich zu vermeiden.

Typisch ist fir Rechenzentren auch, dass eine groBe Menge an Kraftstoff vorzuhalten ist, um eine
Notstromversorgung zu gewdéhrleisten. Es ist bekannt, dass die im vorliegenden Fall voraussichtlich
die Mengenschwelle der Stérfallverordnung Gberschritten wird. Vor diesem Hintergrund wurden
Auswirkungsbetrachtungen zur Ermittlung eines angemessenen Sicherheitsabstandes entspre-
chend den Vorgaben des Leitfadens KAS-183' und der zugehérigen Arbeitshilfe KAS-32 durchge-
fohrt.

31 KAS Kommission fir Anlagensicherheit: Leitfaden - Empfehlungen fir Absténde zwischen Betriebsbereichen
nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung
& 50 BImSchG, Bonn, 29.01.2025
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Weitergehende nachteilige Auswirkungen sind auf der Ebene der Flachennutzungsplanung derzeit
nicht absehbar.

7.3  ZUSATZLICHE ANGABEN

7.3.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen

Alle Untersuchungen wurden nach den einschlégigen fachspezifischen Kriterien und anerkannten
Regeln der Technik abgewickelt.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen sind nicht bekannt.

7.3.2 MaBnahmen der geplanten Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
(Monitoring)

Geméf § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfihrung von Bauleitplénen eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, durch
geeignete MafBnahmen Abhilfe zu schaffen. Die Gemeinde soll dabei die im Umweltbericht nach
Nummer 3 angegebenen UberwachungsmafBnahmen sowie die Informationen der Behérden nach
& 4 Abs. 3 BauGB nutzen. Hier ist anzumerken, dass hinsichtlich des Zeitpunkts und des Umfangs
des Monitorings sowie der Art und des Umfangs der zu ziehenden Konsequenzen keine bindenden
gesetzlichen Vorgaben bestehen. Von besonderer Bedeutung fir das Monitoring ist die in § 4
Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden, die sich auf Fachbehérden aulerhalb
der Gemeindeverwaltung bezieht.

Fur die Flachennutzungsplanung ist zu wirdigen, dass es sich hier um eine planvorbereitende
Ebene handelt. Die Umsetzung erfolgt erst durch die aus dem Flachennutzungsplan entwickelten
Bebauungsplédne. Vor diesem Hintergrund kann die Intensitdt der Uberwachung auch erheblich
hinter der von Bebauungsplénen zuriickbleiben. Im vorliegenden Fall trifft dies zu, da der Flachen-
nutzungsplan selbst im hier mafB3geblichen Bereich selbst keine Auswirkungen auf die Vorhaben-
ebene haben kann, wie dies z.B. bei Konzentrationsfléchenfestsetzungen fir die Windenergie der
Fall sein kann.

Fur die vorliegende Fléchennutzungsplanénderung ware ggf. zu prifen, ob eine Planumsetzung
erfolgt ist (Werden die geplanten Sonderbaufléchen und gewerblichen Bauflachen im Bebauungs-
plan Gbernommen?), ob eine Flacheninanspruchnahme stattgefunden hat (werden die ausgewie-
senen Flachen genutzt, oder bleiben noch Reserven?) und ob eine Zielerreichung eingetreten ist
(werden die mit der Flachennutzungsplandnderung verfolgten Ziele wie Ansiedlung von grofBfla-
chigem Gewerbe gemaf Zielstellung des Raumordnungsplanes und qualitative Begrinungsvor-
gaben erreicht?).

Weitergehende konkretisierende MonitoringmafBnahmen werden auf der Bebauungsplanebene
vorzusehen sein. Dort kénnen die im Zusammenwirken der verbindlichen Bauleitplanung und der
Umsetzungsplanung maglichen erheblichen Umweltauswirkungen detaillierter betrachtet werden.
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7.3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde Rhein-Selz hat in seiner Sitzung am 06. Juni
2024 die Aufstellung der 8. Anderung des Fléchennutzungsplans geméB § 2 Abs. 1 BauGB be-
schlossen. Hintergrund der Planung ist die beabsichtigte KonversionsmafBnahme auf dem Gelénde
des ehemaligen amerikanischen Militérstandorts ,Anderson Barracks & Housing Dexheim’.

Der Projekitrager sieht konkret, im Uberwiegenden Teil des Areals, die Ansiedlung eines grof3flé-
chigen Rechenzentrums vor. Diese von der Stadt Nierstein und der Verbandsgemeinde befirwor-
tete Planung ist im westlichen, mittleren norddstlichen Bereich beabsichtigt. Im sidastlichen Teil
sollen gemaB derzeitigen Uberlegungen weitergehende gewerbliche Einrichtungen untergebracht
werden. Ausgehend von dem vorgelegten, aus Sicht der Verbandsgemeinde attraktiven und stad-
tebaulich sinnvollen Konzept, méchten die Verbandsgemeinde und die Stadt Nierstein auf Grund-
lage des neuen Betreiberkonzeptes Planungsrecht auf der Fléache schaffen.

Beabsichtigt ist daher in dem ca. 70 ha grofien Plangebiet, auf der Ebene der Flachennutzungs-
planung, die Darstellung von Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Rechenzentrum sowie
gewerblichen Bauflédchen und Versorgungsfléchen fur die erforderliche Entwdsserung. Dariber
hinaus werden Qualitatsstandards fir eine Begrinung des Areals abstrakt dargestellt.

Durch die Bautatigkeit, die Anlage und die Nutzung des Gebiets sowie durch Wechselwirkungen
mit der Umgebung kénnen sich Beeintréchtigungen der bestehenden Natur- und Landschaftspo-
tenziale ergeben.

Fur Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt sind, gemessen an der Vorbelastung, ein wei-
terer Verlust an Teillebensrdumen sowie Einschrankungen von Lebensraumbeziehungen méglich.
Zu Fléche und Boden sind weitere Versiegelungen und Uberformungen absehbar. Zum Wasser
sind keine wesentlichen Verschlechterungen zu erwarten. Zu Klima und Luft sind nur begrenzte
Effekte wahrscheinlich. Das Landschaftsbild wird fir bestimmte Blickbeziehnungen graduell verén-
dert. Zu Schutzgebieten sind keine Beeintréchtigungen absehbar. Fir Mensch, Kultur- und Sach-
guter werden keine wesentlichen Auswirkungen erwartet. Besondere Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern wurden nicht ermittelt.

Durch folgende Mafinahmen kénnen die Eingriffe minimiert bzw. ausgeglichen werden:

»  Gebietsrandeingrinung

* Innere Durchgrinung

»  Erhalt des geschitzten Biotops als Rickhalteflachen fir Oberfléchenwasser
»  Erhalt von Gehélzstrukturen

Die o.g. Mafinahmen sind grundsétzlich geeignet, die Eingriffe in die verschiedenen Schutzgiter
zu kompensieren. Daneben stehen gesetzliche Vorgaben, u.a. das Bundesnaturschutzgesetz, das
Energieeffizienzgesetz, das Landessolargesetz oder das Bundes-Immissionschutzgesetz, die mit ih-
ren Vorgaben negativen Folgen entgegenwirken.

Konkrete Aussagen zum Eingriff und damit auch zum erforderlichen Ausgleich werden auf der
nachgeordneten Ebene der Bebauungspléne getroffen.
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8 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Geschitzes Biotop

Geméf den Darstellungen im rechtwirksamen Flachennutzungsplan 2030 der Verbandsgemeinde
Rhein-Selz befindet sich im Geltungsbereich innerhalb der nordéstlich gelegenen Fléche fur die
Rickhaltung von Niederschlagswasser ein bestehender Biotopverbund. Hierin liegt eine Schilffla-
che, die die Qualitét als geschitztes Biotop nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz hat. Dieses wird
nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.

Leitungen

Eine Ferngas- und eine Fernwasserleitung durchqueren das Plangebiet der vorliegenden 8. Flé-
chennutzungsplandnderung am nordéstlichen Gebietsrand. Im Stden, entlang der Bundesstrafle,
verlaufen zudem eine Wasser- und eine Gasleitung in Ostwestrichtung. Diese liegen teilweise
innerhalb des Geltungsbereichs und teilweise auerhalb. Die Lage der unterirdischen Leitungen
wird fir den Geltungsbereich und dessen direktes Umfeld in der Planzeichnung nachrichtlich Gber-
nommen.

Gewadsser

Gewasser lll. Ordnung, die tangierend zum Geltungsbereich sowie in einem kurzen Stiick querend
als Grében bestehen, werden nachrichtlich tbernommen.

9 VERFAHREN NACH BAUGESETZBUCH

Beteiligungsverfahren und Abwégung

Die vorliegende Entwurfsfassung der 8. Anderung des Flachennutzungsplans 2030 (Rechenzent-
rum und Gewerbe Rhein-Selz-Park) spiegelt den Stand nach Durchfihrung der frihzeitigen Betei-
ligung der Offentlichkeit geméB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behér-
den und der sonstigen Tréager éffentlicher Belange geméf3 § 4 Abs. 1 BauGB wider.

Bereits vorgetragene Anregungen wurden gewirdigt und in angemessener Form in die Fléchen-
nutzungsplandnderung einbezogen. Dartber hinaus wurde die Flédchennutzungsplanénderung
durch grundsétzliche Erkenntnisse aus den Fachplanungen fur die Ebene der Bebauungsplanung
ergdnzt. Ebenso wurde der Umweltbericht in die Planung integriert.

Mit der vorliegenden Entwurfsfassung der 8. Anderung des Fléchennutzungsplans 2030 (Rechen-
zentrum und Gewerbe Rhein-Selz-Park) wird die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3
Abs. 2 BauGB) sowie die férmliche Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Die abschlieBende Abwégung soll nach den Beteiligungen nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4
Abs. 2 BauGB durch den Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde Rhein-Selz erfolgen.
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Verhadéltnis zu weiteren Bauleitplénen

Die 8. Anderung des Fléichennutzungsplans 2030 (Rechenzentrum und Gewerbe Rhein-Selz-Park)
ersetzt fir ihren Geltungsbereich mit Rechtswirksamkeit die Darstellungen des Flachennutzungs-
planes 2030 einschlieBlich der 1. Anderung. AuBerhalb des vorliegenden Geltungsbereiches blei-
ben die bisherigen Darstellungen unberihrt.

Auf Grundlage der vorliegenden Flachennutzungsplanénderung soll das konkrete Planungsrecht
durch verbindliche Bebauungspléne der Stadt Nierstein geschaffen werden. Das Bebauungsplan-
verfahren fir das Rechenzentrum in der hier vorgesehenen Sonderbaufléche wird derzeit bereits
parallel betrieben. Die Entwicklung der gewerblichen Baufléche wird Gegenstand separater Be-
bauungsplane sein. Ein Teilbereich soll in Kirze begonnen werden.

10 HINWEISE FUR DIE WEITERGEHENDEN PLANUNGSEBENEN
UND DIE PROJEKTUMSETZUNG

Archéologie

Die Generaldirektion kulturelles Erbe, Direktion Landesarchdologie weist darauf hin, dass gemaf3
der Fundstellenkartierung der Behdrde im Geltungsbereich keine archéologische Fundstelle ver-
zeichnet ist.

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatséchlich im Boden vorhandenen, archéologischen Denk-
male bekannt, so dass die austthrenden Baufirmen eindringlich auf die Bestimmungen des Denk-
malschutzgesetzes hinzuweisen sind. Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund
unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegen-
stéinde sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

Boden und Baugrund

Seitens des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz werden fir Neubauvorhaben
oder gréflere An- und Umbauten (insbesondere mit Lasténderungen) objektbezogene Baugrund-
untersuchungen empfohlen. Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlégigen
Regelwerke zu bericksichtigen.

Altbergbau ist nach Aussage des Landesamtes nicht dokumentiert, ein aktueller Bergbau unter
Bergaufsicht erfolgt nicht.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz weist darauf hin, dass nach dem Ge-
ologiedatengesetz die Durchfihrung einer Bohrung bzw. geologischen Untersuchung spétestens
2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(LGB) anzuzeigen ist. Fur die Anzeige sowie die spétere Ubermittlung der Bohr- und Untersu-
chungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen
Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rlp.de zur Verfigung.

Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in lhrem Bescheid, damit die Ubermitt-
lungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. Ingenieurbiro, Bohrfirma) obliegt.
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Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetseiten sowie im
Fragenkatalog unter https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html
Rohstoffsicherungsfléchen

Seitens des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz wird darauf hingewiesen,
dass darauf zu achten ist, dass bei der Festlegung von landespflegerischen Kompensationsflachen
nicht zu Uberschneidungen mit den im Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoff-
sicherungsfléchen kommen soll.

erarbeitet durch

IMMISSIONSSCHUTZ « STADTEBAU « UMWELTPLANUNG
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde Rhein-Selz hat in seiner Sitzung am
06. Juni 2024 die Aufstellung dieser Fléchennutzungsplandnderung geméfl § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen.

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemafB § 2 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB erfolgte am 26. Jun. 2024 durch Versffentlichung im Amtsblatt
Rhein-Selz Aktuell.

3. Frihzeitige Beteiligung der Behérden:
Die frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange geméf3
§ 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Mail vom 14. Okt. 2024 eingeleitet. Die Frist fir die Abgabe
der Stellungnahmen endete am 18. Nov. 2024.
Sie wurden zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad

der Umweltprifung (sog. Scoping) aufgefordert.

4. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Versf-
fentlichung im Internet auf der Homepage der Verbandsgemeinde vom 21. Okt. 2024 bis
zum 22. November 2024. Gleichzeitig lagen die Unterlagen im Rathaus der Verbandsge-

meinde in Oppenheim &ffentlich aus.

5. Prifung der Anregungen:
Der Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde Rhein-Selz hat die fristgemaf eingegange-
nen Anregungen geméf § 4 Abs. 1 sowie § 3 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am ...............
geprift.

6. Beteiligung der Behérden:
Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemaf3
& 4 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB wurde mit Mail vom ................ eingeleitet. Die Frist for

die Abgabe der Stellungnahmen endete am ..................

7. Bekanntmachung der Versffentlichung:
Die ortsiibliche Bekanntmachung der Versffentlichung im Internet und der zuséitzlichen éffent-
lichen Auslegung geméf3 § 3 Abs. 2 BauGB erfolgteam ................ durch Bekanntmachung

im Amtsblatt Rhein-Selz Aktuell sowie auf der Internetseite der Verbandsgemeindeverwaltung.
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10.

11.

Es wurde darauf hingewiesen, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind

und ausgelegt werden.

Veroéffentlichung des Entwurfs der Flachennutzungsplanénderung:

Der Entwurf der Flachennutzungsplanénderung mit der Begrindung einschlieBlich Umweltbe-
richt sowie der wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurde
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis zum ... im Internet ver-
dffentlicht und lag zusétzlich im gleichen Zeitraum in der Verbandsgemeindeverwaltung in

Oppenheim aus.

Prifung der Anregungen

Der Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde Rhein-Selz hat die fristgemdf} eingegange-
nen Anregungen gemdfB § 4 Abs. 2 BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
................ geprift und das Ergebnis anschlieBend mitgeteilt.

Feststellungsbeschluss:
Aufgrund der §§ 1 bis 7 BauGB hat der Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde Rhein-
Selz diesen Anderungsplan in seiner Sitzung am ................ beschlossen.
Genehmigungsverfahren:

Das Genehmigungsverfahren geméf3 § 6 BauGB wurde am ............... eingeleitet. Die Ge-
nehmigung wurde am ............... erteilt.

Verbandsbirgermeister Dienstsiegel

12. Bekanntmachung der Genehmigung:

Die Erteilung der Genehmigung wurde am ............... durch Veréffentlichung im Amtsblatt
Rhein-Selz Aktuell bekannt gegeben.

Verbandsbirgermeister Dienstsiegel
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