Aktenzeichen: 037/943-9011

Verbandsgemeindeverwaltung
Rhein-Selz
-Fachbereich Zentrale Dienste-

Fachbereich: Bauen und Umwelt

Nachstehende auszugsweise Abschrift aus der Sitzungsniederschrift

des Bau-, Friedhofs- und Dorferneuerungsausschusses der Ortsgemeinde
Mommenheim

vom 22.06.2023

erhalten Sie mit der Bitte um Kenntnisnahme und zur weiteren Veranlassung.

55276 Oppenheim, den 26.07.2023

Im Auftrag:
Sitzungsdienst

1. Grundstiicksangelegenheiten; Baugebiet "Am Lazarienpfad"”
Grundstucksverkauf fur sozial geforderten Wohnraum
(Vorlagen-Nummer: 037/2023/0055)

Sachdarstellung der Verwaltung:

Der Gemeinderat beschloss mit dem Bebauungsplan "Am Lazarienpfad" u.a. 3
Mehrfamilienh&user um auch Wohnungen in Mommenheim anbieten zu kdnnen. Damit auch
junge Familien und unterdurchschnittlich verdienende Menschen eine bezahlbare Wohnung
finden, soll das ndérdliche Grundstiick fur ein Projekt mit sozial geférderten Wohnungen
angeboten werden.

Die Gremien befassen sich zurzeit mit dem Verkauf des Grundstiicks 32, Flur 6, Nr. 35/9,
1.233 m? im Baugebiet "Am Lazarienpfad®. Hier gibt es 2 Bewerber:

a) Kreiswohnungsbaugesellschaft Mainz-Bingen

b) Quartiersmanufaktur GmbH &Ko0.KG in Trier

Beide Bewerber stellten unterschiedliche Konzepte vor. Im Konzept der
Kreiswohnungsbaugesellschaft stellt die Ortsgemeinde die Grundstiicksflache kostenlos zur
Verfugung. Der Grundstickswert (Bodenrichtwert) geht als Eigenkapital in eine neu
gegriundete Gesellschaft ein. Das Eigenkapital betragt ca. 517.000 €.

Im Konzept der Fa. "Quartiersmanufaktur" verkauft die Ortsgemeinde das Grundstick fir
600.000 €.

(Der Beschluss der Alternative erfolgt im vorgeschalteten TOP im offentlichen Teil der
Gemeinderatssitzung.)

Erganzender Hinweis zur Grundsticksbeschaffenheit (Leitungsrecht), da im Zuge des
Verkaufs des Baugrundstiicks der nachfolgende Text in den Kaufvertrag aufzunehmen ist:

Der jeweilige Eigentimer des Grundstiicks, Flur 6, Flurstick 35/9 in der Gemarkung
Mommenheim duldet, dass der jeweilige Eigentiimer des Grundsticks, Flur 12, Flurstiick 32/8
der Gemarkung Mommenheim berechtigt ist, in dem im beigefigten Lageplan
gekennzeichneten Bereich des dienenden Grundstiicks eine bestehende Kanalleitung zu
betreiben, zu erneuern, zu unterhalten und alle fir den Betrieb, die Erneuerung und die



Unterhaltung der Kanalleitung - einschlieBlich dazugehdériger Einrichtungen - notwendigen
Handlungen vorzunehmen und das dienende Grundstick fur diesen Zweck zu benutzen,
insbesondere zu betreten. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Dienstbarkeitsbestellung. Der
vorher angekundigte Termin zur Betretung des Grundstuicks ist terminlich mit den Eigentiimern
abzustimmen. Das Grundstiick ist nach Durchfilhrung von notwendigen MaRnhahmen in den
urspriinglichen Zustand zu versetzen.

Der jeweilige Eigentimer des Grundsticks, Flur 6, Flurstick 35/9 in der Gemarkung
Mommenheim wird fur die Dauer des Bestehens der Kanalleitung in dem farblich
gekennzeichneten Bereich oberhalb der Leitung keine tiefwurzelnden Pflanzen anbauen und
keine Aufbauten errichten oder sonstige Einwirkungen nicht vornehmen, welche den Bestand,
den Betrieb, die Erneuerung und die Unterhaltung der Kanalleitung einschlieBlich
dazugehoriger Einrichtungen sowie die Befahrung und Begehung des Grundstiickes
beeintrachtigen oder gefahrden.

Die Eintragung einer entsprechenden Dienstbarkeit zu Lasten des Grundstiicks Gemarkung
Mommenheim, Flur 6, Flurstick 35/9 und zu Gunsten des jeweiligen Eigentimers des
Grundstiicks der Gemarkung Mommenheim, Flur 12, Flurstiick 32/8, an bereiter Rangstelle in
das Grundbuch wird hiermit bewilligt und beantragt. Die Dienstbarkeit soll auch im
Bestandsverzeichnis des herrschenden Grundstlicks eingetragen werden.

Beschlussvorschlag:

Die Ausschiisse empfehlen den Verkauf des Grundstiicks 32, Flur 6, Nr. 35/9, 1.233 m2 im
Baugebiet "Am Lazarienpfad" an die Quartiersmanufaktur GmbH & Co0.KG in Trier -
zweckgebunden fir das vorgestellte Projekt mit Wohnungen im Rahmen des "Sozial
geforderten Wohnungsbaus" zum Preis von 600.000 €.

Die in der Sachdarstellung erlauterte Grunddienstbarkeit (Leitungsrecht) ist im Kaufvertrag
aufzunehmen.

Bei finanziellen Auswirkungen:  Buchungsstelle: (37) 51160-143100-92-4

Beratung:

Der Vorsitzende verweist auf die Beschlussvorlage und die Beratung zu TOP 1 im 6ffentlichen
Teil.

Seitens der Ausschisse bestehen noch grof3e Bedenken zur beabsichtigten Einrichtung von
20 Wohneinheiten auf 1.555 gm Wohnflache und somit zum Grundsticksverkauf an die
Quartiersmanufaktur Trier.

Auf den Hinweis von Ausschussmitglied Schinemann, dass fur Mommenheim ein
Standortvorteil mdglich sein misste, erklart der Vorsitzende, dass geklart wird, ob die
Gesellschaft darauf Einfluss hat.

Auch wird geklart, ob die Gesellschaft zur Einrichtung von grol3eren Wohnungen und damit
weniger Parteien, bereit ware.

Der Vorsitzende erlautert, dass der Ortsgemeinde Mommenheim 2 Modelle vorliegen:
a) Kreiswohnungsbaugesellschaft Mainz-Bingen 11 geplante WE, 4 davon sozial gefordert
b) Quartiersmanufaktur GmbH & Co. KG Trier 20 geplante WE, 20 sozial gefordert.

Wahrend der intensiven Beratung stellt Ausschussmitglied Degener den Antrag auf
Abstimmung.



Beschluss:
Die Abstimmung zu b) ergibt folgende Grundsatzempfehlung:

Haupt-, Finanz- und Verkehrsausschuss: 6 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen,
2 Stimmenthaltungen

Bau-, Friedhofs- und Dorferneuerungsausschuss: 4 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen,
4 Stimmenthaltungen.

Die Abstimmung zur damit verbundenen Anderung der Stellplatzsatzung bzw. des
Bebauungsplanes ergibt folgendes Ergebnis:

Haupt-, Finanz- und Verkehrsausschuss: Einstimmig mit 8 Ja-Stimmen.
Bau-, Friedhofs- und Dorferneuerungsausschuss: Einstimmig mit 8 Ja-Stimmen.
Weiterhin empfehlen die Ausschusses folgendes:

Nach Vorstellung des Projektkonzeptes und Vorlage des Kaufvertrages der Gesellschaft
erfolgt weitere Verhandlung:

Abstimmungsergebnis:

Haupt-, Finanz- und Verkehrsausschuss: Einstimmig mit 8 Ja-Stimmen,

Bau-, Friedhofs- und Dorferneuerungsausschuss: Einstimmig mit 8 Ja-Stimmen.



