
Gemeinde Mommenheim
Konzeptpräsentation „Am Lazarienpfad - Grundstück WA 2“

Gemeinschaftssitzung des Bau-, Friedhofs- und Dorferneuerungsausschusses und des Haupt-, Finanz- und 
Verkehrsausschusses der Ortsgemeinde Mommenheim am 07.09.2023



Quartiers- und Projektentwickler …

• Große Standortentwicklung für Wohnen 
und Gewerbe

• Konversion, Altstandorte, Brachflächen 
und Revitalisierung 

• Besondere Immobilien und alte Gemäuer

• Bezahlbarer und sozial geförderter 
Wohnungsbau

… mit einem Faible für nachhaltiges Bauen mit Holz.
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Wer sind wir?



Mommenheim „Am Lazarienpfad - Grundstück WA 2“
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Grundstücksgröße: ca. 1.300 m2

Vorgaben Bebauungsplan „Am Lazarienpfad“  

− Allgemeines Wohngebiet WA 2

− Bauweise / Überbaubare Grundstücksfläche: Einzelhaus innerhalb Baugrenze 

− Städtebauliche Kennziffer GRZ: 0,4  / III Vollgeschosse zzgl. SG

− Gebäudehöhe: TH max. = 9,00 - 9,50m, GH max. = 12,00 - 12,50m   

Herstellung Stellplätze gem. Ministerialerlass RLP: 1,0 je WE in Abweichung 

zur örtlichen Satzung (1 Stpl. / WE <60 m2, 2 Stpl. WE <60 m2):

„In Wohngebäuden ... ist je Wohnung, die im Rahmen der sozialen Wohnraumförderung gefördert   

wird, unabhängig von der Wohnfläche ein Stellplatz ausreichend, wenn die Wohnungen 

Haushalten zur Verfügung gestellt werden, deren Einkommen die Einkommensgrenze 

nach § 13 Abs. 2 LWoFG nicht übersteigt“
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Projektidee: „Bezahlbares und sozial gefördertes Wohnen“

− Ein Baukörper (MFH) mit 3 Vollgeschossen zzgl. 1 Staffelgeschoss

− Ziel: ca. 977 m2 Wohnfläche / 14 Wohneinheiten 

− Attraktiver Mix aus vsl. 2-4 Zimmer-Wohnungen 

− Quote 100 % sozial geförderte Wohnungen nach LWoFG

− Mommenheim=Fördermietenstufe 5, d.h. 6,40 EUR Netto-Kaltmiete / m2

− Belegungs- und Mietbindung: mindestens 25 Jahre    

− Zielgruppen: Verschiedenste Haushaltsgrößen und -zusammensetzungen,     

 z.B. Alleinstehende, -erziehende, Paare mit oder ohne (Kinder), Familien, Senioren 

− Hochwertige Holz-Hybridbauweise (KfW-40 Energiestandard)

− Hohe Nutzungsqualität = hohe Mieterzufriedenheit =  geringe Fluktuation 



Mommenheim „Am Lazarienpfad - Grundstück WA 2“

5



Mommenheim „Am Lazarienpfad - Grundstück WA 2“

6



Mommenheim „Am Lazarienpfad - Grundstück WA 2“

7



Mommenheim „Am Lazarienpfad - Grundstück WA 2“

8



Mommenheim „Am Lazarienpfad - Grundstück WA 2“

9



Mommenheim „Am Lazarienpfad - Grundstück WA 2“

10



Mommenheim „Am Lazarienpfad - Grundstück WA 2“

11



Mommenheim „Am Lazarienpfad - Grundstück WA 2“

12



Mommenheim „Am Lazarienpfad - Grundstück WA 2“

13

Wohnungsgemenge / Raumprogramm und Belegung 

14 geförderte Wohnungen 

6 Zwei-Zimmer-Wohnungen (für 2 Personen)
7 Drei-Zimmer-Wohnungen  (für 3 Personen)
1 Vier-Zimmer-Wohnung      (für 4 Personen)

Wohnfläche Gebäude: ca. 977 m2

EG: Wohnung 1-4: ca. 268 m2 
 Wohnung. 1: ca. 65 m2, Wohnung 2: ca. 72 m2, Wohnung 3: ca. 70 m2, Wohnung 4: ca. 61 m2 

1. OG: Wohnung 5-8: ca. 268 m2 
 Wohnung 5: ca. 65 m2, Wohnung 6: ca. 72 m2, Wohnung 7: ca. 70 m2, Wohnung 8: ca. 61 m2 

2. OG: Wohnung 9-12: ca. 268 m2 
 Wohnung 9: ca. 65 m2, Wohnung 10: ca. 72 m2, Wohnung 11: ca. 70 m2, Wohnung 12: ca. 61 m2

SG: Wohnung 13-14: ca. 173 m2 
 Wohnung 13: ca. 78 m2, Wohnung 14: ca. 95 m2

Vermietungsprozess:
− Mieterauswahl erfolgt durch persönliche Gespräche 
− Vorrang an Ortsansässige ist möglich, sofern die Mieterauswahlkriterien (insbesondere Bonität) erfüllt sind 

Mögliche Überschreitung der Wohnflächenobergrenzen nach 
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen:  

Gebäude ohne Keller, d.h. Nebenraum als Abstellfläche in Wohnungen   

Maximale Belegung 
Voraussetzung: Wohnberechtigungsschein 



Bezahlbarer Wohnraum in Rheinland-Pfalz - Unsere Projekte

Fertiggestellte Projekte   WE 
   
Bestandsumbau
Kirche Christi Himmelfahrt, Trier 17
Halle 4 im Bobinet-Quartier, Trier 10
Neubau
Charles-Mannay-Straße, Trier  32
Hohenzollernstraße, Trier  34

Projekte im Bau     WE
  
Neubau
Castelnau Mattheis (Haus 1-3) , Trier  60
Kautzbrunnenweg, Oppenheim  42
Leuninger Str. 8-10, Montabaur  46

Projekte in Planung WE

Bestandsumbau
Wohnwerk Speicher, Halle 12   18
Krankenhaus Ehrang, Trier     ca. 30
Neubau
Neubau Bekond (Haus 1-2)   43
St. Ambrosius Neubau    34
Lahnstein      18
Neubau Trier-Ehrang      ca. 50

Bestandsumbau  WE 
Fertiggestellt  27
In Planung   48

Summe   75

Neubau   WE
Fertiggestellt   66
Im Bau   148 
In Planung   145
Summe   359

Gesamt: 
ca. 434 
Wohnungen



Quartiersmanufaktur GmbH & Co. KG
Albert-Camus-Allee 1
54294 Trier

Herr Andreas Hilgert
Projektentwickler

Tel. 0651.43680 293
Mail: hilgert@quartiersmanufaktur.de

Vielen Dank.
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