Gewerbegebiet Mommenheim BA 1

Aufwendungen
1. Bauabschnitt

Jahr von Aufwendungen Beschreibung

2025 Doerhofer
Doerhofer
noch offene Rechnungen

2024 Doerhofer
Doerhofer
Doerhofer

2023 Norimo
A
Norimo
A
A
A
A
Doerhofer
Dilling
Dilling
Dilling
B
Finanzamt
?2?7? C
??77? C
?2?7? C
Summe
Zwischensumme Dorhofer
Grundstuckskaufe

139.677 ErschlieBung 4. Anforderung

20.992 Abrechnung Mitte Marz 2025
1"

37.158 ErschlieBung 1. Anforderung
215.560 ErschlieBung 2. Anforderung
458.493 ErschlieBung 3. Anforderung

-31.500 Kaufpreiszahlung (1.259 m?)
62.225 Kaufpreiszahlung
50 Ausgleichszahlung Mehrflache
-646 Ausgleichszahlung
6.050 Ausgleichszahlung Mehrfache
253.578 Kaufpreiszahlung
25.000 Kaufpreiszahlung, 2.Rate
16.030 Stadtebaulicher Vertrag
528 Beurkundung Kaufvertrag
111 Beurkundung Kaufvertrag
393 Nachtrag
29.354 Ausgleichsflache (
464 Notar
101.628 Kaufpreiszahlung
813 Notar
5.081 Grunderwerbssteuer
1.341.039
866.918
453.129

Verrechnung PENNY- Grundstuck
36/4 Penny- Grundstlck

36/2, 36/3, 36/5 6.858 m”

??? Klart Herr Dorhufer mit H. Mohr

33/2 4.518 m*

36F-K 6.050 m*

-25€/m?

38€/m?

6,25 €/m?

17 €/m?



Gewerbegebiet Mommenheim BA 2

Aufwendungen

2. Bauabschnitt
2022 D
Finanzamt
Notar
E
Dilling
Finanzamt
Summe

Grundstuckskaufe Gesamt

227.050 Kaufpreiszahlung
11.352 Grunderwerbssteuer
1.632 Beurkundung Kaufvertrag
248.672 Kaufpreiszahlung 33/2
2.057 Beurkundung Kaufvertrag
12.433 Notar

503.196

956.325

6544 m?

38€/m?



Gewerbegebiete

Flachenaufstellung
1. Bauabschnitt

Grundstucksflache Gesamt

gem. Vertragsbuchungen
Parzellen

39/9, 39/10/36/3
36/2, 36/5,

36/4, 36/6
Ausgleichsflache
Nebenkosten
33/1,34/1,34/2
Nebenkosten
Ausgleichsflache
Verkauf an Norimo
1. BA Gesamt

2.Bauabschnitt

33/2, 33/4, 33/5, 33/6, 33/7, 33/8, 33/9
32,31,30

Nebenkosten

2. BA Gesamt

Gesamt

Zu 1. Bauabschnitt

Eigentiimer

Kaufvertrag Fliache Verkehrsfliche davon PENNY Gewerbe OG Kaufbetrag

A.> Norimo 5.851
8.321

6.050

1.258 m?
20.222

6.544
5.975

12.519

32.741

2.088

2.931

5.019

2.000

7.019

5.851

1.258

7.109

7.109

6.233

1.861

8.094

10.519

18.613

0
259.032
62.225
25.175
1.496
101.628
5.894
29.354
-31.500
453.304

248.672
227.050

27.474
503.196

956.500

38
38
38

17

25

38
38



Vertrage mit A

Gemeinsame Verkehrsflache 1007 m* 25€ 25.175
Gewerbeflache * Regenwasserb. 7314 m? 38€ 277.932
Gesamt o. Ausgleichsflachen 8321m’ 303.107
Ausgleichsflache 43.100
Vertrage mit A Gesamt Soll 346.207
Zwischen den Vertragsflachen und spateren Sollflachen gibt es meistens kleine Unterschiede.

Vertrage mit A Gesamt Ist 346.432

Differenz zu vernachlassigen 225



Gewerbegebiet 1. Bauabschnitt

Grundstucksflache Gesamt

Flachenskizze 27.9.2022

Liegenschaftskarte 22.5.2025 (Kataster)

Flachen (m” ehem. Eigent. [neuer Eigent. |Flurstiick Flichen (m?) |Differenzen
36/E 1.080|A 0G 36/6 1.081 1
36/F 321|0G oG 33/9 321 0
36/G 1.347(0G 0G 33/5 1.352 5
36/A 4.649(A oG 36/5 3.548 -1.101
36/ 1.154(0G 0G 33/8 1.094 -60
36/H 1.201|0G oG 33/7 1.258 57
36/B 984 (A 0G 36/4 1.007 23
36/C 5.858(A Norimo 36/3 5.851 -7
36/) 1.260(0G Norimo 33/6 1.258 -2
36/D 2.682(A oG 36/2 2.685 3
37/K 767]0G oG 33/4 767 0
Gesamt 21.303 20.222 -1.081
Die Flachenangabe in der Neuroth-Skizze stimmte nicht.
Folgende Flachen wurden lt. Skizze eingebracht:
Soll
6.050 OG 0G
8.321 A A>0G
5.851 A A > Norimo
20.222 Gesamt Gesamt Soll
Zur Erstellung "PENNY" verkaufte OG an Norimo 1.258 m>.
Folgende Flachen stehen tatsachlich zur Verfigung: Ist
OG Ist 13.113 13.113
Norimo Ist 7.109 7.109
GesamtIst 20.222 20.222




Gewerbegebiete
ErschlieBungskosten

2025 Doerhofer 39.485 offen per 22.5.2025
2025 Doerhofer 139.677 ErschlieBung 4. Anforderung
2024 Doerhofer 37.158 ErschlieBung 1. Anforderung
Doerhofer 458.493 ErschlieBung 3. Anforderung
Doerhofer 215.560 ErschlieBung 2. Anforderung
2023 Doerhofer 16.030 Stadtebaulicher Vertrag
Gesamt 906.403 (gem. Gesamtkostenaufstellun W. Popper 21.5.2025)
Plan 867.862

Uberzogen 38.541



Gewerbegebiete
Ermittlung des Verkaufspreises

Aufwendungen

BA1 BA 2 Gesamt
Grundstlicke 453.304 503.196|1 Anbindung West 956.500
ErschlieBung 906.403 726.410|gem.15.1.2022 1.632.813

Kosten +10 %

Gesamt 1.359.707 1.229.606 2.589.313
Gewerbeflache OG 8.094 10.034 |brutto 13.508 18.128
Basis Verkaufspreis 168 123 140
Bodenrichtwert Marz 2025 125
Verkaufspreis Durchschnitt 140
Verkaufspreis Gesamt 2.537.920
Verlust -51.393
Flache GE 3 3.452
Flache GE 1 4.642

Gewerbe-OG Gesamt 8.094




Gewerbegebiete
Ermittlung des Verkaufspreises (2)

Grundstiickspreisbildung GE 1 (nordlich) und GE 3 (siidlich)
Zwischen dem G3 und G2 (PENNY) muss eine Rampe gebaut werden, zusatzlich ein erheblicher Niveauausgleich erfolgen.

Diese MaBnahme muss mit ca. 50.000 € veranschlagt werden:

Flachenwert differenziert Flachenwert
Flache GE 3 3.452 m**140 € 483.280 3.452 m**125 € 431.500
Flache GE 1 4.642 m**140 € 649.880 4.642 m**150 € 696.300
Gesamt 1.133.160 1.127.800

Die Gerbefache kostetim G1150€,im G2 125 €.

Bewertung:
- eine Vermarktung der Gewerbeflachen zum Bodenrichtwert ware nicht kostendeckend

- jeder Zehn-Euroschritt Mehreinnahmen fur die Ortsgemeinde bedeuten ca. 108.000 €.
- jede zusatzliche Erweiterung des Gewerbegebiets ist kostendeckend, da die teure Anbindung an den Kreisel bereits im 1. BA
und die Anbindung an das Gewerbegebiet "Am heiligen Baum" bereits im 1. und 2. BA finanziert wurde
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