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25.03.2025/22.04.2025/16.05.2025

Behorde / TOB Datum Anregung
Ja Nein
1 | Ortsgemeinde Selzen 28.10.2024 X
2 | Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung Niederlassung 09.10.2024 X
Mainz
3 | Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Alzey 22.10.2024 X
4 | Landesamt fir Geologie und Berghau Rheinland-Pfalz, Mainz 15.10.2024 X
5 | Bundeswehr, Bonn 27.09.2024 X
6 | EWR Netz GmbH, Alzey 20.09.2024 X
7 | Dienstleistungszentrum Landlicher Raum (DLR) Rheinhessen- 11.10.2024 X
Nahe-Hunsriick, Bad Kreuznach
8 | SGD (Struktur- und Genehmigungsdirektion) Sid, Regionalstelle 24.10.2024 X
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Mainz
9 | Forstamt Alzey 01.10.2024 X
10 | VG Bodenheim (keine Anregung - nur E-Mail u. weitere 10.10.2024 X
Bearbeitung)
11 | ZAR, Zweckverband Abwasser Rheinhessen, Alzey 14.10.2024 X
12 | GDKE Praktische Denkmalpflege, Mainz 23.10.2024 X
13 | Stadt Mainz 24.10.2024 X
14 | GDKE-Landesarchéologie, Mainz 25.09.2024 X
15 | Telekom Technik GmbH, Bad Kreuznach 25.10.2024 X
16 | Vodafone 15.10.2024 X
17 | LBM, Landesbetrieb Mobilitat Worms 10.10.2024 X
18 | Stadt Nierstein 22.10.2024 X
19 | WVR, Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH 11.10.2024 X
20 | Kreisverwaltung Mainz-Bingen, Ingelheim 25.10.2024 X
Burger
1 | Burger1l 25.10.2024 X
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Trager / Beteiligte Stellungnahme des Planers und Empfehlung fir die Beschlussfassung

1 Ortsgemeinde Selzen
vom 28.10.2024

Stellungnahme des Planungsbiros

VERBANDGEMEINDEVERWALTUNG RHEIN-SELZ
fachbereich 3 - Bauen und Umwelt - Sant’ Ambrogic-Ring 33 - 55276 Oppenheim

Sachbuarbeiter: Vanessa Klassen AZ: 037/610-13 Datum: 10.10.2024

Die Ortsgemeinde Selzen hat keine Anregungen.

An die Ortsgemeinde Selzen

Hler: Betelligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange an der Bauleitplanung |
Ll

e e, Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Rechtsgrundlage: § 4 Abs. 2 BauGB (Férmliche Behérden- und Triigerbeteiligung)

e IR Aufgrund mangelnder Bedenken und Anregungen ist eine

- i Beschlussfassung nicht notwendig. Dies hat keine Auswirkungen auf das
e S g weitere Verfahren.

L’( Keine Anregungen.

[ ] Anregungen:

Rechtsgrundlage:

Hinweis 2ur Festlegung von und Detailli ad der L ifung:

P< Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes gemaf § 2 Abs.

4 BauGB
werden nicht erhoben.
[1 Nachfolgend aufgefiinrte Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Erstellung des

| Umweltberichtes zemaR § 2 Abs. 4 BauGB sallen mit untersucht werden:

[ 1  Antragauf Fristveriingerung aus wichtigem Grund

Begriindung, gef. Nachwelis als Anlage beigefigt:

|
|

ort, Datum:_S¢lgen 23 LCA G unterseheife: gt o5

Zuriick an: Ver ind ltung Rhein-Selz
Fachbereich 3 - Bauen und Umwelt
Sant’ Ambrogio-Ring 33, 55276 Oppenheim
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2 Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung
Niederlassung Mainz
vom 09.10.2024
Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung I_Ijh viz!
Niederlassung Mainz E E m
iHI Sk
BB bloseyascung Hai'e Poldd 39 €3 55025 Mine
L-B=B
Sant Ambreqgic-Ring 33
55276 Dppenheim
per C-Mall: bauleitplanungdivyg-rhuin-se zide
fetermiceen: Tarhean: ey
mz.sp.a-hpaert-0o4-14 -5t 02.10.202
2ur des F “Dorfgebiet-West" der Ortsgemeinde
Mommenheim
Schreiben vom 20.08.2024, Thi Zeichen: 37/610-13
Sehr geehrle | -au Paul,
- wir bedanken uns Fir Thr Schreiszn und die Informaticn zur Bedauung "Dorfgebiet-West" in
Mommenheim,
Jnsere Liegenachaften bieiben vor: Lhreim Yorbaben unberihrt bav, unbuecnlrischiiye,
Sutens des LB werden keire Linspriiche gogun tes Buuverhben erhoben,
Mit treundlichen Grifien
Im Auftean Im Auftrag
E“.j I v". A\
o D M v aspen he 222
EunHee-Wacker-Kwon “Ardren Knpalla Aens
| eitungstear Sparte = Sparte Hochbau
Sxrams RheinlandDiz

Stellungnahme des Planungsbiros

Der LBB Mainz hat keine Bedenken und Anregungen.
Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:
Aufgrund mangelnder Bedenken und Anregungen ist eine

Beschlussfassung nicht notwendig. Dies hat keine Auswirkungen auf das
weitere Verfahren.
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3 Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Alzey
vom 22.10.2024

B

Landwirtschaftskammer
Rheinland-Pfalz

Landwirtschaftskammer RLP, Otto-Lilienthal-Stralle 4, 55232 Alzey RAUMORDNUNG
REGIONALENTWICKLUNG

NATURSCHUTZ

Otto-Lilienthal-Strale 4
55232 Alzey

Telefon 06731 9510-50
Telefax 06731 9510-510
raumordnung @/wk-rip.de
www.Iwk-rip.de

VGV Rhein-Selz

Postfach 1241

Fachbereich Bauen und Umwelt
55273 Oppenheim

Telefon 22, Oktober 2024

0671 793-154

Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/in / E-Mail
14.04.03 20. September 2024 Elisabeth Wirlz
Bitte immer angeben! 037/610-13 elisabeth. wirz@wk-rip.de

Ortsgemeinde Mommenheim: Bebauungsplan ,Dorfgebiet-West*;
Ortsgemeinde Mommenheim: Bebauungsplan ,,Dorfgebiet ll-Gaustrae®;
Ortsgemeinde Mommenheim: Bebauungsplan , Dorfgebiet lll-Hindenburgstrake®;

Hier: Durchfiihrung einer erneuten Offenlage gemag § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGBE und
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange an de Bauleitplanung
gemal § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in den Gebieten befinden sich aktive als auch inaktive
landwirtschaftliche Betriebe, deren Belange zu berticksichtigen
sind. In den Unterlagen zu den drei Bebauungsplanen wird keine
Aussage hierzu getroffen.

Uber den Bestandsschutz hinaus muss es fur die Betriebe méglich

Stellungnahme des Planungsbiros

Aufgrund der Wahl eines Dorfgebietes als Gebietskategorie der
Baunutzungsverordnung wurde der Existenz von landwirtschaftlichen
Betrieben im Haupt- und Nebenerwerb Rechnung getragen.

Allerdings zeigt die Entwicklung der letzten Jahre und Jahrzehnte, dass
die Anzahl von Betrieben riicklaufig ist, und der Rickzug aus den
Ortskernen neben einer Aufgabe der Betriebe auch auf Aussiedlung
beruht.

In die Altbestande, die nicht mehr von der Landwirtschaft besetzt werden,
dréngen verdichtete Wohnformen, die sich mit der gewachsenen Struktur
sozial und baulich nicht mehr vertragen. Insbesondere baulich wird die
Dichte in bereits umgesetzten Projekten so hoch mit den nachfolgenden
Erscheinungen einer hohen Versiegelung von Grundstticken fur
Wohnnutzung und Stellflache fiir den Bestand an PKW. Die enge
Bebauung in Mommenheim bedingt aus der geschichtlichen Entwicklung
schwach dimensionierter Fahrbahnbreiten und engen Stral3en und
Gassen, die einerseits den Anlieger- und Durchgangsverkehr nicht mehr
Aufnehmen - anderseits nimmt der StraRenraum den ruhenden Verkehr
zusatzlich auf, da nicht ausreichend Stellplatze auf dem Grundstiick
bereitgestellt werden.

Hier setzt die Ortsgemeinde an und erklart eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung, um die Auswirkungen in Bezug auf Dichte, Versiegelung,
Verkehrssituation in durch bauplanungsrechtliche Vorgaben zu
entwickeln und zu steuern.

Gerade darum greift die Ortsgemeinde zur Mdglichkeit, eine vertragliche
Anzahl von Wohnungen zuné&chst fir Geb&ude in den verschiedenen
Zonen mit maximal 2 Wohneinheiten pro Geb&ude vorzugeben. Dabei
wurden auch bei der rickwartigen Zone grol3ere Wirtschaftsgebdude
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sein, sich weiterzuentwickeln. Solche betrieblichen
BaumalRnahmen missen weiterhin ohne erhohten

(genehmigungsrechtlichen) Aufwand mdglich sein. Neben
Baumafl3nahmen, die eindeutig der Urproduktion zuzuordnen sind,
nutzen landwirtschaftliche Betriebe verschiedene
Einkommensalternativen, um zukunftsfahig zu bleiben. In
Rheinhessen sind StrauRwirtschaften und Ferienzimmer sinnvolle
Alternativen, die gleichzeitig dem landwirtschaftlichen Betrieb
dienen. Solche Vorhaben sollten zur groBtmoéglichen Schonung des
AulRenbereichs vorwiegend im Innenbereich stattfinden und
baurechtlich vertraglich umsetzbar sein. Gleichzeitig bedienen sich
im arbeitsintensiven Weinbau viele Betriebe Saisonarbeitskraften.
Nicht nur aus rechtlichen Griinden, sondern vielmehr um sich als
Arbeitgeber gegentiber den Arbeitskraften attraktiv zu

zeigen, ist das Angebot von angemessenen Wohnungen fir diese
Betriebe dringend notwendig. Hierzu sind Gebaude mit mehreren
Wohneinheiten notwendig, die oftmals aus einer
Nutzungsénderung von Altgebauden resultieren. Die Anzahl der
Wohnungen sollte in den textlichen Festsetzungen als 2.6
Ausnahmen von der Art der baulichen Nutzung auf alle Zonen
Ubertragen werden und nicht auf einzelne Zonen festgelegt werden.
Die vielfaltigen Nutzungen pragen den Charakter von
rheinhessischen Dérfern und sollten nicht durch planerische
Vorgaben Uber das eigentlich angedachte Ziel eingeschrankt
werden.

bertcksichtigt und die die Anzahl der Wohnungen je nach GroR3e
entsprechend erhoht. Lediglich in einem Sonderfall wurde fir die
Umnutzung eines ehemaligen Silos eines ehemaligen Landhandels 3
Wohnungen vorgesehen (Z 8 A).

Um nun keine gesonderte Behandlung der landwirtschaftlichen Betriebe
in Bezug auf Wohnungsanzahl herbeizufiihren, um einer kinftigen
Entwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe (weiterer Riickgang)
gerecht zu werden und die gesetzten Ziele und Belange gegeneinander
abzuwagen, wird die dargestellte Vorgabe bzgl. der Anzahl von
Wohnungen aufrechterhalten. Unter Abwagung aller Belange fir und
wider einer anderen (und héheren) Anzahl von Wohnungen, kommt man
zum Entschluss, dass in Verbindung mit 6kologischen, infrastrukturellen
und funktionalen Belangen die Vorgaben eine vertragliche und
stadtebaulich gewollte geordnete Entwicklung gewahrleistet ist.

Zu beachten ist, dass eine Erhéhung der Anzahl der Wohnungen
sicherlich auch einer Negativentwicklung zu einer Monostruktur
zugunsten von Wohnen und zur Verdrangung und zu Lasten von Arbeiten
mit Landwirtschaft, Handel und Gewerbe und Dienstleistung und damit
zur Verringerung der Mischnutzung fihrt.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Der Gemeinderat halt an der beabsichtigten geordneten stadtebaulichen
Entwicklung in Konzeption und Umsetzung im Bebauungsplan fest und
weist die Anregungen nach Abwagung aller Belange fiir und wider die
Veranderung der Wohnungsanzahl zurtick.
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Das Dorfgebiet muss weiterhin gemischte Bauflache bleiben, damit
die Betriebe in Bezug der Larmemissionen keine weiteren
Einschrankungen erleiden.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag
Elisabeth Wirtz

PLANUNGSBURO WOLF ® Weberstral3e 27 ® 67655 Kaiserslautern




OG Mommenheim, Bebauungsplan ,,Dorfgebiet | - Mitte-West*

Stellungnahmen und Beschlisse zu den Anregungen aus der Tragerbeteiligung und der Offenlage Okt./Nov. 2024

gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

SEITE 7

4 Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Mainz
vom 15.10.2024

LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

ELEKTRONISCHER BRIEF

Landesamt fiir Geolagie und Bergbau Rheinland-Pfalz
Postfach 10 02 55 | 55133 Mainz

Emy-Roeder-Stralte &
55129 Mainz

Telefon +49 6131 9254 0
Telefax +49 6131 9254 123
Mail: office@lgh-rip.de
www.Igb-rip.de

Verbandsgemeindeverwaltung
Rhein Selz
Postfach 1241

55273 Oppenheim 15.10.2024

Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Telefon

Bitte immer angeben! 20.09.2024
3240-0190-24/v2 037/610-13
kp/ph

Bebauungsplan "Dorfgebiet-West" der Ortsgemeinde Mommenheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank, dass Sie das LGB als Trager 6ffentlicher Belange in
dem oben bezeichneten Verwaltungsverfahren beteiligt haben.
Da mit der Planung zum BP "Dorfgebiet-West" keine Eingriffe in
den Baugrund verbunden sind, sind vom Landesamt flir Geologie
und Bergbau zu vertretende Belange nicht betroffen.

Sie, von weiteren Beteiligungen abzusehen.

Soweit keine wesentlichen Planungsanderungen erfolgen, bitten wir

Stellungnahme des Planungsbiros
Die Belange des Landesamtes fiir Geologie sind nicht berthrt.

Als Anregung wird auf die Anzeigepflicht von Bohrungen oder
geologischen Untersuchungen und die Ubermittlung der
Untersuchungsergebnisse verwiesen.

Wir empfehlen, dies unter Hinweise aufzunehmen.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Der Gemeinderat nimmt die Anregung zur Kenntnis, unter Hinweise wird
die Anzeigepflicht aufgenommen. Aufgrund mangelnder Bedenken und
Anregungen ist eine Beschlussfassung nicht notwendig. Dies hat keine
Auswirkungen auf das weitere Verfahren.
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Geologiedatengesetz (Gerolds)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer
Bohrung bzw. geologischen Untersuchung spétestens 2 Wochen
vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt flr Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie
die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse
steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und
Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rip.de zur
Verfugung. Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden
Sie auf den LGB-Internet-Seiten sowie im Fragenkatalog unter
https://www.|gb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-
geoldg.html

Mit freundlichen Grif3en

gez.

Andreas Tschauder
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5

Bundeswehr, Bonn
vom 27.09.2024

ATk

e O o)
BUNDESWEHR

Verbandsgemeinda Rhein-Selz
sant arhrogio-Ring 33
55276 Oppenheim

Nur per E-Mall:  beuleitplanung@vg-rhein-selz de
oo M

Pllpumthen  Arrachperon ™ -
072855044563 boldwisehBtundewehrorg  27.09.2024

Gmml e
WANI B Samr
Betrefr:  Anforderung einer Stellungrahime als Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
niar. Ortsgemeinde Mommenheim- BBP “Dorfgebiet. |-West™

Berug:  |hr Schreiben vom 20.00.2024 - Ihr Zeichen: 037/610-13

Sehr geshrte Damen und Herren,

worbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beaintrachtigt. Es bastehen daher zum angegebenan Vorhaben
seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Mit freundlichen GroBen

Im Auftrag

Sauer
%
BUNDESAMT FOR
INFRASTRUKTUR,
UMWEL TSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR
REFERAT INFRA 13
Fantsinencraban 200

Mligerneine Information: 63123 B

m Zuge der Digi ich Sie, Ihre Unterlagen in digitaler F Aail /Irtermetlink) Postfach 2863

bereitzustelles Ve seisa filhrt zu einer effizienten Arbe chontdie  530198ann

Ted + 49 D) 228 5508-0
Faxr 540485763
WWW BUNDESWEHR DE

Db St e ctontcrrston s st v nissct ot [ wemsreuntue |

Stellungnahme des Planungsbiros

Die Bundeswehr hat keine Bedenken und Anregungen.
Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:
Aufgrund mangelnder Bedenken und Anregungen ist eine

Beschlussfassung nicht notwendig. Dies hat keine Auswirkungen auf das
weitere Verfahren.
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EWR Netz GmbH, Alzey
vom 20.09.2024

ze
ewr “netze

icher-intelligent - innavat

EWR Netz GmbH # Postfach 12 23 4 55220 Alzey

Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Selz _
Frau Justina Paul [ —
Postfach 12 41 Datum/Zeiche
55273 Oppenheim o

23.10.2024/NP-TD Kt/Db
Machricht:  20.09.2024

per Mail an : bauleitplanung@vg-rhein-selz.de

Ortsgemeinde Mommenheim: Bebauungsplan Dorfgebiet I-West; Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
gemdR § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

AEXT2400262/01 (Bitte bei Schriftwechsel immer angeben!)

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur das oben genannte Schreiben, das wir zur Kenntnis
genommen haben.

Von unserer Seite bestehen keine Bedenken gegen die vorliegende
Planung oder Baumaf3hahme.

Zurzeit sind in diesem Planungs-/Baubereich keine
Netzausbauarbeiten geplant oder in der Ausfiihrung.

Im oben genannten Planungs-/Baubereich sind
Versorgungsanlagen unseres Unternehmens vorhanden, auf die
entsprechende Riicksicht zu nehmen ist. Bei Kreuzungen oder
Né&herungen zu Anlagen der EWR Netz GmbH ist entsprechende
Rucksicht zu nehmen. Die genaue Lage der Leitungen ist durch
Handschachtung festzustellen. Die nachstehenden

Stellungnahme des Planungsbiros

Das EWR hat keine Bedenken.

Als Anregung erfolgt die Beachtung von Regelungen fiir bestehende
Versorgungsleitungen, die Verpflichtung zur Einholung und Erkundung
der Lage von bestehenden Leitungen und die Einhaltung von
Sicherheitsabstanden fur die jeweiligen Versorgungsleitungen.

Wir empfehlen, diese unter Hinweise aufzunehmen.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Der Gemeinderat nimmt die Anregung zur Kenntnis, unter Hinweise
werden die Regelungen bzgl. Sicherheitsabstéanden zu bestehenden
Leitungen, die Ortung und Sicherung usw. aufgenommen. Aufgrund
mangelnder Bedenken und Anregungen ist eine Beschlussfassung nicht
notwendig. Dies hat keine Auswirkungen auf das weitere Verfahren.
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oder in den Planen angegebenen Schutzstreifen oder
Mindestabstande sind zu beachten.

Die Schutzstreifen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung
mit Baumen oder tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten.
Vorstehende Tatigkeiten innerhalb der Schutzstreifen sind der
EWR Netz GmbH anzuzeigen und SchutzmalRnahmen mit der
EWR Netz GmbH abzustimmen.

Zur Vermeidung gegenseitiger Beeinflussung dirfen die
nachstehenden Mindestabstande bei der Verlegung von Leitungen
ohne SondermalRnahmen nicht unterschritten werden. Die Sonder-
maflnahmen sind mit der EWR Netz GmbH abzustimmen.
Daruber hinaus durfen keine Einwirkungen vorgenommen werden,
die den Bestand, den Betrieb oder die Unterhaltung der Leitungen
beeintrachtigen oder gefahrden.

Wir verweisen auch auf behordliche Festlegungen, die
einschlagigen Vorschriften und anerkannten Regeln der Technik.
Fur Schaden, die auf eine Missachtung der vorstehenden
Vorgaben beruhen, haftet der Verursacher.

Beigefuigte Plane: Mindestabstand / lichter Abstand Schutzstreifen
beiderseits Leitungsmitte

Niederspannungskabelplan 0,2 m

StralRenbeleuchtungskabelplan 0,2 m

Mittelspannungskabelplan mit Steuerkabel 0,2 m
Mittelspannungsfreileitungsplan 10 m

Gas- und Wasserbestandsplan mit

- Wassertransportleitung (Kennz. HW) 1,5 m 5 m

- Wasserverteilungsleitung (Kennz. VW) 0,4 m

- Gas Hochdruckleitung (Kennz. HGD) 1,5 m 3,0 m
- Gas Mitteldruckleitung (Kennz. VGM) 0,4 m 1,5 m
- Gas Niederdruck (Kennz. VG) 0,4 m
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Bauunternehmungen sind anzuweisen, vor Baubeginn aktuelle
Bestandsplane schriftlich anzufordern oder bei uns abzuholen und
mit der zustandigen Betriebsstelle der EWR Netz GmbH Kontakt
aufzunehmen. Eine Rohrleitungsauskunft erhalten sie Uber unsere
Mailadresse: leitungsauskunft@ewr-netz.de.

Raumbedeutsame Malinahmen sind von unserer Seite in den
nachsten Jahren nicht vorgesehen.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemaR § 10 BauGB bitten
wir Sie, uns den Eintritt der Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes bekannt zu geben.

Freundliche GriRRe

EWR Netz GmbH

i. A

Alexander Platt Rainer Krist

PLANUNGSBURO WOLF ® Weberstral3e 27 ® 67655 Kaiserslautern
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7 Dienstleistungszentrum Landlicher Raum (DLR), Rheinhessen-
Nahe-Hunsriick, Bad Kreuznach
vom 11.10.2024

@’ RheinlandDfalz

DIENSTLEISTUNGSZENTRUM
LANDLICHER RAUM
RHEINHESSEM-NAHE-
HUNSROCK

ELEKTRONISCHER BRIEF

DLR Rheinhessen-Nahe-Hunsriick | Postfach 573 | 55529 Bad Kreuznach Abt. Landentwicklung und
landliche Bodenordnung
Zentrale Postanschrift:
Postfach 573

55520 Bad Kreuznach

E-Mail: bauleitplanung@vg-rhein-selz.de

Verbandsgemeinde Hausanschrift:

Rhein_selz Rudesheimer Str. 60 — 68
- 55545 Bad Kreuznach

Bauberatungi Bebauungsplane Telefon 0671 820-0

Postfach 1241 Telefax 0671 92896-500

55273 Oppenheim E-Mail" dir-mh@dir rip de

Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax www.dir-mh.rip.de

GADE 810 Klaus Henn 0671 820-5422

Bitte immer angeben! 20.09.2024 per Mail klaus.henn@dir.rip.de 0671 92896-500 11. Oktober 2024

Bauleitplanung

Bebauungsplan ,,Dorfgebiet West*; Ortsgemeinde Mommenheim
Erneute Offenlage

Bauleitplanung
Bebauungsplan ,,Dorfgebiet West*; Ortsgemeinde
Mommenheim Erneute Offenlage

Ihr Schreiben vom 20.09.2024 per Mail; Az.: 037/610-13

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit oben genannten Schreiben baten sie um Stellungnahme

Stellungnahme des Planungsbiros

Die Belange des DLR werden nicht berthrt.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Aufgrund mangelnder Bedenken und Anregungen ist eine
Beschlussfassung nicht notwendig. Dies hat keine Auswirkungen auf das
weitere Verfahren.

PLANUNGSBURO WOLF ® Weberstral3e 27 ® 67655 Kaiserslautern




OG Mommenheim, Bebauungsplan ,,Dorfgebiet | - Mitte-West*

Stellungnahmen und Beschlisse zu den Anregungen aus der Tragerbeteiligung und der Offenlage Okt./Nov. 2024
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB SEITE 14

gem. 8 4 Abs. 2 BauGB zur geplanten Aufstellung des
Bebauungsplans ,Dorfgebiet West" der Ortsgemeinde
Mommenheim im Zuge der erneuten Offenlage gem. § 4a Abs. 3
i.V.m. § 3Abs. 2 BauGB.

Wie in der Stellungnahme vom 08. Marz 2024 bereits mitgeteilt,
bestehen seitens unserer Dienststelle als Flurbereinigungsbehdrde
keine Bedenken.

Die Belange der Flurbereinigung werden nicht tangiert.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag
gez. Klaus Henn
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8 SGD (Struktur- und Generaldirektion) Sud, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Mainz
vom 24.10.2024

GENEHMICUNGSDIREKTION
suD

Struktur- und Genshmigungsdirektion Sid | Postfach 42 40 |
55032 Mainz

REGIONALSTELLE
WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
VG-Verwaltung Rhein-Selz BODENSCHUTZ
Fachbereich Baul. Infrastruktur
Postfach 1241

55273 Oppenheim

Kleine Langgasse 3
55116 Mainz

Telefon 06131 2397-0
Telefax 06131 2397-155
Poststelle Refe-
rat33@sgdsued.rip.de

Per Mail: bauleitplanung@vg-rhein-selz.de wiww.sgdsued.rip.de

24. Oktober 2024
Mein Aktenzeichen Inr Schreiben vom  Ansprechpartner/-in / E-Mail  Telefon / Fax
5133-0002#2024/0009-0111 33 20.09.2024 Lisa Sopp +43 6131 2397-154
Az 03761013 Lisa Soppi@sgdsued rip.de +49 6131 2397-155

BBP "Dorfgebiet-West", OG Mommenheim
Hier: erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 3 Abs. 2 und
4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom 20.09.2024 baten Sie um Stellungnahme zu

dem o. g. Bebauungs-plan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise
und Anregungen fir das Verfahren zu beachten:

@ RheinlandDfalz

Stellungnahme des Planungsbiros

Die SGD verweist darauf, dass unter Hinweise fiir den Bodenschutz der
Text fur den Bebauungsplan "Dorfgebiet Il - Gaustral3e" aufgefihrt ist.
Die Hinweise sind zwar inhaltsgleich, unterscheiden sich aber bzgl. der
Flurnummern und sind wie angegeben zu &ndern.

Wir empfehlen, die Flurstiicksnummer unter Kapitel D ,Hinweise*
entsprechend zu streichen.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:
Der Gemeinderat nimmt die Anregungen zur Kenntnis.

Die Anregungen werden angepasst und aufgenommen.
Dies hat keine Auswirkungen auf das weitere Verfahren.
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1. Bodenschutz

Unter Kapitel D ,Hinweise“ der textlichen Festsetzungen wurde
falschlicherweise der bodenschutzfachliche Teil der Stellungnahme
zum Bebauungsplan ,Dorfgebiet || — Gaustralle® eingefiigt.
Jedoch gleichen sich die Stellungnahmen bis auf die Flurnummern
(Dorfgebiet Il — ,GaustralRe: 6%, ,Dorfgebiet-West*: 8), die noch
angepasst werden sollten.

Keine Erganzungen.

Mit freundlichen GruRRen

Im Auftrag

Lisa Sopp
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9

Forstamt Alzey
vom 01.10.2024

Hang-Jiirgen Wolf

Von Kunz, Celine <Celine Kunz@vald-rip.rs -

Gesentet: Dienstaq, 1. Oktober 2924 1534

A Raulsitpsnvng

Cc: Hosswinkol, “adine whainbrechl Huah

Betreff: AV Crzgemeinde W ommen eim: Bebauurgsglan Dergebist Hdest;

Betziligug der Behérden und sanst'gen Trige: affentlicher Balange ar der
Eat leitplanyag g2mal § 45 Abs 3 0% . § 3 Abs, 2 BauG

Sehr geshrte Fran Paul,

durchclas ies Betraff aufgelihn e YorFuben ist hein Wald betraten, wesalb seibens des Forstamies Rhajshessen
keine Bedenken vorgebracht werdan.

it Treundlichen GriBen
Irn Ansfrrag

Celine Kunz
Sachkearbiledin

FUESTAN T RHEINHESSEN

[rie:l-ichetrafe 26

55242 Aleay -
Telefon 06731 19674-14
Cax OR¢3T 9067821
Celine.Kun: @wald-rip.de
rheinnessen wald fp.de

Farslaml Rhcinhessen auf Faceocok
Landesforsten LP auf YauTube
Landesforsten KLF auf Twitter
Landesfo-sten RLP aut Facebaak
Laadesforstan RLP auef Instagrom

Llandesfarsten KLF vera-belet in Iusamme vhang mit ihnen Aufgatsen und _eistungen im erferderlichen Umfang
personenbesogena Daten. weitere Intos germ. D5-GWQ dary finden Sie untes date nschutzerklaerung.wald-rlp.de

-—-Urspriingliche Nachricht-—-
Van: Devleilplanung <bauleitplan. ng@wvg-rheiv-selr.des
Geserdet: Freitag, 20, September 2024 11:15

Ane'h bingan de' <hauleity 7 hi dex; Planung, Lances
<landesplanungi@sedsued.rlp.og=; Referat 33, Poststella <p Hefe-atdd e _rlpdes; Ruleratzl, Retz2
<Referat? @sgdsued.rla des 'ir Ike rlp.de’ <info@gdke dp de»: landesarthazologie-koblenz @pdke. rlj de'
<landesarchaeolugi rip.dex; LA Rhgi Nahe-Hunsruack <dlir-mhedinrip.edes; Landosamt for
Gealngie und Rerghan <ofiregdtigh-rip.des; LEM (15Y] Darn@ b des; LBR [15] cLbm@lbrmn.r g.de>; LB
Zentrale <posklach, cenlrala il dex; Farstamt Rtail <Farstamt.Rhei fp.dex;
Moststellahs, FA Mainz-Sid {TA Mainz-Siid) <P fa-trs.fin-rip.des; b b anil b

Stellungnahme des Planungsbiros

Belange des Forstamtes und des Waldes sind nicht betroffen.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:
Aufgrund mangelnder Bedenken und Anregungen ist eine
Beschlussfassung nicht notwendig. Dies hat keine Auswirkungen auf das
weitere Verfahren.
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VG Bodenheim
Vom 10.10.2024

Vom: bauleiplan ngEsgrrheir-oee e

Gassndet: [0, Qikinhes 3004, 09:55 U (LT

An: bauis it plan srodeag-cooentvsm e, o isd e rleds 0 0e

Datraf: Orisgemeinds Mommesheim: Bebesungspian Torpeiet 1-Hindonipiegsrade, bbb,
Wsgariesstritle”™; Betedigung der Tebfrden und soretigen Tedger fenidone Belngs an dir Baskidplasung gemali
JAa AR LY. m kT A D AaelE

=t pearie Damanand Hemea

wir Dhwsrmeniden hisen i i itales Sichradem mit Verksier wowie den Deba magpiarusiedagen
aurr a . Mesktparaertahen, verbarde s mel der ST um sablone Vieras bnsmg und Stalengnahne
il § S Ak LW oS 1ALy I BauiGh Bl R

Pl ALk trmgeem giehe e wiv Ivnen geimd 2ur virbigung

by Freamvibonen Grafer

m darkena

‘Warmsie Bl o
15 b b B e i |

Stellungnahme des Planungsbiros

Die Verbandsgemeinde Bodenheim bestéatigt den Empfang des
Anschreibens zur Beteiligung, gibt aber keine Anregungen ab.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:
Aufgrund mangelnder Bedenken und Anregungen ist eine
Beschlussfassung nicht notwendig. Dies hat keine Auswirkungen auf das
weitere Verfahren.
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11 | ZAR, Zweckverband Abwasser Rheinhessen, Alzey
vom 14.10.2024

Stellungnahme des Planungsbiros

Hans-Jirgen Walf

Cosenet Mot 14, Oltotes oot s Der Zweckverband Abwasserentsorgung Rheinhessen, Alzey, bezieht
P s sich auf die Stellungnahme vom 13.Mé&rz 2024 und bittet um folgende
Betrelf; EB-F'an Mammeabein Bolfgetiee Wast, 2. Cttenlage Erganzung, dle Unter Hanelse aufgenommen erd

e e "Das Entwasserungskonzept ist mit dem Zweckverband Abwasser

£-Plan Mommenheim, DorfRcbict-West, 2. Offeniags Rheinhessen abzustimmen und wird in der Einleitgenehmigung
Aier: abwazeartechnische Skzllongnahme festgelegt n

Sehr geelr o Damen ord Heeren,

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

wiryenveisen avf unsere Stellungrahmmie per E-Wail vom 13, Mare 2024, die waiterhin Giiltigke it behal L

Wirbitlen daler um Erginzung wie fogl:

gm' ;n;» .h % p -‘.s.*;?’:irdern,_ vokverband AbWwasserensovgurg Rheirhessan abaustimmen ud wird in Der Geme|nderat n|mmt dle Anregung ZUur Kenntnls Dlese erd Unter
it Eimleitgenchmigung festgelegt. . . . H 1

NIt freundichen Grifian o Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen. Dies hat keine

I fuersz Auswirkungen auf das weitere Verfahren.

Karen Maier

Abteilungsleiterin Abwasserssmrahing

e

Zwoe werband Alwsassarenlsurgung REeinhassen
Amtgasse 10
53142 Alzery

Felefon: +0062 99 - 805 68 24
Telefax: <062 49 — BOS 68 200
F-inail* kmaier @e-a-rang

Diese E-Mail - inklushve aller Anlagrn - st hileRlich tir den A 1 bestirwnl und enchilt maglichamwelse
wertrauliche Informationen. Falls der Emplinger dieses Machelcht nicht der beabsichtipte Adressat oder ein Fir den
Mail-Zugang 2uszar diger Mitarbeiter ader Yertreder ist, werden Sie higmit darauf aulmerksam pernacht, dzss jade
Wigiteraabe, Worteilung, Vervielfdltivurz uder sonstze Mutmung dieser Machricht odar “hrar Anlagen varbuten st
Wenn Sie diese Machricht aus Wersehra srhalten habon, inforrieren Sie hitts den Ahsender per E-Mail und 1§schon
Siediese k Mail aus Iheem Computer,

This e-rmail message and all attach nents transmitled wich it are inkended so ely %or the use af the addresser and may
contain legully privileged and confidential informarien. If the readar of Lhis messsge is not the infendey recipiert, or
an employee or agent r2sponsible far de ivering this metsage bo the intendad -ecipiens, you are herely notitied that
any dissemination, distribution, copying, or alher usa of this message or jts attachments is strcthy prohibitesd. 11 yuu
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Stellungnahme der "zar" v. 13.Méarz 2024

Von: Karen Maier <k.maier@z-a-r.org>

Gesendet: Mittwoch, 13. Mérz 2024 13:56

An: Bauleitplanung <bauleitplanung@vg-rhein-selz.de>
Cc: Inge Kleefeld <i.kleefeld@z-a-r.org>

Betreff: B-Plan ,,Dorfgebiet West” in Mommenheim

B-Plan ,,Dorfgebiet West“ in Mommenheim
Hier: abwassertechnische Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Hildebrandt,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben den B-Plan erhalten und bitten um Beriicksichtigung folgender
Punkte:

Das Entwasserungskonzept ist mit dem ZAR abzustimmen und wird in der
Einleitgenehmigung festgelegt.

Nach den Vorgaben der SGD Sud dirfen keine unbeschichteten Metalle
(Kupfer, Zink, Blei) zur Dacheindeckung verwendet werden.

PLANUNGSBURO WOLF ® Weberstral3e 27 ® 67655 Kaiserslautern
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Sollte eine Brauchwassernutzung erfolgen, so dass das entstehende
Abwasser der offentlichen Abwasseranlage zugefiihrt wird, ist die Planung
der Brauchwasseranlage im Detail mit dem ZAR abzustimmen und
geeichte Zwischenzéhler einzubauen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag:
Karen Maier

ol

Zweckverband Abwasserentsorgung Rheinhessen
Amtgasse 10
55232 Alzey

Telefon: +0 62 49 — 805 68 24
Telefax: +0 62 49 — 805 68 20
E-mail: K.maier@z-a-r.org

PLANUNGSBURO WOLF ® Weberstral3e 27 ® 67655 Kaiserslautern
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GDKE Praktische Denkmalpflege, Mainz
vom 23.10.2024

Hans-Jirgen Walf

Vo Eeinkmann. Go=irik \GOKEY <ComirikBrinkma-n@gdkerip.ce - m Aullag
ar Geschaeftsste le Mrzktische Denkmalpflege (G0 <E < Geschazftsstalle
ez ktische Denkmalpdeqe@gdke. .=

Gesendet: Mittwoch, 73, Chtcher 2029 17:24
A Pl eizpua i ng
Betrefi: A Crlsgemeinde tormenkzim: Bebauaagsplan  Co-fgebier -west;

Butei igug der BehZrcer und sanst gen Trdger dffenticher delangu ar der
Bauleitplanung gentd® 544 408 300 m. 63 Abs 2 Baulis
Anlagun: 241023 _Morimenheim_DP_IPG

Kategorien: lazs=n Varessa

Seln gueo-w e Frau Paul,
vlelen Dank fir Thre Rtail vom 200092024 uac die Getelligung unseer Behirde.

Aus 3ichl der Diruklion Landesdenkmalpflege sine die vork uns 2u vertretenden Belangs ingalern betratfen, als dass
sich mevrers Kulrurdenkmd'sr unmittelbar im Planungsbe reich betinden.

Dicse sind zum Teil in der Planurkunde varceichnel: surnzist handalt es sich jedoch um banfiche Gesartanlagen, d.h.
rer Denkmalschutz urfassl auch Nebengebiode, Frefldzhen sowie Untfriadungen, tine entsprechende Karierung
fladet Sle als Sareenshat unserer Daterbank ankbei. GEf 152 dei Uinfang der Unlerschutzstellung redaktionsll
nachaitrager.

aler werden als il der Dy istz gefilhrt und geni daher Erhaltangsschutz gem. § 2
Abs. 1 5atz 1 D5chE sowie Umgebungsschule geni. § 4 Abs. 1 Sale 1 D5ehG. Der Umgzbungsschutz Besiht sichua,
auf angrenzende Bebauung, stidtebavlivhe Zusammenhings und 5thtacksen.

Prinzipielle Einwdnde erneben wir gegea dle Plinung nicht.

WAr werweisen an dieser Stelle auf den Genshmlgungsverbehalt gem. § 13 Abs. 1 Sale 3 DSchG. Details filr etwaige
Malnahmen, welche sich vem Weoauwngsplan her able'ten, miissen im mitdes Unteren Denkmalschutzbeha ey
sowie im Rahim e der Benehmenst mit der | 1pfl b i werder. Divser Verweis auf
den Genebmigunzsverbehalt ist als Rechlsarolags: aufwfihnen,

Drasa Stellungriahme bacrifft nor die Helange dor Derektion L kel h der Direkticn
Landesarc haelagic sowle dor Landesarchdalogie, Retzret i sird lert elnzuhol

Wit treunedlichen GriBen,
La.

Diarrei ik, Brickroann

Dorminik Brinkmann
Geschillsslelle Prakeische Denkmalpflege
DHrektion Land esdenkmal pflege

GENERALDIREKT ON KULTURELLES FREF
RHEIMLAMD-3FALY,

Hausanschrift
Srhllerstrafe 44

Stellungnahme des Planungsbiros

Die GDKE Praktische Denkmalpflege hat prinzipiell keine Bedenken und
Anregungen.

Sie weist darauf hin, dass z.T. ganze Gebaude und Anlagen unter Schutz
stehen und die Planunterlagen daraufhin zu tGberprifen und ggfis. zu
erganzen sind.

Auf die Genehmigungspflicht (Genehmigungsvorbehalt) bei
Baumalnahmen wird verwiesen.

Das Landesdenkmalpflegegesetz ist als Rechtsgrundlage aufzufiihren.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen zur Kenntnis. Die Anregungen
werden unter Hinweise (Genehmigungspflicht, Genehmigungsvorbehalt,
etc.) aufgenommen. Die Rechtsgrundlage wird aktualisiert und erganzt.
Aufgrund mangelnder Bedenken und Anregungen ist eine
Beschlussfassung nicht notwendig. Dies hat keine Auswirkungen auf das
weitere Verfahren.
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13 | Stadt Mainz
vom 24.10.2024

% | Landeshauptstadt
| Mainz

a vzes g Maing | Ame 13 | Sostach 3520 5028 Maliz

VGV Rhein Sclz
Fachlezeich Baul, Tufrastrakenr
Postfach 1241

53273 Oppenheim

Mlinee, 24 Olezober 2024

Bebavungsplanverfahoen ,Doddgebict - West* der Orsgemcinde Mommenheim
; gem. §4a Abs. 31 V. m. § 3 Abs. 2 DauG1t und Beteili-
sfenilicher Belange an der Beuleitplanung gemal § + Abs

Sehs peehute Damen cod Herren,

zudemn g, Plamrnchaben besichen siters der Sud: Meine keine Anregungen.

Mie freundlichen Gritfien

Stellungnahme des Planungsbiros

Die Stadt Mainz hat in ihrer Stellungnahme keine Anregungen gegeben.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Aufgrund mangelnder Bedenken und Anregungen ist eine
Beschlussfassung nicht notwendig. Dies hat keine Auswirkungen auf das
weitere Verfahren.
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GDKE-Landesarchéaologie, Mainz
25.09.2024

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz
Landesarchaologie | Aufenstelle Mainz
Grofie Langgasse 29 | 55116 Mainz

DIREKTION
LANDESARCHAOLOGIE

AuRenstelle Mainz

Grofte Langgasse 29
55116 Mainz

Telefon 06131 2016-300
landesarchaeologie-
mainz@gdke.rip.de
www.gdke._rip.de

Verbandsgemeinde Rhein-Selz
Sant’ Ambrogio-Ring 33
55276 Oppenheim

Telefon / Fax
06131 2016-303
06131 2016-333

Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartneri-in / E-Mail
TOB 24/033 20.09.2024 Dr. Ginter Bricken
Bitte immer angebenl 037/610-13 guenter bruecken@gdke.rip.de
25.00.2024
Betr.: Mommenheim, Bebauungsplan ,,Dorfgebiet | - West*; Beteiligung gem. § 4
Abs. 2 BauGB.
hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie, AuRenstelle Mainz.

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchéologie sind
im Geltungsbereich der 0.g. Planung keine archdologischen
Fundstellen verzeichnet. Grundsatzlich ist aber nur ein geringer Teil
der tatsachlich im Boden vorhandenen archdologischen Denkmale
bekannt.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarch&ologie ist an die
Ubernahme folgender Auflagen gebunden:

1. Die ausfuihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom
23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt geandert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende, archéologische Fund
unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern.

Stellungnahme des Planungsbiros
Die GDKE-Archéologie gibt die Anregung

1. Hinweis fiur ausfiihrende Firmen bei BaumalRhahmen bzgl. der
Meldepflicht von Funden, dem unveréanderten Belassen der Fundstelle
und Sicherung gegen Verlust.

2. Meldepflicht des Bautragers bzw. Bauherrn gegentuiber der GDKE,

3. Einrdumen ausreichender Zeit fir Rettungsgrabungen und
archaologische Forschung, Berticksichtigung von Bauverzégerungen,
und ggdfls. finanzielle Beteiligung.

Dies wird unter Hinweise berlcksichtigt. Es kann nicht in textliche
Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen werden.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen zur Kenntnis. Die Anregungen
werden unter Hinweise aufgenommen. Aufgrund mangelnder Bedenken
und Anregungen ist eine Beschlussfassung nicht notwendig. Dies hat
keine Auswirkungen auf das weitere Verfahren.
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2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende
Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegentber der GDKE.

3. Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der
Direktion Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum
einzuraumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache
mit den ausfiihrenden Firmen, planméaRig den Anforderungen der
heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchfiihren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je
nach Umfang der evt notwendigen Grabungen sind von Seiten der
Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die MaRnahmen
erforderlich.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchéologie an
den weiteren Verfahrens-schritten zu beteiligen, da jederzeit bisher
unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten kénnen.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die archdologischen
Kulturdenkmaler und ersetzt nicht Stellungnahmen der GDKE-
Direktion Landesdenkmalpflege und der Abteilung Erdgeschichte.
Eine interne Weiterleitung ist nicht moglich.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur
Verfugung.

Mit freundlichen Grif3en

iLA.

Dr. Gunter Brucken

PLANUNGSBURO WOLF ® Weberstral3e 27 ® 67655 Kaiserslautern
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Deutsche Telekom, Technik GmbH
25.10.2024

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
PoststraBe 20-28, 55545 Bad Kreuznach
VGV Rhein-Selz

Fachbereich Bauen und Umwelt
Postfach 1241

55273 Oppenheim

REFERENZEN
Christine Wust (christine.wust@telekom.ds)
teceronnummer 067 1/96-8062
parom 25.10.2024
Ortsgemsinde Mommenhsim: Bebauungsplan ,Dorfgebist-West"

ANSPREGHPARTNER

BETRIFFT

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 2
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom. Die aktuellen Plane sind unter
https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html ersichtlich und
jederzeit einsehbar.

Die Aufwendungen der Telekom mussen bei der Verwirklichung
des Bebauungsplans so gering wie moéglich gehalten werden.
Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu bertcksichtigen:

Stellungnahme des Planungsbiros

Die Telekom gibt die Anregungen:

- Hinweis auf Planauskunft Giber Bestandsleitungen

- Hinweis bzgl. Baumpflanzungen auf das Merkblatt "Baume...

- Mitteilung Uber Planungsanderungen an die Telekom.

Dies wird unter Hinweise aufgenommen.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen zur Kenntnis. Die Anregungen
werden unter Hinweise aufgenommen. Aufgrund mangelnder Bedenken

und Anregungen ist eine Beschlussfassung nicht notwendig. Dies hat
keine Auswirkungen auf das weitere Verfahren.
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Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume,
unterirdische Leitungen und Kanéle" der

Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der
Telekom nicht behindert werden.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Mit freundlichen Grif3en

iLA.

Christine Wust

PLANUNGSBURO WOLF ® Weberstral3e 27 ® 67655 Kaiserslautern
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16 | Vodafone
vom 15.10.2024

Hans-Jiirgen Wolf

037/610-13, Bebauungsplan Dorfgebiet I-West"
Kategorien: Klassen Vanessa
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Zurmaiener StraBe 175 * 54292 Trier
Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Selz - Bauleitplanung
Sant' Ambrogio-Ring 33
55276 Oppenheim
Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01407487
E-Mail: mitverlegung.tfr-sw@vodafone.com
Datum: 15.10.2024
Ortsgemeinde Mommenheim, 037/610-13, Bebauungsplan , Dorfgebiet |-West”

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 20.09.2024.

Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche GriiBe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift glltig.

Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Dienstag, 15. Oktober 2024 15:32

An: Bauleitplanung

Betreff: Stellungnahme S01407487, VF und VDG, Ortsgemeinde Mommenheim,

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von lhnen
geplante BaumaBnahme keine Einwdnde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine

Stellungnahme des Planungsbiros

Der Versorgungstrager Vodafone hat keine Anregungen abgegeben.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Aufgrund mangelnder Bedenken und Anregungen ist eine
Beschlussfassung nicht notwendig. Dies hat keine Auswirkungen auf das

weitere Verfahren.
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LBM Landesbetrieb Mobilitdt Worms
vom 10.10.2024

Landdasbatowb Mobiflal Weers  Schoeaue SBvale 5 - E7T547 Worms

Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Selz’

Fachbereich Bauen und Umwelt

Postfach 1241

55273 Oppenheim

thre Nachrichi Unser Zeichen: Ansprechparinad(in) Durchwah! Datum

wom 20.09.2024 {bitte siats angeben) Melanie Marbe +49 6241 401 T446 10, Oktober 2024

Az 03781013 Ma- IV 46a E-Mail
Fax: {0261) 29 141-6879

Melania Marbe@ibm-
worms.fp.da

Ortsgemeinde Mommenheim: Bebauungsplan , Dorfgebiet West"

Hier: Durchfiihrung einer erneuten Offenlage gemédR § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tridger &ffentlicher Belange an
der Bauleitplanung geméR § 4 Abs. 2 1. V. m. § 4a Abs. 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der uns zur Verfigung gesteliten Unterlagen verweisen wir, seitens des Landes-

betriebes Mobilitat Worms, auf unsere bereits getétigte Stellungnahme vom 03.04.2024 (Az.
IV46a-ne-1V 45)

Diese behalt weiterhin ihre Glltigkeit

Mit freundlichen Grifiien

/ ImMAuftrag Im Auftrag

N ,/‘

~ ey 4
2 ) 1 Ar -K—

7/ i / (#
Denis Graf Melanie Marbe

Stellungnahme des Planungsbiros

Ein Schreiben mit Stellungnahme des LBM v. 03.04.2024 zum
Bebauungsplan "Dorfgebiet | - West" war bis dahin dem Planungsburo
nicht bekannt gewesen.

Die Stellungnahme vom 03.04.2025 wurde vom Planungsbiiro direkt
beim LBM angefordert.

In der Stellungnahme vom 03.04.2024 gab es die Anregungen:

- Der StralBenentwasserung der klassifizierten Straf3e K 38 dirfen keine
Oberflachenwasser und kein hausliches Abwasser zugefuhrt werden.

- Dem StralRenbaulasttrager dirfen durch die Realisierung des
Bebauungsplanes keine Kosten entstehen.

Unter Hinweise wird die Vorgabe (ibernommen:

" Der StraBenentwasserung der klassifizierten Stral3e K 38 diirfen keine
Oberflachenwasser und kein hausliches Abwasser zugefiihrt werden"

Es wurde festgestellt, dass die Anregung eine nachrichtliche Ubernahme
in die Hinweise zum Bebauungsplan ohne Auswirkung auf das Verfahren
darstellen.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:
Der Gemeinderat nimmt die Anregung zur Kenntnis.

Die Hinweise werden erganzt.
Dies hat jedoch keine Auswirkung auf das weitere Verfahren.
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Stellungnahme des LBM vom 03.04.2024
ENTWURF

..... N Wy Do Pt § - 15 M
Varbandsgamaindeverwaliung Rhein-Sez
Postfach 1241

55273 Oppenham
Abgasanat
05 kit 202
o
rid

Tae Macwiche Lnva fowrac frapeedoateriar 8 ] Cmaur:
e 21 02204 I £ PAN eu | Sonbe Newswn 4D 6147 4] T4 3 Aped3T04
U A1 ¥R Fodncm- 1/ 4% <-wat Fan

S Newaro@bm

womapde
Ortsg inde Mor h Behauungsplan ,Dorfgebist West™;

Hier: Durchfiihrung des Offenlegungsverfahrens gemin § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung
der Bohiirden und sonstigen Triiger oHentlicher Belange an der Bauleitplanung gemias
§ 4 Abs. 2 BauGB

Sedv geshrte Damen und Herren,

betroffen von dam Bebauungsplor  Dorgabiet West™ der Ortsgemende Mommanheis ist die
Kressirale 36, innarhalb ces Erschielungsbaraiches der fesigesatzien Ortsduarchvahtagranze

Seiens des Landesbetiebs NModindt Wonrs bestehen keine Bedenkan gegen des Vorhaben
Dem Strallanantadsserungssystem dar K 38 durten grundsatzich kel Oberfachenwassesr und
Kone hijusiichen Atadisser zugedinr werden

Oom betroffencn StraBenbaulasstrdger dilfen sus der Verwirklichung dea Babauungsplanes kei-
navie Kosten entsiahen

'fﬁ)-'mux“d»w Geiflen
i’ A’uma; I Auflrag
.~ / ")
Z i) W
Danis Qrad Sancra Neuman
z d. A: IV d46a
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Stadt Nierstein
vom 10.10.2024

VERBANDGEMEINDEVERWALTUNG RHEIN-SELZ
Fachbereich 3 - Bauen und Umwelt - Sant* Ambrogio-Ring 33 - 55276 Oppenheim

Sachbearbeiter: Vanessa Klassen AZ: 037/610-13 Dztum: 10.10.2024

An dle Stadt Nierstein

Hier: B der Behdrden und igen Trager dffentlicher Belange an der Bauleitplanung

Anfrage der Gemeinde: Mommenheim

Rechtsgrundlage: § 4 Abs. 2 BauGB (Férmliche Behdrden- und Tragerbeteiligung)
Bauleitplan: »Dorfgebiet | (Darfgebiet-West)"
Frist: Bitte um und Rick bls 11.11.2024

Stellungnahme der Stadt Nierstein:

2] Keine Anregungen.

[} Anregungen:

Rechtsgrundlage:

Hinweis zur von Uni fang und Detaillier d der

tifung:

[] Belange des Umweltschutzes Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes gemaR § 2 Abs.

4 BauGB

werden nicht erhoben.

[ Nachfalgend aufgefithrte Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Erstellung des

Umweltberichtes gemniR § 2 Abs. 4 BauGB sollen mit untersucht werden:

[] Antrag auf Fristverlangerung aus wichtigermn Grund

Begrundung, gef. Nachweis als Anlage beigefiigt:

Ort, Daturn: £ Unterschrift:

Fachbereich 3 ~ Bauen und Umwelt

A Zuriick an: Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Selz
Sant’ Ambrogio-Ring 33, 55276 Oppenheim

Stellungnahme des Planungsbiros

Die Stadt Nierstein hat keine Anregungen.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:
Aufgrund mangelnder Bedenken und Anregungen ist eine

Beschlussfassung nicht notwendig. Dies hat keine Auswirkungen auf das
weitere Verfahren.
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WVR Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH,
Bodenheim
vom 11.10.2024

WASSER

Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Selz
Fachbereich Bauliche Infrastruktur

Herrn Michael Hildebrandt e
Postfach 1241 // 77"
565273 Oppenheim /y‘ /

Ortsgemeinde Mommenheim: Bebauungsplan ,Dorfgebiet-West"

Durchfithrung des Offenlegungsverfahrens gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

11. Oktober 2024
Herr Bauer

Tel: 06135 73-18
Fax: 06135 7394-18
b.baver@wvr.de

Stellungnahme des Planungsbiros
Die Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH gibt die Anregungen:

- hinsichtlich der Loschwasserversorgung
- Hinweis bzgl. Baumpflanzungen

Dies wird unter Hinweise aufgenommen.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen zur Kenntnis. Die Anregungen
werden unter Hinweise aufgenommen. Aufgrund mangelnder Bedenken

und Anregungen ist eine Beschlussfassung nicht notwendig. Dies hat
keine Auswirkungen auf das weitere Verfahren.
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Ortsgemeinde Mommenheim: Bebauungsplan ,,Dorfgebiet-West*

Durchfithrung des Offenlegungsverfahrens gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung
der Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Hildebrandt,

bei einem Brandfall kann die Léschwassermenge von 48 m¥h tber einen Zeitraum
von 2 Stunden bereitgestellt werden. Die o. g. Loschwasserentnahmemenge kann
Uber die in den offentlichen Strafen befindlichen Unterflurhydranten erfolgen. Wir
weisen darauf hin, dass gemal DVGW Arbeitsblatt W405 der Loschwasserbereich
samtliche Loschwasserentnahmemaéglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das
betreffende Brandobjekt umfasst und der Netzdruck nicht unter 1,5 bar abfallen sollte.

AbschlieRend weisen wir darauf hin, dass auf unserer Leitungstrasse keine
Baumpflanzungen vorgenommen werden diirfen. Baumwurzeln bergen in der Regel
mittel- bis langfristig ein Gefahrenpotenzial fir die Transportleitung. Siehe auch
Arbeitsblatt DVGW GW 125 (M) — ,Béume, unterirdische Leitungen und Kanale",
Februar 2013.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiRen

ol AT

wvr Wasserversorgung
Rheinhessen-Pfalz GmbH

PLANUNGSBURO WOLF ® Weberstral3e 27 ® 67655 Kaiserslautern
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20 | Kreisverwaltung Mainz-Bingen, Ingelheim
vom 25.10.2024

Kreisverwaltung Mainz-Bingen ¢ Postfach 1355 « 55206 Ingelheim
am Rhein Stellungnahme des Planungsbiros
Verbandsgemeindeverwaltung

Rhein-Selz

z. Hd. Frau Paul

Sant Ambrogio-Ring 31

55276 Oppenheim

MAINZ. BINGEN

Kreisverwaltung

Es schreibt Ihnen

Herr Leon Yessad

Bauen und Umwelt

FB Bauen Abt. 21a

Zimmer B-113

Tel. 06132/ 787 - 2133

E-Mail 1 yessad.leon@mainz-bingen.de

E-Mail 2 bauleitplanung@rnainz-bingen.de

Ihre Nachricht vom: 20.09.2024

Ihr Aktenzeichen: 037/610-13

Seite 1 von 4

unser Aktenzeichen 21-2/610-13-0613 25. Oktober 2024
Bauleitplanung der Ortsgemeinde Mommenheim

Entwurf zum Bebauungsplan ,Dorfgebiet-I West"

Hier: erneute Offenlage gem. § 4(2) i.V.m. 84a (3) BauGB
Bezug: Ihr Schreiben vom 20. September 2024, elektronisch
eingegangen am 20. September 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus der Sicht der von unserem Hause zu vertretende offentliche
Belange werden zum o.g. Verfahren folgende Anregungen
vorgetragen:
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1. Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehorde bestehen folgende
Anmerkungen

Planungsanlass:

1.1. Mit dem Bebauungsplan wird der bestehende Ortskern der OG
Mommenheim Uberplant.

Stadtebauliches Ziel ist der Erhalt sowie die geordnete Entwicklung
der traditionellen Siedlungsstruktur.

Grunordnung:

1.2. Wir stellen wohlwollend fest, dass unsere Anregungen
bezlglich der Durchgriinung des Plangebietes und hinsichtlich der
Festsetzungen zum Erhalt von bestehenden Gehélzen umgesetzt
wurden.

1.3. Hinweis: In der Pflanzliste steht unter den Strauchern der
falsche Jasmin, hier jedoch mit dem deutschen Namen ,Falscher"
und dem lateinischen Namen ,Jasmin Philadelphus" benannt
wurde, wir bitten um Korrektur und ggf. Uberpriifung aller
genannten Arten.

Artenschutz:

1.4. Auf Seite 31 der Begriindung (Ziffer 4.9) wird auf Ma3nahmen
fur den Artenschutz eingegangen. Dort heil3t es:

1.4.1. ,Mit denen unter Hinweis dargestellten Empfehlungen fur den
Artenschutz sollen die im Gebiet vorkommenden Arten geschutzt
werden."

1.4.2. (Zur Ubersichtlichkeit empfehlen wir eine Nummerierung der
Hinweise)

1.4.3. Die UNB weist darauf hin, dass es sich bei den
beschriebenen MalRnahmen nicht um unverbindliche
Empfehlungen, sondern um zwingend zu beachtende Vorgaben
und Erfordernisse des besonderen Artenschutzes handelt.

1. Untere Naturschutzbehérde

1.1 Planungsanlass, keine Anregung,

Grunordnung:
1.2 keine Anregung,

1.3 Die Pflanzliste wird Gberprift und korrigiert.

Artenschutz
1.4

14.1

1.4.2 es wird empfohlen, die Hinweise zu nummerieren, dies wird in der
nachsten Fassung umgesetzt.

1.4.3 Die Untere Naturschutzbehdrde (UNB) verweist darauf, dass es
sich bei den Malinahmen um zwingend zu beachtende Vorgaben und
Erfordernisse des besonderen Artenschutzes handelt, und nicht um
unverbindliche Empfehlungen.
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1.4.4. Wir bitten deswegen um eine entsprechende Korrektur.

1.5. Weiter heil3t es im selben Abschnitt der Begriindung (S.31):
1.5.1. ,Wenn allerdings trotz der Vermeidungsmaflnahmen die
Lebensraume der Arten zerstort werden oder ein allgemeiner
Artenschwund zu verzeichnen ist, missen die vorgezogenen
AusgleichsmalRnahmen durchgefuhrt werden."

1.5.2. Die UNB weist darauf hin, dass vorgezogene
Ausgleichsmaflnahmen durchzufihren sind bevor es durch die
Realisierung des Vorhabens zur Zerstérung von

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten planungsrelevanter Arten
kommt, um so ein Eintreten der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG
zu verhindern.

1.5.3. Wir bitten um Klarstellung und Anpassung des Wortlautes.

1.6. Bezuglich der notwendigen Untersuchungen auf Habitate und
Artvorkommen ware die Ergdnzung wiinschenswert, dass dies
durch eine qualifizierte Person (bspw. Biologe /Biologin) zu erfolgen
hat.

1.7. Bei potenzieller Habitat Eignung von Gehdlzen oder Gebauden
sind die beschriebenen SchutzmalRnahmen, insbesondere das
Anbringen von Nistkdsten und Fledermauskéasten, dann im Vorfeld

1.4.4 Es wird um entsprechende Korrektur (zwingend zu beachtende
Vorgaben...handelt) gebeten.
- dies wird entsprechend formuliert.

15

1.5.1 statt: " Wenn allerdings trotz der Vermeidungsmaflnahmen die
Lebensraume der Arten zerstort werden oder ein allgemeiner
Artenschwund zu verzeichnen ist, missen die vorgezogenen
Ausgleichsmalinahmen durchgefuhrt werden." soll es heil3en:

1.5.2 " Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen sind bevor es durch die
Realisierung des Vorhabens zur Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten planungsrelevanter Arten kommt durchzufihren, um so ein
Eintreten der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG zu verhindern."

1.5.3 deshalb wird um Klarstellung und Anpassung des Wortlautes
aufgefordert. Wir empfehlen, dies wie unter Ziffer 1.5.2 dieser
Stellungnahme in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Empfehlung: Vor der Realisierung von Mal3nahmen sind die
entsprechenden Artenschutzuntersuchungen durch geeignete Personen
vorzunehmen und bei entsprechendem Bedarf vorgezogene
Ausgleichsmalnahmen durchzuftihren.

1.6 Es wird angeregt, den Hinweis zu erganzen, dass entsprechende
Untersuchungen zum Artenschutz, Habitaten und Artenvorkommen durch
qualifizierte Personen (Biologe/Biologin) durchzufiihren sind.

Dieser Hinweis wird entsprechend erganzt.

1.7 Es wird angeregt, darauf hinzuweisen, dass bei geeigneter Habitat
Eignung von Gehdlzen oder Gebauden die beschriebenen
Schutzmafnahmen, insbesondere das Anbringen von Nistkésten und
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der einzelnen Bauvorhaben umzusetzen; der Unteren
Naturschutzbehérde sind die entsprechenden Nachweise
vorzulegen.

1.8. Bereits in unserer Stellungnahme zum Verfahren nach § 4 (2)
BauGB haben wir festgestellt, dass gemal Ziffer 6 der textlichen
Festsetzungen auf die Vorschriften in 8 39 Abs. 5 BNatSchG Bezug
genommen wird, hier jedoch falsch zitiert und ausgewertet wird.
Wir empfahlen, die Vorschrift korrekt zu zitieren und unter den
Hinweisen einzustellen.

1.9. Falls die genannten Daten aufgrund der Aktivitatszeit der
Flederm&use so gewahlt wurden, bitten wir darum, dies
entsprechend schriftlich zu erlautern um moglichen
Missverstandnissen vorzubeugen und Fehlinterpretationen der
Gesetze zu vermeiden.

1.10. Insgesamt schéatzen wir die Artenschutzrechtlichen Hinweise
mit den genannten Bauzeitenregelungen als etwas unubersichtlich
und nicht ganz nachvollziehbar — insbesondere fiir Blrger — ein,

Fledermauskéasten, im Vorfeld der einzelnen Bauvorhaben umzusetzen
sind. Der Unteren Naturschutzbehérde sind die entsprechenden
Nachweise vorzulegen.

- wir empfehlen, diese Anregung 1.6 und 1.7 entsprechend in den
Bebauungsplan unter Artenschutz in Hinweise aufzunehmen.

1.8 Es wird auf eine fehlerhafte Zitierung aus dem
Bundesnaturschutzgesetz hingewiesen und um Korrektur aufgefordert.

- dies wird gepruft und entsprechend angepasst.
"839 (5) BNatSchG) Es ist verboten,

2. Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen
oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken,
lebende
Zaune, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz
bis
zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder
zu beseitigen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte
zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen,

1.9 Anregung zu Daten fur Flederm&use

Erganzung: Ergeben die Untersuchungen Lebensrdume oder
Schlafplatze und Winterquartiere fur Fledermause, sind die
entsprechenden vorgezogenen Schutz- und Ausgleichsmaflnahmen zu
treffen.

1.10 Empfehlung zu Ubersichtlichkeit hinsichtlich der unterschiedlichen
Zeiten fur Eingriffe und
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da hier mehrfach unterschiedliche Zeitraume genannt wurden.

1.11. Gdf. ist eine Vereinfachung des Wortlauts oder eine
Zusammenfassung maglich.

2. Aus Sicht des Bereichs fur Fluglarmangelegenheiten sind
folgende Hinweise zu beachten:

2.1. Der Geltungsbereich liegt au3erhalb des Larmschutzbereiches
des Frankfurter Flughafens, somit liegen keine Bauverbote bzw.
sonstige Beschrankungen gemaf FlularmG vor.

2.2. Das Gebiet ist von an- und abfliegendem Flugverkehr
betroffen, da im Umkreis von finf Kilometer Radarfihrungsstrecken
verlaufen. Fur die vorgesehene Nutzungsform Dorfgebiet besteht
zwar grundsatzlich eine Schutzbediirftigkeit vor Larm (z. B. aus
Anlagen sowie Stral3en- und Schienenverkehr), jedoch liegt keine
anwendbare Rechtvorschrift fir Flugverkehrsimmissionen
aullerhalb des Larmschutzbereiches vor.

2.3. In Abhangigkeit mehrerer Faktoren (z. B. Tageszeit, Wetter,
Reisesaison, Flughthe) sind dennoch teils erhebliche
Belastigungen zu erwarten. Dies sollte in den Hinweisen
aufgeflihrt werden.

3. Gegen den Bauleitplan bestehen aus brandschutztechnischer
Sicht keine Bedenken.

4. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen folgende Anmerkungen und

1.11 Vereinfachung und Zusammenfassung des Wortlautes

Der Benennung des Zeitraums gem. Gesetz wird in den textlichen
Festsetzungen bzw. Hinweise und Begrindung vom "01.Marz bis zum 30
. September" vereinheitlicht.

2. Flugldrm

2.1 Der Geltungsbereich liegt aul3erhalb des Larmschutzbereichs des
Frankfurter Flughafens.

2.2 Das Gebiet ist von an- und abfliegendem Flugverkehr betroffen, da im
Umkreis von fuinf Kilometern Radarfiihrungsstrecken verlaufen. Das
Dorfgebiet hat zwar eine Schutzbedrftigkeit, jedoch gibt es keine
Rechtsvorschrift flir Flugverkehrsimmissionen.

2.3 Es wird angeregt, auf die in Abh&angigkeit von mehreren Faktoren wie
Tageszeit, Wetterlage, Reisesaison, Flughdhe usw. entstehenden mit
teilweise erheblichen Beldstigungen hinzuweisen.

- Dies wird unter Hinweisen aufgenommen.

3. keine Anregungen aus Brandschutzaspekten.

4, Stadtebau
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Bedenken:

Zu den textlichen Festsetzungen:

4.1. Die GRZ wird auf 0,6 festgelegt. Ob dieses Mal} im Einklang
mit der bestehenden Bebauung steht, ist fragwirdig. Wurde die
bestehende Bebauung daraufhin Gberhaupt Uberpruft?

4.1.1. Es heif3t unter 2.1 der textl. Festsetzungen auf S. 3:

,Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Flachen der Garagen,
der Stellplatze, der Nebenanlagen sowie der baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache mitzurechnen, die der Zufahrten
nicht."

4.1.1.1. Bedenken: Hierbei handelt es sich unserer Einschatzung
nach um eine rechtswidrige Festsetzung, da 819 Abs. 4 Nr. 1
BauNVO Garagen und Stellplatze inklusive der dazugehdrigen
Zufahrten in die Grundflache miteinbezieht.

4.1.1.2. Dies kann auch zu der von uns vermuteten Diskrepanz
zwischen festgelegter GRZ und bestehender GRZ flihren.

4.1 Die GRZ wurde tberpruft und liegt durchschnittlich bei bzw. tGber
diesem Wert. Einige Parzellen sind dichter bebaut, streuen sich aber in
allen Gebieten.

Werte (siehe Anhang | zur Abwagung):

Dies fuhrt zu einer differenzierten Betrachtung der Grundstiicke und
Anwesen. Einige befinden sich im Rahmen der Richtwerte der BauNVO,
andere Uberschreiten diese. Deshalb schlagen wir zwei Vorgaben fir die
entsprechenden Grundstiicke und Anwesen vor mit

GRZ 0,6 und

GRZ 1,0.

Entsprechend wird auch die GFZ angepasst (1,2 und 1,8)

4.1.1 Bei der Ermittlung der GRZ sind Stellplatze und Garagen mit
einzubeziehen, Zufahrten nicht.

4.1.1.1 Widerspruch zu § 19 Abs. 4 Nr. 1 - einschl. Zufahrt

4.1.1.2 Diskrepanz zwischen geplanter und bestehender GRZ

Es ist richtig, dass § 19 Abs. 4 Nr. 1 Garagen, Stellplatze und deren
Zufahrten beinhaltet und in die Grundflache einbezogen werden. Wir
haben allerdings die Zufahrten (in der Regel der Hof) nicht auf die
Anrechnung einbezogen. Bisher hat es mit dieser Regelung keine
Probleme gegeben. Da die Kreisverwaltung die Festsetzung fir
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4.1.2. Es heif3t Unter 4.2 der Begriindung auf S. 29:

,Die Festlegung der GRZ wird dem historischen Bestand gerecht
und lasst fir Umbau und Entwicklung ausreichend Spielraum, ohne
die landespflegerische Situation wesentlich zu beeintrachtigen.”
Weiter heildt es: ,Innerhalb des Ortskerns wird auf die strikte
Einhaltung der vorgegebenen GRZ geachtet."

Diese Erlauterung erscheint uns fragwtrdig, wenn keine konkrete
und strikte Uberprufung der Bestandsbebauung (GRZ)
durchgefihrt wurde.

4.2. Unter 2.1 und 2.2 der textlichen Festsetzungen wird ,Hinweis"
erwahnt. Hinweise sind rechtlich nicht bindend. Es missen klare
Vorgaben in Form von verbindlichen Festlegungen/Festsetzungen
formuliert werden, damit diese auch binden sind. Wir bitten

um Korrektur und Klarstellung.

4.3. Unter 2.4 HOhe baulicher unterlagen werden:

4.3.1. ,Vordergebauden" und ,rickwartigen Gebauden" erwahnt.
Es stellt sich uns die Frage wie ,rickwartige Gebaude" entstehen
kénnen, wenn eine Baulinie um den gesamten Geltungsbereich
gespannt ist?

rechtswidrig halt (dies wurde allerdings jetzt erst gedufRert und nicht im
ersten Beteiligungsverfahren), empfehlen wir, die Regelung anzupassen.
Eine Auswertung bzgl. der Dichte und Uberbauung der Grundstiicke
wurde vorgenommen (vgl. Ziffer 4.1 der Stellungnahme)

4.1.2. Uberprufung wurde durchgefiihrt siehe 4.1.

4.2 Kritik an Begriindung zu GRZ

Die Begriindung wird tberpruft: und angepasst

Hier muss "Hinweise" gestrichen werden und der Textvorschlag heif3t:
Berechnung: ...

4.3 Hohe baulicher Anlagen:
4.3.1 Vordergebaude und riickwartige Gebaude-Baulinie um den
gesamten Geltungsbereich gespannt(?)

Zum einen werden wir mit Skizzen in der Begriindung die frankische
Haus-Hofbauweise erlautern. Die Begriffe Vordergebaude und
rickwartige Bebauung sollen damit beschrieben werden.

Die Gebaudehbthe wird an der zugehdrigen ErschlielBungsstralle
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4.3.2. Des Weiteren ware eine Definition von ,Vordergebauden"
und ,rickwartigen Gebaude" sinnvoll.

4.3.3. Weiter heil3t es:

,Bei ruckwartigen Gebauden und ansteigendem oder fallendem
Gelande ist die naturliche Gelandehthe am Gebé&ude
Bezugspunkt".

4.3.4. Wird hier talseitig (der tiefe Punkt) oder bergseitig (der
hohere Punkt) gemessen?

4.4, Unter 2.6 Ausnahmen von der Art und Mafd der baulichen
Nutzung fir MD 2 und MD 3:

zugeordnet.
4.3.2 Forderung nach Definition

4.3.3 Wir schlagen vor fur Vordergebaude und rickwartiges Gebaude die
Hinterkante der jeweils zugeordneten Erschliel3ungsstralie als
Bezugspunkt aufzunehmen.

Unter Begriindung wird auf die typische Strukturform der Haus-Hof-
Scheunen-Bauweise ergdnzend mit Strukturzeichnungen zusétzlich
erlautert.

Weiterhin empfehlen wir, die Zonierung wie in den anderen
Bebauungspléanen zu verwenden und Vorder- bzw. riickwartige Geb&ude
zu vermeiden. Dieser B-Plan (Mitte-West) war die erste Bearbeitung. Bei
den nachsten Teilen "Gaustra3e" und "Hindenburgstral3e..." hatte man in
der zeitlich spateren Erfahrung und aufgrund der Diskussionen die
Struktur in Zone | und Il differenziert, auch um eine Vereinfachung zu
erzielen. Allerdings wird auch diese Differenzierung nicht beibehalten. Es
wird Uber die Bauweisen und die "Zonen" Z 1 - ... und durch die
dazugehorige Nutzungsschablone differenziert. Dadurch soll es in der
Handhabung und Anwendung der Bebauungspléane fir die Verwaltung
leichter werden, kommende Bauvorhaben einzuordnen und die bauliche
Entwicklung und Veranderung einzuschéatzen. Deshalb ist der Teil "Mitte-
West" entsprechend zu Uberarbeiten.

Die Firsthdhe als Begrenzung ist beizubehalten. Der Bezugspunkt wird
sich auf die Stra3enfront beziehen. vgl. Ziffer 4.3.1 dieser Stellungnahme.
Die Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen durch Baugrenze wird
Uberprift und korrigiert.

4.3.4 siehe 4.3.3

4.4 Ausnahmen fur Wohnungen
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4.4.1. Die Anzahl der moglichen Wohnungen ist in Abhéngigkeit der
Grol3e der Uberbaubaren Grundstucksflache zu regeln, dies ist in
Zeiten von wenig Wohnraum und der Vorgabe der
Innenentwicklung vor AuRenentwicklung bedenklich.

4.4.2. Weiterhin heil3t es: ,Dabei missen die vorgegebenen
Firsthéhen sowie Dachneigung eingehalten werden."

4.4.2.1. Dieser Satz sollte ersatzlos entfernt werden, da sowieso
alle Festsetzungen des Planes eingehalten werden missen?

4.4.1 Bedenken, Ausnahmen an Gréf3e zu koppeln (Mangel an
Wohnungen, Innenentwicklung)

4.4.2 Firsthéhe muss eingehalten werden

4.4.2.1 kann entfallen, da die Vorgaben sowieso eingehalten werden
mussen. Satz nach 4.4.2 streichen!
Kann gestrichen werden.

Generell ist fur die Entwicklung im Ortskern zwischen den unterschied-
lichen und gegensatzlichen Belangen einer stadtebaulichen Entwicklung
abzuwagen:

Zum einen steht die Zielsetzung des Gemeinderates, das Ortsbild im
Ortskern mit der regional typischen Haus-Hof-Scheunen-Struktur als
traditionelle Struktur der rheinhessischen Dorfer zu bewahren und dem
Strukturwandel eines Riickzugs der landwirtschaftlichen Nutzungen
insbesondere bei den riickwértigen Scheunen eine vertragliche
Umnutzung vorzugeben.

Dabei musste aus der bisherigen Erfahrung mit der Handhabung in der
Beurteilung von Baugesuchen im Rahmen des § 34 BauGB festgestellt
werden, dass die Struktur zerstért, wurde zugunsten einer negativen
Entwicklung mit einer hohen Baudichte und Versiegelung zusétzlicher
Flachen fir Garagen und Stellplatze, nicht ausreichender Flachen fir
PkW mit der Folge verparkter enger StralRenraume und einer
Beeintrachtigung des Kleinklimas durch die Uberbauung und
Versiegelung.

Dem gegenuber stehen die heutigen sozialen Probleme und die
Erfordernis, sich auf die Innenentwicklung zu konzentrieren, um gerade in
Verdichtungsraumen die Ausweisung von Neubauflachen zu mindern
oder sogar zu verhindern. Dartber hinaus gibt es eine Wohnungsnot, bei
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4.5. Unter 3.1. Bauweise wird ,Zone 2" und ,Zone 3" erwahnt. Wie
und wo sind diese Zonen abgegrenzt, gekennzeichnet oder

der insbesondere kleine Wohnungen gefordert werden.

Allerdings ist dem entgegenzuhalten, dass die raumlichen und Volumina-
Verhéltnisse im Ortskern die bisherige Ausnutzung durch Vorhaben wie
die bisher erfolgten Abriss- und Neubauprojekte im Ortskern die
Bestandsstruktur Gberfordern und zu einem "Infarkt" hinsichtlich der
Dichte und verkehrlichen Verhéltnisse (verparkter Straf3enraum,
vollstandig versiegelte Grundstiicksflache) sowie hinsichtlich der
Okologischen Situation (Erhéhung der versiegelten Flache durch Hofe
und rickwartige Garten) fuhrt.

Eine Losung ergibt sich aus dem Bezug aus Grundstticks- und
Gebaudegrolie. Dabei wurde ein Teilbereich mit den grof3en Scheunen
als die problematische Zone erkannt. Nach umfangreichen
Abwagungsprozessen und Diskussionen kam der Gemeinderat zu der
Ldsung, die vordere Stralenrandbebauung (in der Regel das historische
Wohnhaus) auf maximal 3 Wohnungen und die riickwartige im
Durchschnittsfall ebenfalls auf 2 Wohnungen zu begrenzen. In
Ausnahmefallen wirden dann im riickwartigen Grundstticksbereich
anstelle der Wirtschaftsgebdude oder als Ersatz- oder Ergénzungsbau
maximal 4 Wohnungen (flachen-gréf3en-abhéngige Ausnahmeregelung
gem. textliche Festsetzungen Ziffer 2,5) zugelassen. Im Bestand ist in der
Regel eine Wohnung im Vordergebaude vorhanden, in selteneren Féllen
sind es 2 Wohnungen.

Dies bedeutet gegentiber dem Bestand eine Erhéhung der
Wohnungsanzahl um 3 bis 6 Wohnungen auf dem gesamten Grundsttick.
Aus diesen Griinden halt der Gemeinderat an seiner bisherigen
Erkenntnis fest und halt an der Zuordnung der maximalen
Wohnungsbegrenzung fest.

4.5 unter Bauweise wird ohne Definition und Ausweisung auf Zone 1 und
2 verwiesen,
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definiert? Aufgrund der simultanen Offenlagen der

anderen Bebauungsplane, wird davon ausgegangen, dass in
diesem vorliegenden Bebauungsplan redaktionelle Anpassungen
untergegangen sind.

4.5.1. Bedenken Nichtsdestotrotz ist damit der Planwerk weder
eindeutig noch nachvollziehbar und eine weitere Offenlage
unumganglich.

4.6. Der Bebauungsplan liegt im Geltungsbereich der Erhaltungs-
und Gestaltungssatzung, trifft jedoch unter den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen andere Festsetzungen als
die Erhaltungs- und Gestaltungssatzung (z.B. Dachneigung).

4.6.1. Es empfiehlt sich die Festsetzungen der Erhaltungs- und
Gestaltungssatzungen exakt zu Glbernehmen und auf Kongruenz zu
Uberprufen, da ansonsten zwei konkurrierende und ggfls.
gegensatzliche Festsetzungen getroffen werden und dadurch ggfils.
kein Baurecht geschaffen werden kann.

Zur Planzeichnung:

4.7. Wie bereits erwahnt, sind die Nutzungsschablonen (A,B,C,D)
noch in den Festsetzungen als Zonen benannt. Darliber hinaus ist
die Planzeichnung nicht gut lesbar, da vielfach mit derselben
schwarzen Linie gearbeitet wird, sowie der Knddellinie zur
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und somit auch die
einzelnen ,Zonen" A bis D nicht Umstandsfrei erkennbar sind.

4.8. Auf unterschiedlichen Druckern und Monitoren erscheinen
auch die Farbe der hinterlegten Flachen unterschiedlich, so
erscheint der Bereich ,rechts-unten” lediglich in weil3er Farbe. Eine
Uberprufung der eindeutigen Erkennbarkeit wird empfohlen.

Statt der drei Zonen werden Zuordnungen passend zu jedem Grundstiick
hinsichtlich Baudichte, Bauweise vorgenommen und in jede Parzelle
entsprechend eingetragen. In einer Ubersicht zu GRZ und GFZ werden
diese Zuordnungen aufgelistet, z.B. Z1 A =0,6...

Bei den Bauweisen wird die Festlegung der Bauweise ebenfalls angefihrt
z.B. ,abweichende Bauweise“inZ1 A, Z3A...

4.5.1 eine weitere Offenlage ist erforderlich

4.6 Die alte Erhaltungs- und Gestaltungssatzung wird mit der Rechtskraft
dieses Bebauungsplans aufgehoben, ein entsprechendes
Aufhebungsverfahren muss durchgefihrt werden.

Im Zuge der Vorarbeiten fiir den Bebauungsplan wurde ebenfalls mit
Arbeitskreis, Bauausschuss und Gemeinderat die Uberarbeitung der
Festsetzungen der Gestaltungssatzung angegangen.

4.6.1 siehe 4.6

Planzeichnung
4.7 -4.8
Grafische Darstellung an Bildschirmen wird Uberarbeitet und Gberprift.
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Redaktionelle und allgemeine Hinweise:

4.9. Es wird darum gebeten die Verfahrensrelevanten
Informationen in der Begriindung und den Verfahrensvermerken
mit aufzufiihren, wie z.B., dass der Bebauungsplan im
vereinfachten Verfahren nach 8§13 i.V.m. §13a BauGB aufgestellt
wurde. Dies ist voll allem vor dem Hintergrund einer

Normkontrollpriifung wichtig, da ansonsten davon

ausgegangen werden muss, dass der Bebauungsplan im
Regelverfahren aufgestellt wurde, hierfur aber die entsprechenden
Beteiligungsvorgéange fehlen.

4.9.1. Ebenso musste dargelegt werden, dass die Durchfiihrung
gem. §13a BauGB und damit die Verfahrenserleichterungen gem.
813 BauGB uberhaupt rechtméaRig sind, wie z.B. die Berechnung
zur Einhaltung der 20ha Grundflache aller im Engen
Zusammenhang liegenden Bebauungspléane, bzw. eine Vorpriufung
des Einzelfalls.

4.10. Es wird aufgrund der Leserlichkeit empfohlen die textlichen
Festsetzungen unabhéangig von der Planurkunde zu erstellen und
dann jeweils auf der Planurkunde als auch auf den textlichen
Festsetzungen einen Vermerk zu hinterlegen, welcher bestatigt,
dass beide Teile (Planzeichnung und textliche Festsetzungen)
Bestandteil des Bebauungsplans sind. Eine Dopplung ist unndétig
und kann zu Missverstandnissen fuhren.

4.11. Es werden konkrete Festsetzungen vermisst, welche die
erklarten Erfordernisse der Planung rechtfertigen. So sind keine
Festsetzungen, welche konkret die ,Haus-Hof-Scheune-Struktur"

4.9 - 4.9.1 Aufgrund der (neuen) Betrachtungsweise, dass die Einzel-
Bebauungsplane wie ein Gesamtbebauungsplan betrachtet werden, wird
das Verfahren von (vereinfachtes Verfahren § 13 BauGB) auf
Normalverfahren umgestellit.

Tatséachlich Ubersteigt die Gesamtflache aller Bebauungsplane und den
Grenzwert von 20 ha.

Die Gesamtbetrachtung der Abwagungsergebnisse macht eine erneute
Offenlage notwendig, da grundlegende Belange berihrt und verandert
geregelt werden.

4.10 Wir folgen der Empfehlung und trennen Plan und textliche
Festsetzungen.

4.11Die Gesamtheit der Einzelfestsetzungen wie
- Bauweise, besondere Bauweise fur vordere Geb&ude und
geschlossene Bauweise fir ,Scheunenreihen®
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sicherstellt aufzufinden, sondern lediglich Festsetzungen
allgemeiner Natur.

Sollten sich bei der Planiiberarbeitung Fragen ergeben, stehen wir
gerne zu einem Gesprach bereit.

Mit freundlichen Griif3en

Im Auftrag

L. Yessad

Kreisverwaltung Mainz-Bingen, Schreiben vom 25.10.2024

- ErschlieBung Uber seitliche Hofeinfahrt

- beidseitige Grenzbebauung fir die rickwartigen Gebaude

- StraRenrandbebauung im Altort als Bauflucht

- Freihaltung der rickwartigen Garten

- Stellung der baulichen Anlagen

- sowie weitere ,allgemeine” Festsetzungen (als passive
Sicherungsinstrumente)

sind darauf ausgerichtet, die regionaltypische Baustruktur (siehe
Prinzipskizze) zu erhalten und als Grundstruktur fur die weitere
innerortliche Entwicklung aufrecht zu erhalten. Fremde Strukturen wie
Wohnblockstrukturen, Reihenhauser, offene Bauweise mit Ausnahme
(HindenburgstrafRe) mit historischer offener ,villenartiger” Struktur, dienen
dazu, die historische Siedlungsweise festzusetzen und mit neuen
Nutzungen zu erfiillen.

Zusammenfassend empfehlen wir, die Ausweisungen in allen
Bebauungsplanen aufeinander abzustimmen, dadurch werden die
Regelungen fiir alle Plane gleich und sind nicht mehr zu verwechseln.
Desweiteren wird deutlich gemacht, dass die alte Gestaltungsatzung
durch die Gestalterischen Festsetzungen aufgehoben wird.

So wird in die textlichen Festsetzungen aufgenommen:

Legende: Leerschablone fir die Nutzungsangaben

Bezifferte Festsetzung, dass die alte Gestaltungssatzung durch die
neuen gestalterischen Festsetzungen ersetzt wird.

Lesbarkeit der Baugrenzen/Trennlinie fir unterschiedliche Festsetzungen
(Knodellinie)

Lesbarkeit wird Gberprtft (Monitore und Drucker)

Wir empfehlen, das Verfahren § 13 a aufzugeben und durch ein
"Normalverfahren" nach § 2 zu ersetzen, zumal die Gefahr besteht, die
einzelnen B-Plan-Teile als Ganzes zu sehen und damit kAme man Uber
die 20.000 m? Uberbaute Flache.

Durch die starkere Differenzierung und Betrachtung der einzelnen
Grundstiicke werden die Festsetzungen spezifiziert und konkreter und
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stellen keine Festsetzung allgemeiner Natur mehr dar.
Weiterhin empfiehlt es sich, die Beteiligung (Offenlage) zu wiederholen.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen zur Kenntnis. Nach Abwagung
aller Fur und Wider beschliel3t er:

Die Stadtebauliche Konzeption mit den Vorgaben fir Wohnungen
einschliel3lich Ausnahme-Regelungen beizubehalten.

Den Bebauungsplan "Dorfgebiet | - Mitte-West" mit den anderen B-
Planen abzugleichen.

Die Anderungen werden als textliche Festsetzungen, Hinweise oder in
der Begriindung aufgenommen.
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1 Blrger
vom 25.10.2024

Gesendet: Freitag, 25. Oktober 2024 22:14

An: Bauleitplanung

Betreff: Steflungnahme zum Bebauungsplan “Dorfgebiet | Mitte-West
Kategorien: Klassen Vanessa

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der im Betreff genannten Angelegenheit nehme ich wie folgt Stellung:

1.) Die Scheune in der wurde lange vor der Verabschiedung des
Bebauungsplans errichtet und daher mit einer deutlich groBeren Grundflachenzahl (GRZ).

Bei einer evt. Umnutzung der Scheune zu Wohnzwecken wirde dies bel nur 2 Wohneinheiten
jedoch bedeuten, dass mit der bestehenden groBen Grundflache folglich zwei GbergroBe Wohnungen

entstehen wurden.

Bel Bestandsgebduden wie dieser Scheune sollten daher, wie in Zone 2, 4 Wohnungen erlaubt
sein!

AuBerdem ware auch bel diesem Bestandsgebaude eine GFZ von 1,2 absolut nicht sinnvoll, da
ansonsten die Scheune bei einem Um- oder Ausbau nur zum Teil aufgestockt werden konnte!

2.) Dachflachen PV:

Erst heiBt es, dass PV-Anlagen zuldssig sind und dann, dass PV- oder Solarthermieanlagen
rerpflichtend sind!

Dies ist erstens ein Widerspruch und zweitens sollte dies auch nicht verpflichtend, sondern jedem
jelbst Gberlassen und freiwillig sein!

Stellungnahme des Planungsbiros

1. Die Scheune geniel3t Bestandsschutz und wird zunachst durch den
Bebauungsplan nicht angetastet.

Wenn ein Eigentimer in der Zukunft hier bauliche und nutzungsbezogene
Anderungen vornimmt, greifen die Regelungen des Bebauungsplanes. In
dem besonderen Fall kommen allerdings noch weitere gesetzliche
Regelungen wie die des Landeswassergesetzes hinzu. Diese missen
nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Dies wiirde
im Ubrigen auch im Fall einer Beurteilung im Rahmen des § 34 BauGB
(ohne Bebauungsplan) greifen. Insofern stellt der Bebauungsplan keine
zusatzliche Einschrankung dar.

Die GRZ / GFZ wird Uberprift und dem Bestand entsprechend
angepasst.

Aus Grinden der Siedlungsdkologie, des Klima- und Hochwasser-
schutzes wird es nur im Bestand eine Erhéhung der GRZ iber den
Bestand hinaus (z.B. bei 0,8) geben.

Ein Umnutzungs- oder Neubauvorhaben anstelle des Scheunen-
gebaudes muss aufgrund der Lage des Grundstlicks am Gewasser nicht
nur einer baurechtlichen Genehmigung, sondern auch einer wasser-
rechtlichen Genehmigung unterzogen werden. Diese weiterflihrenden
Regeln wurden unter Abwéagung der unterschiedlichen Belange wie
Baudichte, siedlungstkologische Aspekte, verkehrliche Belange abge-
wogen und als stadtebauliche Entwicklung mit geordneten Strukturen
durch den Bebauungsplan aufgestellt. Dabei kann es dazu fiihren, dass
eine Kubatur einer Scheune zu grol3 ist und unter Umstanden
zuriickgebaut werden muss, um nach den Zielen des Baugesetzbuches
"gesunde Arbeits- und Wohnverhaltnisse" entsprechend einer Kategorie
"Dorfgebiet" zu schaffen. Aus diesen Grinden empfehlen wir, die
Konzeption aufrecht zu erhalten und an den Festsetzungen festzuhalten.
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3.) Sonderrechte:

Wieso gibt es 1ir dos I Gevoude in I =~ Sonderrecht im

Bebauungsplan!?

Fur dieses Gebidude wurde extra eine Sonderzone 3-1 geschaffen, in der dann maximal 12
Wohneinheten pro Wohngebiude zulassig sing!

Mit welchem Recht oder welcher Begrindung sind hier 12 Wohneinheiten zulassig?

Das kann nicht Ziel eines Bebauungsplans sein, wenn dann irgendwelche Sonderrechte
geschaffen werden!

2. In Bezug auf die PV-/Solaranlagen wird empfohlen, die Bestimmung
auf zulassig zuriickzunehmen und auf die Verpflichtung zu verzichten.
Bei einem Bauantrag muss ein grofRer Teil des Energieverbrauchs aus
regenerativen Energiequellen kommen und die Entwicklung in diesem
Bereich zeigt, dass es immer mehr Mdglichkeiten und Techniken gibt, um
dem Ziel der Energieeinsparung und der Reduzierung des CO--
Ausstol3es nachzukommen.

3. In einem Innerortsbebauungsplan wird es immer zu Einzelfall-
Regelungen kommen, wie bei dem genannten Gebaude, das bei Erhalt
der Substanz und einer Gewahrleistung der Ubrigen Vorgaben wie GRZ
und GFZ. Bei dem Bestand handelt es sich um eine offene Bauweise,
und eine punktuelle Konzentration der Nutzung (ehemals Bankgebaude,
dann Blrogebaude). Da die Flache des Grundstiicks eine vertragliche
Ausnutzung ermdglicht (héhere Anzahl der Wohneinheiten, Unterbringen
von ausreichend Stellplatzen auf dem Grundstuck, etc.), ohne die
Belange der Okologie, der Verkehrsverhaltnisse und anderer Belange zu
verletzen, kann die Regelung bzgl. der Wohneinheiten vertreten werden.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:
Der Gemeinderat nimmt die Anregungen zur Kenntnis.

Eine Anpassung der GRZ/GFZ wird erfolgen.

Eine Anderung der Anzahl der Wohnungen wird nicht vorgenommen.

Die Regelung zur Verpflichtung auf Verwendung von PV- und Solarzellen
wird gestrichen.

Die Zuordnung einer hdheren Wohnungszahl in Berlicksichtigung des
Bestandsgeb&udes in Verbindung mit den gegebenen Faktoren der
Siedlungsotkologie und Verkehrsbelange etc. wird unveréndert
Ubernommen.
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