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OG Mommenheim BPL ,,Dorfgebiet Il - Gaustrae* 11 / 2024

Behorde / TOB Datum / in Verbindung mit Anregung
Ja Nein

1 | Direktion Landesarchéologie 25.09.2024 X

2 | Forstamt Rheinhessen 01.10.2024 X
3 | Bundeswehr 07.10.2024 X
4 | Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung 09.10.2024 X
5 | Landesbetrieb Mobilitat (LBM) 10.10.2024 / 03.04.2024 X

6 | Dienstleistungszentrum Léndlicher Raum 11.10.2024 / 08.03.2024 X
7 | Zweckverband Abwasserentsorgung Rheinhessen 14.10.2024 / 13.03.2025 X

8 | Vodafone 15.10.2024 X
9 | Landesamt fiir Geologie und Bergbau 15.10.2024 X

10 | Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz 22.10.2024 X
11 | Stadt Nierstein 22.10.2024 X
12 | EWR Netze 23.10.2024 X

13 | SGD Sid / Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, 24.10.2024 X

Bodenschutz

14 | Landeshauptstadt Mainz 24.10.2024 X
15 | Deutsche Telekom 25.10.2024 X

16 | KV Mainz - Bingen 28.10.2024 X
17 | OG Selzen 28.10.2024 X
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Trager / Beteiligte

Stellungnahme des Planers und Empfehlung fir die Beschlussfassung

1

Direktion Landesarchéaologie
vom 25.09.2024

Betr.: Mommenheim, Bebauungsplan ,,Dorfgebiet II-
GaustraBe‘; Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchéaologie,
Aulenstelle Mainz.

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie ist im
Geltungsbereich der o0.g. Planung eine archéologische Fundstelle
verzeichnet. 1975 fand sich in der Gaustraf3e Nr. 52 eine
Trichtergrube mit eisenzeitlichen Keramikfragmenten
(Mommenheim Nr. 10). Grundsatzlich ist auch nur ein geringer Teil
der tatséchlich im Boden vorhandenen archéologischen Denkmale
bekannt.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchéologie ist an die
Ubernahme folgender Auflagen gebunden:

1. Die ausfuihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die
Bestimmungen des Denkmal-schutzgesetzes (DSchG) vom
23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt geadndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende, archéologische Fund
unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende
Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegentber der GDKE.

Stellungnahme des Planungsbiros
Die GDKE-Archaologie gibt die Anregung:

In der Fundstellenkartierung ist beim Anwesen Gaustral3e 52 eine
archaologische Fundstelle verzeichnet.

1. Hinweis fiir ausfiihrende Firmen bei BaumaBnahmen bzgl. der
Meldepflicht von Funden, dem unveranderten Belassen der Fundstelle
und Sicherung gegen Verlust.

2. Meldepflicht des Bautragers bzw. Bauherrn gegentuiber der GDKE,
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3. Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der 3. Einrdumen ausreichender Zeit fir Rettungsgrabungen und
Direktion Landesarch&ologie ein angemessener Zeitraum archéologische Forschung, Berticksichtigung von Bauverzdgerungen,

einzuraumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache und ggfls. finanzielle Beteiligung.
mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung Dies wird unter Hinweise berlcksichtigt. Es kann nicht in textliche
entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen werden.
Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager | Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:
finanzielle Beitrage fur die Malinahmen erforderlich.
Der Gemeinderat nimmt die Anregungen zur Kenntnis. Die Anregungen
Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchaologie an | werden unter Hinweise aufgenommen. Aufgrund mangelnder Bedenken
den weiteren Verfahrens-schritten zu beteiligen, da jederzeit bisher | und Anregungen ist eine Beschlussfassung nicht notwendig. Dies hat
unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten kdnnen. keine Auswirkungen auf das weitere Verfahren.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die archéologischen
Kulturdenkmaéler und ersetzt nicht Stellungnahmen der GDKE-
Direktion Landesdenkmalpflege und der Abteilung Erdgeschichte.
Eine interne Weiterleitung ist nicht mdglich.

Fur Rickfragen stehen wir IThnen selbstverstandlich gerne zur
Verfugung.

Mit freundlichen Grif3en

iLA.

Dr. Gunter Brucken

Dieses Dokument wurde elektronisch erstellt und ist ohne
Unterschrift gliltig.
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Forstamt Rheinhessen
vom 01.10.2024

Sehr geehrte Frau Paul,

durch das im Betreff aufgefiihrte Vorhaben ist kein Wald betroffen, weshalb seitens des Forstamtes Rheinhessen
keine Bedenken vorgebracht werden.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Celine Kunz
Sachbearbeiterin

FORSTAMT RHEINHESSEN

Friedrichstrae 26
55232 Alzey

Telefon 06731 99674-14
Fax 06731 99674-20
Celine,Kunz@wald-rlp.de
rheinhessen.wald.rlp.de

Stellungnahme des Planungsbiros

Belange des Forstamtes und des Waldes sind nicht betroffen.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:
Aufgrund mangelnder Bedenken und Anregungen ist eine
Beschlussfassung nicht notwendig. Dies hat keine Auswirkungen auf das

weitere Verfahren.
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3 Bundeswehr
vom 07.10.2024

A7k
T v

BUNDESWEHR

Bundesamt for Infrestruktur, Umweltschutz und Dienstieistungen der Bundeswehr
Fentainengraben 200 + $3123 Bone

Verbandsgemeinde Rhein-Selz
Sant' Ambrogio-Ring 33
55276 Oppenheim

Nur per E-Mail:  bauleitplanung@vg-rhein-selz.de

Axtenzecnen  Ansprecnperson Telefon EMa Datum

45.60-00 / Herr 0228 5504- 4569 baludbwioab@bundeswehr.org 07102024
IV-1764-24-B8F  Sever

Betreff: Anforderung einer Stellungnanme als Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB
hier: Ortsgemeinde Mommenheim - BBP *Dorfgebiet 11 -GaustraBe”

Bezug:  |hr Schreiben vom 20.09.2024 - Ihr Zeichen: Mail vom 20.09.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,
vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-

belange nicht beeintréchtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens
der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Sauer

Stellungnahme des Planungsbiros
Die Bundeswehr hat keine Bedenken und Anregungen.
Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Aufgrund mangelnder Bedenken und Anregungen ist eine
Beschlussfassung nicht notwendig.
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Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung
vom 09.10.2024

Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung EE
Niederlassung Mainz @ E@
THI SN
LE8-Niederlassung Mainz  Postfach 39 69 55029 Mainz
L=B=B

VGV Rhein-Selz

Frau Justina Paul

Sant' Ambrogio-Ring 33
55276 Oppenheim

per E-Mail: bauleitplanung@vg-rhein-selz.de

Akteraeichen: Bearbelter/in: E-Mall-Adresse: Durchwahl: Datum:
mz.sp.h-bp.verf.-024-15 Andrea Kapalla-Bens ~ -556 09.10.2024
KapallaAndrea. Mainz@ibbnet de

zur A des P “Dorfgebiet II-GaustraBe" der
Ortsgemeinde Mommenheim
Schreiben vom 20.09.2024, Thr Zeichen: 37/610-13

Sehr geehrte Frau Paul,

wir bedanken uns fiir Thr Schreiben und die Information zur geplanten Bebauung "Dorfgebiet-West" in

Mommenheim.

Unsere Liegenschaften bleiben von Ihrem Vorhaben unberiihrt bzw. unbeeintrachtigt.

Seitens des LBB werden keine Einspriiche gegen das Bauvorhaben erhoben.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag Im Auftrag
A 2
A g\
ok @o Lo paslon -
Eun-Hee-Wecker-Kwon Andrea Kapalla-Bens |
Leitungsteam Sparte H Sparte Hochbau

Stellungnahme des Planungsbiros

Der LBB Mainz hat keine Bedenken und Anregungen.
Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:
Aufgrund mangelnder Bedenken und Anregungen ist eine

Beschlussfassung nicht notwendig. Dies hat keine Auswirkungen auf das
weitere Verfahren.
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5 Landesbetrieb Mobilitat (LBM)
vom 10.10.2024

Landasbalis Mot Wems - Sehonauer Simile 5 67547 Werms
Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Seiz (KT 28
Fachbereich Bauen und Umwelt /
Postfach 1241 ¢
55273 Oppenheim ,%
thre Nachricht Unser Zeichen: Arsprechpartner(in): Durchwah. Datum:
vom 20.09.2024 (bitie stots angeben) Melanie Marbe +40 6241 401 7448 10, Oktober 2024
Az 037/610-13 Ma- IV 48a E-Mad:
Fax: (0261) 29 141-6079

Melanie Marbe@ibm-

worms.iip.de
Ortsg inde M Beb lan ,Dorfgebiet ll-Gaustrafie“
Hier: Durchfiihrung einer erneuten Offenlage gemB § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB und Beteiligung der Behérden und igen Trager offentlicher Belange an

Sehr geehrte Damen und Herren,

IV46a-ne- |V 45)
Diese behalt weiterhin ihre Gliltigkeit
Mit freundlichen GriBen
“Im\Auftrég |
) I| \ A~
\/,
,./ = /
Dénis Graf

der Bauleitplanung geméR § 4 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 4 BauGB

Im Auftrag
/)

Melanie'Marbe

nach Prafung der uns zur Verfiilgung gesteliten Unterlagen verweisen wir, seitens des Landes-
betriebes Mobilitat Worms, auf unsere bereits getétigte Stellungnahme vom 03.04.2024 (Az.:

Stellungnahme des Planungsbiros

Das LBM verweist auf seine Stellungnahme vom 04.03.2024.

Diese lag uns jedoch zur damaligen Abwagung nicht vor und wurde vom
Biro direkt beim LBM angefordert.

In dieser Stellungnahme weist das LBM darauf hin, dass der KreisstralRe
K 38 kein Oberflachen- und Schmutzwasser zugefiihrt werden durfen.
Dies kann als Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen werden.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Die Anregung ist unter Hinweise aufzunehmen.

Aufgrund mangelnder Bedenken und Anregungen ist eine
Beschlussfassung nicht notwendig und dies hat keine Auswirkung auf
das weitere Verfahren.
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Dienstleistungszentrum Landlicher Raum
vom 11.10.2024 / 08.03.2024

é RheinfandDfalz

DIENSTLEISTUMNGSZEMTRLIM
LANDLICHER RAUM
RHEINHESSEN - NAHE
HUNSRLCK

ELEKTRONISCHER BRIEF

1 735523 Abt Landentwickiung und
landlichs Bodenordnung
Zentrale PostanscnT
Fosttach 573

55520 Ban Kreuznach

DR

E-Mail- bauleitplanung@vg-rhein-selz de

Verbandsgemeinde Hausanschift
Rhein-Selz Rildesheimer Str. 60 - 65
55545 Badt Kreuznach

Bauberatung, Bebauungspléne Teleton D571 8200

Postfach 1241 Telefax 0671 G2696-500
55273 Oppenheim E-Mall: dir-migdirrip.de
Mein Akisnzelchen  Inr Schwelben vom  Ansprechparinec/-in / E-Mall Telefon | Fax wearwdir-min.rip.de
GADS_310 Klaus Henn 0671 B20-5422

Effte IMmer angeben! 20.09.2024 par Mall  klaus henng@air ip.ds 0671 52696-500 1. Oxtooer 2024

Bauleitplanung

Bebauungsplan ,Dorfgebiet ll-Gaustraie”; Ortsgemeinde Mommenheim
Erneute Offenlage

Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Inr Schreiben vom 20.09.2024; Az 037/610-13
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit oben genannten Schreiben baten sie um Stellungnahme gem. § 4 Abs_ 2 BauGB
zur geplanten Aufstellung des Bebauungsplans , Dorfgebiet II-Gaustralie® der
Ortsgemeinde Mommenheim im Zuge der emeuten Offenlage gem. § 4a Abs. 3 1.V.m.
§ 3Abs. 2 BauGB

Wie in der Stellungnahme vom 08. Marz 2024 bereits mitgeteilt, bestehen seitens
unserer Dienststelle als Flurbereinigungsbehdrde keine Bedenken.

Die Belange der Flurbereinigung werden nicht tangiert.

Mit freundlichen Griten
Im Auftrag

gez. Klaus Henn

Stellungnahme des Planungsbiros
Der Trager DLR hat keine Bedenken und Anregungen.
Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Aufgrund mangelnder Bedenken und Anregungen ist eine
Beschlussfassung nicht notwendig.
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7 Zweckverband Abwasserentsorgung Rheinhessen
vom 14.10.2024

B-Plan Dorfgebiet Il GaustralRe", Mommenheim, 2. Offenlage hier:
abwassertechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 13.03.2024, die
weiterhin Gultigkeit behalt.

Wir bitten daher um Ergéanzung wie folgt:

Das Entwasserungskonzept ist mit dem Zweckverband
Abwasserentsorgung Rheinhessen abzustimmen und wird in der
Einleitgenehmigung festgelegt.

Mit freundlichen Grii3en Im Auftrag:

Karen Maier

Abteilungsleiterin Abwassersammiung

Zweckverband Abwasserentsorgung Rheinhessen, Amtgasse 10
55232 Alzey

Stellungnahme des Planungsbiros

Der Zweckverband Abwasserentsorgung Rheinhessen bezieht sich auf
die Stellungnahme vom 13.Méarz 2024 und bittet um folgende Erg&nzung,
die unter Hinweise aufgenommen wird.

"Das Entwasserungskonzept ist mit dem Zweckverband Abwasser
Rheinhessen abzustimmen und wird in der Einleitgenehmigung
festgelegt."

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:
Der Gemeinderat nimmt die Anregung zur Kenntnis. Diese wird unter

Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen. Dies hat keine
Auswirkungen auf das weitere Verfahren.
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Zweckverband Abwasserentsorgung Rheinhessen
vom 13.03.2024

Von: Karen Maier <k.maier@z-a-r.org>

Gesendet: Mittwoch, 13. Mérz 2024 13:55

An: Bauleitplanung <bauleitplanung@vg-rhein-selz.de>
Cc: Inge Kleefeld <i.kleefeld@z-a-r.org>

Betreff: B-Plan ,,Dorfgebiet II GaustraBe“ in Mommenheim

B-Plan ,,Dorfgebiet Il GaustraBe“ in Mommenheim
Hier: abwassertechnische Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Hildebrandt,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben den B-Plan erhalten und bitten um Berlicksichtigung folgender
Punkte:

Das Entwéasserungskonzept ist mit dem ZAR abzustimmen und wird in der
Einleitgenehmigung festgelegt.

Nach den Vorgaben der SGD Sud dirfen keine unbeschichteten Metalle
(Kupfer, Zink, Blei) zur Dacheindeckung verwendet werden.

Sollte eine Brauchwassernutzung erfolgen, so dass das entstehende
Abwasser der 6ffentlichen Abwasseranlage zugefuhrt wird, ist die Planung
der Brauchwasseranlage im Detail mit dem ZAR abzustimmen und
geeichte Zwischenzéahler einzubauen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag:
Karen Maier
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Vodafone
vom 15.10.2024

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Zurmaiener StraBe 175 * 54292 Trier

Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Selz - Bauleitplanung
Sant' Ambrogio-Ring 33
55276 Oppenheim

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: $01407473

E-Mail: mitverlegung.tfr-sw@vodafone.com

Datum: 15.10.2024

Ortsgemeinde Mommenheim, 037/610-13, Bebauungsplan "Dorfgebiet || - GaustraBe”

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir [hr Schreiben vom 20.09.2024.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Ihnen
geplante BaumaBnahme keine Einwénde geltend macht. im Planbereich befinden sich keine

Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Talekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche GriiBe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.

Stellungnahme des Planungsbiros
Vodafone hat keine Bedenken und Anregungen.
Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Aufgrund mangelnder Bedenken und Anregungen ist eine
Beschlussfassung nicht notwendig.

PLANUNGSBURO WOLF ® Weberstral3e 27 ® 67655 Kaiserslautern




OG Mommenheim, Bebauungsplan ,,Dorfgebiet Il - GaustraBe*

Stellungnahmen und Beschliisse zu den Anregungen aus der Tragerbeteiligung und der Offenlage Okt./Nov. 2024
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

SEITE 13

9

Landesamt flr Geologie und Bergbau
vom 15.10.2024

Bebauungsplan "Dorfgebiet II-Gaustral3e" der Ortsgemeinde
Mommenheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank, dass Sie das LGB als Trager 6ffentlicher Belange in
dem oben bezeichneten Verwaltungsverfahren beteiligt haben.

Da mit der Planung zum BP "Dorfgebiet lI-GaustraRe" keine
Eingriffe in den Baugrund verbunden sind, sind vom Landesamt fir
Geologie und Bergbau zu vertretende Belange nicht betroffen.
Soweit keine wesentlichen Planungsanderungen erfolgen, bitten wir
Sie, von weiteren Beteiligungen abzusehen.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer
Bohrung bzw. geologischen Untersuchung spatestens 2 Wochen
vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fiir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fiir die Anzeige sowie
die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse
steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und
Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rlp.de zur
Verfugung.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf
den LGB-Internet-Seiten sowie im Fragenkatalog unter
https://www.lgb-rip.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-
geoldg.html

Mit freundlichen GriRen
gez.
Andreas Tschauder

Stellungnahme des Planungsbiros
Die Belange des Landesamtes fiir Geologie sind nicht berthrt.

Als Anregung wird auf die Anzeigepflicht von Bohrungen oder
geologischen Untersuchungen und die Ubermittlung der
Untersuchungsergebnisse verwiesen.

Wir empfehlen, dies unter Hinweise aufzunehmen.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Der Gemeinderat nimmt die Anregung zur Kenntnis, unter Hinweise wird
die Anzeigepflicht aufgenommen. Aufgrund mangelnder Bedenken und
Anregungen ist eine Beschlussfassung nicht notwendig. Dies hat keine
Auswirkungen auf das weitere Verfahren.
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Landwirtschaftskammer Rheinland — Pfalz
vom 22.10.2024

Ortsgemeinde Mommenheim: Bebauungsplan ,,Dorfgebiet-
West“;

Ortsgemeinde Mommenheim: Bebauungsplan ,,Dorfgebiet II-
GaustraBe“;

Ortsgemeinde Mommenheim: Bebauungsplan ,,Dorfgebiet IlI-
HindenburgstraRe*;

Hier: Durchfihrung einer erneuten Offenlage gemaR § 4a Abs.
3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange an de Bauleitplanung
gemal § 4 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in den Gebieten befinden sich aktive als auch inaktive
landwirtschaftliche Betriebe, deren Belange zu bertcksichtigen
sind. In den Unterlagen zu den drei Bebauungsplanen wird keine
Aussage hierzu getroffen.

Uber den Bestandsschutz hinaus muss es fur die Betriebe méglich
sein, sich weiterzuentwickeln. Solche betrieblichen
Baumalnahmen mussen weiterhin ohne erhdhten
(genehmigungsrechtlichen) Aufwand mdglich sein. Neben
Baumafinahmen, die eindeutig der Urproduktion zuzuordnen sind,
nutzen landwirtschaftliche Betriebe verschiedene
Einkommensalternativen, um zukunftsfahig zu bleiben. In
Rheinhessen sind Straul3wirtschaften und Ferienzimmer sinnvolle
Alternativen, die gleichzeitig dem landwirtschaftlichen Betrieb
dienen. Solche Vorhaben sollten zur grof3tmoglichen Schonung des
AulRenbereichs vorwiegend im Innenbereich stattfinden und
baurechtlich vertraglich umsetzbar sein. Gleichzeitig bedienen sich
im arbeitsintensiven Weinbau viele Betriebe Saisonarbeitskraften.
Nicht nur aus rechtlichen Griinden, sondern vielmehr um sich als
Arbeitgeber gegentiber den Arbeitskraften attraktiv zu zeigen, ist
das Angebot von angemessenen Wohnungen flr diese Betriebe

Stellungnahme des Planungsbiros

Aufgrund der Wahl eines Dorfgebietes als Gebietskategorie der
Baunutzungsverordnung wurde der Existenz von landwirtschaftlichen
Betrieben im Haupt- und Nebenerwerb weitgehend Rechnung getragen.

Allerdings zeigt die Entwicklung der letzten Jahre und Jahrzehnte, dass
die Anzahl von Betrieben weiterhin riicklaufig ist und der Riickzug aus
den Ortskernen neben einer Aufgabe der Betriebe auch auf Aussiedlung
beruht.

In die Altbestande, die nicht mehr von der Landwirtschaft besetzt werden,
drangen uber Investoren verdichtete Wohnformen, die sich mit der
gewachsenen Struktur sozial und baulich nicht mehr vertragen. Die
bisherige Praxis der Genehmigung zeigt eine ungewollte die Entwicklung
mit Missstanden und der Beeintrachtigung der Anforderungen an
gesundes Wohnen und Arbeiten. Insbesondere baulich wird die Dichte in
bereits umgesetzten Projekten so hoch mit den nachfolgenden Negativ-
Erscheinungen einer hohen Versiegelung von Grundstticken fur
Wohnnutzung und Stellflache fir PKW. Die enge Bebauung in
Mommenheim bedingt aus der geschichtlichen Entwicklung
unterdimensionierter Fahrbahnbreiten und enger Stral3en und Gassen,
die einerseits den Anlieger- und Durchgangsverkehr nicht mehr
aufnehmen und gerade den landwirtschaftlichen Verkehr extrem
beeintrachtigen. Anderseits nimmt der StraRenraum den ruhenden
Verkehr zusatzlich auf, da nicht ausreichend Stellpléatze auf dem
Grundstiick bereitgestellt werden (kdnnen).

Aus dieser Erfahrung setzt nun die Ortsgemeinde an und erklart eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung, um die Auswirkungen in Bezug
auf Dichte, Versiegelung, Verkehrssituation durch bauplanungsrechtliche
Vorgaben zu entwickeln und zu steuern.
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dringend notwendig. Hierzu sind Gebaude mit mehreren
Wohneinheiten notwendig, die oftmals aus einer
Nutzungsénderung von Altgebauden resultieren. Die Anzahl der
Wohnungen sollte in den textlichen Festsetzungen als 2.6
Ausnahmen von der Art der baulichen Nutzung auf alle Zonen

Die vielfaltigen Nutzungen pragen den Charakter von
rheinhessischen Dérfern und sollten nicht durch planerische
Vorgaben Uber das eigentlich angedachte Ziel eingeschrankt
werden.

Das Dorfgebiet muss weiterhin gemischte Bauflache bleiben, damit
die Betriebe in Bezug der La&rmemissionen keine weiteren
Einschrankungen erleiden.

Mit freundlichen GriRRen
im Auftrag
Elisabeth Wirtz

Ubertragen werden und nicht auf einzelne Zonen festgelegt werden.

Gerade darum greift die Ortsgemeinde zur Mdglichkeit, eine vertragliche
Anzahl von Wohnungen zunéchst fir Gebaude in den verschiedenen
Zonen mit maximal 2 Wohneinheiten pro Gebaude vorzugeben. Dabei
wurden auch bei der rickwartigen Zone gréf3ere Wirtschaftsgebaude
bertcksichtigt und die die Anzahl der Wohnungen je nach GroR3e
entsprechend erhoht.

Um nun keine gesonderte Behandlung der landwirtschaftlichen Betriebe
in Bezug auf Wohnungsanzahl herbeizufiihren, einer zukinftigen
Entwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe (weiterer Riickgang)
gerecht zu werden und die gesetzten Ziele und Belange gegeneinander
abzuwagen, wird die dargestellte Vorgabe bzgl. der Anzahl von
Wohnungen aufrechterhalten. Unter Abwagung aller Belange fir und
wider einer anderen (und hoheren) Anzahl von Wohnungen, kommt der
Gemeinderat zum Entschluss, dass in Verbindung mit 6kologischen,
infrastrukturellen und funktionalen Belangen die Vorgaben eine
vertragliche und stadtebaulich gewollte geordnete Entwicklung
gewabhrleisten.

Zu beachten ist, dass eine Erh6hung der Anzahl der Wohnungen
sicherlich auch einer Negativentwicklung zu einer Monostruktur
zugunsten von Wohnen und zur Verdrdngung und zu Lasten von Arbeiten
mit Landwirtschaft, Handel und Gewerbe und Dienstleistung und damit
zur Verringerung der Mischnutzung fihrt.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Der Gemeinderat halt an der beabsichtigten geordneten stadtebaulichen
Entwicklung in Konzeption und Umsetzung im Bebauungsplan fest und
weist die Anregungen nach Abwagung aller Belange fiir und wider die
Veranderung der Wohnungsanzahl zurick.
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Stadt Nierstein
vom 22.10.2024

VERBANDGEMEINDEVERWALTUNG RHEIN-SELZ
Fachbereich 3 — Bauen und Umwelt - Sant’ Ambrogio-Ring 33 - 55276 Oppenheim

Sachbearbeiter: Vanessa Klassen AZ: 037/610-13 Datum: 10.10.2024

An die Stadt Nierstein

Hier: il der und Trager & Belange an der

| Anfrage der Gemeinde: Mommenheim

Rechtsgrundlage: § 4 Abs. 2 BauGB (Férmliche Behdrden- und Trégerbeteiligung)
Bauleitplan: «Dorfgebiet Il (GaustraBe)”
Frist: Bitte um Stell; und R bis spa 11.11.2024

Stellungnahme der Stadt Nierstein:
Q! Keine Anregungen.

[1 Anregungen:

Rechtsgrundlage:

Hinweis zur Festlegung von Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung:

4 BauGB
werden nicht erhoben.
[1] Nachfolgend aufgefiihrte Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Erstellung des

Umweltberichtes gemaR § 2 Abs. 4 BauGB sollen mit untersucht werden:

[1] Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes gemR § 2 Abs.

[ ]  Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund

Begriindung, ggf. Nachweis als Anlage beigefiigt:

Ort, Datum: _/ Unterschrift:

Zuriickan:  Verbandsgemeind g Rhein-Selz
Fachbereich 3 - Bauen und Umwelt

Sant’ Ambrogio-Ring 33, 55276 Oppenheim

Stellungnahme des Planungsbiros
Die Stadt Nierstein hat keine Bedenken und Anregungen.
Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Aufgrund mangelnder Bedenken und Anregungen ist eine
Beschlussfassung nicht notwendig.
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EWR Netze
vom 23.10.2024

EWR Netz GmbH # Postfach 12 23 # 55220 Alrey hr{e) Ansprechpart

Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Selz
Herrn Paul Justina

Postfach 12 41

55273 Oppenheim

Per E-Mail an: bauleitplanung@ve-rhein-selz.de

Or inde M heim: Bebal lan Dorfgebiet Il - GaustraRe;
AEXT2400264,/01 (Bitte bei Schriftwechsel immer angeben!)

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir das oben genannte Schreiben, das wir zur Kenntnis genommen
haben.

Von unserer Seite bestehen keine Bedenken gegen die vorliegende Planung oder
BaumaRnahme.

Zurzeit sind in diesem Planungs-/Baubereich keine Netzausbauarbeiten geplant
oder in der Ausfithrung.

Im oben genannten Planungs-/Baubereich sind Versorgungsanlagen unseres
Unternehmens vorhanden, auf die entsprechende Riicksicht zu nehmen ist.

Bei Kreuzungen oder Niherungen zu Anlagen der EWR Netz GmbH ist ent-
sprechende Ricksicht zu nehmen. Die genaue Lage der Leitungen ist durch
Handschachtung festzustellen. Die nachstehenden oder in den Planen angege-
benen Schutzstreifen oder Mindestabstinde sind zu beachten.

Die Schutzstreifen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Biumen oder
tiefwurzelnden Striuchern freizuhalten. Vorstehende Titigkeiten innerhalb der
Schutzstreifen sind der EWR Netz GmbH anzuzeigen und SchutzmaRnahmen mit
der EWR Netz GmbH abzustimmen.

Zur Vermeidung gegenseitiger Beeinflussung diirfen die nachstehenden
Mindestabstinde bei der Verlegung von Leitungen ohne Sondermalnahmen nicht
unterschritten werden. Die Sondermafnahmen sind mit der EWR Netz GmbH
abzustimmen.

Dariiber hinaus diirfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den
Bestand, den Betrieb oder die Unterhaltung der Leitungen beeintrichtigen oder
gefihrden.

Rainer Krist

Technische Dienste

06731 405-839
netzplanung@ ewr-netzde
AEXT2400264/01
23.10.2024/NP-TD Kt/Kus
20.09.2024

EWR Netz GmbH
GartenstraBie 22, 55232 Alzey
Postfach 12 23, 55220 Alrey
www ewr-netz.de
info@ewr-netz.de

Geschiftsfhrung:
Oliver Lellek
Dr. Felix Ralli

Bankverbindung:
Rheinhessen Sparkasse

IBAN: DE3S 5535 D010 0033 5013 68
SWIFT-BIC: MALADESIWOR
Volksbank Alzey-Worms eG

IBAN: DESE 5509 1200 0013 6627 03
SWIFT-BIC: GENDDEGLAZY

Handelsregister:
Amtsgericht Mainz, HRB 40373

Unsere Offnungszeiten:
Ma.-Do. 8 -16 U, Fr. 8-12 U

e TSM Y 0 TSM D

IT-Sicharhaits-
g katalog BheteA
TOVAksinland
| P2 iz | [

Ein Unternehmen der BWA-Gruppe

Stellungnahme des Planungsbiros

Der Energieversorger EWR verweist auf die Leitungstrassen und die
erforderlichen Schutzstreifen, ansonsten gibt es keine Bedenken und
Anregungen.

Die Anregungen werden unter Hinweise aufgenommen.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen zur Kenntnis. Die Schutzstreifen
der Versorgungsleitungen werden unter Hinweisen in den
Bebauungsplan aufgenommen, die Hinweise bzgl. Vorkehrungen werden
unter Hinweise aufgefuhrt. Diese Anregungen und deren Behandlung hat
auf das weitere Verfahren keine Auswirkungen.
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Wir verweisen auch auf behordliche Festlegungen, die einschldgigen Vorschriften
und anerkannten Regeln der Technik.

Fir Schaden, die auf eine Missachtung der vorstehenden Vorgaben beruhen, haftet
der Verursacher.

Beigefiigte Plane: Mindestabstand / Schutzstreifen
lichter Abstand beiderseits

Leitungsmitte

Niederspannungskabelplan 0.2m

Stralenbeleuchtungskabelplan 02m

Mittelspannungskabelplan mit 0.2m

Steuerkabel

Mittelspannungsfreileitungsplan 10 m

Gas- und Wasserbestandsplan mit

- Wassertransportleitung (Kennz. HW) 1.5m 5m

- Wasserverteilungsleitung (Kennz. VW) 04m

- Gas Hochdruckleitung (Kennz. HGD) 1.5m 3.0m

- Gas Mitteldruckleitung (Kennz. VGM) 04m 15m

- Gas Niederdruck (Kennz. VG) 04m

Bauunternehmungen sind anzuweisen, vor Baubeginn aktuelle Bestandsplane
schriftlich anzufordern oder bei uns abzuholen und mit der zustandigen
Betriebsstelle der EWR Netz GmbH Kontakt aufzunehmen.

Raumbedeutsame Malnahmen sind von unserer Seite in den nachsten Jahren nicht
vorgesehen.

Mach Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemaR & 10 BauGB bitten wir Sie, uns den
Eintritt der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes bekannt zu geben.

Freundliche GriiRe

EWR Netz GmbH

{

Bmimne Weice Almncmm A Filoie
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Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz vom 24.10.2024

BBP "Dorfgebiet Il - Gaustral3e", OG Mommenheim
Hier: erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. 8§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 20.09.2024 baten Sie um Stellungnahme zu
dem o. g. Bebauungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise
und Anregungen fir das Verfahren zu beachten:

1. Allgemeine Wasserwirtschaft - Gewasser/Hochwasserschutz
Folgende Aussage kann aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht
akzeptiert werden:

LJAuswirkungen auf Wasser: Aufgrund eines funktionslosen bzw. -
schwachen Gewassers (Dorfgraben) im Plangebiet sind keine
negativen Auswirkungen auf Wasser zu erwarten.”

Der Dorfgraben hat als Gewasser Ill. Ordnung sehr wohl eine
Funktion, auch wenn er zeitweise trockenfallt.

Weiterhin ergibt folgender Satz keinen Sinn:

»,Da der Graben nicht zur reguldren Oberflachenwassernutzung
kein Oberflachengewéasser betroffen ist, wird bei der
Nullfallprognose sowie bei der Wirkung auf die Umwelt bei der
Durchfiihrung der Planung lediglich das Grundwasser betrachtet.”
Bei dem Dorfgraben handelt es sich zweifelsfrei um ein
Oberflachengewasser, in das verschiedene Einleitungen
stattfinden. Insofern sind die getroffenen Aussagen nicht richtig.
Ich weise nochmal darauf hin, dass dem Gewasser aktuell schon
wenig Platz zur Verfliigung steht. Um die Situation nicht weiter zu
verschlechtern, sind die an das Gewasser angrenzenden
Baugrenzen vom Gewasser abzurticken. Das betrifft insbesondere
in der Flur 6 die Flurstiicke 77 bis 83.

Stellungnahme des Planungsbiros

Die SGD Sud, Regionalstelle "Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz" kritisiert die Beurteilung des bestehenden Dorfgraben und
weist diesem als Gewasser 3. Ordnung weitaus gréRere Bedeutung zu.
Dabei wird angeregt, die Baugrenzen vom Gewasser in ausreichender
Entfernung insbesondere bei den betroffenen Grundstuicken,
zuriickzunehmen.

Dies gilt insbesondere fiir die Flurstiicke 77 bis 83.

Der Bebauungsplan stellt den Bestandsschutz der genannten Bebauung
dar. Fur die weitere stadtebauliche Entwicklung wird auf die Ausweisung
des 10-M-Abstandsstreifen verwiesen, der die Nutzung einschrankt und
die zusatzliche wasserrechtliche Genehmigung von Baumafnahmen im
Schutzbereich aufzeigt. Damit wird eine Zulassigkeit und
Durchfuihrbarkeit eines Vorhabens auf den Einzelfall verwiesen und im
Rahmen der Genehmigung ist eine weitere bauliche Entwicklung oder
Veranderung zu prifen.

Weiterhin wird im Rahmen des Umweltberichts die Situation des
Dorfgrabens als Gewdasser 3. Ordnung neu behandelt.

Im Bestand ohne Planung wird sich zunéchst am Gewasser und dem
Umgang damit wenig dndern und die Wassersituation wird sich nicht
verandern.

Die vorgesehene Planung bezieht das Gewéasser als Wasserflache mit
seinen Schutzbereichen (10 m) mit ein und verweist auf die
Genehmigungspflicht nach Wasserrecht. Von daher ist eine positive
Entwicklung zu erwarten.

PLANUNGSBURO WOLF ® Weberstral3e 27 ® 67655 Kaiserslautern




OG Mommenheim, Bebauungsplan ,,Dorfgebiet Il - GaustraBe*
Stellungnahmen und Beschliisse zu den Anregungen aus der Tragerbeteiligung und der Offenlage Okt./Nov. 2024

gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

SEITE 20

2. Bodenschutz
Die Hinweise der Stellungnahme vom 26.03.2024 finden in den
textlichen Festsetzungen Beachtung.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag
Lisa Sopp

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen zur Kenntnis. Eine Riicknahme
der Baugrenzen im genannten Bereich findet nicht statt, die Zulassigkeit
von Vorhaben muss im Einzelfall gepruft werden.

Der Umweltbericht wird um die Prifung des Gewassers 3. Ordnung
erganzt. Die Beschreibung "funktionslos" wird gestrichen und durch die
Beschreibung der Aufgabe (Hochwasserschutz) erganzt.

Die Aufnahme der Anregung hat keine Auswirkung auf das weitere
Verfahren.
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Landeshauptstadt Mainz
vom 24.10.2024

Stadtverwaltung Mainz | Amt 12 | Postfach 3820 | 55028 Mainz

VGV Rhein-Selz

Fachbereich Baul. Infrastrukiur
Postfach 1241

55273 Oppenheim

Landeshauptstadt
Mainz

Amt fur Stadtforschung und
nachhaltige Stadtentwicklung
Stefanie Reisch

Postfach 3820

55028 Mainz

Standort Malakoff Passage
Zimmer 04
Rheinstrae 4G

Tel. 06131 12-41 43

Fax 0613112-29 26
stefanie.reisch@stadt.mainz.de
www.mainz.de

Mainz, 24. Oktober 2024

Bebauungsplanverfahren ,Dorfgebiet IT - GaustraBe® der Ortsgemeinde Mommenheim
hier: Durchfilhrung einer erneuten Offenlage gem. § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung gem. § 4 Abs. 2

i V.m. § 4a Abs. 4 BauGB
Unser Zeichen: 121321 Rhein-Selz/Mom

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. Planvorhaben bestehen seitens der Stadt Mainz keine Anregungen.

Mit freundlichen GriiBen
In Vertretung:

(o,

Astrid Rohrbacher

Stellungnahme des Planungsbiros
Die Stadt Mainz hat keine Bedenken und Anregungen.
Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Aufgrund mangelnder Bedenken und Anregungen ist eine
Beschlussfassung nicht notwendig.
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Deutsche Telekom
vom 25.10.2024

Ortsgemeinde Mommenheim: Bebauungsplan ,Dorfgebiet Il-
Gaustrale*

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 2
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-
zunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom. Die aktuellen Plane sind unter
https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html ersichtlich und
jederzeit einsehbar.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung
des Bebauungsplans so gering wie moéglich gehalten werden.
Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berticksichtigen:
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume,
unterirdische Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft
fur Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbeson-
dere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht
behindert werden.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Mit freundlichen GrifRen

i.A.
Christine Wust

Stellungnahme des Planungsbiros

Die Telekom gibt Anregungen bzgl. der Planauskunft Uber aktuelle
Leitungstrassen und -verlaufe. Weiterhin wird auf die einschlagigen
technischen Hinweise bzgl. Baumpflanzungen und Schutz der
Leitungstrassen verwiesen.

Dies wird, soweit nicht schon erfolgt, unter Hinweisen aufgenommen.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:
Der Gemeinderat nimmt die Anregungen zur Kenntnis. Diese werden

unter Hinweise im Bebauungsplan aufgenommen. Dies hat jedoch keine
Auswirkungen auf das weitere Verfahren.
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KV Mainz — Bingen
vom 28.10.2024

unser Aktenzeichen 21-2/610-13-0613 28. Oktober 2024
Bauleitplanung der Ortsgemeinde Mommenheim

Entwurf zum Bebauungsplan ,Dorfgebiet-Il Gaustraf3e"

Hier: erneute Offenlage gem. § 4(2) i.V.m. 84a (3) BauGB

Bezug: Ihr Schreiben vom 20. September 2024, elektronisch
eingegangen am 20. September 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus der Sicht der von unserem Hause zu vertretende offentliche
Belange werden zum o.g.

Verfahren folgende Anregungen vorgetragen:

1. Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehorde bestehen folgende
Anmerkungen

Planungsanlass:

1.1. Mit dem Bebauungsplan wird der bestehende Ortskern der OG
Mommenheim Uberplant. Stadtebauliches Ziel ist der Erhalt sowie
die geordnete Entwicklung der traditionellen Siedlungsstruktur.
Griunordnung:

1.2. Wir stellen wohlwollend fest, dass unsere Anregungen
bezlglich der Durchgriinung des Plangebietes und hinsichtlich der
Festsetzungen zum Erhalt von bestehenden Gehélzen umgesetzt
wurden.

1.3. Hinweis: In der Pflanzliste steht unter den Strauchern der
falsche Jasmin, hier jedoch mit dem deutschen Namen ,Falscher"
und dem lateinischen Namen ,Jasmin Philadelphus" benannt
wurde, wir bitten um Korrektur und ggf. Uberpriifung aller
genannten Arten.

Artenschutz:
1.4. Auf Seite 35 der Begriindung (Ziffer 4.9) wird auf Mal3hahmen
fur den Artenschutz eingegangen. Dort heil3t es:

Stellungnahme des Planungsbiros

1. Untere Naturschutzbehoérde

Begruf3t die Aufnahme der Anregungen aus dem ersten
Beteiligungsverfahren.

1.3. Die Pflanzliste wird korrigiert.

Artenschutz
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1.4.1 ,Mit denen unter Hinweis dargestellten Empfehlungen fiir den
Artenschutz sollen die im Gebiet vorkommenden Arten geschutzt
werden."

1.4.2. Zur Ubersichtlichkeit empfehlen wir eine Nummerierung der
Hinweise

1.4.3. Die UNB weist darauf hin, dass es sich bei den beschriebe-
nen MalRBhahmen nicht um unverbindliche Empfehlungen, sondern
um zwingend zu beachtende Vorgaben und Erfordernisse des
besonderen Artenschutzes handelt.

1.4.4. Wir bitten deswegen um eine entsprechende Korrektur.

1.5. Weiter heil3t es im selben Abschnitt der Begriindung (S.35):
1.5.1. ,Wenn allerdings trotz der Vermeidungsmalnahmen die
Lebensraume der Arten zerstort werden oder ein allgemeiner
Artenschwund zu verzeichnen ist, miissen die vorgezogenen
Ausgleichsmalinahmen durchgefiihrt werden."

1.5.2. Die UNB weist darauf hin, dass vorgezogene Ausgleichs-
mafinahmen durchzufiihren sind bevor es durch die Realisierung
des Vorhabens zur Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten planungsrelevanter Arten kommt, um so ein Eintreten der
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG zu verhindern.

1.5.3. Wir bitten um Klarstellung und Anpassung des Wortlautes.

1.4.2 es wird empfohlen, die Hinweise zu nummerieren, dies wird in der
nachsten Fassung umgesetzt.

1.4.3 Die Untere Naturschutzbehdrde (UNB) verweist darauf, dass es
sich bei den Malinahmen um zwingend zu beachtende Vorgaben und
Erfordernisse des besonderen Artenschutzes handelt, und nicht um
unverbindliche Empfehlungen.

1.4.4 Es wird um entsprechende Korrektur (zwingend zu beachtende
Vorgaben...) gebeten.

- dies wird entsprechend formuliert.

1.5.1 statt: " Wenn allerdings trotz der Vermeidungsmalnahmen die
Lebensraume der Arten zerstort werden oder ein allgemeiner
Artenschwund zu verzeichnen ist, missen die vorgezogenen
Ausgleichsmafinahmen durchgefiihrt werden." soll es heil3en

1.5.2 " Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen sind bevor es durch die
Realisierung des Vorhabens zur Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten planungsrelevanter Arten kommt durchzufiihren, um so ein
Eintreten der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG zu verhindern."

1.5.3 deshalb wird um Klarstellung und Anpassung des Wortlautes
aufgefordert. Wir empfehlen, dies wie unter Ziffer 1.5.2 dieser
Stellungnahme in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Empfehlung: Vor der Realisierung von Mal3nahmen sind die
entsprechenden Artenschutzuntersuchungen durch geeignete Personen
vorzunehmen und bei entsprechendem Bedarf vorgezogenen
Ausgleichsmal3nahmen durchzufihren.
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1.6. Bezuglich der notwendigen Untersuchungen auf Habitate und
Artvorkommen ware die Ergéanzung winschenswert, dass dies
durch eine qualifizierte Person (bspw. Biologe / Biologin) zu erfol-
gen hat.

1.7. Bei potenzieller Habitat Eignung von Gehdlzen oder Gebauden
sind die beschriebenen Schutzmallnahmen, insbesondere das
Anbringen von Nistkasten und Fledermauskasten, dann im Vorfeld
der einzelnen Bauvorhaben umzusetzen; der Unteren Naturschutz-
behorde sind die entsprechenden Nachweise vorzulegen.

1.8. Bereits in unserer Stellungnahme zum Verfahren nach § 4 (2)
BauGB haben wir festgestellt, dass gemal Ziffer 6 der textlichen
Festsetzungen auf die Vorschriften in § 39 Abs. 5 BNatSchG Bezug
genommen wird, hier jedoch falsch zitiert und ausgewertet wird.
Wir empfahlen, die Vorschrift korrekt zu zitieren und unter den Hin-
weisen einzustellen.

1.9. Falls die genannten Daten aufgrund der Aktivitatszeit der
Flederm&use so gewahlt wurden, bitten wir darum, dies entspre-
chend schriftlich zu erlautern, um mdglichen Missverstandnissen

1.6 Es wird angeregt, den Hinweis zu erganzen, dass entsprechende
Untersuchungen zum Artenschutz, Habitate und Artenvorkommen durch
qualifizierte Personen (Biologe/Biologin) durchzufihren sind.

Dieser Hinweis wird entsprechend erganzt.

1.7 Es wird angeregt, darauf hinzuweisen, dass bei geeigneter Habitat
Eignung von Gehdlzen oder Gebauden die beschriebenen
SchutzmafRnahmen, insbesondere das Anbringen von Nistkésten und
Fledermauskasten, im Vorfeld der einzelnen Bauvorhaben umzusetzen
sind. Der Unteren Naturschutzbehérde sind die entsprechenden
Nachweise vorzulegen.

- wir empfehlen, diese Anregung 1.6 und 1.7 entsprechend in den
Bebauungsplan unter Artenschutz in Hinweise aufzunehmen.

1.8 Es wird auf eine fehlerhafte Zitierung aus dem
Bundesnaturschutzgesetz hingewiesen und um Korrektur aufgefordert.

- dies wird geprift und entsprechend angepasst.
"839 (5) BNatSchG) Es ist verboten,

2. Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen
oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, leben-
de Zaune, Gebiusche und andere Geholze in der Zeit vom 1. Méarz
bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen
oder zu beseitigen; zulassig sind schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen,

1.9 Anregung zu Daten fur Fledermause
Erganzung: Ergeben die Untersuchungen Lebensraume oder
Schlafplatze und Winterguartiere fir Flederméause sind die
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vorzubeugen und Fehlinterpretationen der Gesetze zu vermeiden.

1.10. insgesamt schatzen wir die Artenschutzrechtlichen Hinweise
mit den genannten Bauzeitenregelungen als etwas unibersichtlich
und nicht ganz nachvollziehbar — insbesondere fiir Blrger — ein,
da hier mehrfach unterschiedliche Zeitraume genannt wurden.

1.11. Ggf. ist eine Vereinfachung des Wortlauts oder eine
Zusammenfassung maoglich.

2. Aus Sicht des Bereichs fir Fluglarmangelegenheiten sind
folgende Hinweise zu beachten:

2.1. Der Geltungsbereich liegt auRerhalb des Larmschutzbereiches
des Frankfurter Flughafens, somit liegen keine Bauverbote bzw.
sonstige Beschrankungen gemal FluLarmG vor.

2.2. Das Gebiet ist von an- und abfliegendem Flugverkehr betrof-
fen, da im Umkreis von funf Kilometer Radarfiihrungsstrecken ver-
laufen. FUr die vorgesehene Nutzungsform Dorfgebiet besteht zwar
grundsatzlich eine Schutzbedurftigkeit vor Larm (z. B. aus Anlagen
sowie Strafl3en- und Schienenverkehr), jedoch liegt keine anwend-
bare Rechtvorschrift fir Flugverkehrsimmissionen au3erhalb des
Larmschutzbereiches vor.

2.3. In Abhangigkeit mehrerer Faktoren (z. B. Tageszeit, Wetter,
Reisesaison, Flughthe) sind dennoch teils erhebliche Belastigun-
gen zu erwarten. Dies sollte in den Hinweisen aufgefuhrt werden

entsprechenden vorgezogenen Schutz- und Ausgleichsmaflinahmen zu
treffen.

1.10 Empfehlung zu Ubersichtlichkeit hinsichtlich der unterschiedlichen
Zeiten fur Eingriffe und

1.11 Vereinfachung und Zusammenfassung des Wortlautes

Der Benennung des Zeitraums gem. Gesetz wird in den textlichen
Festsetzungen bzw. Hinweise und Begrindung vom "01.Mérz bis zum 30
. September"” vereinheitlicht.

2. Fluglarm

2.1 Der Geltungsbereich liegt aul3erhalb des Larmschutzbereichs des
Frankfurter Flughafens.

2.2 Das Gebiet ist von an- und abfliegendem Flugverkehr betroffen, da im
Umkreis von fuinf Kilometern Radarfiihrungsstrecken verlaufen. Das
Dorfgebiet hat zwar eine Schutzbedrftigkeit, jedoch gibt es keine
Rechtsvorschrift flir Flugverkehrsimmissionen.

2.3 Es wird angeregt, auf die in Abh&angigkeit von mehreren Faktoren wie
Tageszeit, Wetterlage, Reisesaison, Flughdhe usw. entstehenden mit
teilweise erheblichen Beldstigungen hinzuweisen.

Dies wird unter Hinweisen aufgenommen.
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3. Gegen den Bauleitplan bestehen aus brandschutztechnischer
Sicht keine Bedenken

4. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen folgende Anmerkungen und
Bedenken:

Zu den textlichen Festsetzungen:

4.1. Die GRZ wird auf 0,6 festgelegt. Ob dieses Mal3 im Einklang
mit der bestehenden Bebauung steht, ist fragwirdig. Wurde die be-
stehende Bebauung daraufhin Gberhaupt Gberprift?

4.1.1. Es heildt unter 2.1 der textl. Festsetzungen auf S. 3: ,Bei der
Ermittlung der Grundflache sind die Flachen der Garagen, der Stell-
platze, der Nebenanlagen sowie der baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache mitzurechnen, die der Zufahrten nicht."

4.1.1.1. Bedenken: Hierbei handelt es sich unserer Einschatzung
nach um eine rechtswidrige Festsetzung, da 819 Abs. 4 Nr. 1
BauNVO Garagen und Stellplatze inklusive der dazugehdrigen Zu-
fahrten in die Grundflache (GRZ 11) miteinbezieht.

4.1.1.2. Dies kann auch zu der von uns vermuteten Diskrepanz

3. keine Anregungen aus Brandschutzaspekten.

4. Stadtebau

4.1 Die GRZ wurde uberprift und liegt durchschnittlich bei bzw. Gber
diesem Wert. Einige Parzellen sind dichter bebaut, streuen sich aber in
allen Gebieten.

Werte (siehe Anhang I):

Dies fuhrt zu einer differenzierten Betrachtung der Grundstticke und
Anwesen. Einige befinden sich im Rahmen der Richtwerte der BauNVO,
andere Uberschreiten diese. Deshalb schlagen wir zwei Vorgaben fir die
entsprechenden Grundstiicke und Anwesen vor mit

GRZ 0,6 und

GRZ 1,0.

Entsprechend wird auch die GFZ angepasst (1,2 und 1,8)

4.1.1 Bei der Ermittlung der GRZ sind Stellplatze und Garagen mit
einzubeziehen, Zufahrten nicht.

4.1.1.1 Widerspruch zu § 19 Abs. 4 Nr. 1 - einschl. Zufahrt
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zwischen festgelegter GRZ und bestehender GRZ flihren?!

4.1.2. Es heifdt Unter 4.2 der Begriindung auf S. 33: ,Die Festleg-
ung der GRZ wird dem historischen Bestand gerecht und lasst fur
Umbau und Entwicklung ausreichend Spielraum, ohne die landes-
pflegerische Situation wesentlich zu beeintréchtigen.”

Weiter heildt es: ,innerhalb des Plangebietes wird auf die strikte
Einhaltung der vorgegebenen GRZ geachtet." Diese Erlauterung
erscheint uns fragwirdig, wenn keine konkrete und strikte
Uberprifung der Bestandsbebauung (GRZ) durchgefiihrt wurde.

4.2. Unter 2.1 und 2.2 der textlichen Festsetzungen wird ,Hinweis"
erwahnt. Hinweise sind rechtlich nicht bindend. Es missen klare
Vorgaben in Form von verbindlichen Festlegungen/Festsetzungen
formuliert werden, damit diese auch binden sind. Wir bitten um
Korrektur und Klarstellung.

4.3. Unter 2.4 Hohe baulicher unterlagen werden:

4.3.1. ,Vordergebauden" und ,rickwartigen Gebauden" erwahnt,
eine eindeutige Definition von ,Vordergebauden" und ,rickwartigen
Gebaude" ware hier sinnvoll.

4.3.2. Weiter heil3t es: ,Bei rickwartigen Gebauden und ansteigen-
dem oder fallendem Gelénde ist die naturliche Gelandehdhe am
Gebaude Bezugspunkt".

4.1.1.2 Diskrepanz zwischen geplanter und bestehender GRZ
und 4.1.2 Festlegung GRZ:

Es ist richtig, dass § 19 Abs. 4 Nr. 1 Garagen, Stellplatze und deren
Zufahrten beinhaltet und in die Grundflache einbezogen werden. Wir
haben allerdings die Zufahrten (in der Regel der Hof) nicht auf die
Anrechnung einbezogen. Bisher hat es mit dieser Regelung keine
Probleme gegeben. Da die Kreisverwaltung die Festsetzung fur
rechtswidrig halt (dies wurde allerdings jetzt erst gedulRert und nicht im
ersten Beteiligungsverfahren), empfehlen wir, die Regelung anzupassen.
Eine Auswertung bzgl. der Dichte und Uberbauung der Grundstiicke
wurde vorgenommen (vgl. Ziffer 4.1 dieser Stellungnahme).

4.2 Kritik an Hinweis zu GRZ

Hier misste "Hinweise" gestrichen werden. Allerdings wurde festgestellt,
dass es keine durch den Geltungsbereich "angeschnittenen"
Grundstucke gibt, so dass sich die Formulierung komplett ertbrigt. Sie
wird aus den textlichen Festsetzungen gestrichen.

4.3 Hohe baulicher Anlagen:
4.3.1 Vordergebaude und rickwartige Gebaude

Zum einen werden wir mit Skizzen in der Begriindung die frankische
Haus-Hofbauweise erlautern. Die Begriffe Vordergebaude und
rickwartige Bebauung sollen dadurch beschrieben werden.

Die Gebaudehothe wird der zugehdrigen ErschlieBungsstralle
zugeordnet.

4.3.2 Wir schlagen vor fur Vordergebaude und rickwartiges Gebaude die
Hinterkante der jeweils zugeordneten Erschlieldungsstralie als
Bezugspunkt aufzunehmen.
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4.3.3. Wird hier talseitig (der tiefe Punkt) oder bergseitig (der héhe-
re Punkt) gemessen?

4.4. Unter 2.6 Ausnahmen von der Art und Maf3 der baulichen Nut-
zung fir MD 2 und MD 3:

4.4.1. Die Anzahl der moglichen Wohnungen ist in Abhéngigkeit der
Grol3e der Uberbaubaren Grundsticksflache zu regeln, dies ist in
Zeiten von wenig Wohnraum und der Vorgabe der Innenentwick-
lung vor AulRenentwicklung bedenklich.

4.4.2. Weiterhin heillt es: ,Dabei mussen die vorgegebenen First-
hoéhen sowie Dachneigung eingehalten werden."

4.4.2.1. Dieser Satz sollte ersatzlos entfernt werden, da sowieso
alle Festsetzungen des Planes eingehalten werden missen?

Unter Begriindung wird die typische Strukturform der Haus-Hof-
Scheunen-Bauweise erganzend mit Strukturzeichnungen zusétzlich
erlautert.

Weiterhin empfehlen wir, die Zonierung wie in den anderen
Bebauungsplanen zu verwenden. Es wird Uber die Bauweisen und die
"Zonen" Z 1 - ... und durch die dazugehérige Nutzungsschablone
umfassender differenziert. Dadurch soll es in der Handhabung und
Anwendung der Bebauungsplane fir die Verwaltung leichter werden,
kommende Bauvorhaben einzuordnen und die bauliche Entwicklung und
Verdnderung einzuschétzen.

4.3.3 siehe 4.3.2 Wir schlagen vor, fur rickwartige Gebaude die
Hinterkante der jeweils zugeordneten Erschlielungsstral3e als
Bezugspunkt aufzunehmen.

4.4 Ausnahmen fir Wohnungen

4.4.1 Bedenken, Ausnahmen an Gréf3e zu koppeln (Mangel an
Wohnungen, Innenentwicklung)

4.4.2 Firsththe muss eingehalten werden

4.4.2.1 kann entfallen, da die Vorgaben sowieso eingehalten werden
missen. Satz nach 4.4.2 streichen!
Die Festsetzung wird hier gestrichen.

Generell ist fur die Entwicklung im Ortskern zwischen den
unterschiedlichen und gegensatzlichen Belangen einer stadtebaulichen
Entwicklung abzuwagen:
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Zum einen steht die Zielsetzung des Gemeinderates, das Ortsbild im
Ortskern mit der regional typischen Haus-Hof-Scheunen-Struktur als
traditionelle Struktur der rheinhessischen Dorfer zu bewahren und dem
Strukturwandel eines Riickzugs der landwirtschaftlichen Nutzungen
insbesondere bei den riickwéartigen Scheunen eine vertragliche
Umnutzung vorzugeben.

Dabei musste aus der bisherigen Erfahrung mit der Handhabung in der
Beurteilung von Baugesuchen im Rahmen des § 34 BauGB festgestellt
werden, dass die Struktur zerstort wurde, zugunsten einer negativen
Entwicklung mit einer hohen Baudichte und Versiegelung zusétzlicher
Flachen fir Garagen und Stellplatze, nicht ausreichender Flachen fir
PKW mit der Folge verparkter enger StralRenrdume und einer
Beeintrachtigung des Kleinklimas durch die Uberbauung und
Versiegelung.

Dem gegenuber stehen die heutigen sozialen Probleme und die
Erfordernis, sich auf die Innenentwicklung zu konzentrieren, um gerade in
Verdichtungsrdumen die Ausweisung von Neubaufldchen zu mindern
oder sogar zu verhindern. Dartber hinaus gibt es eine Wohnungsnot, bei
der insbesondere kleine Wohnungen gefordert werden.

Allerdings ist dem entgegenzuhalten, dass die raumlichen und Volumina-
Verhaltnisse im Ortskern die bisherige Ausnutzung durch Vorhaben wie
die bisher erfolgten Abriss- und Neubauprojekte im Ortskern die
Bestandsstruktur Uberfordern und zu einem "Infarkt" hinsichtlich der
Dichte und verkehrlichen Verhaltnisse (verparkter Stral3enraum,
vollstandig versiegelte Grundstiicksflache) sowie hinsichtlich der
Okologischen Situation (Erhéhung der versiegelten Flache durch Hofe
und ruckwartige Garten) fuhren.

Eine Losung ergibt sich aus dem Bezug aus Grundstticks- und
GebaudegroRe. Dabei wurde ein Teilbereich mit den grof3en Scheunen
als die problematische Zone erkannt. Nach umfangreichen
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4.5. Unter 3.1. Bauweise werden ,Zone 1 bis 3" erwahnt. Die Zonen
sind fUr uns nicht eindeutig nachvollziehbar aus den textlichen
Festsetzungen (keine rAumliche Beschreibung) oder der Planzeich-
nung (Uberladen) zu identifizieren. Wenn auf die konkrete Auflis-
tung der Parzellen fir die jeweilig geltende Nutzungsschablone ver-
zichtet wird, sollte bei solch umfangreichen Planen eine Flachen-
schraffur genutzt werden, da unklar ist welche Zone auf den
Grundstticken/Parzellen gelten.

4.5.1. Des Weiteren wird flr Zone 3 die offene Bauweise festge-
setzt mit lediglich Einfamilienhdusern. Der Begriff Einfamilienhaus
sollte nochmals definiert werden oder der entsprechende Rechts-
verweis der Definition aufgefihrt werden.

4.5.2. Ebenso ist unter der geschlossenen Bauweise lediglich die
Maoglichkeit von Einzelh&usern und Doppelhdusern zuléssig. Dies
widerspricht sich unserer Meinung nach komplett und sollte bitte

Abwégungsprozessen und Diskussionen kam der Gemeinderat zu der
Lésung, die vordere Strallenrandbebauung (in der Regel das historische
Wohnhaus) auf maximal 2 Wohnungen und die riickwértige im
Durchschnittsfall ebenfalls auf 2 Wohnungen zu begrenzen. In
Ausnahmefallen wirden dann im rickwartigen Grundstiicksbereich
anstelle der Wirtschaftsgebaude oder als Ersatz- oder Erganzungsbau
maximal 4 Wohnungen (flachen-gréfRen-abhangige Ausnahmeregelung
gem. textl. Festsetzungen Ziffer 2.5) zugelassen. Im Bestand ist in der
Regel eine Wohnung im Vordergebaude vorhanden, in selteneren Féllen
sind es 2 Wohnungen.

Dies bedeutet gegentiber dem Bestand eine Erhéhung der
Wohnungsanzahl um 3 bis 6 Wohnungen auf dem gesamten Grundsttick
Aus diesen Griunden halt der Gemeinderat an seiner bisherigen
Erkenntnis fest und halt an der Zuordnung der maximalen
Wohnungsbegrenzung fest.

4.5 unter Bauweise wird ohne Definition und Ausweisung auf Zone 1 -3
verwiesen,

Statt der drei Zonen werden Zuordnungen passend zu jedem Grundstick
hinsichtlich Baudichte, Bauweise vorgenommen und in jede Parzelle
entsprechend eingetragen. In einer Ubersicht zu GRZ und GFZ werden
diese Zuordnungen aufgelistet, z.B. Z1 A =0,6...

Bei den Bauweisen wird die Festlegung der Bauweise ebenfalls angefihrt
z.B. ,abweichende Bauweise“inZ 1A, Z3A...

4.5.1 Der Begriff Einfamilienhauser wird durch Einzelhaus ersetzt

4.5.2 Die geschlossene Bauweise im Ortskern ist die Kettung von
Einzelgebauden (Scheunen- /Wirtschaftsgebauden) mit beidseitiger
Grenzbebauung und einer Lange Uber 50 Metern. Bei grof3en
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Uberpruft und ggfls. angepasst werden.

4.6. Der Bebauungsplan liegt im Geltungsbereich der Erhaltungs-
und Gestaltungssatzung, trifft jedoch unter den bauordnungsrecht-
lichen Festsetzungen andere Festsetzungen als die Erhaltungs-
und Gestaltungssatzung (z.B. Dachneigung).

4.6.1. Es empfiehlt sich die Festsetzungen der Erhaltungs- und
Gestaltungssatzungen exakt zu Glbernehmen und auf Kongruenz zu
Uberprufen, da ansonsten zwei konkurrierende und ggfls. gegen-
sétzliche Festsetzungen getroffen werden und dadurch ggfls. kein
Baurecht geschaffen werden kann.

Zur Planzeichnung:

4.7. Die Planzeichnung nicht gut lesbar, da vielfach mit derselben
schwarzen Linienfiihrung gearbeitet wird, sowie der Knédellinie zur
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und somit auch die ein-
zelnen ,Zonen" nicht Umstandsfrei erkennbar sind.

4.8. Auf unterschiedlichen Druckern und Monitoren erscheinen
auch die Farbe der hinterlegten Flachen unterschiedlich, so er-
scheinen Bereiche lediglich in wei3er Farbe.

Eine Uberpriifung der eindeutigen Erkennbarkeit wird empfohlen.

Redaktionelle und allgemeine Hinweise:

Wirtschaftsgebauden und entsprechender Grundstiicksbreite mochte die
Gemeinde den ,Einbau® von einem Doppelhaus erméglichen, um die
Grole und Breite besser auszunutzen. Durch die Vorgabe von
.Einzelhaus und Doppelhaus® wird die stadtebauliche Entwicklung
geordnet und dem Bau eines ,Wohnblocks* mit den strukturellen
negativen Folgen fir Wohndichte, flieRender und ruhender Verkehr, nicht
ausreichender Freiflachen entgegengewirkt. Deshalb empfehlen wir an
der Festsetzung festzuhalten.

4.6 Die alte Erhaltungs- und Gestaltungssatzung wird mit der Rechtskraft
dieses Bebauungsplans aufgehoben, ein entsprechendes
Aufhebungsverfahren muss durchgefihrt werden.

Im Zuge der Vorarbeiten fiir den Bebauungsplan wurde ebenfalls mit
Arbeitskreis, Bauausschuss und Gemeinderat die Uberarbeitung der
Festsetzungen der Gestaltungssatzung angegangen.

4.6.1 siehe 4.6.

Planzeichnung
4.7-4.8
Grafische Darstellung an Bildschirmen wird Uberarbeitet und tGberprift.
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4.9. Es wird darum gebeten die Verfahrensrelevanten Informatio-
nen in der Begriindung und den Verfahrensvermerken mit aufzu-
fuhren, wie z.B., dass der Bebauungsplan im vereinfachten Verfah-
ren nach 8§13 i.V.m. 813a BauGB aufgestellt wurde(?). Dies ist voll
allem vor dem Hintergrund einer Normkontrollpriifung wichtig, da
ansonsten davon ausgegangen werden muss, dass der Bebau-
ungsplan im Regelverfahren aufgestellt wurde, hierfir aber die ent-
sprechenden Beteiligungsvorgange fehlen.

4.9.1. Ebenso musste dargelegt werden, dass die Durchfiihrung
gem. 813a BauGB und damit die Verfahrenserleichterungen gem.
813 BauGB uberhaupt rechtméaRig sind, wie z.B. die Berechnung
zur Einhaltung der 20ha Grundflache aller im engen Zusammen-
hang liegenden Bebauungsplane, bzw. eine Vorprifung des Einzel-
falls.

4.10. Es wird aufgrund der Leserlichkeit empfohlen die textlichen
Festsetzungen unabhéangig von der Planurkunde zu erstellen und
dann jeweils auf der Planurkunde als auch auf den textlichen Fest-
setzungen einen Vermerk zu hinterlegen, welcher bestétigt, dass
beide Teile (Planzeichnung und textliche Festsetzungen) Bestand-
teil des Bebauungsplans sind. Eine Dopplung ist unnétig und kann
zu Missverstandnissen flhren.

4.11. Es werden konkrete Festsetzungen vermisst, welche die er-
klarten Erfordernisse der Planung rechtfertigen. So sind keine Fest-
setzungen, welche konkret die ,Haus-Hof-Scheune-Struktur" si-
cherstellt aufzufinden, sondern lediglich Festsetzungen allgemeiner
Natur.

Sollten sich bei der Planuberarbeitung Fragen ergeben, stehen wir
gerne zu einem Gesprach bereit.

Mit freundlichen Griil3en

Im Auftrag

L. Yessad

4.9 -4.9.1 Aufgrund der (neuen) Betrachtungsweise, dass die Einzel-
Bebauungspléane wie ein Gesamtbebauungsplan betrachtet werden, wird
das Verfahren von (vereinfachtes Verfahren § 13 BauGB) auf
Normalverfahren umgestellit.

Die Gesamtbetrachtung der Abwagungsergebnisse macht eine erneute
Offenlage notwendig, da grundlegende Belange beriihrt und verandert
geregelt werden.

4.10 Wir folgen der Empfehlung und trennen Plan und textliche
Festsetzungen.

4.11 Die Gesamtheit der Einzelfestsetzungen wie

- Bauweise, besondere Bauweise fiir vordere Gebaude und

geschlossene Bauweise fir ,Scheunenreihen®

- ErschlieBung ber seitliche Hofeinfahrt

- beidseitige Grenzbebauung fiir die rickwartigen Gebaude

- StraRenrandbebauung im Altort als Bauflucht

- Freihaltung der rickwartigen Garten

- Stellung der baulichen Anlagen

- sowie weitere ,allgemeine“ Festsetzungen (als passive
Sicherungsinstrumente)
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sind darauf ausgerichtet, die regionaltypische Baustruktur (siehe
Prinzipskizze) zu erhalten und als Grundstruktur fur die weitere
innerortliche Entwicklung aufrecht zu erhalten. Fremde Strukturen wie
Wohnblockstrukturen, Reihenhauser, offene Bauweise mit Ausnahme
(HindenburgstralRe mit historischer offener ,villenartiger Struktur, dienen
dazu, die historische Siedlungsweise festzusetzen und mit neuen
Nutzungen zu erfillen.

Zusammenfassend empfehlen wir, die Ausweisungen in allen
Bebauungsplanen aufeinander abzustimmen, dadurch werden die
Regelungen fiir alle Plane gleich und sind nicht mehr zu verwechseln.
Desweiteren wird deutlich gemacht, dass die alte Gestaltungsatzung
durch die Gestalterischen Festsetzungen aufgehoben werden.

So wird in die textlichen Festsetzungen aufgenommen:

Legende: Leerschablone fiir die Nutzungsangaben

Bezifferte Festsetzung, dass die alte Gestaltungssatzung durch die
neuen gestalterischen Festsetzungen ersetzt wird.

Lesbarkeit der Baugrenzen/Trennlinie fir unterschiedliche Festsetzungen
(Knddellinie)

Lesbarkeit wird Uberprift (Monitore und Drucker)

Wir empfehlen, das Verfahren § 13 a aufzugeben und durch ein
"Normalverfahren" nach 8 2 zu ersetzen, zumal die Gefahr besteht, die
einzelnen B-Plan-Teile als Ganzes zu sehen und damit kAme man Uber
die 20.000 m2 Gberbaute Flache.

Durch die starkere Differenzierung und Betrachtung der einzelnen
Grundstiicke werden die Festsetzungen spezifiziert und konkreter und
stellen keine Festsetzung allgemeiner Natur mehr dar.

Weiterhin empfiehlt es sich, die Beteiligung (Offenlage) zu wiederholen.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen zur Kenntnis. Nach Abwéagung
aller Fur und Wider beschlief3t er:

- Die Stadtebauliche Konzeption mit den Vorgaben fur Wohnungen
einschlie3lich Ausnahme-Regelungen beizubehalten.
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- Den Bebauungsplan "Dorfgebiet Il - GaustraRe" mit den anderen B-
Planen abzugleichen.

Die Anderungen werden als textliche Festsetzungen, Hinweise oder in
der Begriindung angenommen.
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17

OG Selzen
vom 28.10.2024

VERBANDGEMEINDEVERWALTUNG RHEIN-SELZ
Fachbereich 3 - Bauen und Umwelt - Sant’ Ambrogio-Ring 33 - 55276 Oppenheim

Sachbearbeiter: Vanessa Klassen AZ: 037/610-13 Datum: 10.10.2024

An die Ortsgemeinde Selzen

Hier: der und ! Trager &ffentlicher Belange an der Bauleitplanung

Anfrage der Gemeinde: Mommenheim

Rechtsgrundlage: § 4 Abs. 2 BauGB (Formliche Behdrden- un(?’rﬁgerbeteiligung)
Bauleitplan: JDorfgebiet Il {GaustraBe)” % {
Frist: Bitte um Stell hme und Riickgabe bis spé 11.11.2024

Stellungnahme der Ortsgemeinde Selzen:
P{f Keine Anregungen.

[1 Anregungen:

Rechtsgrundlage:

Hinweis zur Festlegung von Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung:

fo/ Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes gemaR § 2 Abs.
4 BauGB
werden nicht erhoben.

[ Nachfolgend aufgefiihrte Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Erstellung des

Umweltberichtes gemaR § 2 Abs. 4 BauGB sollen mit untersucht werden:

[1] Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund

Begriindung, gaf. Nachweis als Anlage beigefigt:

\

)

ort, Datum: /7, PR 40 Z¢¢  Unterschrift: é/ G —

N\

Zuriick an: Verbandsg ind g Rhein-Selz

Fachbereich 3 - Bauen und Umwelt
Sant’ Ambrogio-Ring 33, 55276 Oppenheim

Stellungnahme des Planungsbiros
Die Ortsgemeinde Selzen hat keine Bedenken und Anregungen.
Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Aufgrund mangelnder Bedenken und Anregungen ist eine
Beschlussfassung nicht notwendig.
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Anhang I: Untersuchung zur GRZ im Bestand
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