
Umstrukturierung KITA- Kitzelstein
Strategie

Phase 1
1.) Prüfung der Voraussetzungen

a) Beschluss für die Auswahl eines Architekten

- Erfahrung mit Bau von KITAs

- Referenzen

    - Realistische Berechnung der Kosten

   - Einhaltung von Zeitvorgaben

   - Problemlose Zusammenarbeit (Verfügbarkeit, Toleranz, Kommunikations-

     bereitschaft, Zuverlässige Partner (Ingeieure, Baufirmen)

  - Kenntnisse der Rahmenbedingungen KITA- Einrichtungen

    (KITA- Gesetz, Erfahrungen)

Ziel: Empfehlung Architekt

Phase 2
2.) Machbarkeitsanalyse 

a) > Minimalanforderungen Fläche

   - Welche Innen- und Außenflächen sind erforderlich

   - Anforderungen an Infrastruktur (Zugang, Parkflächen)

  - 1 KITA- Ebene/2 KITA- Ebenen

  - 5-gruppig / 6 gruppig

  - weitere Nutzungen ?

Ziel: Beschreibung der notwendigen Grundstückgröße

b) > Auswahl Grundstücke

  - Freie Grundstücke mit Mindestgröße (jetziges Grundstück/ 

    KITA Vogelnest) innerorts

  - Freie Grundstücke mit Mindestgröße (jetziges Grundstück/ 

    KITA Vogelnest) an Ortsgrenze Potenzialuntersuchung

  - FNP- Änderung kurzfristig umsetzbar ?

  - Erreichbarkeit (Zuwegung vorhanden ? Möglich ?)

  - Erreichbarkeit zumutbar ?

  - Qualifizierte Lage für Kinder und Eltern zumubar ? (z.B. im Gewerbegebiet ?)

Ziel: Welche Grundstücke sollen weiter geprüft werden ?



Umstrukturierung KITA- Kitzelstein
Strategie (2)

Phase 3
3.) Kostenermittlung

a) - Verfügbare Grundstücke

  - Größe, Grundstückspreise incl. Grunderwerbssteuer und Notarkosten

  - evtl. kein geeignetes Grundstück vorhanden > Neustrukturierung  vorhandenes "Haus Kitzel"

  - Ermittlung der Verkaufspreise und Verkaufschancen "Haus Kitel" und "Haus "Stein"

b) - KITA- Baukosten 

  - Festlegen Vorgaben für Baukörper (Holz/Stein/Dachform/Kunst am Bau)

  - 1 Ebene

  - 2 Ebenen

  - Neustrukturierung "Haus Kitzel"

c) - Außengelände

d) - Infrastruktur und Zuwegung

e) - Fördermöglichkeit

4.) Prüfung Realisierung Änderung FNP

Ziel: Priorisierung der Grundstücke

Phase 4
5.) Grundstücksverhandlungen

a) Preisvergleich

b) Möglicher Bauzeitenplan

c) Ermittlung  Fertigstellungstermin

d) ggf. Übergangsmöglichkeit planen (Container, Außengelände, Einrichtung)

e) ggf. Übergangsmöglichkeit umsetzen (Container, Außengelände, Einrichtung)

separater Ablaufplan

Ziel: Beschluss für Maßnahme

Phase 5
6.) Raumplanung

a) Anzahl der Gruppen

b) Zielgruppen (Alter der Kinder)

c) Räume: Funktion, Lage und Größe

d) Einrichtung

e) Personal

f) Anzahl Parkplätze

7.) Konkretisierung Bauzeitenplanung

Ziel: Bauantrag



Umstrukturierung KITA- Kitzelstein
Strategie (3)

Phase 6
8. Umsetzung Neubaumaßnahme

9. Ggf. Verkauf der Bestandsimmobilien
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