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Masterplan
Vermarktung der Gewerbefldchen 1. BA

Die Ortsgemeinde verfiigt im Gewerbegebiet Erweiterung 1. BA uber die
Flachen G1 und G3. Die Fliche G2 wurde uber die Fa. Norimo vermarktet

Nutzflachen

G1 4.642 m? offen fur ortliches Gewerbe

G2 PENNY  7.109m”* umgesetzt

Apotheke umgesetzt
Volksbank Volkshank hat das Interesse zurtickgezog

Flachenvermarktung noch offen
G3 3.452m? offen fur Einzelhandel, Dienstleistungen

Gesamt 8.094m°> Ortsgemeinde



Vermarktung der Gewerbeflichen 1. BA (2)

Eine Erweiterung des Gewerbegebiets muss fiir die Ortsgemeinde und ihr
Blrgerlnnen signifikante Vorteile bringen.
Dabei sind folgende Merkmale ausschlaggebend:

1. Hauptmerkmale
a) Das Marketingmixed der Unternehmen muss fiir die Mommenheimer E
einen Mehrwert haben. Liicken im aktuellen Marketingmixed mit einer |
Kundennachfrage sollten geschlossen werden. Fiir die Bewohnerlnnen
schnelle Ereichbarkeit von Angeboten im kurz- und mittelfristigen Beda
Durch die weitere Verbesserung des Wohnwerts wird zudem eine Steige
der Wohneigentumsnachfrage in Mommenheim erreicht.

b) Die Unternehmen mussen auch der Ortsgemeinde forderlich sein, inde
uber die Gewerbesteuer die Leistungsfahigkeit der Orstgemeinde verbe
spatere Folgekosten (Infrastruktur) decken.

Unternehmen mit Aussicht auf hohe Gewerbesteuerzahlungen helfen,
sozialen und infrastrukturellen Ziele der Ortsgemeinde abzusichern.

2. Weitere wichtigen Merkmale

a) Nachhaltigkeit, Klima- und Umweltfreundlichkeit
Die Unternehmen sollen eine positive Prognose haben, um dauerhaft d
gewunschten Marketingziele abzusichern. Dabei sind klima- und umwe
freundliche Ziele zu bertcksichtigen.

b) Unternehmen, die Arbeitsplatze fur unsere Blrgerinnen und Blrger ber
erhatten einen Bonus.

c) Unternehmen, die Ausbildungsplatze flr unsere Burgerinnen und Blirg
stellen, erhalten eine Bonus.



Vermarktung der Gewerbeflachen 1. BA (3)

3. Standortbezogene Merkmale
a) Unternehmen, die in Mommenheim bereits sehr erfolgreich sind (Gewe
pro m2) oder einen hohen Kundennutzen zeigen und sich vergroBern wc
erhalten einen Bonus

b) Unternehmen, die in Mommenheim bereits im Mommenheimer Wohng
haben und ins Gewerbegebiet umziehen wollen, erhalten einen Bonus.

4. Ausschlussmerkmale
Es werden in dem Gebiet keine Gewerbebetriebe mit einer deutlich wahrr

Gerausch- und Staubentwicklung zugelassen !

Zugelassen werden nur ortsansassige Anbieter sowie, in Absprache mit d
verwaltung, Anbieter aus den angrezenden Ortsgemeinden, die Uber kein
Gewerbeflache verfugen.




Vermarktung der Gewerbeflachen 1. BA (4)

Bewertungsmatrix
Interessenten mit der hochsten Punktzahl werden bei der Vergabe beruck

1.a) Nachfragewert

Angebot mit hoher Nachfrage durch Mommenheimerinnen

- Direktverkauf von Produkten fur Haushalte und ortliches
Gewerbe (Zielgruppe wird bisher nicht angesprochen)

- Handwerk mit haushaltsnahen Dienstleistungen
(Moglicherweise aber Differenzierung notwendig > Backer
und Konditoreien missen inhaltlich differenziert beurteilt
werden)

- Weitere Dienstleistungen wie Pflege und Gesundheit

- Gastronomie

1.b) Gewerbesteuer
unter Berticksichtigung der bendtigten Flache
- Bestehende Anbieter legen die Gewerbesteuerbescheide der
vergangenen 5 Jahre vor (2019-2024)
- "Start-Ups" legen den Businessplan und die Finanzierungs-
bestatigung der Hausbank vor

2.a) Nachaltigkeit, Klima- und Umweltfreundlichkeit
- Nachweis der MaBnahmen
- Umfassende positive Aussagen

- Unklare Aussagen

- Keine Aussagen 0

- schadliche Folgen > Es wird kein KO
Grundstiick verkauft

2.b)  Bonus je Arbeitnehmerarbeitsplatz

2.c) Bonus je Ausbildungsplatz



Vermarktung der Gewerbeflachen 1. BA (5)

3.a) Anbieter, die bereits ein Gewerbe in Mommenheim haben
und den Betrieb vergroBern wollen

3.h) Anbieter, die bereits ein Gewerbe im Mommenheimer
Wohngebiet haben und ins Gewerbegebiet umziehen
wollen

Gesamtpunktzahl

FldchengroBen Preis /m?
500 m* Minimalflache

1.000 m?

1.500 m?

2.000 m* Hochstflache




Masterplan
Vermarktung der Gewerbeflachen 1. BA (3)

Vermarktungskriterien G3

Prio. 1 Planungsrechtlich genehmigungsfahiger Einzelhandel
Drogerie

Prio. 2 Dienstleistungscenter fir Planungs- oder Beratungsburos,
Arzte, Rechtsanwalte, Architekten, Pflegeeinrichtungen, etc.

Prio. 3 Dienstleistungsnahe Anbieter wie Vermietungen von Produkten
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