Bebauungsplan , Kongernheim-Ost, Neuaufstellung”, Ortsgemeinde Kongernheim
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB

24.06. - 26.07.2024 Seite 1
Ubersicht
Nr. Behorde keine abwagungsrelevanten abwadgungsrelevanten Schreiben
Sachverhalte und Anregungen | Sachverhalte und Anregungen vom
1 | EWR Netz GmbH, Alzey X (Hinweis) 18.06.2024
2 | Deutsche Telekom Technik GmbH, Bad Kreuznach X (Hinweis) 18.06.2024
3 | Zweckverband Abwasserentsorgung Rheinhessen, Alzey 19.06.2024
4 | GDKE, Direktion Landesarchaologie, Mainz 19.06.2024
5 | Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes- X 20.06.2024
wehr, Bonn
6 | Forstamt Rheinhessen, Alzey 28.06.20224
7 | Ortsgemeinde Friesenheim 30.06.2024
8 | Stadt Nierstein 09.07.2024
9 | SGD Sud, Regionalstelle Wasser-, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Mainz X 10.07.2024
10 | DLR Rheinheissen-Nahe-Hunsriick, Bad Kreuznach X 11.07.2024
11 | Landwirtschaftskammer RLP, Alzey 12.07.2024
12 | LBM, Worms 17.07.2024
13 | Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz, Bodenheim X 17.07.2024
14 |Vodafone GmbH, Trier X 18.07.2024
Vodafone West GmbH, Dusseldorf X (Hinweis) 22.07.2024
15 | Ortsgemeinde Hahnheim X 21.07.2024
16 | SGD Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Mainz X 22.07.2024
17 |Landesamt fur Geologie und Bergbau, Mainz X 25.07.2024
18 | Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe, Mainz X 25.07.2024
19 |Vermessungs- und Katasteramt Rheinhessen-Nahe, X 25.07.2024
20 | Stadtverwaltung, Mainz X 25.07.2024
21 | KV, Mainz-Bingen, Untere Naturschutzbehérde, Ingelheim X 26.07.2024
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Zurzeit sind in diesem Planungs-/Baubereich keine Netzausbauar-
beiten geplant oder in der Ausfiihrung.

Wir beabsichtigen innerhalb lhres Planungs-/Baubereiches eigene
Leitungen zu verlegen und schlagen deshalb vor, die Arbeiten zu
koordinieren und gemeinsam auszufiihren.

Dies betrifft die Sparten Niederspannung, Mittelspannung, Leer-
rohre und StralRenbeleuchtung.

Hierfir bendtigen wir vom aktuellen Bebauungsplan eine DWG
oder DXF Datei im UTM Koordinatensystem.

Wichtiger Hinweis

Damit die Arbeiten planerisch koordiniert und ausgefiihrt werden
konnen, ist ein Bauzeiten plan erforderlich. Sollte dieser noch nicht
erstellt worden sein, nennen Sie uns bitte das Ausfiihrungsjahr.

Der Planungs-/Baubereich wird von Versorgungsanlagen unseres
Unternehmens tangiert, auf die entsprechende Riicksicht zu neh-
men ist.

Anbei erhalten Sie Ausziige aus den Bestandspldnen der Versor-
gungsnetze der EWR Netz GmbH. Fiir die unterschiedlichen Spar-
ten bestehen einzelne Plane. Alle Eintragungen in den Planen sind
unverbindlich. Hausanschlussleitungen sind in den Planen ggf.
nicht angegeben.

Bei Kreuzungen oder Naherungen zu Anlagen der EWR Netz GmbH
ist entsprechende Ricksicht zu nehmen. Die genaue Lage der Lei-
tungen ist durch Handsehachtung festzustellen. Die nachstehen-
den oder in den Planen angegebenen Schutzstreifen oder Mindest-
abstande sind zu beachten.

Auswirkungen auf die Inhalte des Bebauungsplanes sind
mit der Stellungnahme nicht verbunden.

Nr. Behorde Inhalt der Fachliche Stellungnahme Beschlussvorschlag
Stellungnahme
1 |EWR Netz GmbH, Velen Dank fur das oben genannte Schreiben, das wir zur Kenntnis | Die erschlieRungstechnischen Hinweise betreffen nicht In- | Die Hinweise werden zur
Alzey genommen haben. halt und Verfahren des Bebauungsplanes, sondern sind in | Kenntnis genommen.
(Schreiben vom Von unserer Seite bestehen keine Bedenken gegen die vorliegende | den nachgelagerten ErschlieBungsplanungen und -arbei-
18.06.2024) Planung oder BaumaRnahme. ten zu beachten.
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Nr.

Behorde

Inhalt der
Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die Schutzstreifen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung
mit Baumen oder tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten. Vorste-
hende Tatigkeiten innerhalb der Schutzstreifen sind der EWR Netz
GmbH anzuzeigen und SchutzmaBnahmen mit der EWR Netz
GmbH abzustimmen.

Zur Vermeidung gegenseitiger Beeinflussung diirfen die nachste-
henden Mindestabstdnde bei der Verlegung von Leitungen ohne
SondermaRnahmen nicht unterschritten werden. Die Sondermal3-
nahmen sind mit der EWR Netz GmbH abzustimmen.

Dariiber hinaus dirfen keine Einwirkungen vorgenommen werden,
die den Bestand, den Betrieb oder die Unterhaltung der Leitungen
beeintrachtigen oder gefahrden.

Wir verweisen auch auf behdérdliche Festlegungen, die einschlagi-
gen Vorschriften und anerkannten Regeln der Technik.

Fiir Schaden, die auf eine Missachtung der vorstehenden Vorgaben
beruhen, haftet der Verursacher.

Beigefuigte Plane: Mindestabstand / | Schutzstreifen
lichter Abstand beiderseits

Leitungsmitte

Niederspannungskabelplan 0,2m
StraBenbeleuchtungskabelplan 0,2m

Mittelspannungskabelplan mit Steuer- | 0,2 m
kabel

Mittelspannungsfreileitungsplan 10m

Gas- und Wasserbestandsplan mit

- Wassertransportleitung (Kennz. HW) 1,5m 5m
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Nr.

Behorde

Inhalt der
Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

- Wasserverteilungsleitung (Kennz. VW) | 0,4 m

- Gas Hochdruckleitung (Kennz. HGD)

- Gas Mitteldruckleitung (Kennz. VGM)
0,4m15m

0,4m 1,5m
- Gas Niederdruck (Kennz. VG) 0,4m

0,4m

Bauunternehmungen sind anzuweisen, vor Baubeginn aktuelle Be-
standspléane schriftlich anzufordern oder bei uns abzuholen und
mit der zustdndigen Betriebsstelle der EWR Netz GmbH Kontakt
aufzunehmen.

Zur Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie muss eine
Transformatorenstation errichtet werden. Die bendtigte Versor-
gungsflache mit dem Grundriss des Baukdrpers haben wir, unter
Angabe der Grenzabstande und Malie, in die beigefligte

Plankopie eingezeichnet.

Die von uns verwendeten getypten Stationsgebdaude mit Flachdach
entsprechen den behordlichen Anforderungen, den Regeln der
Technik und zusatzlichen Festlegungen, die sich aus der Forderung
nach sicherem Betrieb, insbesondere der des Personenschutzes er-
geben.

Anderungen der duReren Abmessungen und der Gestaltung des
Baukérpers sind deshalb nicht moglich. Wir bitten Sie, diese Anga-
ben in lhre Planunterlagen zu Gbernehmen und die Versorgungs-
flaiche zum Erwerb durch uns auszuweisen.

Entsprechend der technischen Erfordernisse wird zur Errichtung ei-
ner Transformatorenstation eine Grundflache von ca. 40 m2
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Nr.

Behorde

Inhalt der
Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

bendtigt. Die Transformatorenstation muss zu jeder Zeit ungehin-
dert zuganglich sein. Da es sich bei den Transformatorenstationen

um technische Betriebseinrichtungen handelt, akzeptieren wir in
der Regel fiir den Ankauf der Grundflache maximal den Gewerbe-
flachenpreis. In diesem Zusammenhang steht lhnen Frau Klemmer,
Tel. 06731405-438 zur Verfiigung.

Bei Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken ist zu den
Leitungstrassen ein Abstand von 2,50 m einzuhalten, damit einer-
seits Beschadigungen der Leitungen durch Wurzeldruck und Bo-
denaustrocknung und andererseits Beeintrachtigungen der Be-
pflanzung, z. B. bei erforderlichen Tiefbauarbeiten, vermieden wer-
den.

Sollte dieser Abstand bei der Anpflanzung unterschritten werden,
so sind technische SchutzmalRnahmen in gegenseitigem Einverneh-
men - spatestens im Rahmen der Pflanzarbeiten - notwendig.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemaf3§ 10 BauGB bitten
wir Sie, uns den Eintritt der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungs-
planes bekannt zu geben.

Fir die Projektierung von Leuchtenstandorten ware unsererseits
zu begrifRRen, wenn Garagen und Kfz-Stellplatze im Rahmen des
Planverfahrens festgelegt werden. Dadurch wird den Wiinschen
von Leuchtenversetzungen vorgebeugt, zumal durch die spatere
Anderung einzelner Leuchtenstandorte die GleichméaRigkeit der
StraRenbeleuchtung aufgehoben wird und Kosten vom Verursa-
cher der Versetzung zu tragen sind.

Die Kosten fiir LeitungssicherungsmaRnahmen oder Umlegungen
vorhandener Leitungen werden gemaR dem Verursachungsprinzip
dem Verursacher in Rechnung gestellt, soweit keine vertraglichen
oder sonstigen Festlegungen anderweitige Regelungen vorgeben.

Aussagen zur Tiefenlage der EWR-Leitungen sind nicht méglich, da
nach der Legung der Leitungen das Hohenniveau des Geldndes eine
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Nr.

Behorde

Inhalt der
Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Veranderung durch Auf- oder Abtrag erfahren haben kann. Im Zuge
des Abstimmungsverfahrens bzw. der Vorkoordination sind Such-
schachtungen im Bereich der EWR-Leitungen herzustellen, um die
genaue Tiefenlage festzustellen. Aufgrund dieser Erkenntnisse
kénnen notwendige Arbeiten wie Leitungssicherung, Leitungsum-
legungen oder andere erforderliche Arbeiten definiert, koordiniert
und notwendige Aufwendungen und Bauzeiten

kalkuliert werden.

Fir Informationen, Planungen und Angebote zum Ausbau der Stra-
Renbeleuchtung wenden Sie sich bitte direkt per Mail an Herrn Oli-
ver Ziemba, ziemba.oliver@ewrnetz.
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Technik GmbH, Bad
Kreuznach
(Schreiben vom
18.06.2024)

als Netzeigentlimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 2
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und

bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen ab-
zugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Tele-
kom. Die aktuellen Pline sind unter https://trassenauskunftka-
bel.telekom.de/start.html ersichtlich und jederzeit einsehbar.

Die Aufwendungen der Telekom miussen bei der Verwirklichung
des Bebauungsplans so gering wie moglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berlicksichtigen:

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan
aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzu-
sehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen"
der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bit-
ten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der
Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und aufRerhalb des Plangebiets erforderlich.

StraBenraum gefiihrt.

Die erschlieBungstechnischen Hinweise betreffen nicht In-
halt und Verfahren des Bebauungsplanes, sondern sind in
den nachgelagerten ErschlieBungsplanungen und -arbei-
ten zu beachten.

Auswirkungen auf die Inhalte des Bebauungsplanes sind
mit der Stellungnahme nicht verbunden.

Nr. Behorde Inhalt der Fachliche Stellungnahme Beschlussvorschlag
Stellungnahme
2 | Deutsche Telekom Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - | Die Telekommunikationslinien werden im offentlichen | Die Hinweise werden zur

Kenntnis genommen.
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Nr.

Behorde

Inhalt der
Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eige-
nen oder Ihnen bekannten MalRnahmen Dritter im Bereich folgen-
der StraRen stattfinden werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes so-
wie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaRnah-
men der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf ge-
nannten Adresse so friih wie moglich, mindestens 6 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griin-
den eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung al-
ler Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausrei-
chenden Planungssicherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

e fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschlie-
RBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege maoglich ist,

e entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als
mit einem Leitungsrecht zu belasten festgesetzt werden und
im zweiten Schritt eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit
im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH,
Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird: "Be-
schrankte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutsch-
land GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Be-
trieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationsli-
nien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung."

e der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit
uns im erforderlichen Umfang Flachen fiur die Aufstellung von
oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200




Bebauungsplan , Kongernheim-Ost, Neuaufstellung”, Ortsgemeinde Kongernheim
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB
24.06. - 26.07.2024

Seite 9

Nr.

Behorde

Inhalt der
Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrank-
ten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu si-
chern,

e eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage
und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen
wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir Stra-
Renbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager er-
folgt,

e die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infra-
struktur in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

Zweckverband Abwas-
serentsorgung Rhein-
hessen, Alzey (Schrei-
ben vom 19.06.2024)

Vielen Dank fiir die Zusendung der B-Plan - Unterlagen zu o.g. Neu-
baugebiet zu denen wir wie folgt Stellung nehmen:

Zunachst weisen wir darauf hin, dass das Gebiet nicht vollstandig
in den glltigen Wasserrechten der Klaranlage und der Mischwas-
serentlastungsanlagen enthalten ist. Wie Sie in lhrer Begriindung
auf Seite 6 erkennen kénnen, sah der FNP eine kleinere Flache vor.
Das bedeutet, dass nicht nur ein neues Wasserrecht fur die Nieder-
schlagswasserversickerung, sondern auch Anderungsantrige fiir
die Mischwassereinleitungen gestellt werden miissen. Da es sich
nur um eine kleine zusatzliche Flache handelt, ist nach Abstimmung
mit der SGD Suid aber keine neue Schmutzfrachtberechnung durch-
zufiihren.

In der Textlichen Festsetzung unter dem Punkt Grundwasser-
schutz/Trinkwasserversorgung muss zum Thema Brauchwas-
sernutzung (Zisternen) folgendes ergédnzt werden:

Sollte eine Brauchwassernutzung erfolgen und das entstehende Ab-
wasser in die éffentliche Abwasseranlage eingeleitet werden, ist die
Brauchwasseranlage nicht nur dem Zweckverband Abwasserent-
sorgung Rheinhessen (ZAR) anzuzeigen, sondern die Planung ist im
Detail abzustimmen und geeichte Zwischenzdhler einzubauen.

Die Hinweise haben keine Auswirkungen auf die verbindli-

chen Inhalte des Bebauungsplanes

Die redaktionellen Anderungen bzgl. der Hinweise zu der
Brauchwassernutzung und den gewlinschten Ergdnzungen
in der Begriindung werden im weiteren Verfahren ange-

passt.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und
der Textteil redaktionell er-
gdinzt..
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Nr.

Behorde

Inhalt der
Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

In der Begriindung ist folgendes zu andern:
Seite 15 Punkt 4.12 Gebietsentwasserung
Regenwasserableitung/ Ausgleich der Wasserfiuhrung, 1. Absatz

... "Abwasserwerk Rhein-Seiz" ist durch ,,Zweckverband Abwasser-
entsorgung Rheinhessen" zu ersetzen.

Seite 21 Punkt 7.4 Wasser/Grundwasser/Versickerung
Verletzter Absatz: Bitte ergénzen:

PKW-Stellplitze und Gehwege sind daher mit wasserdurchldssigem
Material zu gestalten.

GDKE, Direktion Lan-
desarchdologie, Mainz
(Schreiben vom
19.06.2024)

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarch&ologie ist
im Geltungsbereich der o.g. Planung bislang keine archdologische
Fundstelle verzeichnet. Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tat-
sachlich im Boden vorhandenen, archdologischen Denkmale be-
kannt. Daher empfehlen wir bei derartigen Bauvorhaben grund-
satzlich eine geomagnetische Voruntersuchung.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarch&ologie ist an die Uber-
nahme folgender Auflagen gebunden:

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestim-
mungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978
(GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedandert durch Artikel 4 des Ge-
setzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen. Danach ist
jeder zutage kommende, archaologische Fund unverziiglich zu
melden, die Fundstelle so weit als moglich unverandert zu las-
sen und die Gegenstdnde sorgfiltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende
Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegeniiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden,
so ist der Direktion Landesarchdologie ein angemessener

Die Hinweise der GDKE haben keine Auswirkungen auf die
verbindlichen Inhalte des Bebauungsplans, sondern sind
im weiteren Verlauf der ErschlieBung und Bebauung des
Gebietes zu beachten.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.
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Behorde

Inhalt der
Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen,
in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung ent-
sprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzo-
gerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen
Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzi-
elle Beitrage fiir die MaBnahmen erforderlich.

4. Damit wir die Mdglichkeit zur Uberpriifung haben, ist der Be-
ginn der Erdarbeiten bei der Landesarchaologie vier Wochen
im Voraus schriftlich oder per E-Mail anzuzeigen: GDKE Lan-
desarchaologie Mainz, GroRe Langgasse 29, 55116 Mainz. E-
Mail: landesarchaeologie-mainz@gdke.rlp.de

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchaologie an
den weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher
unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten konnen.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieRlich die archdologischen
Kulturdenkmaler und ersetzt nicht Stellungnahmen der Direktion
Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmalern in Mainz und der Di-
rektion Landesarchéologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne
Weiterleitung ist nicht moglich.

Fiir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

SGD Siid, Regional-
stelle Wasser-, Abfall-
wirtschaft, Boden-
schutz, Mainz (Schrei-
ben vom 10.07.2024)

Mit Schreiben vom 18.06.2024 baten Sie um Stellungnahme zu
dem o. g. Bebauungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise
und Anregungen fir das Verfahren zu beachten:

1. Aligemeine Wasserwirtschaft - Gewésser/Hochwasserschutz

Ergdnzend zu den vorangegangenen Stellungnahmen verweise ich
beziglich der Starkregengefahrdung auf die mittlerweile vorliegen-
den Sturzflutgefahrenkarten, die die Hinweiskarten fiir die Sturz-
flutgefahrdung nach Starkregen abgel6st haben.

Das Gebiet ist nach den Karten nur in geringem MaRe von
einem auBergewohnlichen Starkregenereignis betroffen.
Weiterhin wurde ein Entwasserungskonzept zum Bebau-
ungsplan Kéngernheim durch die WVE GmbH (11/19) erar-
beitet: Ostlich des Planungsgebietes befindet sich ein ca.
70 ha grofRes Aulengebiet, dessen Oberflaichenwasser

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren beriick-
sichtigt.
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Die Sturzflutgefahrenkarten zeigen die Wassertiefen, die FlieRge-
schwindigkeiten und die FlieRrichtung von oberflachlich abflieRen-
dem Wasser infolge von Starkregenereignissen. Daflir werden Sze-
narien mit unterschiedlicher Niederschlagshéhe und -dauer be-
trachtet. Basis der Sturzflutgefahrenkarten ist ein einheitlicher
StarkRegenIndex. Die beigefiigte Karte stellt ein sog. ,,auBerge-
wohnliches Starkregenereignis” (SRI 7, 1 Std.) dar. Dies entspricht
in etwa einer 100-jdhrlichen Eintrittswahrscheinlichkeit. Dartiber
hinaus stehen noch Karten fir die Szenarien ,,extremes Starkregen-
ereignis” mit einer Regendauer von einer Stunde (SRI 10, 1 Std.)
und von vier Stunden (SRI 10, 4 Std.) online zur Verfigung.

weitgehend am Baugebiet vorbeiflieRt. Durch die vorgese-
hene Anhebung des Gelandes im norddstlichen Bereich, im
Hinblick auf die Abwasserableitung im Freispiegelgefille,
wird sichergestellt, dass das AuRengebietswasser auRer-
halb des Planbereiches weiterhin frei zum Geldndetief-
punkt abflieRen kann. Eine Uberbauung des Geldndetief-
punktes ist nicht gegeben und somit wird der FlieBweg des
Oberflachenwassers nach Nordwesten nicht behindert und
das Gefahrdungspotential durch Sturzfluten im Bereich des
Plangebietes ist weitestgehend minimiert. Der zusatzliche
Bau von SchutzmafRnahmen, z. B. Erdwall, ist also zur Ver-
hinderung des Zuflusses von AuRengebietswasser in das
Neubaugebiet nicht erforderlich.
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== aubergewdhnlicher Starkregen (SRI7, 1 Std.)
4 Fliefrichtung (SRIN7 1 5td.)
[[] = FlieBgeschwindigkeit (SRI7, 1 5td.)
~ Wassertiefen (SRI7, 1 5td.)

><-:5cm

5 bis < 10 cm

.10 bis = 30 cm
.30 bis = 50 cm
.50 bis = 100 cm
100 bis < 200 cm
.200 bis < 400 cm

.:-= 400 cm

Es ist zu beachten, dass es bei Starkregenereignissen (iberall zu ei-
nem Oberflachenabfluss kommen kann, wobei sich erst in Mulden,
Rinnen oder Senken groBere Wassertiefen und Fliefgeschwindig-
keiten bilden. Daher sind vor Ort immer die vorhandenen Oberfla-
chenstrukturen und Verhéltnisse zu bericksichtigen. Unter dem
Link https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/10360/
kénnen die neuen Sturzflut-gefahrenkarten fiir den betreffenden
Bereich eingesehen werden. Ich empfehle lhnen die tatsachlichen
Abflussbahnen vor Ort zu Uberprifen und die Gefahrdung in der
Planung zu berlcksichtigen. Ggf. sollten Vorsorgemalnahmen er-
griffen werden (z. B. angepasste Bauweise, keine grundstiicksglei-
chen Gebaudeo6ffnungen, Objektschutz und entsprechende Fest-
setzungen / Hinweise im Bebauungsplan).

Die Planung sieht eine Anhebung der StraRen und des umgeben-
den Geldndes um maximal 1,5 m vor. Nach Angaben in der Begriin-
dung wird der FlieBweg nicht behindert, da der Geldndetiefpunkt
nicht Giberbaut wird.

Meiner Ansicht nach erfolgt jedoch durch die Anhebung des Gelan-
des eine Umleitung des AuRengebietswassers. Daher weise ich da-
rauf hin, dass eine Umleitung des AuRengebietswassers nach §37
(1) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) nur erfolgen darf, wenn
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Nachteile durch wild abflieRendes Wasser gegeniiber anderen
Grundstiicken ausgeschlossen sind. Wie bereits in der Stellung-
nahme zum 2. Abschnitt weise ich erneut darauf hin, dass hier eru-
iert werden muss, wie sich die FlieBwege verdandern und welchen
Weg das Wasser nimmt, da durch die Anhebung des Geldandes von
einer wesentlichen Verdnderung und Verschiebung der FlieBwege
auszugehen ist.

2. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

2.1 Wasserschutzgebiete

Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder ge-
planten Trinkwasserschutzgebiet.

2.2 Grundwassernutzung

Es sind hier keine Grundwassernutzungen (Brunnen) bekannt.

Im nordwestlichen Bereich ist die Anlage eines zentralen Regen-
riickhaltebeckens vorgesehen. In der Entwasserungsplanung aus
dem Jahr 2019 und der aktuellen Begriindung gibt es widerspriich-
liche Aussagen dazu, ob das Becken als Versickerungsmulde ange-
legt werden soll oder nicht. Bei einer geplanten Nutzung des Re-
genrlckhaltebeckens zur Versickerung ist zu beachten, dass ein Si-
ckerraum vom mindestens 1,0 m zwischen mittl. max. Grundwas-
serstand und Sohle der Versickerungsanlage eingehalten werden
muss. Es ist zudem ein ausreichend durchlassiger Untergrund er-
forderlich.

Da den Unterlagen zur Neuaufstellung keine aktualisierte Entwas-
serungsplanung beiliegt, gilt zudem weiterhin folgende Stellung-
nahme vom 18.05.2020 bzgl. einer Dranageleitung:

Dem Entwdsserungskonzept ist zu entnehmen, dass durch das
Plangebiet (im nord-ostlichen Bereich) eine Dranageleitung (DN

Das Becken wird entsprechend der abgestimmten Entwas-
serungskonzeption als Riickhaltenmulde gestaltet.
Die Hinweise bzgl. der Gestaltung der Entwasserungsanla-

gen und der vorhandenen Drainageleitung sind zu beach-
ten.
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300) verlauft. Angaben Uber die Verlegetiefe liegen jedoch nicht
vor.

Obwohl gemaR den Unterlagen mit einer Anhebung der Strallen-
flachen (um 1,50 m) zu rechnen ist und damit verbunden auch in
der Regel mit einer Anschiittung der Bauflachen, ist jedoch darauf
zu achten, dass im Zuge der BaumaRRnahmen (Aushubarbeiten etc.)
die Dranageleitung nicht beschadigt wird.

3. Bodenschutz

Der Planungsbereich (Gemarkung Kéngernheim, Flur 4, Flurstiick/e
27/1, 28/1, 29/1, 30/1, 31/1, 32/1, 33/6, 33/8, 34/1, 35/1, 130/4,
Flur 7, Flurstick/e 211/5, 213, 214, 215/1, 215/2, 216/2, 216/3,
217/1,217/2,217/4, 217/5) ist im BODEN-INFORMATIONSSYSTEM
RHEINLAND-PFALZ (BIS RP), BODENSCHUTZ-KATASTER (BOKAT)
nicht als bodenschutzrechtlich relevante Flache erfasst. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass sich im Bereich dieses Flurstiickes/dieser
Flurstiicke den-noch hier bislang nicht bekannte und daher nicht
erfasste Bodenbelastungen/schidliche Bodenveranderungen, Alt-
standorte/Verdachtsflachen und/oder Altablagerungen befinden
kénnen und das Kataster somit Liicken aufweisen kann.

Generell wird hiermit auf die Anzeigepflicht gem. § 5 Abs. 1 Lan-
desbodenschutzgesetz vom 25.7.2005 hingewiesen. Demnach sind
der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Ge-
walt Giber das Grundsttick (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen be-
kannte Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen Boden-
veranderung oder Altlast unverziglich der zustandigen Behorde
(SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bo-
denschutz Mainz) mitzuteilen.

Laut Luftbildaufnahmen wird ein Grof3teil des Planungsbereiches
zurzeit landwirtschaftlich genutzt. Es wird daher darauf hingewie-
sen, dass durch die landwirtschaftliche Nutzung Belastungen

Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlas-
ten sowie Belastungen aufgrund der Landwirtschaft sind

nicht bekannt.
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eingetragen (z. B. als Pflanzenschutzmittel) im Untergrund vorhan-
den sein kdnnten.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen
den o. g. Bebauungsplan, sofern die o. g. Hinweise beachtet wer-
den.

11

Landwirtschaftskam-
mer RLP, Alzey
(Schreiben vom
12.07.2024)

Im o.g. Verfahren haben wir erhebliche Bedenken zu duBern.

Rigole mit angeschlossener Fldchendrainage:

Im Norden des Plangebietes verlauft nach unseren Kenntnissen in
Richtung Osten ein verrohrter Graben. Im weiteren Verlauf min-
det dieser in die Selz. Dieses Entwasserungsrohr nimmt das Wasser
aus zahlreichen Drainagen auf und ist somit hauptverantwortlich
fir die Entwasserung der landwirtschaftlichen Flachen in der Ge-
markung Kéngernheim. Fir die Landwirtschaft ist es von herausra-
gender Bedeutung, dass die Entwéasserungsfunktion des verrohr-
ten Grabens uneingeschrankt aufrechterhalten wird. Dies wird
durch die Verlegung Rechnung getragen. Zudem muss auch dauer-
haft die Zuganglichkeit gewahrleistet bleiben, um ggfls. Reparatur-
oder Spularbeiten durchfiihren zu konnen. Hier bitten wir um ei-
nen entsprechenden ,Reinigungsschacht”. Eine dauerhafte ge-
schlossene Uberbauung der Rigole, kénnte dazu fiihren, dass diese
aufgrund von Schlammeintragung langfristig nicht mehr funktio-
niert, wenn eine Wartung nicht moglich ist.

Entwésserung des Gebiets:

In der textlichen Festsetzung und Beschreibung, wird von einer Ent-
wasserung des Oberflaichenwassers gedrosselt (iber den Irrgraben
in die Selz genannt. Dieser fasst bereits die Entwasserung der
GaustrafRe und der Drainagen 6stlich des Baugebietes (It. Ortsvor-
sitzenden des Bauernvereins).

Dieser muss dringend gereinigt und ausgerdumt werden um die ge-
drosselte Ableitung aus dem Baugebiet ebenso weiterleiten zu
konnen. Des Weiteren regen wir den Einbau von

Die Hinweise bzgl. der Freihaltung des Grabens und des Irr-
grabens sind sachlich richtig, jedoch ist die Grabenunter-
haltung nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplan-
verfahrens. Die Hinweise sollten dennoch im Rahmen der
weiteren Planungen beachtet werden.

Nach aktueller Rechtsprechung (z.B. BayVGH in seinem Be-
schluss vom 13.04.2018 — 9 NE 17.1222), ist eine Festset-
zung zur Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bzw. der
Erschliefungsplanung und -
umsetzung beriicksichtigt.
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Regenwasserzisternen (oder &dhnliches) auf den einzelnen Bau-
grundstilicken an. Diese sind im Rahmen der Nachhaltigkeit, unter
der Berlicksichtigung der Veranderung des Weltklimas, unerlass-
lich.

Das Neubaugebiet liegt laut Sturzflutgefahrenkarte in einem ,,Stré-
mungskanal”. Die folgende Karte zeigt eine 7std Starkregenereignis
mit entsprechender FlieBrichtung und Wasserstandshohe

< " bitp fumsserportal o U me eren/starsluane R & e

a2 b2 DA G | bk daid
https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunfissysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte

Durch die Anhebung (ca. 1,5 Meter des gesamten Gebiets gemaR
Begrindung Seite 39 Absatz 3) und die Versiegelung der Flache im
zukiinftigen Neubaugebiet wird sich folglich die FlieBrichtung und
Wasserhdhe verandern. Dies ware im Rahmen eines Gutachtens zu
Uberprifen und zum Schutz der Aussiedlerhalle und -hofe entspre-
chende Empfehlungen von der Gemeinde auszufiihren.

GemalR der Begrindung sind die Anwohner des Baugebiets ge-
schitzt, aber die Anlieger(h6fe) nicht. Dies betrifft nicht nur die
nordlich und 6stlich liegenden Hofe, sondern auch die westlich der
GaustralRe hin zur Selz (gemal der dargestellten FlieRrichtung).

Ostlich gelegener Feldweg:

in Zisternen zur Ermoglichung einer Brauchwassernutzung
(z. B. zur Gartenbewadsserung) mangels eines bodenrecht-
lichen Bezugs an einer Rechtsgrundlage in § 9 Abs. 1 BauGB
unzulassig.

Die neuen Starkregenkarten sind zu beriicksichtigen. Tat-
sachlich ist aus den Karten ersichtlich, dass nur der nordli-
che Teil des Plangebietes durch Starkregenereignisse tan-
giert werden kann. Die Auswirkungen der Baugebietsanhe-
bung sind im Rahmen der Entwasserungsplanung zu be-
achten.

Ostlich des Planungsgebietes befindet sich ein ca. 70 ha
grofles AuBengebiet, dessen Oberflaichenwasser weitge-
hend am Baugebiet vorbeiflielt. Durch die vorgesehene
Anhebung des Geldandes im nordostlichen Bereich, im Hin-
blick auf die Abwasserableitung im Freispiegelgefalle, wird
sichergestellt, dass das AuRengebietswasser auRerhalb des
Planbereiches weiterhin frei zum Gelandetiefpunkt abflie-
Ren kann. Eine Uberbauung des Gelandetiefpunktes ist
nicht gegeben und somit wird der FlieBweg des Oberfla-
chenwassers nach Nordwesten nicht behindert und das
Gefahrdungspotential durch Sturzfluten im Bereich des
Plangebietes ist weitestgehend minimiert. Der zusatzliche
Bau von SchutzmaRnahmen, z. B. Erdwall, ist also zur Ver-
hinderung des Zuflusses von AuRengebietswasser in das
Neubaugebiet nicht erforderlich.
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Der Feldweg 6stlich der Neubaugebiete (Neuaufstellung und Ab-
schnitt 2) muss im Rahmen des Neubaugebiets derartig ausgebaut
werden, dass dieser als Ringweg fiir die Zuckerriiben und Getreide-
abfuhr dienen kann. Der urspriingliche genutzte Feldweg wurde
mit dem ersten Bauabschnitt Gberplant. Der o.g. Feldweg sollte im
Rahmen der Erstellung des Neubaugebietes mit einer ausreichen-
den Tragfahigkeit flr Riiben- und Getreidelaster ausgebaut wer-
den. Ein Gras-/Erdweg ist im Rahmen der Tragfdhigkeit nicht aus-
reichend (Beispiel Betonplatten). Bitte sprechen Sie dies mit den
ortlichen Vertretern der Bauernschaft ab.

Larmschutz der Anwohner

Die angrenzenden Betriebe Dietz und Best haben einen ackerbau-
lichen Schwerpunkt. Das Ergebnis des Larmgutachtens basiert auf
theoretischen Annahmen. Erfahrungsgemaf fiihlen sich Anwohner
oft dennoch gestort, wenn in warmen Sommermonaten der Mah-
drescher oder Traktoren zu spaterer Zeit (nach 20 Uhr) durch die
anfallenden Arbeiten aus ihrer Sicht beladstigt werden. Hier fordern
wir einen zweireihigen Heckenstreifen mit einem dichten Bewuchs
und Badumen um das Neubaugebiet.

Einfriedungen

Eine Einfriedung mittels Zaunes sollte einen halben Meter in das
jeweilige Grundstiick hin erfolgen, wenn dieser an einen Feldweg
grenzt. Die Feldwege sind von einwachsenden Strauchern und Bau-
men freizuhalten so das ein lichter Raum von 3,5 Meter Breite und
4 Meter Hohe freigehalten wird.

Weiterhin sind bei Einfriedungen und Bepflanzungen die Grenzab-
stande des Landesnachbarrechts gemaR § 42 aber auch §§44, 46 ff
einzuhalten, da es sich um landwirtschaftliche Grundstiicke han-
delt.

Die Hinweise zur Feldweggestaltung sind im Rahmen der
weiteren ErschlieBungsplanungen und arbeiten zu beach-
ten.

Entlang der Nord- und Westgrenze sind entsprechende Be-
pflanzungsmaBnahmen als Sichtschutz vorgesehen. Nach
Osten wird aufgrund der derzeit geplanten Baugebietser-
weiterung auf eine solche Eingriinung verzichtet.

Fachlich ist anzumerken, dass eine zweireihige Hecken-
pflanzung nicht in relevanter Form zur Reduktion von
Schallemissionen beitragt.

Die Hinweise zu den Abstanden von Einfriedungen zu Wirt-
schaftswegen sind zu beachten.
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Ausgleichsfldchen

Die Ausgleichsmalinahme sehen wir als kritisch und als einen Ein-
griff in die Agrarstruktur an. Eine Alternative kann eine Produkti-
onsintegrierte MaBnahme darstellen, um vor allem die Bewirt-
schaftungseinheit nicht zu zerschneiden.

Im Rahmen der Suche nach Ausgleichsflaichen wurden ge-
eignete produktionsintegrierte MaBnahmen nicht angebo-
ten. Daher mussten externe Ausgleichsflachen herangezo-
gen werden.

12

LBM Worms
(Schreiben vom
17.07.2024)

Nach Priifung der uns zur Verfligung gestellten Unterlagen verwei-
sen wir, seitens des Landesbetriebes Mobilitdit Worms, auf unsere
bereits getatigte Stellungnahme vom 06.07.2023 (Az.: Ma- 1V46a)
an das Unternehmen WVE GmbH Kaiserslautern.

Die Sichtverhaltnisse sind iber das im Plan dargestellte Sichtdrei-
eck hinaus naher zu untersuchen.

Der ruhende Verkehr im Einmindungsbereich ist mit dem Landes-
betrieb Mobilitdit Worms, der Fachgruppe Betrieb (IV) sowie der
zustandigen Verkehrsbehoérde im Vorfeld abzustimmen.

Der Anbau an die LandesstraBe L 425 ist gemaR der Bauweise (Sys-
temskizze) herzustellen, der Oberbau ist zu verzahnen. Die Asphalt-
schnittkante sollte mindestens in die Fahrbahnmitte gezogen wer-
den (Vermeidung von zukiinftigen Schaden im Nahtbereich).

Uber den gesamten Einmiindungsbereich ist eine neue Deckschicht
vorzusehen.

Wir bitten um die entsprechende Uberarbeitung der Planung sowie
um die weitere Abstimmung im Vorfeld mit dem LBM Worms.

Die Sichtverhaltnisse wurden in der Vergangenheit ver-
schiedentlich vor Ort und auch mehrfach gemeinsam mit
dem LBM geprift und erortert.

Die erforderlichen MaRnahmen werden im Rahmen der
Realisierung des Gebietes beachtet.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

14

Vodafone West
GmbH, Disseldorf
(Schreiben vom
22.07.2024)

Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 03.07.2024.

Vodafone ist seit Jahrzehnten ein bewahrter und verlasslicher Part-
ner der Stadte und Kommunen bei der eigenwirtschaftlichen Er-
schlieBung von kommunalen Neubaugebieten in Deutschland mit
Internet, Telefonie- und TV-Diensten. Seit vielen Jahren realisiert

Auswirkungen auf die Inhalte des Bebauungsplanes sind
mit der Stellungnahme nicht verbunden.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.
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Vodafone liber 200 Neubaugebiete jahrlich Gber unser modernes
Glasfaser-Koaxial-Hochgeschwindigkeitsnetz.

Eine aktuelle ErschlieBungspriifung hat ergeben, dass wir das NBG
,Kongernheim-Ost, Neuaufstellung" eigenwirtschaftlich leider
nicht auskdmmlich versorgen kénnen.

Wir danken Ihnen dennoch herzlich fir die Beteiligung am Erschlie-
RBungsverfahren und hoffen, dass Sie uns auch zukiinftig frihzeitig
Uber lhre AusbaumaRnahmen informieren werden.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Bitte geben
Sie dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung,
Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung
zum weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesell-
schaften trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Dem-
nach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir
bitten dies fur die

nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

16

SGD Siid, Regional-
stelle Gewerbeauf-
sicht, Mainz
(Schreiben vom
22.07.2024)

Aus Sicht des Immissionsschutzes ergibt sich zur o. a. Bauleitpla-
nung folgendes:

Das schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan ,Kéngern-
heim-Ost", Projekt 746 / Stand 20. Februar 2020 ist zu Uberarbei-
ten. Dies ist damit zu begriinden, dass bei einem Vor-Ort-Begehung
des Plangebietes beispielsweise der Inhaber des Betrieb-Nr. 4 (vgl.
0. g. schalltechnisches Gutachten) Herr Garsten Dietz mitteilte,
dass sich der Betrieb sowie der Maschinenpark verdandert haben.
Exemplarisch ist das neue Geblase zu nennen, dass als Ersatz fir
die Forderschnecke gekauft wurde.

Auch findet das Befiillen der Feldspritze, was auch haufig zu den
Nachtzeiten geschieht, keine Wirdigung im Gutachten. -

Im schalltechnischen Gutachten, das fiir das Plangebiet er-
stellt wurde, wurde der Status quo detailliert erfasst.2023
wurde das Gutachten nochmals fiir den 2. Bauabschnitt ak-
tualisiert und und fortgeschrieben.

Es ist grundsatzlich nicht moglich, dartiberhinausgehende
Eventualitdten abzubilden, da Larmgutachten den gesam-
ten Betriebsablauf beriicksichtigen und nicht die Nutzung
einzelner Maschinen. Sind gemeindliche Planungen be-
kannt, (Aufstellungsbeschluss) sind die Folgen auch seitens
de sLandwirts zu beachten.

Bei technischen Anderungen muss der Betrieb, sofern die
Anderungen zeitlich nach einem Aufstellungsbeschluss

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. Auf-
grund der nebenstehenden
Darstellungen wird das vor-
liegende Gutachten fiir aus-
reichend erachtet.
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gie und Bergbau,
Mainz (Schreiben
vom 25.07.2024)

Pfalz (LGB) werden zum oben genannten Planvorhaben folgende
Anregungen, Hinweise und Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Priifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Be-
reich des ausgewiesenen Bebauungsplanes "Kéngernheim-Ost,
Neuaufstellung" kein Altbergbau dokumentiert ist.

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau
unter Bergaufsicht.

Boden und Baugrund
— allgemein:

Der Hinweis auf die einschlagigen Bodenschutz- und Baugrund-
Normen sowie die Empfehlung von objektbezogenen Baugrundun-
tersuchungen in den Textlichen Fest-setzungen unter den Hinwei-
sen werden fachlich bestatigt.

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer
Sicht keine Ein-wénde.
Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Boh-
rung bzw. geologischen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor
Untersuchungsbeginn beim Landes-amt fiir Geologie und Bergbau

auf die verbindlichen Inhalte des Bebauungsplans sondern
sind im weiteren Verlauf der ErschlieBung und Bebauung
des Gebietes zu beachten.

Nr. Behorde Inhalt der Fachliche Stellungnahme Beschlussvorschlag
Stellungnahme
Daher wird angeregt, dass die Eingangsdaten des Gutachtens noch- | 8eplant und durchgefihrt werden, selbst fir den entspre-
mal aktualisiert werden und die Schallimmissionen, die von den be- | chenden Schallschutz sorgen.
nachbarten Betrieben ausgehen, auf das Plangebiet neu bewertet | Daher wird keine Anderung oder Neuaufstellung des Fach-
werden. gutachtens vorgesehen.
17 | Landesamt fiir Geolo- | Aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland- | Die Hinweise des Landesamtes haben keine Auswirkungen | Die Hinweise werden zur

Kenntnis genommen.
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Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spa-
tere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht
das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Boh-
rungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.Igb-rlp.de zur Verfu-
gung.

Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in lhrem
Bescheid, damit die Ubermittlungspflicht dem Antragsteller bzw.
seinen Beauftragten (z. B. Ingenieur-biiro, Bohrfirma) obliegt.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf
den LGB-Internetseiten sowie im Fragenkatalog unter

https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-
geoldg.html

18

Planungsgemeinschaft
Rheinhessen-Nahe,

Mainz

(Schreiben vom
25.07.2024)

Die Gemeinde Kéngernheim beabsichtigt mit dem Bebauungsplan-
verfahren ,Kongernheim-Ost, Neuaufstellung” die Ausweisung ei-
nes Wohnbaugebietes. Der Bebauungsplan , Kéngernheim Ost”
wurde bereits im Dezember 2021 in einem Planaufstellungsverfah-
ren gemaR § 13b BauGB durchgefiihrt und nach dessen Veroffent-
lichung rechtskraftig. Auf Grund des Urteils des Bundesverwal-
tungsgerichtes und der damit einhergehenden Verfahrensfehlern
der Verfahren nach § 13b BauGB will die Gemeinde nun zur Schaf-
fung der Rechtssicherheit den Bebauungsplan im Regelverfahren
neu aufstellen.

Der Regionale Raumordnungsplan (ROP) der Planungsgemein-
schaft Rheinhessen-Nahe (PGRN) stellt die Flache als sonstige
Landwirtschaftsflache dar. Im aktuell rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan (Flachennutzungsplan 2030) ist die Flache als Wohnbau-
flache und Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Ostlich angrenzend an den Bereich des Baugebietes ,Kéngern-
heim-Ost, Neuaufstellung” befindet sich aktuell das Baugebiet
,Kongernheim-Ost, Il. Abschnitt” im Regelverfahren. In diesem
Verfahren soll eine Flache von 1,25 ha Baugebiet innerhalb

Gegenstand der vorliegenden Neuaufstellung ist der 1. BA.
Hier werden die Schwellenwerte eingehalten.

Die Schwellenwerte richten sich an die Verbandsgemeinde
als Tragerin der Flachennutzungsplanung. Die Verbandsge-
meinde wird die Schwellenwerte im Rahmen einer anste-
henden Flachennutzungsplanfortschreibung einhalten.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.
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derselben Wohnbauflache des Flachennutzungsplans 2030 ausge-
wiesen werden. Aus Sicht der Planungsgemeinschaft Rheinhessen-
Nahe gehoren diese beiden Verfahren sachlich, raumlich und zeit-
lich zusammen. Diese beiden Verfahren ergeben eine Abweichung
in Summe von ca. 0,93 ha gegenliber der ausgewiesenen Wohn-
bauflache im rechtswirksamen Flachennutzungsplan.

Auf Grund des dargestellten Flachenliberhangs halten wir die Ein-
haltung des Entwicklungsgebots fir kritisch. Eine Anpassung des
Flachennutzungsplanes kann aus den o.g. Griinden sinnvoll sein. In
diesem Verfahren wére die Uberstehende Flache der Bebauungs-
plane zu 100 % als Bruttobauland auf den Wohnbaufldchenbe-
darfswert anzurechnen. Der Bedarfsnachweis erfolgt dann in der
parallellaufenden Fortschreibung des Flachennutzungsplans.

Es werden keine weiteren Anregungen mitgeteilt.

19

Vermessungs- und Ka-
tasteramt Rheinhes-
sen-Nahe, Alzey
(Schreiben vom
25.07.2024)

Zu dem o. g. Bauleitfahren moéchte ich auf folgende Sachverhalte
aufmerksam machen:

e Sollte absehbar sein, dass ein Umlegungsverfahren nach dem
Baugesetzbuch notwendig wird, bitte ich Sie uns friihzeitig zu
kontaktieren.

e Die im Hintergrund der Planzeichnung befindliche Liegen-
schaftskarte ist veraltet und die Flurstiicksgrenzen sowie die
Flursticksnummern haben sich teilweise gedndert. Wir emp-
fehlen, die Liegenschaftskarte zu aktualisieren.

e Des Weiteren empfehlen wir zu prifen, ob der im Plangebiet
liegende landwirtschaftliche Weg (Flurstiick 27/1) durch eine
landliche Bodenordnung (Flurbereinigung) entstanden ist.

Bei Wirtschaftswegen, die in einem Flurbereinigungsverfahren
entstanden sind, sind die Regelungen des jeweiligen Flurberei-
nigungsplanes zu beachten. Dabei muss grundsatzlich eine Au-
Rerdienststellung bzw. die Anderung des flurbereinigungs-
rechtlichen Sonderregimes erfolgen, wenn diese Wege mit

Die Hinweise des Katasteramtes sind im Rahmen der Wei-
terbearbeitung zu beachten.

Bei Wirtschaftswegen, die in einem Flurbereinigungsver-
fahren entstanden sind, sind die Regelungen des jeweiligen
Flurbereinigungsplanes zu beachten. Daher muss, wenn
diese Wege mit einem Bebauungsplan iberplant werden
sollen, eine AuRerdienststellung bzw. eine Anderung des
flurbereinigungsrechtlichen Sonderregimes erfolgen, auch
unabhangig davon, ob sie kiinftig wieder als Wirtschafts-
wege festgesetzt werden oder nicht.

Dabei wird das im Plangebiet gelegene Teilstlick des Wirt-
schaftsweges (Flurstiick 27/1) als ,Landwirtschaftlicher
Weg” festgesetzt, um Verkehrsbegleitgriin als Puffer er-
weitert und um weitere landwirtschaftliche Wegeverbin-
dungen erganzt. Somit bleibt auch die Nutzung fiir den
landwirtschaftlichen Verkehr uneingeschrankt moglich.
Der Weg wird durch die beschriebenen MaRnahmen in

Die Hinweise beziigl- der
Auperdienststellung  bzw.
eine Anderung des flurberei-
nigungsrechtlichen Sonder-
regimes sind zu beachten.
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einem Bebauungsplan lberplant werden sollen. Es ist dabei
unbeachtlich, ob diese Wege kiinftig wieder als Wirtschafts-
wege festgesetzt werden.

Liegen die o.g. Voraussetzungen vor, hat die Gemeinde, die
Aufgabe die Interessen an einer Beibehaltung des flurbereini-
gungsrechtlichen Sonderregimes an dem Uiberplanten Wegab-
schnitt gegeniiber den Interessen der Gemeinde an der Ent-
wicklung von Wohnbauflachen abzuwagen.

seiner Funktion erhalten und gestarkt. Die Belange der
Landwirtschaft werden daher nicht beeintrachtigt, da alle
betroffenen landwirtschaftlichen Parzellen uneinge-
schrankt erreichbar bleiben.

Alle auRerhalb des Plangebiets liegenden landwirtschaftli-
chen Flachen kénnen ohne Beeintrachtigungen oder Um-
wege weiterhin Gber vorhandene und erhaltene Wirt-
schaftswege erschlossen werden.

Somit ist die Notwendigkeit zum Erhalt der Wirtschafts-
wege als exklusiver Wege der Landwirtschaft nicht mehr
gegeben und kann gegeniiber dem Belang der kommuna-
len Daseinsvorsorge, Bauflachen fiir den Bedarf an Wohn-
raum auch in Kdngernheim bereitzustellen, zurlickstehen.

Im Weiteren hat durch die Ortsgemeinde zur Einziehung/
Anderung des flurbereinigungsrechtlichen Sonderregimes
der durch diesen Bebauungsplanung beriihrten Wirt-
schaftswege die Aufstellung einer Satzung liber die Ande-
rung von Festsetzungen in Flurbereinigungsverfahren bzw.
die Einziehung von Wirtschaftswegen nach § 24 Gemein-
deordnung Rheinland- Pfalz (GemO)i. V. m. § 58 Abs. 4 Satz
2 Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) zu erfolgen.

Direkte Auswirkungen auf die Inhalte des Bebauungspla-
nes sind hiermit nicht verbunden.

21

KV, Mainz-Bingen, Un-
tere Naturschutzbe-
hérde, Ingelheim
(Schreiben vom
26.07.2024)

Aus der Sicht der von unserem Hause zu vertretende 6ffentliche
Belange werden zum o.g. Verfahren folgende Anregungen vorge-
tragen:

1. Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde bestehen folgende
Anmerkungen Planungsanlass:

1.1. Gegenstand der Bebauungsplanung ist ein insgesamt ca. 2,3 ha
groRes, groRtenteils ackerbaulich genutztes Gebiet im Nordosten
der Ortsgemeinde Kéngernheim. Planungsziel ist die Schaffung von

Die Planunterlagen werden
entsprechend den Hinwei-
sen der Kreisverwaltung und
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Wohnbauflachen zur Deckung des Bedarfs. Die ErschlieBung des
Plangebietes erfolgt liber die siidwestlich angrenzende GaustralRe.
Im Osten schlieBt der Bebauungsplan ,Kéngernheim Ost, Il. Ab-
schnitt" an, der sich gegenwartig ebenfalls in Aufstellung befindet.
Insgesamt soll somit eine ca. 3,55 ha groRe Siedlungsflachenerwei-
terung in Kéngernheimer Gemarkung realisiert werden. Der Be-
bauungsplan ist teilweise aus dem FNP entwickelt.

Verfahrensart:

1.2. Der Bebauungsplan wurde urspriinglich bereits 2021 in einem
beschleunigten Verfahren gemall § 13b BauGB aufgestellt. Nach
aktueller Rechtsprechung leiden derartige Bebauungsplane aller-
dings an einem beachtlichen Verfahrensfehler, wenn erhebliche
Umweltauswirkungen nicht von vornerein ausgeschlossen werden
kénnen.

1.3. Da Umweltauswirkungen im gegenstandlichen Bebauungsplan
aufgrund der unterschiedlichen Wertigkeit der betroffenen Bio-
tope im AulRenbereich nicht a priori ausgeschlossen werden kon-
nen, wird der bisher wirksame Bebauungsplan aufgehoben und
nun im Regelverfahren mit entsprechender Umweltprifung samt
Umweltbericht neu aufgestellt.

Biotoptypen:

1.4. Im vorliegenden Umweltbericht zum Bebauungsplan ist der
Geltungsbereich im Bestand vollstdndig (2,3 ha) als intensiv ge-
nutzte Ackerflache (HAO) erfasst worden. Dies entspricht nicht der
tatsdchlichen Biotopausstattung des Plangebietes (vgl. Luftbild)
und ist entsprechend zu korrigieren. Im Slidwesten schlief3t an die
Ackerflachen ein Mosaik aus Griinland, Gartenflachen, Kleingehol-
zen, Baumgruppen und Solitdrbdumen an, die eine lagegenaue Kar-
tierung bezlglich GroRe, Typ, Ausstattung und Wertigkeit

Zwischenzeitlich wurde eine vollstandige Biotoptypenkar-
tierung des Plangebiets erstellt und in das Artenschutzgut-
achten integriert. Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men und die aktuellen Biotopflachen werden in den Um-
weltbericht Gbernommen.

den Darlegungen in der
fachlichen  Stellungnahme
ergdinzt.
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erfordern. Des Weiteren zahlen z.B. auch die bereits versiegelten
Flachen der GaustraBe zum Geltungsbereich. Die UNB empfiehlt
ausdricklich eine Biotopkartierung durch ein Biiro fiir biologische
Gutachten.

Besonderer Artenschutz:

1.5. Die voranstehend erwdhnten Biotopstrukturen verfiigen liber
eine potenzielle Habitateignung flr Arten mit planungsrelevantem
Schutzstatus, wie etwa geholzbritende europaische Vogelarten,
diverse Saugetierarten (insbesondere Fledermause), oder evtl.
auch Reptilien in Bereichen mit geringer Bodendeckung.

1.6. Auf den aktuellen Ackerbauflachen ist zudem mit Vorkommen
von relevanten Vogelarten der Feldflur und des Offenlandes, wie
etwa der Feldlerche, zu rechnen.

1.7. Insofern ist es unerlasslich, dass eine artenschutzrechtliche
Prifung zum Bebauungsplan unter Beriicksichtigung der planungs-
relevanten Arten erfolgt. In den Untersuchungsraum sind dabei
auch die benachbarten Biotopflachen mit einzubeziehen, deren
Habitateignung durch die heranriickende Wohnbebauung gestort
werden. Bei ggf. betroffenen Habitaten oder Quartieren muss
durch vorgezogene AusgleichsmalRinahmen ein Eintreten arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande ausgeschlossen werden
kénnen.

1.8. Im vorliegenden Umweltbericht ist der besondere Artenschutz
nicht bearbeitet. Hier ist ein entsprechender artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag erforderlich, dessen Ergebnisse bezliglich Be-
standsaufnahme, Betroffenheiten und daraus abgeleiteten MaR-
nahmen in Kap. 5.4 zu ergdnzen sind.

In einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Erfas-
sungen 2019) wurden alle relevanten Artengruppen unter-
sucht. Unter Einhaltung der dargelegten Vermeidungs-
mafRnahmen sind keine Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG bei Realisierung des geplanten Vorhabens ein-
schlagig.

Die Feldlerche wurde nicht nachgewiesen. Eine Betroffen-
heit gilt hier als wenig wahrscheinlich, da die Art Bruthabi-
tate mit einer Distanz von bis zu ca. 40 m zu vertikalen
Strukturen (z.B. Wohnbebauung) meidet.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP Il) wurde
im Jahr 2020 erstellt (Erfassungen 2019). Die saP Il wurde
2024 entsprechend den rechtlichen Anderungen aktuali-
siert.

Es werden keine vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen
(CEF-MaRBnahmen) erforderlich.

Die aktualisierten Ergebnisse werden in den Umweltbe-
richt integriert.
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Eingriffsregelung:

1.9. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung in Kap. 6 des Umweltbe-
richtes wurde anhand des Biotopwertverfahrens gemaR Praxisleit-
faden erstellt, allerdings unter der Pramisse eines Ausgangszustan-
des, der lediglich aus einer Ackerflache von 2,3 ha besteht. Wie be-
reits oben erlautert ist die Erfassung der Bestandsbiotoptypen hier
zu korrigieren. Dem dadurch gednderten Bilanzierungsergebnis ist
die Ausgleichsflachenplanung ggf. entsprechend

anzupassen.

1.10. Es wird zudem darauf hingewiesen, dass bei Biotopen mit lan-
gen Entwicklungszeiten bei der Bilanzierung ein timelag-Faktor ge-
maRk den Vorgaben des Praxisleitfadens einzuberechnen ist.

1.11. Ferner regt die UNB an, bei der Gestaltung der iberbaubaren
Flachen in WA 3 bestehende Gehdlze, insbesondere ausgepragte
Solitarbdaume, zu bericksichtigen und diese bestenfalls zum Erhalt
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festzusetzten.

1.12. Wir empfehlen beziglich der Eingriffsregelung unter Anwen-
dung des Praxisleitfadens grundsatzlich eine Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde.

Griinordnung:

1.13. Wir bitten darum die Pflanzliste, insbesondere die Pflanzliste
3 (Saatgut), zu Uberprifen und an den Standort anzupassen, da
hier mehrere Arten (Wiesenschaumkraut, Prachtnelke, Wiesen-
schwertlilie, Knoterich (Liste 4) etc.) genannt sind, die eher den fri-
schen, wechselfeuchten oder sogar nassen Wiesen, Mooren, Au-
wiéldern, Halbtrockenrasen oder anderen Standorten zuzuordnen
sind, die hier nicht gegeben sind. Vgl. Anmerkung der UWB.

Die Bilanzierung wird gemall der aktuellen Biotoptypen-
kartierung aktualisiert.

Der time lag-Faktor wird entsprechend den Anforderungen
des Praxisleitfadens beachtet.

Ein potenzieller Erhalt von Gehdlzen wurde bereits im bis-
herigen Bebauungsplanverfahren gepriift und fachplane-
risch abgewogen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren
Verfahren beriicksichtigt.

Die Hinweise zur Griinordnung und zu Redaktionelles wer-
den in der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanent-
wurfs bericksichtigt und entsprechend angepasst..
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Redaktionelles:

1.14. Die Bezeichnungen in , Liste 2: Obstbaumarten" sind teilweise
unvollstandig oder in der falschen Spalte eingeordnet.

1.15. Daruber hinaus finden sich weitere Ungenauigkeiten bis wi-
dersprichliche Ausfiihrungen in den Textdokumenten. So wird bei-
spielsweise eingangs die ,,unterschiedliche Wertigkeit der betroffe-
nen Biotope im AulRenbereich" (Seite 1 der Begriindung) erwahnt
oder auch an mehreren Stellen ,extensiv genutzte Grinflachen",
wahrend an anderen Stellen — und in der Bilanzierung — von aus-
schlieflich ackerbaulich genutzten Flachen die Rede ist. Teilweise
sind auch einzelne Satze zu den Bestandsbiotopen in sich etwas un-
klar formuliert bzw. nicht eindeutig verstandlich, wie z.B.:

1.15.1. ,Das Plangebiet wird derzeitig ausschlieRlich als Ackerfla-
che und landwirtschaftlich extensiv genutzte Griinflache genutzt,
welche regelmaBig gepfliigt bzw. als Gartenland genutzt wird. In
diesem Bereich sind keine Gehdlzstrukturen anzutreffen und das
Gebiet weist eine naturferne und wenig strukturreiche Bestockung
auf" (S. 32 Umweltbericht).

1.16. Zudem konnten wir zumindest folgende Ubertragungsfehler
feststellen: in der Kopfzeile des Umweltberichtes ist teilweise von
einem gemeinsamen Umweltbericht flir beide Bauabschnitte die
Rede; in Kap. 5.4.4 des Umweltberichtes ist vom Schutzgut
Klima/Luft (und nicht Pflanzen/Tiere) die Rede.

1.17. Ausgehend von den festgestellten Unstimmigkeiten bitten
wir daher darum, die eingereichten Unterlagen nochmals sorgfaltig
im Lektorat redaktionell auf Ubertragungsfehler, Begrifflichkeiten
(z.B. extensiv / intensiv; Gruinland / Griinflache) etc. zu Uberprifen.

2. Aus Sicht der Unteren Wasserbehorde (Wasserwirtschaft) beste-
hen folgende Anmerkungen zur Nutzung oberflichennaher Ge-
othermie:

Wasserwirtschaft
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2.1. Das Plangebiet liegt innerhalb eines sog. identifizierten Gebie-
tes. Wir weisen darauf hin, dass bei Bohrungen tiber 100 m Teufe,
zusatzlich zu den Ublichen Antragsunterlagen ein Gutachten nach
dem Standortauswahlgesetz (StandAG) beizufligen ist. Dies ist Vo-
raussetzung fiir die Herstellung des Einvernehmens mit dem Bun-
desamt fur kerntechnische Entsorgungssicherheit (BASE), Berlin.

2.2. Wir bitten dies bei den Hinweisen ,Regenerative Energie" der
textlichen Festsetzungen zu erganzen.

2.3. Der Hinweis zur Erlaubnispflicht von Erdwarmesonden findet
sich in den textlichen Festsetzungen zweimal, so auch unter dem
Punkt Hinweise — Grundwasserschutz / Trinkwasserversorgung.
Dies sollte ggf. redaktionell tiberarbeitet werden.

zur Sturzflutgefahr:

2.4. Im Plangebiet liegt gem. der Sturzflutgefahrenkarte des Lan-
desamtes flir Umwelt ein Gefahrdungspotential vor. Die Gefahr-
dung des Plangebietes bei Sturzfluten ist im Internetauftritt des
Landesamtes fiir Umwelt (LfU Mainz) einsehbar. Um Uberflutun-
gen von Gebduden zu vermeiden, sollten entsprechende (Schutz-)
Vorkehrungen vorgesehen werden und die Uberflutungsgefahr-
dung in den weiteren Planungsschritten entsprechend berlicksich-
tigt werden.

2.5. Des Weiteren sollte in der Begriindung sowie im gemeinsamen
Umweltbericht Bezug auf die aktuell veroffentlichten Sturzflutge-
fahrenkarten genommen werden.

2.6. Wir weisen darauf hin, dass die im gemeinsamen Umweltbe-
richt dargestellte Starkregengefdahrdungskarte eine geringere Ge-
fahrdung darstellt als die aktuell veroéffentlichten Sturzflutgefah-
renkarten. Dies sollte entsprechend angepasst werden.

Die Hinweise zu 2.1 - 2.6 sind in den Planunterlagen zu er-

ganzen.
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zur geplanten Trafostation:

2.7. Den Planunterlagen kann nicht entnommen werden, ob dort
flissige wassergefahrdende Stoffe Verwendung finden sollen. So-
fern dies der Fall sein sollte, ist folgendes zu beachten:

2.7.1. Transformatoren, in denen sich fliissige wassergefahrdende
Stoffe befinden, miissen nach MaRgabe des § 18 AwSV Uliber eine
flissigkeitsundurchlassige Rickhalteeinrichtung verfligen. Das
Rickhaltevolumen muss mindestens dem Volumen entsprechen,
dass bei Betriebsstorungen bis zum Wirksamwerden geeigneter Si-
cherheitsvorkehrungen freigesetzt werden kann.

2.8. Sofern daher mit der Errichtung der Trafostation eine Lagerung
bzw. die Verwendung wassergefahrdender Stoffe erfolgt, sind die
Anforderungen der Landesverordnung lber die Anlagen zum Um-
gang mit wassergefdhrdenden Stoffen und (ber Fachbetriebe
(AwSV) zu erfillen. Ggf. ist dies der Unteren Wasserbehorde gem.
§ 65 LWG i.V.rn. § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) anzuzeigen.
Mit der Anzeige verbunden ist die Darstellung, welche Stoffe, in
welcher Menge und wie gelagert/verwendet werden sollen.

zum Grundwasserschutz/Trinkwasserversorgung:

2.9. Beziiglich einer Sammlung von Niederschlagswasser in Zister-
nen zur Brauchwassernutzung merken wir an, dass dies neben dem
Gesundheitsamt und Trinkwasserversorger auch dem Abwasserbe-
seitigungspflichtigen anzuzeigen ist. Dies bitten wir in den Hinwei-
sen der textlichen Festsetzungen zu ergdnzen.

zum Bodenschutz:

2.10. Zu den Hinweisen der textlichen Festsetzungen zum Schutz
des Mutterbodens sollte noch folgende bodenschutzrechtlichen
Hinweise erganzt werden:

Trafostation:

Die Gestaltung von Trafostationen ist nicht Regelungsge-
genstand eines Bebauungsplanes, sondern im Rahmen der
konkreten Planungen zu beachten.

Redaktionelle Erganzung

Redaktionelle Erganzungen
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2.10.1. Fur die unter Umstanden geplante Verwertung von Uber-
schissigen Bodenmassen im Bereich landwirtschaftlicher Flachen
sollte rechtzeitig vorab die hierfirr erforderliche Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehorde eingeholt werden.

2.11. Es wird darauf hingewiesen, dass sofern eine Entsorgung der
Aushubmassen in bereits genehmigten Anlagen (z.B. Deponien,
Grubenverflllungen, Flurbereinigungsmalnahmen) vorgesehen
ist, die Regelungen im jeweiligen Rechtsentscheid fiir die ausge-
wahlte Anlage festgelegt sind und entsprechend zu beachten sind.
Danach richtet sich auch der Umfang der Deklarationsanalytik des
zu verwertenden Bodenmaterials.

2.12. Es wird darlber hinaus darauf hingewiesen, dass die Anfor-
derungen an das Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder in
den Boden in den §§ 6 bis 8 Bundes-Bodenschutz und Altlastenver-
ordnung — BBodSchV — bundeseinheitlich geregelt sind.

2.13. Durch das Inkrafttreten der sogenannten Mantel-Verordnung
ist zum einen die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
neu gefasst und zum anderen ganz neu die Ersatzbaustoffverord-
nung eingefiihrt worden. Die ALEX-Infoblatter 24-26 sind entspre-
chend auRer Kraft gesetzt. Die neuen Regelungen sind verpflich-
tend zu beachten und umzusetzen. Dies sollte in den textlichen
Festsetzungen als Hinweis mitaufgenommen werden.

2.14. Zusatzliche Anmerkung zum Planentwurf beziiglich der Pflan-
zempfehlungslisten der textlichen Festsetzungen (Seite 12):

2.14.1. In der Liste 3 sind Saatgutempfehlungen (z.B. Untersaat fir
Geholzstreifen) genannt, die nicht dem Standort entsprechen. Die
dort wiederholt genannten krautigen Pflanzen sind nicht auf die
vorherrschenden Standortbedingungen der ndhrstoffreichen Loss-
boden des Plangebietes abgestimmt. Barwurz, Trollblume, Teufels-
abbiss, Zittergras, Rohr-Pfeifengras etc. sind auf feuchte bis nasse,
magere bis niedermoorartige Standorte angewiesen und finden

Bei der Saatgutempfehlung handelt es sich um Mischun-
gen, welche regelmaRig nur fiir einen Teil der darin enthal-
tenen Arten hinsichtlich der reellen Standortanspriiche ge-

eignet sind,

um ein moglichst breites 0Okologisches
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sich in artenreichen Griinlandgesellschaften z.B. von Mittelgebir-
gen, nicht jedoch im kontinentalen, trockenen Klima Rheinhessens.

2.14.2. Die Artenauswahl der krautigen Pflanzen sollte sich an der
heutigen potentiellen natirlichen Vegetation (hpnV) des hier zu-
treffenden Naturraums orientieren und Wildpflanzen ber{icksichti-
gen, die u.a. auch an die Trockenheit Rheinhessens, insbesondere
in den Sommermonaten, angepasst sind.

e Aus Sicht des Jugendamtes besteht die Anmerkung, dass die
Sicherstellung der Deckung von Rechts- und Betreuungsan-
spriichen im Sinne des KitaG ist zu beachten sind.

5. Gegen den Bauleitplan bestehen aus brandschutztechnischer
Sicht keine Bedenken.

5. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen folgende Anmerkungen

5.1. Bebauungsplane sind gem. § 8(2) BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln. Die Darstellungen des FNP bewirken den
Eindruck, als wenn die Flachen nicht exakt mit dem Bebauungsplan
Ubereinstimmen.

5.2. Es wird eine Ortsrandeingriinung vermisst zur Schaffung eines
harmonischen Ubergangs zur freien Landschaft. Zur Abgrenzung
des Plangebietes gegenliber dem Aullenbereich sollte eine ausrei-
chende Eingriinung des Gebietsrandes erfolgen. Hierzu ist im Be-
bauungsplan in einer Tiefe von 5 m eine private Grinflache mit
Pflanzbindung festzusetzen. Wenn eine Ortsrandeingriinung ihre
Funktion als solche erfillen soll, dann ist im Bebauungsplan eine
offentliche Griinflache mit der entsprechenden Zweckbestimmung
festzusetzen. Uberdies ist auch ein hinreichend wirkungsvoller
Schutz des Wohngebiets gegeniliber der anschlieBenden landwirt-
schaftlichen Nutzung (Staub, Spritzmittel, Larm wu.a.) zu

Potential abzudecken. Der Hinweis wird beachtet und eine
Mischung mit héherem Anteil an Fettwiesenarten erganzt.

Die hpnV (heutige potentielle Vegetation) beschreibt den
Zustand, der sich zukiinftig ohne anthropogene Einfliisse
einstellen wiirde. Aufgrund der flichigen Uberpriagung der
Kulturlandschaft sowie der Verdanderungen nach Realisie-
rung des geplanten Vorhabens inkl. der erforderlichen
Pflege, ware die rV (reale Vegetation) zu beachten. Hier hat
sich der Einsatz von Saatgutmischungen mit hoher 6kologi-
scher Valenz als zielfiihrend erwiesen.

Wie in der Begriindung bereits dargelegt, ergeben sich die
geringfligigen Lageabweichungen von der bisherigen Fla-
chendarstellungen des FNPs der VG insbesondere aus den
Erfordernissen einer wirtschaftlichen ErschlieBung. Durch
die nun gewahlte Abgrenzung des Baugebietes ist eine Rin-
gerschlieBung des Gebietes moglich.

Rechtlich ist eine exakte Ubereinstimmung zwischen den
nicht parzellenscharfen Darstellungen des Flachennut-
zungsplans und dem Bebauungsplan nicht geboten.

Die Schwellenwertvorgaben der Regionalplanung werden
durch den vorliegenden Bebauungsplan eingehalten. Kon-
zeptionell ist in dem Bebauungsplan eine
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gewabhrleisten. Und auch dieser kann u.E. nur auf einer 6ffentlichen
Flache sichergestellt werden.

5.3. Die Ausgleichflaiche muss Teil des Bebauungsplanes sein mit
einem eigenen Geltungsbereich und der Planurkunde hinzugefiigt
werden.

Obligatorischer Hinweis

Gultige Satzungen sind von der Gemeinde vorzulegen und ggf. zu

beachten, auch bei zukiinftigen Bauvorhaben innerhalb des Plan-

gebietes. '

Bitte achten Sie auf die Aktualitat aller verwendeten Rechtsgrund-

lagen, bspw.

e  "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
gedandert worden ist"

Sollten sich bei der Plantberarbeitung Fragen ergeben, stehen wir

gerne zu einem Gesprach bereit.

Gebietserweiterung beriicksichtigt. Daher wird auf eine
vollstdndige Randeingriinung verzichtet.

Die Ausgleichsflache befindet sich auf Hahnheimer Gemar-
kung und wird per Vertrag gesichert.

Die Hinweise sind im weiteren Verfahren zu bericksichti-
gen.
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