Planungsbulro

SACHVERSTANDIGE U. FACHGUTACHTER

I Mitglied im Bundesverband
l Deutscher Sachverstdandiger
und Fachgutachter eV,
BODSF

Planunasbiiro Deubert & Partner. Kleine Wust 16, 67280 Quirnheim BESONDERES STA DTEBAURECHT
Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Selz,

rl i Beratung besonderes Stadtebaurecht

Frau Rech | .
‘ e sy Sl i~ Abrechnung Sanierungsverfahren
Postfach 1241 i ‘ . .

55273 Oppenheim a AET 09T i= Machbarkeitsstudien, Nutzungskonzepte

i Integrierte stddtebauliche Entwicklungskonzepte

' 7. o ‘ (ISEK), Beratung
- ‘/? N S —— f= Moderation u. Projektsteuerung

i Lebenszykluskostenberechnung nach DIN 18960

i+ Verkehrswertermittiung

21.10.2025

Stadtsanierung ,Stadtumbau Nierstein®;
Bauantrag Schmiedgasse
- Stadtebauliche Stellungnahme nach § 144 BauGB und Gestaltungssatzung Zone |

Sehr geehrte Frau Rech,

das 0. g. Anwesen liegt im férmlich festgelegten Bereich des Sanierungsgebietes und der
Gestaltungssatzung Zone | der Stadt Nierstein. Der vorliegende Bauantrag umfasst die
Errichtung eines Sichtschutzzaunes (WPC in Holzoptik) mit passendem Gartentor, die
Errichtung einer Pergola (Terrassentberdachung 4 x 5 m, anthrazitfarben) sowie den
Austausch des bestehenden Balkongeldnders gegen ein neues Gelénder aus Aluminium in
Holzoptik. Das Bauvorhaben befindet sich im rlickwartigen, von der &ffentlichen Strale aus
nicht einsehbaren Gartenbereich.

Gemal der Gestaltungssatzung der Stadt Nierstein, Zone |, sind bei Einfriedungen und
baulichen Nebenanlagen grundsatzlich ortstypische Materialien und eine zuriickhaltende und
der Umgebung angepasste Farbgestaltung zu verwenden, um das gewachsene
Erscheinungsbild des historischen Stadtkerns zu bewahren. Der Einsatz von WPC-Elementen
und Aluminiumkonstruktionen entspricht diesen Vorgaben grundsétzlich nicht, da es sich
hierbei um nicht ortsbildtypische Materialien handelt.

Da sich das Vorhaben jedoch im ruckwartigen, nicht 6ffentlich einsehbaren Bereich des
Grundstiicks befindet, ist eine negative Beeintrachtigung des Stadtbildes nicht zu erwarten.
Aus stadtebaulicher Sicht kann dem Antrag daher ausnahmsweise zugestimmt werden.
Gleichwohl wird darauf hingewiesen, dass aus okologischer und gestalterischer Sicht eine
Eingrinung des Sichtschutzes, beispielsweise durch das Setzen einer Hecke oder anderer
Bepflanzung, eine klimafreundlichere und ortsbildvertraglichere Lésung darstellen wirde.
Diese MaRnahme konnte langfristig zu einer besseren Integration in das Gesamtbild der
ruckwartigen Grundstiicksbereiche beitragen.

Unter Berucksichtigung der genannten Aspekte wird dem Bauausschuss/Stadtrat empfohlen,
dem Bauantrag i.S. des § 144/145 BauGB zuzustimmen.
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Diese Empfehlung ersetzt nicht gegebenenfalls erforderliche bauordnungsrechtliche

Genehmigngen.
Hugert L. Deubert
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