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Stadtsanierung ,Stadtumbau Nierstein*;
Bauantrag Oberdorfstraie [
- Stadtebauliche Stellungnahme nach § 144 BauGB und Gestaltungssatzung Zone |

Sehr geehrte Frau Rech,

das o. g. Anwesen liegt in der Gestaltungssatzung Zone |. Der Bauantrag beinhaltet den Abriss
von Wohn- und Nebengebduden und den Neubau eines Mehrfamilienhauses mit je 3
Wohneinheiten und zwei Doppelhdusern. Das Gebaudeensemble liegt im historischen
Stadtkern Niersteins und ist derzeit mit historischen Wohn- und Nebengebiuden bebaut. Das
Anwesen befindet sich zudem gegeniber einer Denkmalzone (Hausnummern 40-54) und in
naher Umgebung von Einzeldenkmalern.

Fur die geplanten Doppelhduser wurden separate Bauantrage eingereicht. Gegenstand dieser
Stellungnahme ist ausschliefllich der geplante Neubau des Mehrfamilienhauses mit drei
Wohneinheiten.

Am 26.05. wurde von unserer Seite bereits eine Stellungnahme zum geplanten Neubau des
Mehrfamilienhauses anstelle der Gebaude OberdorfstraBe_abgegeben.

Zwischenzeitlich wurde die Planung Uberarbeitet und in Teilen an die Vorgaben der
Gestaltungssatzung der Stadt Nierstein angepasst.

Bei der weitergehenden Priifung ist jedoch festzustellen, dass das Bauvorhaben weiterhin
nicht in wesentlichen Punkten den Vorgaben der Gestaltungssatzung entspricht:

- Zwerchgiebel: Nach § 8 Abs. 4 darf die Fassadenbreite von Zwerchgiebeln 1/3 der
Gebaudebreite nicht Uberschreiten. Zudem ist nach § 8 Abs. 2 zur Erhaltung der
Dachlandschaft die Ausfuhrung von Sattel-, Krlippelwalm- oder Walmd&chern mit einer
Dachneigung von mindestens 40° vorgeschrieben. Der im Entwurf dargestellte
Zwerchgiebel weist jedoch eine deutlich zu geringe Dachneigung auf und fugt sich
somit nicht in die ortsbildtypische Dachlandschaft ein.
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- Fensterformate und Glasflachen: Nach § 7 Abs. 1 sind stehende Fensterformate zu
verwenden. Bei Neubauten im historischen Umfeld sind groe zusammenhangende
Glasflachen zu vermeiden; stattdessen sind diese durch Sprossengliederung oder
Teilung zu gliedern.

- Farbgebung der Fassade: Nach § 10 der Gestaltungssatzung ist die Farbgebung der
Fassade aus der Umgebung heraus zu entwickeln, um ein harmonisches Ortsbild zu
gewahrleisten. Im vorliegenden Bauantrag ist die Fassadenfarbe lediglich mit ,hell”
beschrieben. Dies entspricht nicht den Anforderungen der Satzung, da eine konkrete
Abstimmung auf die umgebende Bebauung erforderlich ist.

Vor diesem Hintergrund ist das Vorhaben trotz der vorgenommenen Anpassungen weiterhin
nicht vollstandig mit den stadtebaulichen Zielsetzungen der Gestaltungssatzung Zone |
vereinbar.

Wir bitten um eine Uberarbeitung der Planung unter Beachtung der genannten Festsetzungen
der Gestaltungssatzung der Stadt Nierstein.

Dem Bauausschuss/Stadtrat wird empfohlen dem Bauantrag i.S. des § 144 BauGB nicht
zuzustimmen.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftr

s

Julia Cl nz
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