GEMEINDE UNDENHEIM

In der VG Rhein-Selz

BEBAUUNGSPLAN

1. ABSCHNITT ALTER ORTSKERN — 9. ANDERUNG

1. VORGEZOGENE BEHORDENBETEILIGUNG § 4 (1) BauGB
2. VORGEZOGENE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT & 3 (1) BauGB

WERTUNG DER ANREGUNGEN STAND 03.11.2025

(TK) WA-0118.doc




Gemeinde UNDENHEIM Seite 2
Bebauungsplan ALTER ORTSKERN
9. Anderung

WERTUNG DER ANREGUNGEN

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Alter Ortskern, 9. Anderung“ in der Gemeinde Unden-
heim wurden die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 (1) BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behérden mit
Scoping nach § 4 (1) BauGB durchgefuhrt.

Die Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
10.07.2020 aufgefordert, bis einschliel3lich zum 24.08.2020 ei-
ne Stellungnahme abzugeben. Parallel hierzu erfolgte die 6f-
fentliche Auslegung in der Zeit vom 23.07.2020 bis 24.08.2020
in der Abteilung Bauliche Infrastruktur der Verbandsgemeinde
Rhein-Selz.

Zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit und der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Scoping vor-
gebrachten Anregungen der Birgerinnen und Blrger sowie
Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden ergibt sich
nach sorgféltiger Abwagung die nachfolgende Wertung:

1. OFFENTLICHE AUSLEGUNG § 3 (1) BauGB

Bei der Offenlage nach § 3 (1) BauGB wurden von Birge-
rinnen und Birgern 54 Anregungen vorgebracht, die im
Folgenden wiedergegeben und gewertet werden. Die Na-
men von Privatpersonen sind aus Datenschutzgriinden
geschwarzt.
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NR. 1

Schindele Lisa (1)

Ven:

Gesen Mittwoch, 5, August 2020 12:42

An: 3 Schindele Lisa

Betreff: Stellungnahme Bebauungsplanvorentwurf zum Bebauungsplan "alter

Ortskern 9. Anderung, Ortsgemeinde Undenheim

Sehr geehrte Frau Schindele,
anbei meine Stellungnahme als Bewohnerin des alten Dorfkernes zum Bebauungsplan “Alter Ortskern, 9. Anderung,

Gemeinde Undenheim,

1. zur Bebauung:

Gemaft varliegender 9. Anderung des Bebauungsplanes (1. Abschnitt alter Ortskem) Stand 11,02 2020, Seite 5
beinhaltet dieser "die Ausweisung eines Baufensters parallel zur Storchengasse mit Festsetzung elner abweichenden
Bauweise. Diese soll gewiihrieisten, dass insgesamt nur eine Ha usgruppe und ein Doppelhaus oder insgesamt zwel
Doppelhauser anstelle der derzeit zulissigen durchgehenden Bebauung errichtet werden kénnen, Damit wird ein
aufgelockerter Ubergang der historisch geschlossenen Bebauung zum Friedhof erreicht.” Fir die Bebauung des alten
Dorfkerns "gilt eine umfiassende Erhaltungs- und Gestaltungssatzung, die auch auf Neubauten anzuwenden ist.”

Diese Festlegung findet sich allerdings nicht in dem Bebauungsplan, der den cnline Unterlagen belgefigt ist und mit
der Oberschrift "Bebauungsplan Undenheim "Alter Ortskern, 1. Abschnitt, 9. Anderung versehen ist. Hier ist noch
der Bebauungsplan vom 30,11.2018 ausgewlesen, der parallel zur Storchengasse die verdichtete Bauweise mit
insgesamt vier DHH und einem AMH ausweist,

Als Bewohner des alten Dorfkerns begrife ich diesen Beschluss auBerordentlich. Er wiirde verhindern, dass der
“Zauber", der diesem Ensemble aus denkmalgeschitztem alten Friedhof und den vielen kleinen traufstandigen
Wohngebduden innewohnt, unwiderruflich verloren geht.

Ganz zu schweigen von der damit verbundenen Abholzung dieses 0,3 Hektar grofien Gelandes, dass seit Jahrzehnten
&in Biotop darstelit, das die mikroklimatischen Bedingungen im alten Ortskern wesentlich beeinflusst und relevanter
Schutzort fir wildlebende Vigel ist, die unter die Bundesartenschutzverordnung fallen (siehe Punkt 3),

2, rur Baumschutzverordnung:

Laut gliltiger Baumschutzverordnung fiir Undenheim kinnen "Die Kommunen den vorhandenen Baumbestand im
bebauten Gemeindegebiet durch Baumschutzsatzungen unter Schutz stellen”. Um einen Baum, auch auf lhrem
eigenen Grundstick, zu fillen, benbtigt man vorab eine Baumfaligenehmigung. Die Baumschutzsatzung der
Stadt/Verbandsgemeinde/Gemeinde regelt auch, welche Baumarten geschiitzt sind, ab welcher GréBe der Schutz
greift und welche Ersatzmainahmen bel einer Fallung eventuell geleistet werden missen.
[mttps://bus.rip.de/ort?areald=8957892 & postalCodelds &;earchm;::&jnfot-,-pe:&psﬂd:ags.lusalgugn&psmuu
=E&pstGroupld=&place=Undenheim+%2855278%29#result

"Dariiber hinaus, diirfen Naturdenkmale und andere geschiitzte Biume sowie landschaftsprigende Biume und
Hecken in der Feldflur als Landschaftselemente nicht beseitigt werden, Im Einzelfall kénnen zusétzlich
artenschutzrechtliche Vorschriften oder andere gesetzliche Vorgaben greifen,

Im sidlichen Gartenbereich ist der Erhalt won Gehélzen sowie eines Baumes nach §9(1) Nr. 25 b BauGB festgesetzt
(siche GEMEINDE UNDENHEIM Seite 5 Bebauungsplan 1, ABSCHNITT ALTER ORTSKERN — 5. Anderung (AW/MM) BT-
0118-2). im Artenschutzbericht sind aber rwei Biume als landschaftspriigende Bestandsbiume ausgewiesen: Ein
Bergahorn Baumnr. 21 mit einem Stammumfang von 150m in 1m Uber Erdboden sowie eine Kastanie, Baumnr, 2
mit einem Stammumfang von 300m in 1m Ober Erdboden, Es erscheint dringend geboten zu iberpriifen, ob nicht

1

Zu 1.: Zuriickweisung. _ _ _
Bei der beschriebenen Festsetzung einer abweichenden Bauweise

handelt es um die Festsetzungen zur Bebauung in erster R_gihe an
der Storchengasse. An dieser Stelle wird die Anza_hl dgr moglichen
Gebéude reduziert, um die zusétzliche Bebauung im hinteren Grund-

stlcksteil zu ermoglichen.

Zu 2.: Zuriickweisung. _
Es sollen so viele Baume wie moglich erhalten bleiben. Es wurden

daher zu erhaltende Baume festgesetzt. Es wird auf die Uiberarbeite
Planzeichnung verwiesen.
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beide Biume unter dem Schutz des Baumbestandes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bew. der NR. 1 _

Baumschutzverordnung fallen.

Ferner erscheint es unverstandlich, warum viele andere im Artenschutzbericht ausgewiesenen Biume mit einem
Stammumfang griBer als 1m (Baumnr. 9, 10, 11, 13, 18, 19, 22, 24, 27, 28, 29, 34, 35, 36, 37, 38) lber dem
Erdboden als nicht schutzwirdig und somit fallbar ausgewiesen werden. Sind hier ErsatzmaBnahmen bel Fallung zu

leisten? . . .
_ Zu 3.: Beriicksichtigung.
ST i B S Es wurde ein weiteres Artenschutzgutachten erstellt. Es wird auf das

Hinsichtlich der Begutachtung geschitzter Arten wurden zwei Begehungen durchgefiihrt, die (erste Begehung Ende Gutachten des Biro viriditas und die geénderte BegrUndung verwie-

August). Es wird seitens der Gutachter explizit darauf hingewiesen, dass aufgrund der fortgeschrittenen Jahreszeit sen
eine dezidierte Brutvogelerfassung nicht erfolgen konnte. Als langjshriger Anwohner dieses Gebietes leben hier laut '
eigener Beobachtung sowohl Machtigallen (Luscinia megarhynchaos) als auch Pirole (Oriolus oriolus), zwel

ogelarten, die unter die Bundesartenschutzverardnung fallen. (siehe https://www.gesetze-im-

internet.de/bartschy_2005/BINROZ5B10005. htmil '

Im Artenschutzgutachten findet sich keln Hinweis, ob méglicherweise auch der vom Aussterben bedrohte
Feldhamster, der von Marz/ April bis Ende September aktly wire und den Rest des Jahres im Winterschiaf verbringt,
hier zu finden gewesen wire, Sein Lebensraum befindet sich im Nahbereich von Ackern, was hier maglicherweise
gegeben ware. Quelle: hitps://Mfu.rip.de/de/naturschutz/artenschutz-und-
projekte/artenhiifsprogramme/feldhamster/

Fledermiuse finden sich ebenfalls im Bereich der angrenzenden Girten, man sieht sle abends fliegen. Eventuell
haben Sie auch ihre Sommerquartiere in alten Baumhéhlen des Gartengrundstickes in der Storchengasse, da sie
sehr grtstreu sind und ihr einmal ausgewdhites Sommerguartier meist beibehalten,

Ich machte Sie bitten mir den Eingang meines Schreibens zu bestdtigen und zu Uberprifen, ob es den formalen
Anspriichen entspricht. ich danke lhnen sehr fiir die damit verbundene Miihe und stehe fiir Riickfragen gerne zur

Werfligung.
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Schindele Lisa I

e

)

Gesendet: Ontay, 3. AUGUSt 2020 15

An: Schindele Lisa

Betreff: Eingabe zum Bebauungsplanverentwurf . Alter Ortskern, 9. Anderung” der
Ortsgemeinde Undenheim; Bauprojekt in der Storchengasse

Anlagen: Eingabe WG Bauprojekt Storchengasse_RE pdf

Guten Tag Frau Schindele,

im Anhang sende ich [hnen meine Eingabe zum Bauprajekt in der Storchengasse in Undenheim zu.
Meine Bitten zum Uberdenken sind im letzten Absatz formuliert.

Vielen Dank und freundliche Grie,

NR. 2

Die Wertung erfolgt auf den folgenden Seiten.
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NR. 2

Undenheim, 382020

Verbandsgemeinde Rhein-Selz
z.Hd. Frau Lisa Schindele
Sant’ Ambrogio-Ring 33

55276 Oppenheim

Eingabe zum Bebauungsplanvorentwurf ,Alter Ortskern, 9, Anderung” der

Ortsgemeinde Undenheim; Bauprojekt in der Storchengasse

Sehr geehrie Frau Schindsle,

zum oben angegebenen Bebauungsplan méchie ich als Einwohnerin Undenheims meine

Bedenken zum Bauprojekt in der Storchengasse mitteilen

Aus meiner Sicht ist die Storchengasse eine der schwerst zuganglichen Stralen in
Undenheim, da sie zum einen historisch sehr eng bebaul ist und zum anderen jetzt

schon schlecht befahrbar ist, da zu jeder Tageszeit etliche Autos auf der Stralle parken Zu rUckweisung.
Die Verkehrssituation verbessert sich, wenn vor den Grundstticken

maéglich. Jede Art von Bebauung filhrt hier aus meiner Sicht zu einer weiteran im P|angebiet nicht mehr geparkt wird und neue Parkplétze fir den
Verschérfung der Fahrsituation. Das Befahren durch Feusrwehr oder Rettungsfahrzeuge Friedhof entstehen.

Ein Durchkommen mit dem PKW z.B. zum Friedhof ist bereits jetzt schon schwer

dirfte bereits jetzt schon schwierig genug sein, weshalb ich nicht verstehen kann, dass
die weitere Wohnbebauung nach meinem Verstidndnis bereits vom letzten Gemeinderat

auf den Weg gebracht wurde

Zuriickweisung.
Auf Abschnitt 1.7 der Begrindung wird verwiesen.

Als zweiten Punkt méchte ich anfiihren, dass ich in jedem dffentiichen Teil giner
Gemainderatssitzung hire, dass die Kanalisation gerade im alten Oriskern von
Undenheim an der Belastunigsgrenze ist. Fir mich stellt sich die Frage, warum der
Gemeinderat sehenden Auges in die Problematik eines méglicherweise (berlasteten

Kanals geht. Das ist flir mich mit gesundem Menschenverstand nicht nachvellziehbar
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Deshalb bitte ich den Undenheimer Gemeinderat darum, die aktuelle Befahrbarkeit der
Sterchengasse zu verbessemn (z.B. durch Einrichten von Halteverboten) und nur mit
einer praktikablen Losung der Parkplatzsituation inklusive Friedhof das Bauprojekt
umzusetzen. AuBerdem bitle ich den Gemeinderat zu priiffen, ob die Anzahl der
geplanten Wohneinheaiten nicht starker reduziert werden kann, sodass mehr der

vorhandenen Baume und Natur auf dem Gelande erhalten werden kann

it freundlichen Griten
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Zuriickweisung.

Die Verkehrssituation verbessert sich, wenn vor den Grundstiicken
im Plangebiet nicht mehr geparkt wird und vor dem Friedhof neue
Parkplatze entstehen. Die faktischen Parkmoglichkeiten vor den
Gundstiicken im Plangebiet waren auch entfallen, wenn diese
entsprechend dem bisherigen Bebauungsplan bebaut worden wéren.
Notwendige Stellplatze missen und kénnen im Plangebiet auf den
Baugrundstiicken hergestellt werden.

Es wurden zu erhaltende Baume festgesetzt. Es wird auf die Uberar-
beite Planzeichnung und Begriindung verwiesen.
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2
sthindele Lisa |
— NR. 3
Vo -
Gertend et Saralag B Augus 2020 1908
Anc Schinclele Lita
Baitreft: Undenhein, Bauprojelt Siorchengasss
Anlagen: Eingabe Gemsnrderat Beupropeict Morchengesee 20200808 pdf

Die Wertung erfolgt auf den folgenden Seiten.

Cebar goehate Fran Schdndels,

im Arshang serede: ich [ hnemns meine Engabe rmit meinen Bedenicen rum Bawpnopeis in der Sorchengiee in
Linglgrshgirn gy

Ich bitte Sie wm cine Eingangsbest itigung diewer E-Mai

Vielen Dank und il frewndlichen Grlle,
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Verbandsgemeinde Rhein-Selz
#.Hd. Frau Lisa Schindele

Sant® Ambrogioring 33

55176 Oppenheim

Eingabe zum Bauleltplanverfahren Bebauungsplan ,Alter Ortskern, 9. Anderung® der

Ortsgemeinde Undenheim; Bauprojekt in der Storchengasse

Schr gechrie Frau Schindele,

zum oben angegebenen Bebauungsplan michie ich als Einwohnerin Undenheims meine
Bedenken zum Bauprojekt mit den Doppelhaushalften und Einfamilienhdusern in der

Storchengasse mitteilen,

Zum Einen ist es der sehr groBe, vielfiltige und seit Jahrzehnten gewachsene alte Baumbestand
der hier weichen muss, ganz abzuschen von der Tierwelt, die dadurch auch in Mitleidenschafi
gezogen wird, zum Anderen finde ich, dass es flir die sowieso sehr beengte Storchengasse sine
Katastrophe ist, s0 viele Wohneinheiten zu bawen, Die Bebauung in 1. Reihe wiire bereits 2 viel

ETWEsEn.

[Das An- und Abfahren der Baufahrzeuge dirfte in dieser Strafle schwierig werden, die zukilnfiige
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr, Rettungsdienste, Millabfuhr und andere Ver- und Entsorger,
die ja jetzt schon kaum in der Storchengasse fahren kinnen, wird die bereits schon vorliegenden
sehr schwierigen Verkehrsverhiilinisse dramatisch verschlechtemn, Die aktuelle Parkplatzsituation
in der Storchengasse ist bereits cin einziges Desaster und wird durch die vielen neuen
Wohneinheiten noch dewtlich verstérkt werden.

Am Ende der Storchenpasse befindet sich der Friedhof unseres Dorfes, einer der Griinde,
weswegen die Storchengasse recht hufig frequentiert ist, auch dieser dirfte deutlich schwieriger

zu erreichen sein und Parkplitze fiir die Autofahrer wird es kaum mehr geben. Yon einer

Seite 9
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Zuriickweisung.

GemalR den Artenschutzgutachten ist keine relevante
Beeintrachtigung geschutzter Tierarten zu erwarten. Da die
Bebauung direkt an der Storchengasse schon nach dem bisherigen
Bebauungsplan zuléssig war, werden zusatzlich nur zwei Hauser mit
maximal vier Wohnungen ermdéglicht. Das stellt nur einen geringen
Anstieg an zusétzlichen Wohneinheiten dar.

Zuriickweisung.

Die faktischen Parkmdglichkeiten vor den Gundstiicken im
Plangebiet waren auch entfallen, wenn diese entsprechend dem
bisherigen Bebauungsplan bebaut worden waren. Die
Verkehrssituation verbessert sich, wenn vor den Grundstiicken im
Plangebiet nicht mehr geparkt wird und vor dem Friedhof neue
Parkplatze entstehen, die auch so bewirtschaftet werden kdnnen,
dass sie tatsachlich von den Friedhofsbesuchern genutzt werden
kdnnen.

Fur jede neue Wohneinheit miissen gemal Textlichen Festsetzun-
gen jeweils zwei Stellplatze nachgewiesen werden.
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MNotwendigkeit von Parkplitzen bel Beerdigungen gar nicht erst zu sprechen. Es ist illusarisch zu
denken. dass die auf dem Areal neu geschaffenen Parkplitee ihrem Zweck entsprechend
Verwendung finden werden, da diese mit grofler Wahrscheinlichkeit von den Anwohnem belegt
werden.

Aullerdem dirfie die weitere Verdichtung von Oberflichen auch zu Entwiisserungsproblemen
fithren. Immer wieder hiiren wir in unserem Dorl von problematischer Oberflichenentwiisserung
durch die zunchmende Bebauung und Versiegelung, gleichzeitig wird eine grofie Fliche im alten
Ortskemn derartig iberplant, dass man sich wirklich fragen muss, ob die Thematik der

Oberfliichenentwiisserung die erforderliche Aufmerksamkeit erhilt.

Ich bitte den Undenheimer Gemeinderat dieses Projekt entsprechend zu Oberdenken und ggf.

Anderungen vorzunehmen um die beflirchieten Schwierigkeiten nicht eintreten zu lassen,

Vielen Dank und mit freundlichen GriiBen,

NR. 3

Zuriickweisung.
Auf Abschnitt 1.7 der Begrindung wird verwiesen.
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lg-
Schindele Lisa L
Von:
Gesendet: o _
An: Schindele Lisa; marcus.becker@undenheim.de;

rawina.weismantel @undenheim.de

Betreff: Betreff: Undenheim Alter Ortekern, 9. Anderung, Stellungnahme
Anlagen: Alter Oriskern Stellungnahme ﬂ

Sehr Frau Schindele,

anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme tum Bebauungsplan Alter Ortkern, 9. Anderung in Undenheim

Mit freundlichen GriiRen

NR. 4

Die Wertung erfolgt auf den folgenden Seiten.
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An
Verbandsgemeinde Rhein-5elz
2.H. Lisa Schindele

lisa.schindele @vg-rhein-sel de

Betreff: Undenheim Alter Ortskern, 9, Anderung
Stellungnahme

Beziiglich der Offenlegung der 9. Anderung des Bebauungsplanes Alter Ortskern in Undenheim gebe
ich folgende Stellungnahme ab.

1) Der Bebauungsplan sieht eine Anderung des alten Ortskernes vor, der hinsichtlich der
Parkplatzsituation in der Storchengasse ohne Nachhaltigkeit ist. Die Parkplitze am Rande
des oberen Teiles der S$torchengasse, entlang der Mauer, dienen seit mehr als 25 Jahren den
Anwohner®innen der 5torchengasse; den Besucher*innen des Friedhofes wie auch der
Gaststatte, Zum Bienenkirbchen’. Der Entfall dieser 8 Parkpldtze — nach meiner Meinung
Parkplatze basierend auf dem Gewohnheitsrecht = muss durch die Gemeinde innerhalb des
Bereiches Storchengasse ersetzt werden. Die Gebdude in der Storchengasse sind alte
Bauernhiuser, welche damals keine Parkmbglichkeiten auszuwelsen hatten, so dass es fiir
diese Anwohner*innen nur die Parkmoglichkelten entlang der Mauer gibt.
Der Bebauungsplan wird die Verkehrssituation innerhalb der Storchengasse extrem
belasten. Derzelt sind ca. 45 Fahrzeuge in der Storchengasse vorhanden. Die durch die
Neubauten aufkommenden zusétzlichen Fahrzeuge (ausgewiesen sind 7 Wohnhiuser mit 14
Stellpltzen=Fahrzeugen) erhdhen den Verkehr um ca. 30%. Die Lirmbelastung wird sich far
die Anwohner*innen der Storchengasse somit um 30% erhéhen. Das Risiko eines Unfalles
wird dadurch ebenfalls steigen
3) Die Lebensqualitit wird durch die Verinderung der Nutzung des zu betrachtenden
Grundstiickes dramatisch sinken, Die zur Rodung anstehenden ca. 50 Biume reduzieren ca.
300 Tonnen Kohlendioxid pro Jahr und erzeugen ca. 200 Tonnen Sauerstoff pro Jahr.
Hinzukommt, dass jeder dieser Biume ca. 200 Liter Wasser verdunstet und somit die
Umgebung kilhit und die Luft befeuchtet. Durch Fillen eines dieser alten Biume missen ca.
B0 neue Biume gepflanzt werden um den gleichen Effekt 2u erzielen, Das wéren in Summe
ca. 4000 Neupflanzungen. Es wird Lebensqualitdt in Undenheim verloren gehen,
Insbesondere der Beitrag an der Senkung des Kohlendioxids durch diese Biaume sollte der
Gemeinde zum Nachdenken anregen. Es gibt m.E. genlgend Grundsticke, welche fiir eine
Bebauung in Frage kommen, ohne die Nachteile des Baugebietes Alter Ortskern.
4) Der Bebauungsplan sieht vor, 5 Hiuser (als Doppelhaus baw. 3er Gruppe) mit 9 Stellplatzen
in Richtung zur Storchengasse hin zu legen. Die beiden Einfamilienhduser werden weiter

2
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Zu 1): Zuriickweisung.

Es gibt kein Gewohnheitsrecht fur Parkplatze. Die faktischen
Parkmadglichkeiten vor den Gundstiicken im Plangebiet waren auch
entfallen, wenn diese entsprechend dem bisherigen Bebauungsplan
bebaut worden waren. Notwendige Stellplatze missen und kénnen
im Plangebiet auf den Baugrundstiicken hergestellt werden. Fir
Besucher des Friedhofes entsteht ein neuer 6ffentlicher Parkplatz,
der Uber diesen Bebauungsplan planungsrechtlich abgesichert wird.

Zu 2): Zuriickweisung.

Da die Bebauung direkt an der Storchengasse schon nach dem
bisherigen Bebauungsplan zuldssig war, werden zusatzlich nur zwei
Héauser mit maximal vier Wohnungen ermaglicht. Die
planungsbedingte Verkehrszunahme ist bei lediglich vier zuséatzlich
ermoglichten Wohnungen vernachlassigbar (vgl. Hessischer VGH,
Urt. v. 28.04.2021 — 3 C 3068/19.N — juris Rn. 23).Dass der
Beurteilungspegel fir den Verkehrslarm sich im gleichen Mal3e wie
die Menge der Fahrzeuge erhéht, trifft nicht zu.

Zu 3): Zuriickweisung.

Fur eine Beeintrachtigung der Lebensqualitat des Einwenders
bestehen keine Anhaltspunkte. Stral3enseitig war eine Bebauung
schon bisher zuldssig. Die jetzt ermdglichte Bebauung in zweiter
Reihe ist in Undenheim tblich und B&aume sind im Ortskern eher die
Ausnahme als die Regel. Durch die Beschrankung auf zwei
zusatzliche Hauser mit maximal vier Wohnungen und durch die
festgesetzten Baumerhaltungen und Baumpflanzungen wird sowohl
der Erhaltung des Ortsbildes als auch dem Klimaschutz — kleinraumig
wie global — hinreichend Rechnung getragen. Ein Eingriffsausgleich
ist im beschleunigten Verfahren nicht erforderlich, so dass es nicht
notwendig ist, die derzeitige CO2-Bindung zu erhalten, und es auch
nicht darauf ankommt, wieviel Neupflanzungen erforderlich wéren,
um diese zu erhalten.
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hinten und tiefer gelegen sein. Das Abwasser der Hauser werden wo elngeleitet werden?
Hierzu gibt es keinen direkten Verweis, Die Bewohner*innen der Storchengasse haben bei
Starkregen tellweise jetzt schon Wasser im Keller {awch wir hatten dies schon zwel Mal).
Solite das Abwasser in die Kanalisation der Storchengasse eingeleitet werden, ist mit noch
héheren Problemen bei Starkregen zu rechnen. Wer wird fir diese Schaden aufkommen, die
schlimmere Auswirkungen haben als die derzeitige Situation? Die Gemeinde? Alleine die 9
Stellplatze machen ca. 125 m® versiegelte Fliche aus und bedeuten hier schon eine
iusidtzliche Belastung der Kanalisation bei Starkregen. Da diese Naturereignisse zunehmen
werden, muss die Gemeinde hier Vorkehrungen treffen, um die Schiden fir die
Amwohner®innen der Storchengasse abzuwenden,

5) Die derzeitige Situation der Storchengasse erlaubt es den Friedhofs- und
Kirchenbesucher® innen elnen rubigen und erhelsamen alten Ortskern zu betreten. Dies wird
sich durch das Bauvorhaben grundiegend dndern. Sollte es zu der Umsetzung des
Bebauungsplanes kommen, ist wihrend der Bauphasen mit starkem Larm und
Baustellenverkehr flir die Anwohner®innen der Storchengasse ru rechnen — dies beginnt mit
den Fallungen und endet mit dem letzten Einzug in eines der geplanten Objekte. Danach
wird die Lebensqualitit durch den Fahrzeuglirm der neuen Anwehner®innen weiter
beeintrachtigt.

6] Dasiu bebauende Areal ist Teil des alten Ortskernes und sollte es rur Umsetzung des
Bebauungsplanes kommen, die Wahrscheinlichkeit bei Rodungs- und Baggerarbeiten ist sehr
hach, dass geschichtsrelevante Funde zu Tage kommen kénnten. Die Rodungs- und
Baggerarbeiten missen seitens der Gemeinde zusammen mit der Direktion
Landesarchiologie begleitet werden, um sicherzustellen, dass relevante Funde nicht
unwissentlich entfernt/beschiddigt oder zerstiért werden. Dies ist im Interesse der gesamten
Gemeinde mit einer Geschichte von 1250 Jahren.

Zusammenfassend mdchte ich mich als Birger der Gemeinde Undenhelim gegen dieses Bauvorhaben
aussprechen. Es gibt genlgend Flichen innerhalk der Gemeindegrenzen, welche fiir eine Bebauung
in Frage kommen ohne den Schaden anzurichten, welcher durch dieses Projekt entsteht. Alleine der
Baumbestand ist es wert erhalten zu bleiben, unabhéingig der Frage ob geschiitzte Tierarten dort
vorhanden sind. Mein Wunsch ware es, wenn die Gemeinde dieses Grundstick erwerben wiirde, um
dort eine Naherholungsstitte o generleren (&hnlich dem Schulwald, jedoch wire dies im Dorf
selber). Hier wiirden sicherlich die Besucher®innen der Kirche(n) und des Friedhofs Ruhe und
Entspannung finden, wie auch die Gbrigen Gemeindebewohner*innen und auch Gaste der
Gemeinde Undenheim.

Mt freundlichen Griifen
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Zu 4): Zurickweisung.
Auf Abschnitt 1.7 der Begriindung wird verwiesen.

Zu 5): Zuriickweisung.

Baustellenlarm betrifft den Planvollzug. Die planungsbedingte
Verkehrszunahme ist bei lediglich vier zusatzlich ermdglichten
Wohnungen vernachléssigbar (vgl. Hessischer VGH, Urt. v.
28.04.2021 — 3 C 3068/19.N —juris Rn. 23).

Zu 6): Berlicksichtigung.

2022 wurde durch die Direktion Landesarchaologie archaologische
Baggersondagen durchgefuhrt. Hierbei wurden keine grundsatzlich
einer Bebauung entgegenstehenden Funde gemacht. Bodeneingriffe,
insbesondere die, die tiefer als einen Meter unter das aktuelle Niveau
eingreifen, sind aber mit der Landesarch&ologie abzustimmen.

Zurlickweisung.
Ein Erwerb des Grundstiicks und dessen Umgestaltung zu einer
Naherholungsflache kommt nicht in Betracht.
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An
Verbandsgemeinde Rhein-Selz
z.H. Lisa Schindele

lisa.schindele @vg-rhein-sel.de

Betreff: Undenheim Alter Ortskern, 9. Anderung
Stellungnahme

Bezliglich der Offenlegung der 9. Anderung des Bebauungsplanes Alter Ortskern in Undenheim gebe
ich folgende Stellungnahme ab.

1) Der Bebauungsplan sieht eine Anderung des alten Ortskernes vor, der hinsichtlich der
Parkplatzsituation in der Storchengasse ohne Nachhaltigkeit ist. Die Parkpldtze am Rande
des oberen Teiles der Storchengasse, entlang der Mauer, dienen seit mehr als 25 Jahren den
Anwohner*innen der Storchengasse; den Besucher*innen des Friedhofes wie auch der
Gaststatte ,Zum Bienenkdrbchen’. Der Entfall dieser 8 Parkpldtze — nach meiner Meinung
Parkplétze basierend auf dem Gewohnheitsrecht — muss durch die Gemeinde innerhalb des
Bereiches Storchengasse ersetzt werden. Die Gebdude in der Storchengasse sind alte
Bauernhduser, welche damals keine Parkméglichkeiten auszuweisen hatten, so dass es fur
diese Anwohner*innen nur die Parkméglichkeiten entlang der Mauer gibt.

2) Der Bebauungsplan wird die Verkehrssituation innerhalb der Storchengasse extrem
belasten. Derzeit sind ca. 45 Fahrzeuge in der Storchengasse vorhanden. Die durch die
Neubauten aufkommenden zusatzlichen Fahrzeuge (ausgewiesen sind 7 Wohnhéuser mit 14
Stellplatzen=Fahrzeugen) erhishen den Verkehr um ca. 30%. Die Lirmbelastung wird sich flr
die Anwohner*innen der Storchengasse somit um 30% erhbhen. Das Risiko eines Unfalles
wird dadurch ebenfalls steigen.

3) Die Lebensqualitdt wird durch die Verdnderung der Nutzung des zu betrachtenden
Grundstiickes dramatisch sinken. Die zur Rodung anstehenden ca. 50 Baume reduzieren ca.
300 Tonnen Kohlendioxid pro Jahr und erzeugen ca. 200 Tonnen Sauerstoff pro Jahr.
Hinzukommt, dass jeder dieser Baume ca. 200 Liter Wasser verdunstet und somit die
Umgebung kihlt und die Luft befeuchtet. Durch Féllen eines dieser alten Baume miissen ca.
80 neue Bdume gepflanzt werden um den gleichen Effekt zu erzielen. Das waren in Summe
ca. 4000 Neupflanzungen. Es wird Lebensgualitdt in Undenheim verloren gehen.
Insbesondere der Beitrag an der Senkung des Kohlendioxids durch diese Baume sollte der
Gemeinde zum Nachdenken anregen. Es gibt m.E. geniigend Grundstiicke, welche fir eine
Bebauung in Frage kommen, ohne die Nachteile des Baugebietes Alter Ortskern.

4) Der Bebauungsplan sieht vor, 5 Hiuser (als Doppelhaus bzw. 3er Gruppe) mit 9 Stellpldtzen
in Richtung zur Storchengasse hin zu legen. Die beiden Einfamilienhduser werden weiter

NR. 4

Zu 1): Zuriickweisung.
Nach dem Grundsatz: ,falso demonstratio non nocet* kommt es auf
den Inhalt und nicht auf die Bezeichnung des Gutachtens.

Zu 2): Bertuicksichtigung.

Im Rahmen der zweiten Begutachtung zur Erfassung der Brutvogel
wurden auch die Fledermause noch einmal untersucht. Im Ergebnis
konnten beide Gutachter unabhangig voneinander keine
Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Plangebiet feststellen.

Zu 3) und 4): Beriicksichtigung.
Aus diesem Grund wurde ein zuséatzliche Artenschutzgutachten
durch das Buro viriditas eingeholt, es wird auf das Gutachten

verwiesen.
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5)

B)

7

Der im Internet derzeit giltiger Bebauungsplan wurde nicht fir diesen Fachbeitrag
herangezogen. Es wurde der derzeit in der Offenlegung stehende Bebauungsplan als
Grundlage betrachtet. Wie sieht der artenschutzrechtliche Fachbeitrag fiir den derzeit
giltigen wrspringlichen Bebauungsplan aus?

Die textliche Festsetzung der Gemeinde Undenheim: Auf Seite 5 wird die Baugrenze auf &
Meter erhiht. Diese MaBnahme soll Stellplitze ermoglichen vor den geplanten Hausern. Der
im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ausgewiesene Bebauungsplan sieht Stellplatze
senkrecht zur Storchengasse mit einem Winkel von 100 Grad [gon]. Diese Art won
Stellplatzen ist nur zulissig, wenn die StraRenbreite mind. 6 Meter ist. Bei der Breite der
Storchengasse mit etwa 5 Meter sind die Stellplatze schrag anzuordnen in elnem Winkel
gwischen B0 und 90 Grad [gon]. Dies st auf Seite 8 zwingend zu beachten! Sollte es hier zu
einem Antrag auf Verbreiterung der Storchengasse kommen um die vertikalen Stellplitze
unter 100 Grad [gon] zu realisieren, sa muss hier = meiner Meinung nach - das gesamte
Bauvorhaben neu geprift werden, da hlerduch Anderungen am Gesamtbauleitplan
erforderlich werden,

Sollte das Abwasser in die Kanalisation der Storchengasse eingeleitet werden, ist mit noch
hiheren Problemen bei Starkregen zu rechnen. Wie ist die derzeitige Auslegung des
Kanalsystems in der Storchengasse? Ist der Kanal fir die derzeitigen Hauser plus der
angedachten Meubauten ausgelegt? Ist dabei auch der Klimawandel berlcksichtigt worden
welcher mit einer Zunahme der Starkregenmengen einhergeht? Wer wird fiir diese Schiden
aufkommen, die schiimmere Auswirkungen haben als die derzeitige Situation? Die
Gemeinde?. Da diese Naturereignisse zunehmen werden, muss die Gemeinde hier
Vorkehrungen treffen, um die Schidden fiir die Anwohner*innen der Storchengasse

abzuwenden.

Mit freundlichen Griifen
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Zu 5): Zuriickweisung.

Weder der zu erfassende Bestand noch die durch die vorliegende
Planung notwendig werdenden Mafinahmen sind abhéngig vom
bestehenden Planungsrecht.

Zu 6): Zuriickweisung.

Die notwendigen Stellplatze sind in den Mindestmaf3en des § 5
Abs. 1 GarStellVO (2,30 m x 5,00 m) realisierbar. Der geringen
Fahrbahnbreite kann durch eine gréR3ere Breite der Stellplatze
Rechnung getragen werden.

Zu 7): Berlicksichtigung.
Auf Abschnitt 1.7 der Begriindung wird verwiesen.
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Van;
< s EEE

Datem: 7. August 2020 12:80
wchois B

An: Lisa.Schinc in-galz da

Sehr geshrte Frau Schindsls,

i Anhang (Schreiben mit Eimwinden und Anmaerkungan, Legeplan mit Bebauung+Biiumen) Obariassen wir nen, wia soeban
telelonisch besprochen

unsars Elvwinds und Anmerkungan zum B-Plan-Verfahran, mit dar Bitte um Kanninisnashme und Wesile iailung

keh Bilte Sia, mar den Erhalt dar Unteriagen zu bastatigen

Hedzichan Dank for Ihre Mdha

Verbandsgemeinde |
Rhein-Selz

Mit fraundlichan GrlBan

NR. 5

Die Wertung erfolgt auf den folgenden Seiten.
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Einwéinde und Anmerkungen zum Bauleitplanverfahren Bebauungsplan
wAlter Ortskem, 9. Anderung®

04.08.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

direkt am alten Friedhof von Undenheim schlie@t sich mit den Flursticken 109/3, 109/6,
109/7, 109/8 ein Gartengrundstiick an, das nun anscheinend in Bauland umgewidmet
werden soll. Dabei handelt es sich um eine Situation mit einzigantig ausgepragter
Baumkulisse. Dessen Highlight eine fast hundertjghrige, als potentiell gefahrdet eingesiufte,
Rosskastanie (Aesculus Hippocastanum, 2005 zum ,Baum des Jahres® gewahit) darstellt
Die Kastanie steht in der sUdlichen Ecke der Parzelle109/8 (siehe beigeflgter Lageplan). Die
von April bis Juni rot bltihende Baumkrone stelit einen markanten Orientierungspunkt dar.

Mit den anderen méachtigen Bdumen auf dem Gartengrundstiick sowie im Zusammenspiel
mit den Baumen am Friedhof, dem Alten Friedhof und dem unter Denkmalschutz stehenden
Wehrkirchhef mit seinem alten Baumbestand entwickelte sich hier (ber viele Jahrzehnte sine
zauberhafte Situation, die fir Undenhaim (und sicherlich auch weit dariber hinaus) einmalig
ist und Nachtigall, Pirol, Specht, Fledermdusen, Turmfalken, Eulen und einer Vielzahl
anderer Tiere innerdrtlichen Lebansraum bietet

Mit Verwunderung emnehmen wir dem B-Plankonzept, dass keiner der beiden Biume, die
im Artenschutzgutachten als gebietsprigender Bestandsbaum kategorisiert werden, genauso
wie die Kastanie, die im rechtskraftigen B-Plan als zu erhaltender Einzelbaum aufgefihrt
wird, nun nicht mehr im B-Plan auftauchen, genauso wenig wie die andaran machtigen
Baume, die im B-Plankonzept keinerlei Berlcksichtigung finden, Das ist Planung chne
Fantasie und Kreativitdt Zumal in der Begrindung zur 9. Anderung des B-Plans \V1-die
Sehenung ven Gehélzen" angastrebt wird. In Wahrheit bleibt von den vorhandenen
Gehdlzen nichts mehr Gbrig.

Keine Erwahnung findet auch die verkehrliche Situation, die ja bersits jetzt in dar
Storchengasse ausgereizt ist. Es gibt keine Aussage dariiber, wie die Storchengasse den
zusdtzlichen Verkehr ausnehmen soll. Wurde das Verkehrskonzept diesbeziiglich Oberprift?
Gibt es Gberhaupt ein Konzept? Was ist mit einem Larmschutzgutachten beziglich des
erhohten Verkehrsaufkommens?

Ist die Abwassersituation untersucht worden? Ist der vorhandene Kanal fir die zusétzlich
anfallenden Abwasser ausgelegt?

Zudem haben wir Einwande hinsichtiich der Abwicklung im Gemeinderat anzubringen, denn
hier wurde aine Abstimmung Gber einen stédtebaulichen Vertrag herbeigefilhrt, ohne
vorliegenden Bebauungsplan, Es ist vollig unverstandlich, warum bei einem fir den Ortskem
Undenheim so aingreifenden Projekt, kein vorhabenbezogener Bebauungsplan erstellt
wurde-Dann hatte man die Moglichkeit erhalten, die Situation bis ins bauliche Detail
miuugeﬁalﬁen. (Haufiges Verfahren bei Investorenprojekten)

Anlage: Lageplan mit Bebauung+Baumen
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Bertcksichtigung
Beide Baume wurden als zu erhaltend festgelegt. Es wird auf die
Uberarbeitete Begriindung verwiesen.

Zuriickweisung

Die Verkehrssituation verbessert sich, wenn vor den Grundstiicken
im Plangebiet nicht mehr geparkt wird und vor dem Friedhof neue
Parkplatze entstehen. Die planungsbedingte Verkehrszunahme ist
bei lediglich vier zusatzlich ermdglichten Wohnungen
vernachlassigbar (vgl. Hessischer VGH, Urt. v. 28.04.2021 -3 C
3068/19.N — juris Rn. 23).

Zuriickweisung
Auf Abschnitt 1.7 der Begrindung wird verwiesen.

Zuriickweisung

Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan ist nicht méglich bei Grund-
stucken, die verkauft und von den Kaufern bebaut werden. Einfamili-
enhauser ,bis ins bauliche Detail mitzugestalten” ist stadtebaulich
auch weder notwendig noch begriindbar.



Gemeinde UNDENHEIM Seite 18
Bebauungsplan ALTER ORTSKERN

9. Anderung
NR. 5
mmuungspfan Undenheim "Alter Ortskern, 1. Abschnitt, E.ﬁnderung" 2 .
Artensehutzrechtlicher Fachbeltrag Kenntnisnahme.

Dieser Plan ist kein Bestandteil des Bebauungsplanes. Er diente
lediglich der beispielhaften Veranschaulichung einer méglichen Be-
bauung.
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Lageplan mit Baumen
Entwurf Storchengasse
Undenheim

M1:200

30.11.2018, np

Abbildung 2: Planvorhaben /stadtebaulicher Entwiurf [Quelle: Aufstallungsbeschluss ge-
mil § 2 BauGE)
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9. Anderung
Schindele Lisa @
Von:
Gesendet: Mittwoch, 12, August 2020 08:33
An: Schindele Lisa
Betreff: Steflungmahme Bauvorhaben Storchengasse, Undenheim

Sehr geehrte Frau Schindele,

im Folgenden erhalten Sle eine Stellungnahme rum Bauvorhaben in der Storchengasse.

Meine Familie wohnt selt fast 30 Jahren auf der Ecke Worrstidter Strale/ Storchengasse und betreiben dort
seitdem eln Blumengeschaft...

Das graBie Problem, welches das Bauvorhaben mit sich bringt, ist die Parksituation. Das Wohnhaus ist mit einem
Parkplatz pro Wiohnung ausgestattet. Heutzutage ist es aber Ublich, dass jeder volljihrige Bewohner eln Auto
besitzt. Wo sollen die zusdtzlichen Autos parken??

Zudem parken derzeit einige Anwohner der Stralte an der Mauer des zukinftigen Baugelindes und diese Parkplatze
gehen durch das Bauvorhaben verioren.

Viele der Anwohner in der Storchengasse finden schon ezt keinen Parkplatz mehr in Ihrer Strae und parken in der
Wirrstaduer Stralle oder unerlaubt auf dem Parkplatz des Friedhofs. Wie soll das nur werden, wenn das
Bauvarhaben genehmigt wird?

AuRerdem kommit es durch das "Parkchaos" zum Kundenrickgang der Gewerbe, die in den beiden Strafien liegen.
Im schlimmsten Fall kermmt es zur LadenschlieBung dieser Geschifte...

Die Storchengasse ist eine Idylle des alten Ortskern von Undenheim, die durch das Bauvorhaben verloren geht.

In der schmalen, ruhigen Gasse stehen viele kleine Reihenhiduser. Die Strafie wird durch ein grofes Naturgrundstiick
mit einer urigen Mauer und vielen Biumen am Ende der 5tralle ausgezeichnet...

Genau dort, soll in Zukunft eln Wohnkoloss gebaut werden. Dadurch wird nicht nur dem Ort ein 5tick des alten

Ortskerns entrissen, sondern auch die Natur zerstdrt. Es wird der Lebensraum von Tieren zerstdrt, Biume werden
gefillt und die alte Mauer abgerissen. Wie kann man sowas zulassen?

Ein weiteres Argument, welches gegen das Bauvorhaben spricht ist, dass der Bau den Bewohnern der Siralle
schadet.

Viele der Anwohner haben Kinder, die gerne auf der wenig-befahrenen Storchengasse spielen,

Haffentlich kommit es durch das Bauvorhaben nicht zu Personenschiden...
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Bertcksichtigung.
Fur jede neue Wohneinheit miissen gemal Textlichen Festsetzun-
gen jeweils zwei Stellplatze nachgewiesen werden.

Zuriickweisung.

Da das Grundstiick auch nach dem bisherigen Bebauungsplan schon
bebaubar ist, wirden die Parkmaéglichkeiten entlang der Mauer auch
ohne diese Anderung verloren gehen.

Zuriickweisung.

Planungsbedingt verschlechtert sich die historisch gewachsene Situ-
ation nicht. Da das Grundstiick auch nach dem bisherigen Bebau-
ungsplan schon bebaubar ist, wiirden die Parkmdglichkeiten entlang
der Mauer auch ohne die Planung verloren gehen. Fir neue
Wohneinheiten missen jeweils zwei Stellplatze auf dem Baugrund-
stiick nachgewiesen werden. Fir den Friedhof werden durch die Pla-
nung zusatzliche Stellplatze ermdglicht.

Zuriickweisung

Es handelt sich um ein privates Grundstick, welches auch nach dem
bisherigen Bebauungsplan bereits bebaubar ist. Das Grundstiick
stand der Offentlichkeit zu keinem Zeitpunkt zur Verfiigung. Durch
die Planung wird auch kein ,Wohnkoloss", sondern nur eine der Um-
gebungsbebauung entsprechende Bebauung erméglicht.

Zuriickweisung
Inwieweit die durch die Planung erméglichte Bebauung den Ubrigen
Anliegern schaden sollte, ist nicht ersichtlich.
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Zuriickweisung.
Die Baustellendurchfiihrung betrifft den Planvollzug.

Zuriickweisung.

Das Grundstiick ist bereits nach dem bisherigen Bebauungsplan be-
baubar. Die Nachverdichtung entspricht der Vorgabe des § 1a Abs. 2
BauGB.
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9. Anderung
D
Schindele Lisa
Von:
Gesendet: Donnerstag, 13, August 2020 1158
An: Schindele Lisa
Betreff: Undenheim, Bauleitplanverfahren Bebauungsplan ,Alter Ortskern, 9,

Anderung”

Sehr geehrte Frau Schindele,

ich bin in der Storchengasse in Undenheim, einem kleinen, engen Gasschen mit sehr viel baulichem Charme,
aufgewachsen. Die Vorstellung, dass hier nun so viel Grinfliche gerodet werden soll und so viele neue Hiuser
gebaut werden sollen treibt mich um, weshalb ich |hnen jetzt schreibe.

Mal ganz abgesehen von der Ssthetischen Frage dieses Vorhabens, beschaftigt mich vor allem die Infrastrukiur,
Nicht nur einmal habe ich erlebt, dass der Krankenwagen kemmen musste. Zu Nachbarn und auch zu uns. Einmal
wiar es sehr knapp und der Notarzt kam nur deshalb noch rechtzeitig, weil er im Auto kam und nicht im Sanker. Noch

mehr Hauser, noch mehr Autos, noch weniger Platz, schwerer durchzukommen... mir graut es vor der Vorstellung.
‘Wo sollen die Anwohner der vielen geplanten Hauser parken?

Die Storchengasse als Teil des alten Ortskerns dermalen zu verdndern ist doch eigentlich nicht im Sinne einer
Erhaltung des Dorfcharakters,

Aulerdem spenden die vielen alten Biume der Natur und den Menschen wichtige Ressourcen die durch Neubau
einfach vernichtet werden. Im schiimmsten Fall kemmen dann noch diese furchtbaren Steingdrten vor die
Neubauten... ohjel

Ich wiinsche mir dieses Vorhaben zu Oberdenken und stattdessen Entscheidungen zu treffen, die im Sinne der
Erhaltung des Dorfcharakters sind.

Uber gine zeitnahe Stellungnahme frewe ich mich sehr.
Vielen Dank im Voraus!

Beste GrilBe

Von meinem i(Phone gesendet
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Zuriickweisung.

Die Verkehrssituation verbessert sich, wenn vor den Grundstiicken
im Plangebiet nicht mehr geparkt wird und vor dem Friedhof neue
Parkplatze entstehen. Notwendige Stellplatze missen und kénnen im
Plangebiet auf den Baugrundstiicken hergestellt werden

Zuriickweisung.

Undenheim zeichnet sich insgesamt durch eine hohe bauliche Dichte
aus. Bei dem Grundstiick handelt es sich bisher um eine Baulticke
und nicht um einen der Allgemeinheit zur Verfiigung stehenden Erho-
lungsflache. Durch die festgesetzten Baumerhaltungen und
Baumpflanzungen bleibt eine Durchgriinung erhalten.

Steingérten sind in den textlichen Festsetzungen ausgeschlossen.
Daher ist eine Verdnderung des Ortscharakters nicht zu erwarten.



Gemeinde UNDENHEIM
Bebauungsplan ALTER ORTSKERN

9. Anderung
q Sé \
Schindele Lisa I\
Von:
Gesendet: Deonnerstag, 13. August 2030 13:08
An: Schindele Lisa
Betreff: Stellungnahmen zum Bebauungsplanvorentwurf zum Bebauungsplan Aker

Ortskern, 9. Anderung” der Ortsgemeinde Undenheim

Sehr geehrte Frau Schindele,

Hiermit Gbermittele ich |hnen meine Stellungnahme zum Bebauungsplanvorentwurf zum Bebavungsplan Alter
Ortskern, 9. Anderung” der Ortsgemeinde Undenheim im Rahmen der Durchflihrung der frithzeitigen Unterrichtung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB,

fch stimme dem Bauvorhaben aus folgenden Griinden nicht zu:

01. Das Baugebiet liegt im Glvesten Teil Undenhelms (ca. rote Umrandung), in unmittelbarer Mahe der katholischen
Kirche, des historischen Friedhofs und des neuen Friedhafs. Zur katholischen Kirche gehért die alte Wehrmauer, die
das dlteste erhaltenre Bauwerk Undenheims darstellt.(vergleiche Dieter Curschmann, 'Undenheim’, 1988) Damit
stellt das gesamte Gebiet einen besonderen Raum dar, der Im Rahmen der Derferhaltung geschitzt werden sollte.

02, Die Nihe zu den beiden Friedhtfen und zur Kirche bieten zur Zeit eine Atmosphdre der Ruhe, Andacht und des
Friedens in unmittelbarer Nahe zur Natur mit seinem alten Baumbestand, Das geplante Bauvorhaben wirde dieses
Gebiet und seine Athmospére rerstren.

03, Laut Bebauungsplan besitzt die Storchengasse eine Breite von 5 Metern. Schon jetzt ist es kompliziert durch die
schmale Strafe zu fahren. Der neu hinzukommende Verkehr durch die Mieter wilrde die sehr kleine Strasse

zusatzlich belasten.

04. Ebenso wird durch die Bauaktivitdt und spdtere regelmiBige Millentsorgung und Zulieferung durch Online-
Versand die Gegend zusitzlich belastet. Der Verkehr nimmt der Gegend damit nachhaltig seine Schinheit und
Atmospare.

05. Alter Baumbestand wird vernichtet, was die 'Derfflichenversiegelung’ weiter vorantreibt und den Birgern,
Friedhofsbesucher und Kirchgangern die Schénheit dieses Gebletes nimmt

06. Undenheim hat neue Baugebiete "Am Spess’ ausgewiesen, die noch nicht voll ausgebaut sind.

Da muB nicht mittern im dltesten und in seinem Charakter am erhaltenswertesten Teil des Dorfes neu gebaut
werden. Mich wundert der Mangel an Sensibilitiét der Bauherren. Zur Erhaltung der Historie eines Dorfes darf nicht
Jede frele unversiegelte Fliche durch Neubauten zur Geldquelie gemacht werden. Es gehort zu einer
verantwortungsvollen Dorfplanung, historische Gebiete zu schitzen.

Bitte nehmen Sie meine Stellungnahme zu den Akten.

Vielen Dank|

Mit freundlichen GriBen,
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Zu 1.: Zuriickweisung.
Die Lage und Umgebung wird in der Planung berucksichtigt.

Zu 2.: Zuriickweisung.
Es wird keine andere Bebauung ermdglicht als in der Umgebung be-
reits vorhanden.

Zu 3.: Zuriickweisung.

Die vorhandene Stral3e reicht gemaR den Richtlinien fiir die Anlage
von StadtstraRen (RASt 06) zur Erschliel3ung der durch die Planung
ermoglichten Bebauung aus.

Zu 4.: Zuriickweisung.

Die Bauaktivitat betrifft nicht die Planung, sondern den Planvollzug.
Die Millentsorgung und Post- sowie Paketzustellungen erfolgten
schon heute, die Verkehrssituation verbessert sich, wenn vor den
Grundsticken im Plangebiet nicht mehr geparkt werden kann

Zu 5.: Zuriickweisung.

Durch die Beschrankung auf zwei zusatzliche Hauser mit maximal
vier Wohnungen und durch die festgesetzten Baumerhaltungen und
Baumpflanzungen bleibt eine Durchgriinung erhalten. Der Erhaltung
des Ortsbildes wird dadurch hinreichend Rechnung getragen

Zu 6.: Zuriickweisung.

Das Grundstiick ist bereits hach dem bisherigen Bebauungsplan be-
baubar. Die Nachverdichtung entspricht der Vorgabe des § 1a Abs. 2
BauGB.
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@
Schindele Lisa
Von: I
Gesendet: Donnerstag, 13, August 2020 15:56
An: Schimdele Lisa
Betreff: Bebauungsplan Alter Ortskern, 9. Anderung”

Sehr geehrte Frau Schindele,

als Anwohner der Storchengasse in 55278 Undenheim machte ich hiermit offiziell und fristwahrend
Widerspruch gegen das o.g. Bauprojekt sowie meine berechtigten Bedenken elnreichen. Es entstehen mir als
Anwohner Nachtelle die sich wie folgt begrinden.

Schon jetzt ist die Storchengasse total dberlastet und filr eine enge Seitenstrale derart stark befahren, dass
man nicht einmal seinen Einkauf aus dem Auto laden kann ohne angehupt zu werden; geschweige denn einen
vernlnftigen Parkplatz zu finden. Die Autos fahren unter anderem so schnell, dass man Angst um s&in Leben haben
muss wenn man aus dem Hof tritt.

Wie soll das werden wenn noch mehr Wehnraum mit noch mehr PKW geschaffen wird ? Wie wird, durch die
steigende Anwohnerzahl, héherer Verkehr und die damit verbundenen Emissionswerte geregelt ? Wer tragt sorge
dafiir, dass der Lirmpegel im Rahmen bleibt und man noch entspannt In seinem Hof oder bel offenem Fenster sitzen
kann ohne alle 2 Minuten durch das niichste Auto und dessen Abgase belistigt zu werden 7 Wie verhdlt es sich mit
Sanierungskosten die natiirlich mit steigenden Verkehr schneller anfallen wiirden ?

Abgesehen davon, finde ich es unverantwortlich diesen Flecken Natur im Ort riicksichtsbos und aus
Profitgriinden nachhaltig zu zerstdren, indem man ( tellweise uralte | Baume fallt, Lebensrdume von Tieren zerstornt
und die bestehende Idylle zunichtemacht | Der Dorfcharakter des alten Ortskerns wird dauerhaft verdndert und das
kann in keinem Fall von interesse Irgendeines Undenhelmers sein, der sein Dorf llebt. Weiterhin ist das Bauprojekt in
der Ndhe der Friedhife eine migliche Lirmguelle, die ausgerechnet dort nichts zu suchen hat,

Ich beflrehte Insgesamt elne Gefdhrdung meiner Lebensqualitat und damit verbunden meiner Gesundhelt,
die bereits mit einer Grokbaustelle um die Ecke, mit Lirm, Staub, Geruch, Baustellenverkehr etc. beginnen wiirde.

Es ist mir unverstandlich, wie die Gemeinde einem solchen Projekt zustimmen kann und in selch eine
offensichtliche, infrastrukturelle und Skologische Katastrophe steuert.

Mit freundlichen GriiBen
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Zuriickweisung.

Die Verkehrszunahme durch die beiden zusatzlichen Hauser mit
maximal vier Wohnungen ist vernachlassigbar (vgl. Hessischer VGH,
Urt. v. 28.04.2021 — 3 C 3068/19.N — juris Rn. 21). Die vorhandene
Stral3e reicht gemal den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstral3en
(RASt 06) zur Erschlielung der durch die Planung ermdglichten Be-
bauung aus. Es darf davon ausgegangen werden, dass Verkehrsteil-
nehmer sich an die Verkehrsregeln halten.

Zuriickweisung.

Undenheim zeichnet sich insgesamt durch eine hohe bauliche Dichte
aus. Bei dem Grundstlick handelt es sich bisher um eine Baulticke
und nicht um einen der Allgemeinheit zur Verfigung stehende Erho-
lungsflache. Durch die festgesetzten Baumerhaltungen und
Baumpflanzungen bleibt eine Durchgriinung erhalten. Daher ist eine
Verénderung des Ortscharakters nicht zu erwarten.

Zuriickweisung.
Bauaktivitat betrifft nicht die Planung, sondern den Planvollzug.



Gemeinde UNDENHEIM
Bebauungsplan ALTER ORTSKERN

9. Anderung

Schindele Lisa

To

Gesendet: CRnerstag, 13. ALqu .

A Schindele Lisa
Betreff: Bebauungsplan Alter Ortskern, 3 Anderung” Undenheim
Hallg,

ich méchte hiermit auf Grund eines Aufrufes meine Haltung zu dem Bebauungsplan abgeben.
Ich hoffe dass es Gberhaupt etwas bringt! Aus Umwelttechnischer Sicht finde ich es schién wenn die
Grinflache erhalten bleibt.

Schine GruBe

Gesendet von Mail <https://po. microsoft.comy fwlink/7Linkid=550986> fir Windows 10
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Bertcksichtigung.
Die Planung wurde so tberarbeitet, dass mdglichst viele Baume er-
halten bleiben. Es wird auf die Giberarbeite Planzeichnung und Be-

grindung verwiesen.
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Schindele Lisa -\-’1"{{ ,;I
Gesendet: Terlag, UgUsT -
An: Schindele Lisa
Ce ‘Verbandsgemeinde
Betreff: Alter Ortskern, 9. Anderung

Sehr geehrte Frau Schindele

Wir hatten heute ein Infoschreiben im Briefkasten mit vielen interessanten Fakten zum Bebauungsglan in
Undenheim im historischen Kern

Wir, dass ist meine Frau, meine .grofie” 3 Jdhrige Tochter und meine belden 10 Tage alten Kinder, wohnen seit ca, 2
Jahren in der Schulstrale,

Als wir uns flir Undenheim entschieden haben, war der Charakter des Ortes ein groBer Teil der uns die Entscheidung
leicht gemacht hat hier her zu ziehen,

Undenheim hat alles was man zum Leben mit einer Familie bendtigt und verbindet das unfasshar gut mit dem
Charme eines kleines Ortes.

Aktuell ist der Verkehr den wir in der Schulstralef Kirchstrae haben schon wirklich grenzwertigl Die vielen Busse
die direkt vor unserem Hof sehr zligig entlang fahren und die vielen Anwohner die sich bereits jetzt durch die engen
Gassen zu ihren Hiusern quetschen missen sind alles andere als Familienfreundlich,

Dieser Bereich sollte zu einem Verkehrsberuhigten Berelch erklirt werden, was hier jedoch nicht relevant Ist...

Fakt ist jedach, dass weitere Immobilien diesen Bereich der sowie so bereits am Limit der Belastbarkeit ist, wenig
zutraglich ware.

Somit wirde der tolle Charakter des alten Ortskerns wllig verloren gehen und es wird weniger Lebensqualitat
gerade flir Familien vorhanden sein.

Daher bitten wir hier eindringlich darum diese Pléne 2u Uberdenkenl!l

Wir fiihlen uns in Undenheim sehr wohl und diese Pline kinnten dies nachhaltig stéren!!

Vielen Dank fir lhre Minuten der Aufmerksambeit und weiterhin einen tollen Tag,

Mit freundlichen GriiBen
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Zuriickweisung.

Die Verkehrszunahme durch die beiden zusatzlichen Hauser mit
maximal vier Wohnungen ist vernachlassigbar (vgl. Hessischer VGH,
Urt. v. 28.04.2021 — 3 C 3068/19.N — juris Rn. 21). Die Verkehrssitua-
tion verbessert sich, wenn vor den Grundstiicken im Plangebiet nicht
mehr geparkt werden kann. Verkehrsberuhigende MalRnahmen kon-
nen nur stral3enverkehrsrechtlich angeordnet werden. Die Planung
steht dem nicht entgegen. Undenheim zeichnet sich insgesamt durch
eine hohe bauliche Dichte aus. Bei dem Grundstiick handelt es sich
bisher um eine Baullicke und nicht um ein der Allgemeinheit zur Ver-
fugung stehende Erholungsflache. Durch die festgesetzten
Baumerhaltungen und Baumpflanzungen bleibt eine Durchgriinung
erhalten. Daher ist eine Veranderung des Ortscharakters nicht zu er-
warten.
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Schindele Lisa \

Von:

Gesendet: Freitag, 14. August 2020 13:53

Am: Schindele Lisa

Betreff: Bebauungsplan Alter Ortskern, 9. Anderung®

Undenheim, 14.08.2020

Verbandsgemeinde Rhain-5elz
2.Hd. Frau Lisa Schindele
Sant’ Ambrogio-Ring 33
55276 Oppenheim

Stellungnahme zum Bauleitplanverfahren Bebauungsplan ,Alter Ortskern, 9. Anderung” der Ortsgemeinde
Undenheim; Bauprojekt in der Storchengasse
Sehr geehrte Frau Schindele,

zum oben genannten Bebauungsplanvorentwurf mochte ich als Einwohner Undenheims meine Bedenken bex(glich
der Umsetzung des Bauprojektes in der Storchengasse aulern,

Zum einen habe ich groke Bedenken beziglich der Oberflichenentwidsserung. Laut Lageplan sollen mehr als die
Halfte des vollstindig naturbelassenen Raums verdichtet werden. Dafiir ist das Kanalsystem garnicht ausreichend.

1976 wurden wir als Anwahner zur Kasse gebeten, damals wurde die gesamte Kanalisation im Ort erneuert. Da mein
Mann zur d o Gemeinderat war, ist mir bekannt, dass dieses Grunstick, welches jetzt bebaut
werden SD”mIBUS Kostengriinden aus dem Kanalisationsplan raus genommen wurde. Dieses
Grundstlick wurde Im Grinordnungsplan aufgenomm jchen Biume darauf stehen. Somit war das
Grundstiick kostenfrei im Kanalisationplan und !—amuliwmusste nichts fiir die neuen Kandle rahlen
Dies wurde auch vertraglich festgelegt, da es ein unbebattes, nattroelassenes Grundstick ist und bleibt.

Wie kanmn es sein, dass es jetzt schon Baupldne gibt, trotz dieses Vertrags mit der Farnilie_ beziglich
ihres Grundstiicks und dem Kanalisationsplan?

letzt stell ich mir weiterhin die Frage, wieso es Uberhaupt so weit kommt, wo wir doch alle bestrebt sind die Natur
50 7u belassen, dass wir weiter gesund Leben kénnen, gerade durch die Verdnderungen im Zusammenhang mit dem
Klimawandel.

Des Weiteren stellen ich mir die Fragen beziglich der Erreichbarkeit durch Feserwehr und Rettungsdienst. Die
Storchengasse ist jetzt schon eine Katastrophe zu befahren, da sie sehr schmal ist und zusatzlich auf Grund der
zahlreichen parkenden Autos dort die Durchfahrt erschwert wird.

Auch kann ich nicht verstehen, wie man direkt am Friedhof so ein Projekt planen kann, von einer Friedhofsruhe
withrend und nach Fertigstellung dieses Bauvorhabens kann man dann nicht mehr sprechen.
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Zuriickweisung.
Auf Abschnitt 1.7 der Begrindung wird verwiesen.

Zuriickweisung.

Hierbei handelt es sich um eine Falschbehauptung. Die Erschlie-
Rungskosten und Kanalbeitrdge fur das Grundsttick wurden bereits in
den 1980er Jahren gezahlt.

Zuriickweisung.

Durch die Beschrankung auf zwei zusatzliche Hauser mit maximal
vier Wohnungen und durch die festgesetzten Baumerhaltungen und
Baumpflanzungen wird dem Klimaschutz — kleinrdumig wie global —
hinreichend Rechnung getragen.

Zuriickweisung.
An der Erreichbarkeit flir Rettungsdienste wird sich nichts andern.

Zuriickweisung.

Larmbelastungen durch Baustellen werden nur temporér sein, es ist
nicht nachvollziehbar, inwiefern die Ruhe des Friedhofes dauerhaft
gestort werden sollte.
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Und als letztes mochte ich nochnmal auf die Natur und die Artenvielfalt auf diesem Grundstlck elngehen, wie kann
man mit einem guten Gewlssen so etwas zerstiren. Auch ist mir bekannt, dass dieses Grunstiick ein ehemaliger
frankischer Friedhof ist. Wie kann man denn dariiber Hiuser bauen,

Ieh hoffe, dass sich der Gemeinderat und die VG nochmal ausreichend Gedanken dariiber machen, was sle dem Ort,

den Bewohnern, der Natur und der Historie damit antun, wenn solch ein Bauvorhaben durchgesetst wird,

Mit freundlichen Grifen
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Zuriickweisung.

Es wurden zwei Artenschutzgutachten eingeholt, die unabhangig
voneinander zum Ergebnis kamen, dass Verstt3e gegen § 44
BNatSchG nicht zu erwarten sind. Durch die Direktion
Landesarché&ologie wurden &rchaologische Baggersondagen
durchgefiihrt. Hierbei wurden keine grundsétzlich einer Bebauung
entgegenstehenden Funde gemacht.
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"
Schindele Lisa S
Vo
Gesendet: Samstag, 15. August 2020 13713
An: Schindele Lisa
Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplan "Alter Ortckern, 9. Anderung” van

Undenheim

14. August 2020

Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Alter Ortskern, 9, Anderung” ven Undenheim

Verehrte Damen und Herren,

Machverdichtungen in alten Ortskernen sind nicht prinzipiell falsch, Und auch nicht falsch, wenn sie vor der elgenen
Haustlire passieren.

Mit der geplanten Bebauung am histerischen Friedhof wird der Bogen Oberspannt: Die vorhandene
Verkehrsinfrastruktur — die kleinen Strifichen und Gassen — kiinnen den zusitzlichen Vierkehr nicht mehr
aufnehmen. Es geht einfach nicht. Begegnungsverkehre kdnnen nicht stattfinden, die Sicherhelt von spielenden
Kindern Ist massiv gefahrdet, Radfahrer und Spazierganger werden massiv eingeschriinkt, Der Kollaps der schon jetzt
an den Kapazititsgrenzen liegenden Gassen ist vorgezeichnet, ich halte die Planungen schon allein aus dieser
Perspektive flr absolut unzuldssig.

Das Biotop aus altem Friedhof, Gartenanlage um die katholische Kirche und Park wird unwiederbringlich zerstart,
Flora und Fauna werden gelGscht.

Der dérfliche Charakter, Undenheims stidtebauliches Alleinstellungsmerkmal, wird ebenfalls zerstdrt. Das Ensemble
um denkmalgeschiitzte Wehrkirche und denkmalgeschiitzten Friedhof wird zurlickgedrangt und selner Bedeutung
enthoben.

Seite 28

NR. 13

Zuriickweisung.
GemalR § 1a Abs. 2 BauGB sollen Nachverdichtungsmaoglichkeiten
genutzt werden. Daran ist die Gemeinde gebunden.

Zuriickweisung.

Die Verkehrszunahme durch die beiden zusatzlichen Hauser mit
maximal vier Wohnungen ist vernachlassigbar (vgl. Hessischer VGH,
Urt. v. 28.04.2021 — 3 C 3068/19.N —juris Rn. 21). Die
Verkehrssituation verbessert sich, wenn vor den Grundstiicken im
Plangebiet nicht mehr geparkt wird und vor dem Friedhof neue
Parkplatze entstehen.

Zuriickweisung.

Das Plangebiet ist kein Biotop i.S.d. BNatSchG. Durch die
Beschrankung auf zwei zusatzliche Hauser mit maximal vier
Wohnungen und durch die festgesetzten Baumerhaltungen und
Baumpflanzungen bleibt die Durchgriinung erhalten.

Zuriickweisung.

Undenheim zeichnet sich insgesamt durch eine hohe bauliche Dichte
aus. Bei dem Grundstlick handelt es sich bisher um eine Baulticke
und nicht um ein der Allgemeinheit zur Verfligung stehende Erho-
lungsflache. Durch die festgesetzten Baumerhaltungen und
Baumpflanzungen bleibt eine Durchgriinung erhalten. Daher ist eine
Verénderung des Ortscharakters nicht zu erwarten.
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ZeltgemaBe Dorfentwicklung sieht anders aus. Und auch zeitgemaBe Expansion sieht anders aus. Undenheim ist gut
gewachsen in den letzten Jahrzehnten. Es passt so vieles zusammen. Dieser Plam gehért da nicht dazu. Der monetire
Gewinn Einzelner steht nicht im Verhaktnis zu dem enormen Schaden, der der gesamten Dorfgemeinschaft entsteht.

Stoppen 5ie diesen Wahnsinn!
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Hildebrandt Michael I ::

Von: 'A L\,LET

Gesendet: Dienstag, 8. September 2020 0526

An: Schindele Lisa

Batreff: Awr; Stellungnahme zum Bebauungsplan "Alter Ortskern, 3. Anderung™ von
Undenheim

Anlagen; GNOR.pdf

Guten Morgen Frau Schindele,
danke fiir den Eingang Ihrer Bestitigung.

Als Nachtrag zu meiner Stellungnahme iiberlasse ich Ihnen heute die Stellungnahme der GNOR. zum
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag tiber die in Diskussion stehende Fliche.

Aus meiner Sicht ist damit dem weiteren Verwaltungsverfahren in dieser Sache die Grundlage entzogen:
Sollte der Fachbeitrag so ungeniigend sein, muss {iber dic Anderung des Bebauungsplanes Alter Oriskern in
Undenheim neu entschieden werden.

Denn es steht in keinster Weise fest, wie es um Fauna und Flora bestellt ist,

Schinen Tag,
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Bertcksichtigung.
Es wurde ein weiteres Artenschutzgutachten erstellt. Es wird auf das

Gutachten des Biro viriditas und die ge&nderte Begrindung verwie-
sen.
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Gesellschaft fiir Naturschutz und
Ornithologie Rheinland-Pfalz e.V.

—— "

Ditim und Zeichan thres Schreibens: Unser Zzichen Dabum:

07.09.2020

Betreff: Artenschutzrechtliches Gutachten Undenheim

Hans-Georg Folz,- Gerardo Unger-Lafourcade und ich haben uns das
Gutachten angesehen und haben erhebliche Bauchschmerzen: Wir haben
uns insbesondere den avifaunistischen Teil angesehen, Eine
avifaunistische Bewertung ohne offensichtliche Begehungen zur Brutzeit
unternommen zu haben, erscheint uns unzuldssig. Wir kennen das Gebiet
zwar persdnlich nicht, aber es ist aufgrund der Lage und des
Gehdlzbestandes durchaus mit wertgebenden Brutvogelarten {z. B.
Turteltaube, Waldohreule, Gronspechi, Pirol, Gelbspotter, Grauschnépper
etc.) zu rechnen. Hier solite zur realistischen Einschdtzung mindestens
eine Brutsaison lang kartiert werden, das Minimum sollten die beim
Maonitoring haufigerer Brutvogelarten Oblichen vier Begehungen von Ende
Marz bis Anfang Jund (j& eine Bagehung pro Manat) sein,

Leider ist im Material- und Methodenteil nichts Ober die Terminierung der
Begehungen angageben worden

Desweiteren finden wir es schwierig BruthShlen in vollbetaubten Bdumen
zu kartieren, Die Sicht ist unzureichend.

Aulerdem ist anzumerken, dass die Reduktion der Untersuchung nur auf
das rotumrandete Untersuchungsgebiet schwierlg ist (Abb. 1, Seite 1), Wie
das Luftbild verdeutlicht erstreckt sich auf dem Bild nach links (Westen) ein
graferer Bereich, der ebenfalls interessante und wertgebende Arten
enthalten kinnte, zumal es sich v.a. um sinen historischen Friedhof
handeit. Danach anschliefend fehlt die Bebauung und somit &ffnet sich der
"Grinbereich” in die offene Landschaft. Da es sich, gerade bei den Vogeln,
um mokbile Arten handelt, wire eine Begehung auch dort sinnvoll gewesen.

Grufh
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Beriicksichtigung.
Es wurde ein weiteres Artenschutzgutachten erstellt. Es wird auf das
Gutachten des Biro viriditas und die gednderte Begriindung verwie-

sen.
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Schimdele Lisa
Yo
Geuendet: SEmETE] 1%, AUt 2000 1230
Anc Soheridele L
Betrwfi: Brbvvangipian LAl Orisern, 3Angderunyg Undesheim

1%, Rugut 2000

Helungrahme Tum Bebausangiplan JAlter Ortskern, 2. Anderung™ vom Wndenheim
Sathr EeeErie Damsern wnd Henmen,

Aus der Algemeinan Jed ung ursd Einamn Fyer der BOrgerinitiate Aer Drtikem™ Rale R woa def peplkintin
Bebauung am historischan Friedhal erfaheen

Ieh seii? wohne am Beginm der archengaine, in vorderes Tell peiabhen via Jet WaFLdter Srals bui. Pad did
seft 23 Jahnen ich und melme Familie haben alie Bautitigheiten umd Anderungen in diesen 22 Jahnen mitbekomimsen
Aurch die Junahme des motorisierten Werkehrs, der Radfabier und Pavsanten. Bie Storchengasse it whon jetat an
nner Kapaitdisgranee. Die Gaste it nwn mal nicht bredter, dee westerfihrenden Gazeen Mg Am Goldoses una
WinchitraBe sind tedy noch dramatisch schmbler Wf"‘vﬂf"l‘lﬂf(f"ﬂ"ﬂi‘ﬂ besteen rackt

Dax Gelsiet um dem Ristorizzhen Frisghsl i site Wekskirche und dén dngrennenden Gartemn sehe ich als Herz des
alters Ortakeren. Hidlorich gewactuen, mit bedeuterden Kulfudenkmilern Sines e entscrsidanden
ﬁu'r'ldr‘fflt hikdey woun Liredenhbeim., ¥on Windenhaimenms [ g b T I'UIIlE-E 5.,".‘.'.-!1.]&'1“ wind bei Galdten perne
Nrﬂ!fﬂ'l\ll

Burch @ peplarie Bebaueng wind dieses Gebiet filr immer perstirt. Zerstirt wind der Charakter des sfen
Oreskeerrn . Demn weien wir mad ghrlcn Dot oind aRemRECTanEem ke eakibie usd Tu dén hiitadiihen Gebluden
pastenche Bebauwung pacssieren. Zerstlirt wind die sinrmalige Flons wnd Faune. Und das in Zeiten des. akives
Wit sEhutnes | Terstérn wing die: Rubee bm alten Ortskoern

Der Verkehr in den bestehendem Gassen wird kollableren. Begegnungrveriohs kst richt moghich. Eine ordendiiche
I'uﬂ.'uh"_ll‘& Sas Verkehrs auch nich

Werehrte Entscheiderinnen und Enticheider: Lavsen Se diese Planungen micht rul D kann Undenheim pichy
werkraften!
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Zuriickweisung.
Die Verkehrszunahme durch die beiden zuséatzlichen Hauser mit

maximal vier Wohnungen ist vernachlassigbar (vgl. Hessischer VGH,
Urt. v. 28.04.2021 — 3 C 3068/19.N —juris Rn. 21). Die
Verkehrssituation verbessert sich, wenn vor den Grundstiicken im
Plangebiet nicht mehr geparkt wird und vor dem Friedhof neue
Parkplatze entstehen.

Zuriickweisung.
Undenheim zeichnet sich insgesamt durch eine hohe bauliche Dichte

aus. Bei dem Grundstlick handelt es sich bisher um eine Baulticke
und nicht um ein der Allgemeinheit zur Verfligung stehende Erho-
lungsflache. Durch die festgesetzten Baumerhaltungen und
Baumpflanzungen bleibt eine Durchgriinung erhalten. Daher ist eine
Verénderung des Ortscharakters nicht zu erwarten.
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I !
. e NR. 15
Schindele Lisa \f %
oY Saetng, 15, Auust TR0 00 Die Wertung erfolgt auf den folgenden Seiten.
Am: Schindele Lisa
Ce:
Betreff: Bebauung "Alter Ortskern” Undenheim
Anlagen: Stellungnahme Bebauung alter Ortskern Undenheim pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei unsere Stellungnahme zu o.g. Thema.
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Undenheim, den 14.08.20

Verbandsgemeinde-Rhein-Selz

Stellungnahme Anwohner zur Bebauung des alten Ortskerns

Sehr geehrte Damen und Herren,

schon jetzt gibt es kaum noch Griinflichen inmitten unseres Ortes; das Anlegen von sogenannten
wochottergérten® , das Betonieren und Pflastern von Grundstiicken zwecks Schaffung von
Parkplitzen/ Garagen oder Carports nimmt stetig zu.

Umso wichtiger ist es, die ,griine Lunge® im alten Oriskern Undenheims zu erhalten!!!

Endlich haben sich wieder Fledermiuse, Waldohreulen, Pirole und weitere selten gewordene
Tierarten niedergelassen.

Es liegt in unserer Pflicht und Verantwortung, diese Lebensriiume und Rilckzugsmdglichkeiten flir
Tiere zu wahren, besonders auch im Hinblick auf die nachfolgenden Generationen.

Dazu gehiéirt zum Beispiel der alic Wehrfriedhof, der naturnahe Garten am Miihlweg und vor allem
das Gebiet, das im Bebauungsplan Undenheim als ,,Alter Ortskern, 1. Abschnitt, 9. Anderung*
bezeichnet ist und nun mit 7 Hiusern bebaut werden soll.

Wenn man sich vorstellt, dass jeder Haushalt 2-3 Autos besitzt, kann man sich den tiglichen und
nichtlichen Durchgangsverkehr varstellen, der sich durch Storchengasse, Miihlweg, iiber den
Landwirtschaftsweg zur B420 und durch Kirchstrasse und Triinkgasse bewegen wird.

Schon jetzt wird die Strale ,,Am Goldbach* durch Anwohner, Friedhofsbesucher, Kuriere,
Mabeltransporter, usw. stark belastet, das Altstadtpflaster/ z.T. auch Kopfsteinpflaster ezeugt zum
einen wesentlich mehr Lirm als z.B. eine Teerdecke, wird stetig unebener und sinkt ab.

Nach starken Regenglissen kann man beobachten, wieviele Phiitzen in der Gasse stehen.

Es ist schon mehrfach vorgekommen, dass das Wasser den Mithlweg hinabschoss und von den
Kanalschiichten nicht mehr aufgenommen werden konnte. Es staute sich 15c¢m hoch in der Ecke an
unserer Hauswand und konnte nicht mehr abfliessen.

Des weiteren ,,donnern™ schon jetzt Fahrzeuge aller Art durch unsere Strasse, die weder die Rechts-
vor-Links-Regelung (Ecke Mihlweg/ Am Goldbach und Ecke Am Goldbach/ Kirchstrasse sowie
Ecke Trinkgasse/ Nordelsheimer Weg) beachten, noch Verstindnis filr spielende Kinder, Haustiere
oder iltere Mitbiirger haben, die die Strasse eben nicht so schnell freimachen kénnen, wie es in
unserer schnellebigen und riicksichtslos gewordenen Gesellschafl gewtinscht wird.

Selbst eine Geschwindigkeit von 30km/h ist fiir diese Strasse noch viel zuviel, die so eng ist, dass
keine 2 Autos aneinander vorbeikommen,
Aus Riicksichtnahme und zur Verminderung der Unfallgefahr fiir Kinder und Tiere durch parkende
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Zuriickweisung.

Undenheim zeichnet sich insgesamt durch eine hohe bauliche Dichte
aus. Bei dem Grundstlick handelt es sich bisher um eine Baulticke
und nicht um einen der Allgemeinheit zur Verfigung stehende Erho-
lungsflache. Durch die festgesetzten Baumerhaltungen und
Baumpflanzungen bleibt eine Durchgriinung erhalten. Steingéarten
sind in den textlichen Festsetzungen ausgeschlossen. Daher ist eine
Verénderung des Ortscharakters nicht zu erwarten

Zuriickweisung.

Die Verkehrszunahme durch die beiden zusatzlichen Hauser mit
maximal vier Wohnungen ist vernachlassigbar (vgl. Hessischer VGH,
Urt. v. 28.04.2021 — 3 C 3068/19.N —juris Rn. 21). Die
Verkehrssituation verbessert sich, wenn vor den Grundstiicken im
Plangebiet nicht mehr geparkt wird und vor dem Friedhof neue
Parkplatze entstehen.

Zuriickweisung.

Die vorhandene Stral3e reicht gemalR den Richtlinien fiir die Anlage
von StadtstraRen (RASt 06) zur Erschliel3ung der durch die Planung
ermoglichten Bebauung aus. Es darf davon ausgegangen werden,
dass Verkehrsteilnehmer sich an die Verkehrsregeln halten. Ver-
kehrsberuhigende MalRnahmen kénnen nur stral3enverkehrsrechtlich
angeordnet werden. Die Planung steht dem nicht entgegen.
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Autos stellen die meisten Anwohner ihre Fahrzeuge in jhren Garagen und auf ihren Grundstiicken
ab. Das fihrt dann dazu, dass man seine Einkiufe/ Getriinkekisten/ Arbeitsmaterial usw, vor der
Haustiir entladen muss. So mancher ungeduldige Autofahrer hat sich aus diesem Grund schon mit
den Amwohnern .angelegt” , weil es thm zuviel war, ein paar Minuten zu warten, da er nicht
iiberholen konnte.

Es werden kontinuierlich Hiuserecken und Fensterbiinke beschidigt, um nur den materiellen
Schaden zu nennen, fiir den niemand aufkommt, weil die Amwohner es nicht mitbekommen haben,
weil sie 2, B.auf der Arbeit sind.

Mullfahrzeugen oder Sperrmiilitransporten ist es zum Beispiel auch nicht miglich, in unsere Srasse
zu fahren, was dazu fihrt, dass die Anwohner ihre Mlltonnen/ Sperrmiill bis in die Kirchstrasse
bringen mlissen, was bei zunehmendem Verkehr auch besonders fiir unsere ilteren Mitbiirzer umso
beschwerlicher werden wird.

Wir bitten Sie, diese Aspekte zu berlicksichtigen und eine flir Mensch und Umwelt vertriigliche
Lésung #u finden.

Mit freundlichen GritBen,
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Zurlickweisung.
Es handelt sich bei der angesprochenen Straf3e nicht um die Stor-
chengasse, daher ist der Einwand nicht relevant fir diese Bauleitpla-

nung.
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Schindele Lisa %
Vo
Geirimndhel: SamEag TS ALQUST 202010929
An: Fthandele Liga
Beetrett: Bebauunguplan ~Aler Oricien Undankaim®

Der “Alte Ortskern 1 ABsChaitt S Anderungd™ daf nicht bebaut werden
Eins Kispiriid wird ferstiet
Sehe peehrie Damen und Herren,

Ich mdichBe nacht das cer Afte: Draogem mit flnll Hawser sowie Einfamiienhduser bebaut wird

Weeitere Maturrbume ddrfen night ermong winden,

E8 kanm nicha sein, decs wabitee Blume pirodet werden und weltere Fllchen wersegelt werden
Der Grendwaiseripiegel wird weiter umien, dor L't ichlechter werden

Kohiendamid wird vieig, Saverctofl wird vich verringent dusreh dis Bsumdiodung

D Lebatfuiraum wieder heimbche Tiere 2emvian wind

Uinser schénmi Dorf darf nicht weiter der Matur berpubs wesdan

Cheter Bebauurgsplan st erschrecksnd

Bitte besde nioen, Sl

wErEE wenn der betrie Baum porodet, der betrte Fluss vergifiet, der letcte Fisch pefangen bit, werdet ihe mericer, dass

musn Geld nicht exsen iann.™

Ich hofhe die Gemeindes Undenhieim und Verbiandsgemeinde wird die Zusage des Bebauurgaplan = Ader Dridkern

Undenheim® nochmals Goerdesicen

it fegumalighen Griden
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Zuriickweisung.

Das Grundstiick ist auch nach dem bisherigen Bebauungsplan schon
bebaubar. Die Nachverdichtung entspricht der Vorgabe des § 1a
Abs. 2 BauGB. Die jetzt ermdglichte Bebauung in zweiter Reihe ist in
Undenheim dblich und B&aume sind im Ortskern eher die Ausnahme
als die Regel. Durch die Beschrankung auf zwei zuséatzliche Hauser
mit maximal vier Wohnungen und durch die festgesetzten
Baumerhaltungen und Baumpflanzungen wird sowohl der Erhaltung
des Ortsbhildes als auch dem Klimaschutz — kleinrAumig wie global —
hinreichend Rechnung getragen. Ein Eingriffsausgleich ist im
beschleunigten Verfahren nicht erforderlich, so dass es nicht
notwendig ist, die derzeitige CO2-Bindung zu erhalten. Die durch die
Einleitmengenbegrenzung notwendig werdende Versickerung von
Niederschlagswasser wird zur Grundwasserneubildung beitragen.
Verstol3e gegen die Verbote des § 44 BNatSchG sind nach dem Er-
gebnis der Artenschutzgutachten nicht zu erwarten.
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P
Schindele Lisa i
Gesendet: CTFtaY, 19, AUGL "
An; Schindele Lisa
Betreff: Bebauungsplan “Alter Ortskern, 9. Anderung”

Sehr geehrte Frau Schindele,

leh habe mit Entsetzen den Flyer von Ihnen gelesen. Ich selbst wohne in der Storchengasse und hatte von diesem
Bauverhaben noch nichts gehart.

Ich persénlich finde es genau so wie Sie eine Frechheit was hier beschiossen wurde und bedanke mich bel lhnen fiir
die Aufkldrung durch den Flyer.

leh gehe jede Nacht mit meiner Lebensgefshriin und meinem Hund spazieren und laufe immer an dem Gelande
varbei, Gerade auch MNachts ist auf dem Gelande viel von den dort ansdssigen Tleren 2u héren und 2u sehen was ich
echt toll finde, Das Geldnde Ist meiner Meinung nach ein kleines Naturschutzgebiet und sollte bzw. mull geschiitzt

werden,

ich hoffe, das der Bebauungsplan niedergelegt wird und das Geldnde so wie es ist geschiitzt wird

Hiermit lege ich zu dem Bebauungsplan meinen Einspruch ein.

Meine Daten sind:

Ich wiirde gerne noch welter helfen wenn Sie mir sagen was wir hier noch tun kénnen wikrde ich gerne helfen.

Mit freundlichen GrilBen
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Zuriickweisung.

Bei dem Grundstiick handelt es sich nicht um eine 6ffentliche Grin-
anlage, sondern um ein Privatgrundstiick, welches auch nach dem
bisherigen Bebauungsplan bereits bebaubar ist.
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/
g NR. 18
Schindele Lisa T
Von: >
Gesendet: Sonntag, 16. August 2020 17:02
An: Schindele Lisa
Betreff: Undenheim - Bebauungsplan "Alter Ortskern, 9. Anderung

Sehr geehrte Frau Schindele,

als Undenheimerin erhebe ich Widerspruch gegen diesen Bebauungsplan.

Jeder einigermaBen verantwortlich und gemeinschaftsorientierten Burgerin und jedem Biirger ist an einem . .
Gleichklang aller Bauplanung mit den Einwohnerinteressen und einer ausgewogenen Umweltorientierung gelegen. Zurd CkWGISL.J.ng " . A .

Was jetzt zwischen Storchengasse und dem historischen Friedhof entstehen soll, spottet jeder Vernunft und Das Grundstiick ist bereits nach dem blsherlgen Bebauungsplan be-
konterkariert wesentliche Umweltaspekte, indem eine gewachsene Naturschutzzone plattgemacht werden soll. Das baubar

historische Ortsbild wiirde durch diese MaRnahme auch empfindlich gestért. Eine derarige Planung spiegelt dariiber
hinaus eine Zerstdrungsideologie und grenzenlose Gier wider.

Versagen Sie bitte diesem Vorhaben lhre Zustimmung.

Ich danke lhnen und griiBe Sie nach Oppenheim
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Undenheim, 13.08.2020

Verbandsgemeinde Rhein-Selz
z.Hd. Frau Lisa Schindele
Sani* Ambrogio-Ring 33
33276 Oppenheim

Stellungnahme zum Bauleitplanverfahren Bebauungsplan Alter Ortskern, 9. Anderung” der
Orsgemeinde Undenheim; Bauprojekt in der Storchengasse

Sehr geehrte Frau Schindele,

zum oben genannten Bebauungsplanvorentwurf machten wir als Einwohner Undenheims
unsere Bedenken beziiglich der Umsetzung des Bauprojektes in der Storchengasse Gullern.

Wir michten mit unséren persbnlichen Bedenken beginnen. Wir sind direkte Anlieger des

Flurstiicks Flur 1 Nr. 109/3. Der Hohenunterschied von unserem Grundstiick Flur | Ne. 110 Zuriickweisung.

und 111/2 betriigt ca. 4 Meter und wird durch eine alte Bruchsieinmaver gehalten. Unserc Betrifft nicht die Planung, sondern den Planvollzug. Nachbarrechtli-

Bedenken beziehen sich hierbei darauf, dass wihrend der Bauphase und der anschlieBenden . . P

Bebauung Schilden an dieser alten und erhaltenswerten Mauer entstehen kdnnten. Dirckt che Anspruche bleiben unberdhrt.

angrenzend an diese Mauer ist ein langer Streifen von Hecken und kleinen Biumen, die

offensichtlich bereits teilweise mit der Mauer verwachsen sind. Wenn nun dieses ganze

Gebiet gercdet wird, kann dies meiner Meinung nach ebenfalls zu groBen Schiiden an dieser Zu rUckweisung

Mauer fiihren, dic dann voraussichtlich nicht mehr zu erhalten wire, Dies wire flir uns sine . . ’ L

grofe Enttiuschung und wiirde unsers Wohnqualitst negativ beeinflussen. E_s r?lbt k%men Anspruch darauf, dass sich in der Nachbarschaft
nichts andert.

Indirekt angrenzend, ebenfalls von Relevanz, schen wir hier das Flur 1 Nr. 109/5. Dieses

besteht aus einem unterirdischen Gewdlbekeller. In unmittelbarer Nihe dieses Kellers sisht Ber[_]cksichtigung.

ein alter Kastanienbaum. Dieser hal im artenschutzrechtlichen Gutachten, welches der Der als Nr. 2 im Gutachten aufgefl'jhrte Baum wurde als zu erhaltend

Offenlage angefiigt wurde, die Mummer 2 in der Baumliste (siche Seite 10 Tabelle 2) und ist : . . . . .
e Iy R TN M P b festgesetzt. Es wird auf die (iberarbeitete Planzeichnung verwiesen.

als prigender Baumbestand” aufgefiibrt. Zu beriicksichtigen ist auch, dass dieser Baum,
sollte er gefdllt werden, definitiv Schiiden an diesem Gewdlbekeller hinterliisst. Eine weitere
Beschiidigung unseres Gelindes und unserer Wohnqualitit.

Weiterhin liegen unserer Meinung nach Bedenken im Sinne der Oberflichenentwiisserung.
Laut Lageplan sollen mehr als die Hilfte des vollstindig naturbelassenen Raums verdichtet
werden. Die Folgen dieser Verdichtung stellen wir uns in vielerlei Hinsicht problematisch vor.
Das Wasser sucht sich bekanntlich den Weg des geringsten Widerstands und dieser liegt dann
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definitiv auf unserem Grundstiick. AuBerdem kann dadurch die alte Bruchsteinmauer
ebenfalls geschidigt werden. Gerade durch die Veriinderungen im Zusammenhang mit dem

Klimawandel miissen wir vermehrt mit hheren Temperaturen, Starkregen und Diirre rechnen.

Gleichzeitig hiirt man immer wieder im Gemeinderat davon, dass die Kanalisation im alten
Ortskern ohnehin bereits an ihrer Belastungsgrenze angekommen ist. Wie kann man mit
diesem Hintergrund weitere 7 Haushalte in einer StraBle vorsehen, in der die Bebauung durch
sehr kleine Hiuser und Grundstiicke bereits historisch sehr eng ist. Wer wird fiir die eventuell
entstehenden Schiden aufkommen? Die Gemeinde?

Des Weiteren stellen sich uns bei diesem Lageplanentwurf Fragen beziiglich der
Erreichbarkeit durch Feuerwehr und Rettungsdienst. Die Storchengasse bietet bereits jetzt nur
schwer eine Passage fiir normale PKW, was sich in der weiterfilhrenden Stralie .. Am
Goldbach®” #hnlich darstellt. Bei der alltiglichen Parksituation sehen wir massive Probleme
fiir das Durchkommen von Fahrzeugen oberhalb einer Gesamtlast von 3.5 t, zu denen
inzwischen die Halfte der Léschfahrzeuge der freiwilligen Feuerwehr Undenheim zihit.
Allein die Kurvenradien der Einfahrt zur Worrstidter Strafle und zu ,,Am Goldbach® sind
schwierig, wenn nicht sogar unmoglich, mit kleinen Lastkraftwagen zu passieren. Im Notfall
kinnte es hier zum Verlust entscheidender Minuten kominen, Dariiber hinaus ist die
Verkehrssituation in der Storchengasse durch den vorhandenen Durchgangsverkehr zum
Friedhof und die bereits ansissigen Anwohner jetzt schon kritisch. Die historisch enge
Bebauung dieser StraBe ermiglicht es den Bewohnern dlterer Bausubstanz nicht auf dem
eigenen Grundstiick zu parken, weshalb die Grenzmauer zum Flur 1 Nr. 109/3 eine essenticlle
Parkmiglichkeit fiir einen GroBteil der Bewohner bietet. Das Argument, dass auf dem neuen
Flur 1 Nr. 109/6 ein Parkplatz fur den Friedhof errichtet wird, darf in diesem Zusammenhang
nicht als Linderung der Verkehrssituation genutzt werden, da dies kein Anwohnerparkplatz
sein soll und auch nicht als solchen missbraucht werden sollte. Dieser Parkplatz soll den
Trauernden zustehen, die den Friedhof in Erinnerung an ihre Verstorbenen besuchen machten.
Davon abgesehen, michte ich ebenfalls zu Bedenken geben, dass von einer Friedhofsruhe
wiihrend und nach Fertigstellung dieses Bauvorhabens nichtmehr gesprochen werden kann.

Abgesehen von all den vorher genannten baulichen und infrastrukturellen Bedenken kommt
dazu, dass dieses Grundstiick mit seinem naturbelassenen Baumbestand und der Tatsache,
dass dort jahrelang kein Mensch in das Okosystem eingriffen hat, Herberge fiir eine Fiille an
Wildtieren (Rotflichse, Igel, Marder, Eichelhiher etc.) ist. Des Weiteren schluckt die
imposante Baumkulisse entlang der Storchengasse und in zweiter Reihe einen erheblichen
Teil des Lérms, der durch die Bundesstralle 420 entsteht. Das Arenschutzrechtliche
Gutachten, welches im Mirz 2019 fertiggestellt wurde, ist aus usnerer Sicht und nach
Befragung einiger Fachleute wenig aussagekriiftig, da in den Wintermonaten ohnehin nahezu
keine Hinweise auf das Vorhandensein seltener Vogelarten zu finden sind. Wir méchten daher
dem Undenheimer Gemeinderat vorschlagen, ein zweites Artenschutzrechtliches Gutachten
zwischen April und September einzuholen. Ein weiterer Aspekt, den wir von der eigenen
Website Undenheims haben, ist dass sich in dem Bereich des Flurs 1 Nr. 109/3 und in der
restlichen Storchengasse ein friinkisches Griiberfeld befand. Bevor mit den Bauarbeiten
begonnen wird, sollte es ausgeschlossen werden, dass weitere Griiber dadurch zerstirt werden.
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Zurlckweisung.
Auf Abschnitt 1.7 der Begriindung wird verwiesen.

Zurlickweisung.

Die vorhandene StralRe reicht gemaR den Richtlinien fir die Anlage
von StadtstralRen (RASt 06) zur Erschlieung der durch die Planung
ermdglichten Bebauung aus. Die Erreichbarkeit fiir Rettungsdienste
wird sich eher verbessern, jedenfalls aber nicht verschlechtern, wenn
vor den Grundstiicken im Plangebiet nicht mehr geparkt werden
kann. Die Verkehrsregelung und die Einhaltung der Verkehrsregeln
sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Die faktischen
Parkmoglichkeiten vor den Gundstiicken im Plangebiet wéren auch
entfallen, wenn diese entsprechend dem bisherigen Bebauungsplan
bebaut worden waren. Notwendige Stellplatze miissen und kénnen
im Plangebiet auf den Baugrundstiicken hergestellt werden.

Zurlickweisung.

Larmbelastungen durch Bautétigkeiten werden nur temporar sein. Es
ist nicht ersichtlich, inwiefern die neuen Wohngebaude die Friedhofs-
ruhe storen sollten.

Zurlickweisung.

Nach dem Ergebnis der Artenschutzgutachten sind keine Verstol3e
gegen § 44 BNatSchG zu erwarten. Durch die durch die
festgesetzten Baumerhaltungen und Baumpflanzungen bleibt die
Durchgriinung, die keine Larmschutzfunktion hat, soweit wie mdglich
erhalten.

Beriicksichtigung.
Es wurde ein zusatzliches Artenschutzgutachten durch das Fachbiiro
viriditas erstellt. Es wird auf das neue Gutachten und die lberarbeite-

te Begrundung verwiesen.

Beriicksichtigung.

2022 wurde durch die Direktion Landesarchaologie archaologische
Baggersondagen durchgefuhrt. Hierbei wurden keine grundsatzlich
einer Bebauung entgegenstehenden Funde gemacht. Bodeneingriffe,
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Auberdem schen wir dieses Bauvorhaben absolut im Gegensatz zu dem oft genannten
Leitspruch von Dorfmoderationen  Unser Daorf soll schédner werden!™ Es kann absolut nicht
im Interesse einer rheinhessischen Dorfgemeinde sein, dass in direkter Nihe zu etlichen
historischen Baudenkmiilern, Reihenhiiuser gebaut werden, die sich Oberhaupt nicht in das
Orishild einfligen und dafiir auch noch Dutzende gesunder Biume gefiillt werden. Filr solche
Bauvorhaben werden Meubaugebiete ausgewiesen, ansonsten treibt der Rat die selbst immer
wieder kritisch angefiihrie Verstidierung voran

AbschlieBend bitten wir den Undenheimer Gemeinderat zu priifen, ob die Verringerung der
Wohneinheiten, welche sich besser in den Maturraum integricren und ihn nicht zerstiren,
sowie der Verzicht auf die Bebauung in zweiter Reihe nicht eine ganzheitlich bessere Lisung
fiir die Gemeinde Undenheim, unsere Natur und die Anlieger dieses Grundstiicks ist,

Mot freundlichen Grilien
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insbesondere die, die tiefer als einen Meter unter das aktuelle Niveau
eingreifen, sind aber mit der Landesarchéologie abzustimmen.

Zuriickweisung.

Undenheim zeichnet sich insgesamt durch eine hohe bauliche Dichte
aus. Bei dem Grundstlick handelt es sich bisher um eine Baulticke
und nicht um ein der Allgemeinheit zur Verfligung stehende Erho-
lungsflache. Durch die festgesetzten Baumerhaltungen und
Baumpflanzungen bleibt eine Durchgriinung erhalten. Daher ist eine
Verénderung des Ortscharakters nicht zu erwarten.
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do

Schindele Lisa

l\\-.__ e
Von:
Gesendet: hontag, 17 August 2020 12:06
Arc Schindele Lisa
Betreff: Undenheim, Bebauungsplan “Alter Ortskern, 9. Anderung”

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich méchte hiermit meinen Protest gegen die cben erwihnte Baumafinahme zum Ausdruck bringen
Die Bebauung des betreffenden Gebietes hat viele Punkte nicht berlcksichtigt (unabsichtlich oder absichtlich.)

Diese beziehen slich w.a. auf die nicht geeignete Infrastruktur, den Naturschutz.

Wie kann eine Baugenehmigung ertellt werden wenn keine geeigneten Zufahrtsstraten vorhanden sind, wenn ein
alter Baumbestand von 50 Baumen gefdllt werden muss? Die Fillung eines Baumes im Privatbereich Ist strafbar,
Gelten hier andere Gesetze?

Kit freundlichen GriBen
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Zuriickweisung.

Die vorhandene Stral3e reicht gemalR den Richtlinien fiir die Anlage
von StadtstraRen (RASt 06) zur Erschliel3ung der durch die Planung
ermoglichten Bebauung aus. Ein Eingriffsausgleich ist im
beschleunigten Verfahren nicht erforderlich. Durch die festgesetzten
Baumerhaltungen und Baumpflanzungen bleibt eine Durchgriinung
jedoch erhalten. Verst63e gegen die Verbote des § 44 BNatSchG
sind nach dem Ergebnis der Artenschutzgutachten nicht zu erwarten.
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e A

Schindele Lisa

Von:

Gesendaet: Montag, 17, August 2020 1913

An: Schindele Lisa

Betreff: Bebauungsplan Undenheim “Alter Ortskern, 3. Anderung

Sehr geehrte Frau Schindele, hiermit méchte ich meine Bedenken zur abigen Anderung mitteilen.
Ein seit Jahrzehnten entstandenes unberihrtes Gebiet wirde ohne Not geopfert
und rerstért.Die Verdichtung im alten Ortskern wirde Ober strapaziert.

Die StraBenverhéltnisse,das Verkehrsaufkommen und die Kanalisation wiirden das bisherige Wohngebiet nicht
verkraften.

For die gesamte Flache wurden von den bisherigen EigentOmern keinerlel
Kanal-

und Strafenausbau Beitrige bezahlt.Gibt es einen entsprechenden finanziellen
Ausgleich flir die Undenheimer Blrger.

Deshalb bin ich gegen diese geplante BaumaBnahme.

Zuriickweisung.

Undenheim zeichnet sich insgesamt durch eine hohe bauliche Dichte
aus. Bei dem Grundstlick handelt es sich bisher um eine Baulticke
und nicht um ein der Allgemeinheit zur Verfligung stehende Erho-
lungsflache. Durch die festgesetzten Baumerhaltungen und
Baumpflanzungen bleibt eine Durchgriinung erhalten. Daher ist eine
Verénderung des Ortscharakters nicht zu erwarten.

Zuriickweisung.
Die ErschlieBungskosten wurden von dem Grundstickseigentiimer
bereits in den 1980er-Jahren gezahilt.
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¥ ool
Schindele Lisa \'7\2‘>
Van:
Gesendet: Montag, 17, August 2020 17:33
An: Schindele Lisa
Betreff: Bebauungsplan®Alter Oriskern.9.Anderung Undenheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

Dieser Bebauungsplan ist zu kurz gedacht und erweckt bei mir das Gefihl der Gleichgiitigheit und Empathielosigkeit
der Planer Im Zusammenspiel mit der Natur ) ey

Wir bendtigen Wehnraum...ja...aber alte Baume zu fillen und Grinflachen zuzubetonieren kann nicht die Lisung
der rukiinftigen Probleme sein. )

Die Storchengasse Ist jetzt schon kaum befahrbar,man sieht vor lauter parkenden Autos die Fahrbahn nicht mehr,
und jetzt moch mehr? )
Der angrenzende Friedhof ist in jedem Ort ein Ort der stille,jedach nicht in Undenheim, die vorgesehenen Parkplatze
werden von den Anwohnern zugestellt,obwohl sie fir Friedhofsbesucher vargesehen waren.

Auch flir die ansassige Vogelweit wie Eulen und die verschiedensten Vogelarten ware es schlimm diese gesunde
Fauna zu rerstoren. )

Bestimmt gibt es in Undenheim andere Baugeblete wo diese Hiuser gut hinpassen wilrden.!|

Seite 44

NR. 22

Zuriickweisung.

Das Grundstiick ist auch nach dem bisherigen Bebauungsplan be-
reits bebaubar. Die Nachverdichtung entspricht der Vorgabe des § 1a
Abs. 2 BauGB. Die jetzt ermdglichte Bebauung in zweiter Reihe ist in
Undenheim dblich und B&aume sind im Ortskern eher die Ausnahme
als die Regel. Durch die festgesetzten Baumerhaltungen und
Baumpflanzungen bleibt die Durchgriinung erhalten. Verstdl3e gegen
die Verbote des § 44 BNatSchG sind nach dem Ergebnis der Arten-
schutzgutachten nicht zu erwarten. Die Verkehrszunahme durch die
beiden zusatzlichen Hauser mit maximal vier Wohnungen ist
vernachlassigbar (vgl. Hessischer VGH, Urt. v. 28.04.2021 -3 C
3068/19.N — juris Rn. 21). Die Verkehrssituation verbessert sich
durch die zusétzlich ermdglichten Parkplatze am Friedhof.
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55278 Undenheim, den 16.08.2020

Verbandsgemeinde Vel

Rhein - Selz Rhwin - Sl i

Sant-Ambrogio-Ring 33 <18 AUG. 2020
A0 7

55276 Oppenheim

Bebauungsplan Undenheim, Alter Ortskern, 9. Anderung
Sehr geehrte Damen und Herren,

In obiger Angelegenheit mochte ich meine Bedenken gegen das geplante Bauprojekt in der
Storchengasse dufern.

Durch die vorgesehenen Wohneinheiten ist ein Mehrfaches an Oberflichenwasser und
Abwasser im Kanal zu erwarten.

Da die Kanalisation im alten Ortskern schon jetzt nicht mehr alles aufnehmen kann, speziell
im Bereich der Trankgasse — der tiefste Punkt Trinkgasse 6 -, wire hier des Ofteren mit
Hochwasser zu rechnen.

Es bestehen jetzt schon bei Starkregen enorme Probleme.

Sollte der Goldbach und der Nordelsheimerbach ebenfalls wasserfiihrend sein und das
Staubecken nicht ausreichen — wobei, wie bereits schon mehrfach erwihnt, die Staumauer
an einigen Stellen neu versiegelt werden muss —, werden wir der Lage nicht mehr Herr
werden.

Auch das zusatzliche Verkehrsaufkommen in den umliegenden StraRen und die Parksituation
daselbst und am Friedhof kénnten hier ebenfalls zum Problem werden.

Ich hoffe, dass die von mir erwdhnten Punkte bei der Planung beriicksichtigt werden, damit
sichergestellt ist, dass den betroffenen Anliegern keine Schaden oder Nachteile entstehen.

Mit freundlichen GriiRen

NR. 23

Zuriickweisung.
Auf Abschnitt 1.7 der Begrindung wird verwiesen.

Zuriickweisung. _
Die Verkehrszunahme durch die beiden zuséatzlichen Hauser mit

maximal vier Wohnungen ist vernachlassigbar (vgl. Hessischer VGH,
Urt. v. 28.04.2021 — 3 C 3068/19.N — juris Rn. 21). Notwendige
Stellplatze missen und kénnen im Plangebiet auf den
Baugrundstiicken hergestellt werden. Die Verkehrssituation verbes-
sert sich dadurch, dass fur Besucher des Friedhofes im Bebauungs-

plan zusétzliche Stellplatze eingeplant sind.
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; —
Schindele Lisa é@

Von:

Gesendet: Dienstag, 18, August 2020 18:00

An: Schindele Lisa

Betraff: Bebauungsplan®Alter Ortskern, 9. Anderung®

Guten Tag Frau Schindele,

an sich weil ich nicht so richtig was ich schreiben soll, denn im Grolen und Ganzen fehlen mir die Worte.
Der Glaube an die Menschheit, den habe ich schon lingst verloren.

Ihren Aufruf empfinde ich als einen kleinen Lichtblick. Gibt es doch noch Menschen, die erkennen, was gerade
passlert??7P77?

ich bin grundsétzlich ein sehr positiv denkender und zuversichtlicher Mensch, dennoch, wenn solche Informationen
zu mir gelangen verliere ich teils simtliche Hoffnung, dass uns Menschen noch zu helfen ist.

Als ich vor einigen Tagen vom Vorhaben erfubr, ging es mir durch Mark und Bein. Hat Corona nicht zum Nachdenken
beim einen oder andere angeregt 7777 Wie fragll und angrelfbar wir doch alle sind?

Eigentlich kéinnte es mir villig egal sein, denn ich habe weder Kinder noch denke ich hier in Undenheim in den
Ruhestand gehen zu wollen, dennoch es macht mich so unsagbar traurig, wieso wir Menschen nur auf den Profit aus

sind.

Und etwas anderes kann es unmbglich sein, als der Profit und schierer nicht zu dberbietender Egoismus!

Wie kann man auch nur anndhernd dariiber nachdenken eine solche noch verbliebene wirklich schdne Dase dem
rein wirtschaftlichen Nutzen zu opfern, Es kann dem Betreiber einzig und allein nur um sein kurzfristiges und absolut
egoistisches Wohl gehen.

Es graust mich farmlich wenn ich Gber google Maps von oben auf Undenheim schaue, wao es kaum nach einen
Baumnbestand glbt und in Rhelnhessen die baumidrmste Gegend Deutschiand ist.

‘Was passiert hier gerade? Schon einmal von Uberhitzung von Ortschaften und Stadten gehort?

\Was st das fir eine Ortsvertretung, die so etwas zuldsst? Unfassbarl Einfach zu viel Sonne aufs Hirn gebrannt!

Es schaudert mich und ich frage mich, was geht in solchen Hirnen vor, wenn man allen Ernstes solche Zeitzeugen wie
diese Rosskastanie opfert, um weltere Versiegelung und Einddung der Fldchen vornehmen michte.
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NR. 24

Zurlickweisung.

Es handelt sich um ein privates Grundstiick, welches auch nach dem
bisherigen Bebauungsplan bereits bebaubar ist. Das Grundstiick
stand der Offentlichkeit zu keinem Zeitpunkt zur Verfiigung.

Zurlickweisung.

Durch die festgesetzten Baumerhaltungen und Baumpflanzungen
wird dem Klimaschutz — kleinrdaumig wie global — hinreichend
Rechnung getragen.



Gemeinde UNDENHEIM Seite 47
Bebauungsplan ALTER ORTSKERN
9. Anderung

NR. 24




Gemeinde UNDENHEIM
Bebauungsplan ALTER ORTSKERN
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Schindele Lisa % L5 >
Von:
Gesendet: Drenstag, 18. August 2020 1223
An: Schindele Lisa
Betreff: WG: Bebauungsplan , Alter Ortskern, 5. Andenung”
Wichtigkeit: Hoch

Guten Tag Frau Schindele,

hiermit schlieBen wir uns den Forderungen der Blrgerinitiative , Alter Qrtskern = an,
und fordern einen sofortigen Stopp des Bauvorhabens Alter Ortskern |

Begrimdung:

- Wahlversprechen wurden nicht eingehalten zum Thema Informationspolitik

- Die Infrastruktur ist Stand jetzt schon an ihre Belastungsgrenze angekommen

- Unter anderem eine Katastrophale Parkplatz und Verkehrssituation,

- Pletdt, Stdrung der Friedhofsruhe

- Okologische Schiaden durch Verdichtung van Flachen

- Der Naturschutz spielte bei dieser Planung wehl Oberhaupt keine Rolle Lebensraum von Tieren und Biumen wird
vernichtet.

- Planlose Bebauung und Verdichtung zerstért den Charakter eines Dorfes.

Mit freundlichen Griften aus dem schénen Undenhalim
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Zuriickweisung.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte so, wie es im BauGB vorgese-
hen ist. Die vorhandene Stral3e reicht gemaf den Richtlinien fir die
Anlage von StadtstraRen (RASt 06) zur Erschlie3ung der durch die
Planung ermdglichten Bebauung aus. Die Verkehrszunahme durch
die beiden zusétzlichen Hauser mit maximal vier Wohnungen ist
vernachlassigbar (vgl. Hessischer VGH, Urt. v. 28.04.2021 -3 C
3068/19.N — juris Rn. 21). Notwendige Stellplatze missen und
kénnen im Plangebiet auf den Baugrundstiicken hergestellt werden.
Die Verkehrssituation verbessert sich dadurch, dass fur Besucher
des Friedhofes im Bebauungsplan zusatzliche Stellplatze eingeplant
sind. Es ist nicht ersichtlich, inwiefern durch die Wohnbebauung die
Friedhofsruhe gestort werden sollte. Ein Eingriffsausgleich ist im
beschleunigten Verfahren nicht erforderlich. Durch die festgesetzten
Baumerhaltungen und Baumpflanzungen bleibt eine Durchgriinung
jedoch erhalten. Versté3e gegen die Verbote des § 44 BNatSchG
sind nach dem Ergebnis der Artenschutzgutachten nicht zu erwarten.
Undenheim zeichnet sich insgesamt durch eine hohe bauliche Dichte
aus. Daher ist eine Veranderung des Ortscharakters nicht zu erwar-
ten.
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—,

Schindele Lisa &@

von: I
Gesendet: Mittwoch, 19. August 2020 11:01

An: Schindele Lisa

Betreff: Zukunft unseres Dorfes

Sehr geehrte Damen und Herren der Ortsverwaltung.

Wir sind vor etwas Uber 20 Jahren von Mainz nach Undenheim in den alten Ortskern gezogen, da uns die alten
Hduser mit ihren Gdrten und alten Baumbestdanden sehr gut gefallen haben.

Wir gehen nach der Arbeit abends gerne spazieren und unser Riickweg fihrt uns meistens iber den alten Friedhof
nach Hause eine herrliche Ruhe umgibt uns dort und man kann Vdgel,Eichhdrnchen

und Kauze beobachten wir hatten liber 2 Jahre lang sogar Waldohreulen dort beobachten kénnen die in einem der
hohen Bdume sich versammelt hatten.

Es ist schlimm genug das der alte Ortskern zum wenden der Busse missbraucht wird und dabei die schéne
Pflasterung kaputt gemacht wird (vom Wendeplatz fiir Busse auRerhalb hort man auch nichts mehr)

und wenn nun im alten Ortskern auch noch neu gebaut wird nimmt der Verkehr dort bestimmt nicht ab.

Wir unterstiitzen deshalb voll und ganz die Bemiihungen das im alten Ortskern keine neuen Hauser gebaut werden.

Mit freundlichen Griien

Diese E-Mail wurde von Avast Antivirus-Software auf Viren gepriift.
https://www.avast.com/antivirus
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Zuriickweisung.

Das Grundstiick ist nach dem bisherigen Bebauungsplan bereits be-
baubar. Bei dem Grundstiick handelt es sich bisher um eine Baulu-
cke und nicht um eine der Allgemeinheit zur Verfigung stehende Er-
holungsflache. Durch die festgesetzten Baumerhaltungen und
Baumpflanzungen bleibt eine Durchgriinung erhalten. Die
Verkehrszunahme durch die beiden zuséatzlichen Hauser mit maximal
vier Wohnungen ist vernachlassigbar (vgl. Hessischer VGH, Urt. v.
28.04.2021 — 3 C 3068/19.N — juris Rn. 21). Die Verkehrssituation
verbessert sich dadurch, dass fur Besucher des Friedhofes im Be-
bauungsplan zusétzliche Stellplatze eingeplant sind.
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P
" " Lo
Schindele Lisa \ -F")
—
Von:
Gesendet: Mittwoch, 19, August 2020 1142
An: Schindele Lisa
Betreff: Fw: Bawvorhaben OG Undenheim “Alter Oriskern", 9. Anderung
Anlagen: IMG-ZDNDEDE-WMDUDjpg: IMG-20200B06-WAQD0L jpg; IMG-20200806-

WADOD2 jpg: Parken Storchengasse jpg, Vorkaufsrecht ven 2018 jpg

Betreff: Bauvorhaben OG Undenheim "Alter Ortskern®, 9. AnderungB

Sehr geehrte Frau Schindele,

nachfolgende meine Bedenken zu Bauvarhaben OG Undenheim, Alter Ortskern, Storchengasse:

Abwasser/Kanal:

genammen), bereits jetzt haben wir [Anwohner Storchengasse bel starken Regenfillen Wasser im Keller. Das
Wasser kommt dann im Keller aus der Toilette und Dusche gelauten. Eingebaut sind im Keller, bereits doppelte

Ribckschlagklappen.

Das Anwesen ist an den vorhandenen Kanal nicht angeschlosseﬁuzde In den 70er Jahre aus dem Kanalbau heraus

Digitale Versorgung:

Zurzeit eine sehr schlechte Internet-Verbindung, dass wir seit ca, 8 Wochen einen Anbieter fir einen 2. Anschluss
beauftragt haben, jedoch ohne Erfolg.

Energieversorgung:

Zu Hauptzelten (Mittags ca. 12.00- 14.00 Uhr] schwache Stromversorgung.

Vorkaufsrecht:

Die Gemeinde Undenheim hat am 18.03.2018 auf mein Grundstilck Storchengassse _

- ein besonders Vorkaufsrecht gelegt. Mit der Begrindung:
1, Sicherstellung einer geordneten stidtebaulichen Entwlcklung In alten Ortskern,
2. Wahrung &ffentlicher Belange zur Sicherung der verkehrlichen Situation im alten Ortskern,

3. Schaffung innerrtlicher Parkfldchen zur Entflechtung des ruhenden Verkehrs,
1

NR. 27

Zuriickweisung.
Auf Abschnitt 1.7 der Begrindung wird verwiesen.

Zuriickweisung.
Betrifft nicht die Planung, sondern den Planvollzug.

Zuriickweisung.
Betrifft nicht die Planung, sondern den Planvollzug.

Zuriickweisung.
Die Planung dient der Umsetzung der genannten Ziele.
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4. Erschliefung Baulandfibchen bm Rahmen der innerwerdichiung nach Baugesentsuch

Mein Frage, warum nutrt man das Anwesen Fiar 109 und foligende Sir diece Zwecke nicha 777

Satedesien wird in der Storchengasse noch mehr gebaut, sodass meiner Meinung: nach e Punicts | bis 4 bei der
Begrinde des Vorksufwrechtes beine Rodle mehr spislen

GrianfacheMUmael

B dem Basrvortabon weerden cai. S0 lahrs alte Baumisestinde vernbciet, da wenden die Blanger der VG Rbein-Sels
wulgerufen, Blumen I0r die Blenen fu pflanten, hier 51 ein  grines Juwel™ worhanden, Auf dem Sreal sind Blume,
Sarfuicher wad Pllancen e Wage! vnd Insekien worhaneden, (slehe awch die E-Mail scen 0 04, 2020 von dier
chernaligens Klimaschutimaragerin Frau Lindhosrst der WG Rhgin-Selr und Wischenblatt Rhwein-Selr sausll vom
01.04, D204 gnd 15,04 P00 Infarmaticnsn Ubar Blenan)

Meing Mechbarin Frau I hat Aufnahmen, suf dem der geschitate: Steinkauz puhsbren 57, der wohl In den
Bdumien des Armeesens wohing/brdtet

Vrighr
Echen jetrt Bl der Yerkehe in der onchengasse am Lmit, da €31 sich nicht wm eing nommale” Hrale handelt,
sardern ame Ende der Stralle sich der Friedng!, alter” Friedhof und die Webkirche befindet (Pariplitze @m Friedho!

sind Bereits jetn durch Dauerparker/Anwohnge belegt |

Dve Saralle ist auch nicht flr grofe LIOW ausgelegt, [Baustellenfahrzeuge) wie soll die Anlieferung: des Materials fir
e Baustelle erfpigen 7

Schon jetrt haben cie Fahrzeuge der MiBabluhr Schwigrigheiten Gber die Wrrsthdter Strale in die Storchengasie
rulcrmmen und durch die Storchengasse tufabnen (parkende Autos)

Siehe awuch Bilder im Anhang

Aulprdem stellt sich mir die Frage, warsm mdssen e gheich 5 Doppaihduser und T Einfamilienhliuser sein 7777

Mit freundhchen Gellen
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Zuriickweisung.

Durch die festgesetzten Baumerhaltungen und Baumpflanzungen
wird dem Klimaschutz — kleinrdumig wie global — hinreichend
Rechnung getragen. Ein Eingriffsausgleich ist im beschleunigten
Verfahren nicht erforderlich. Verstdf3e gegen die Verbote des § 44
BNatSchG sind nach dem Ergebnis der Artenschutzgutachten nicht
zu erwarten.

Zuriickweisung.

Der Baustellenverkehr kann im Planvollzug verkehrsrechtlich geregelt
werden. Die vorhandene Stral3e reicht gemal den Richtlinien fir die
Anlage von StadtstraRen (RASt 06) zur Erschlie3ung der durch die
Planung ermdglichten Bebauung aus. Die Verkehrszunahme durch
die beiden zusétzlichen Hauser mit maximal vier Wohnungen ist
vernachlassigbar (vgl. Hessischer VGH, Urt. v. 28.04.2021 -3 C
3068/19.N — juris Rn. 21). Notwendige Stellplatze missen und
kénnen im Plangebiet auf den Baugrundstiicken hergestellt werden.
Die Verkehrssituation verbessert sich dadurch, dass fur Besucher
des Friedhofes im Bebauungsplan zusatzliche Stellplatze eingeplant
sind. Ebenfalls wird sich durch den Wegfall an der StralRe parkender
Autos die Erreichbarkeit fir die Mullabfuhr verbessern.

Zuriickweisung.

Die Bebauung in erster Reihe ist nach dem bisherigen Bebauungs-
plan bereits zuléassig. Durch die beiden Baufenster in zweiter Reihe
soll die Schaffung von Wohnraum ermdglicht werden.
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T NR. 28
Schindele Lisa R
Von:
Gesendet: Mittwoch, 19, August 2020 18:51
An: Schindede Lisa
Betreff: Bebauungsplan: Alter Ortskern.9 Anderung : Einspruch zum
Bebauungsplan .

Wichtigkeit: Hach

Sehr geehrte Frau Schindele

Wir schliefen uns hiermit dem Fleyer der Blrgerinitiative an :

Undenheims Ortskern wird zerstort

Jetzt Stoppen |

Und lehnen ebenfalls diesen Bebauungsplan ab.

Unser Bedenken richtet sich auch noch auf die Gefahrenlage ; Zuriuckweisu ng.

Ausfahrt Storchengasse zur Warrstddter Strafe hin, welche wir bereits jetzt als sehr problematisch befinden wegen Der Knotenpunkt Ilegt auB_erhaIp des Plz-a-ng_eblets. I?Ie . .

Verkehrszunahme durch die beiden zuséatzlichen Hauser mit maximal

der Unfallgefahr
vier Wohnungen ist vernachlassigbar (vgl. Hessischer VGH, Urt. v.

28.04.2021 — 3 C 3068/19.N — juris Rn. 21).

Wir bitten Sie hiermit , diese Mall fristgerecht an den Undenheimer Gemeinderat weiterzuleiten .
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-
Schindele Lisa \‘:z )
Gesendet: Mittwoch, 19, August 2020 184
An: Schindele Lisa
Betreff: Bekanntmachung der Ortsgemeinde Undenheim, Bauleitplanverfahren
Bebauungsplan ,Alter Ortskern, 8. Anderung”
Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung
Kennzeichnungsstatus: Gekennzeichnet

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf 0.g. Bekanntmachung teile ich Ihnen mit, dass ich gegen die
Durchfiihrung des Bebauungsplanes bin.

Nachfolgend meine Begriindung:

1. Bedenklich ist die Verkehrsfiihrung und Parkplatzsituation im alten Ortskern.

Diese ist jetzt schon mehr als chaotisch. Die Miillabfiihr kann im alten Ortskern

nicht alle StraBen abfahren, da diese zu eng sind. Zusétzliche Wohneinheiten mit

den dazugehbrigen PKWs, Besucher und sonstige Gaste, die ebenfalls mit PKW anreisen,

sind nicht zu verantworten.

Wegen der Parkplatznot wurde am 18.03.2018 ein Vorkaufsrecht der Gemeinde auf

3, mit jeweils Einfamilienhdusern (Tageldhnerhauser - gehdren zum historischen Ortskern)
bebauten, Grundstiicken ausgeiibt. Diese sollen abgerissen werden, um Parkplitze zu errichten!
Die Parkplatzsituation ist mehr als chaotisch. Anwohner parken gezwungener MaRen

entlang der Mauer, welche dem Bauvorhaben weichen misste.

+. Die vorhandenen Abwasserkanile sind schon jetzt unzureichend. Bei starkerem Regen stehen
die Keller der Storchengasse allesamt unter Wasser.

3. Die digitale Versorgung im alten Ortsbereich ist auf Grund der vorhandenen inadéquaten Kabel
bereits jetzt unzureichend.

4. Wer hat das "Artenschutzrechtliche” Gutachten in Auftrag gegeben?
Eine neutrale Stelle (2.B. VG Rhein-Selz, Umweltbehdrde Ingelheim, Ortsgemeinde Undenheim)
oder der Kaufer/Bauherr und/oder Verkauferin des Grundstiickes?

Hier teile ich Ihnen mit, dass auf dem besagten Grundstiick sowohl

Spechte, als auch Steinkauze briiten/leben.
Ein Artenschutzrechtliches Gutachten im August (1. Begehung) und eine spdtere, nicht naher

datierte 2. Begehung zu erstellen, ldsst vermuten, dass keine schiitzenswerte Vgel/Nester

1
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Zu 1.: Zuriickweisung.

Die vorhandene Stral3e reicht gemaR den Richtlinien fiir die Anlage
von StadtstraRen (RASt 06) zur Erschliel3ung der durch die Planung
ermoglichten Bebauung aus. Die Verkehrszunahme durch die beiden
zusatzlichen Hauser mit maximal vier Wohnungen ist
vernachlassigbar (vgl. Hessischer VGH, Urt. v. 28.04.2021 -3 C
3068/19.N — juris Rn. 21). Notwendige Stellplatze missen und
kénnen im Plangebiet auf den Baugrundstiicken hergestellt werden.
Die faktischen Parkmdglichkeiten vor den Gundstiicken im
Plangebiet waren auch entfallen, wenn diese entsprechend dem
bisherigen Bebauungsplan bebaut worden waren. Die Verkehrssitua-
tion verbessert sich dadurch, dass fir Besucher des Friedhofes im
Bebauungsplan zuséatzliche Stellplatze eingeplant sind.

Zu 2.: Zuriickweisung.
Auf Abschnitt 1.7 der Begrindung wird verwiesen.

Zu 3.: Zuriickweisung.
Betrifft nicht die Planung, sondern den Planvollzug.

Zu 4.: Beriicksichtigung.

Es wurde ein zuséatzliches Artenschutzgutachten durch das Biro
viriditas beauftragt. Es wird auf das neue Gutachten und die geénder-
te Begrindung verwiesen.
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gefunden werden sollten. Jeder qualifizierte artenschutzrechtlicher Gutachter weil, dass zu NR. 29
diesem Zeitpunkt keine Briiter/Nester vorzufinden sind. Das Gutachten ist nicht aussagefahig!
5. Das Bauvorhaben befindet sich direkt gegeniiber des Friedhofes. Was ist mit der Storung der Zu 5. Zu r[]ckweisung .

Es ist nicht ersichtlich, inwiefern durch die Wohnbebauung die Fried-

Totenruhe? Was sagen Sie den Angehérigen, die in der Zeit des Bauvorhabens, lhre Lieben hofsruhe gest('jrt werden sollte

begraben missen und der Trauerredner die Presslufthdmmer berténen muss?

Nochmals, dieses Bauvorhaben ist unverantwaortlich und nicht im Sinne der Birger von Undenheim.

-

CallSend SMSAdd to SkypeYou'll need Skype CreditFree via Skype
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e

Schindele Lisa ioula ;g
Von: I

Gesendet: Montag, 7. September 2020 20:33

An: Schindele Lisa

Betreff: Meine Eingabe vom 19.08 2020 - Bauvorhaben Undenheim Storchengasse

“glter Ortskern™, Anderung
Anlagen: GNOR pdf

Sehr geehrte Frau Schindele,

Im Anhang finden Sie die Stellungnahme von qualifizierten Personen In 5achen Gutachten.
Wie ich Ihnen bereits am 19.08.2020 (innerhalb der Frist) zweifele ich das vorliegende Gutachten/Fachbericht
sowohl in der Form, als auch inhaltlich an.

Bitte bestatigen Sie mir den Eingang dieser mail

CallSend SMSAdd to SkypeYou'll need Skype CreditFree via Skype

NR. 29

Die Wertung erfolgt auf der folgenden Seite.

Seite 55
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Gesellschaft fiir Naturschutz und
Ornithologie Rheinland-Pfalz e.V.

L] T8 1T

Borgerinitiative Alterortskern Undenheim
zH

Detum und Zeichen Thres. Schredbons Unser Zekhen Db

07.09.2020

Betreff: Artenschutzrechtliches Gutachten Undenheim

Hans-Georg Folz, Gerarde Unger-Lafourcade und ich haben uns das
Gutachten angesehen und haben erhebliche Bauchschmerzen: Wir haben
une ingbesondere den avifaunistischen Teil angesehen. Eing
avifaunistische Bewertung ohne offensichtiiche Begehungen zur Brutzeit
unternommen zu haben, erscheint uns unzuldssig. Wir kennen das Gebiet
zwar persdnlich nicht, aber es ist aufgrund der Lage und des
Geholzbestandes durchaus mit wertgebenden Brutvogelarten (z. B.
Turteltaube, Waldohreule, Grinspechi, Piral, Gelbspétter, Grauschndpper
efc.) zu rechnen. Hier solite zur realistischen Einschatzung mindestens
eine Brutsaison lang kartiert werden, das Minimum soliten die beim
Manitaring haufigerer Brutvogelarien Oblichen vier Begehungen von Ende
Marz bis Anfang Juni (je eine Begehung pro Monat) sain,

Leider ist im Material- und Methodenteil nichts Ober die Terminierung der
Begehungen angegeben worden

Desweiteren finden wir es schwierig Bruthshien in volibelaubten Baumen
zu kartieren. Die Sicht ist unzureichend.

Aulerdem ist anzumerken, dass die Reduktion der Untersuchung nur auf
das rotumrandete Untersuchungsgebiet schwierig ist (Abb. 1, Seite 1). Wie
das Lufibild verdeutlicht erstreckt sich auf dem Bild nach links (Westen) ein
groferer Bereich, der ebenfalls interessante und wertgebende Arten
enthalten kinnte, zumal es sich u.a. um einen historischen Friedhof
handelt. Danach anschiiekend fehlt die Bebauung und somit &ffnet sich der
“Grimbereich” in die offene Landschafl. Da es sich, gerade bei den Wogeln,

{eacislich anerkaaate
hulsvereinigung

Landesgeschaftestells
Dsteinatr, 7-9
BS118 Mainz

Ted. 06131 - 6T1480
Frx 08131 - BTL4R1
mninafgnes de
www_grsor.de

Beriicksichtigung.
hawprochgartaes Es wurde ein weiteres Artenschutzgutachten erstellt. Es wird auf das
Gutachten des Biro viriditas und die geénderte Begriindung verwie-
sen.

Dr. Martin Kreuals

Vorstamdi

Dir, Peter Melier [Prilsistent)

Valher Schinid Frisidond]

Andiren Tapjed o Verpriaidenting
., Philips Femier frhaiomedsien)

UM Diehl

Thormass Delich
Marary Thomss
W] Wellmann

Geschaltpadeas:

Cid (- Landeagesciditasivls
Osivinstrafe 7 -0

55118 Madoy

Tl 6131-6T1480

Fax 06131-6T1481

Banliverbindung:

Sipashaaee Maln:

BT MALADES | MM2

MRAN: [IEGS 3505 0130 CO00 91 2% 00

Ragistercintragung:
eiNEUMEEn m VeremarTples
im he

um mobile Arten handelt, ware eine Begehung auch dort sinnvall ge s

L, Regater-He. WR 350
i G308 1977

Ummsmtesteusr 487,
D 16Sraa041
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9. Anderung
X
Schindele Lisa T,
Von:
Gisendit: Donnerstag, 20. August 2020 16:41
An: Schindele Lisa
Betreff: Bebauungsplan "Alter Oriskern,9.Anderung”

Sehr geehrte Frau Schindele,

Hiermit mochte ich gegen den Bebauungsplan Einspruch erheben,

In der Sterchengasse befinden sicheh schon fast keine Parkplat: Méglichkeiten.

Sie miissen mal Abends ab ca 20 Uhr die Strasse begehen,

An der Mauer von diesem besagten Grundstiick gibt es keinen Abstellplatz mehr.

Hier stehen mindestens B bis 10 Fahrzeuge.

Der Parkplatz vor den Friedhofshaupteingang ist gegebenenfalls fast immer komplett belegt

Um die Kurve herum bei der Friedhofsmauer und den nevangelegten Friedhofsparkplatz sieht es oftmals &hnlich
aus.

Wo sollen diese Fahrzeuge in Zukunft parken?

Des weiteren ist es eine Frechheit das Roten dieser alten Biume und somit auch das entfernen der Lebensgrundlage
der Tiere .die sich dort niedergelassen haben.

Es sollen hier 50 Baumegerodet werden mit ca 300 Tonnen Kohlendioxid pro Jahreinsparen und ca 200 Tonnen
Sawerstoff pro Jahr erzeugen

Des weiteren verdunstet jeder dieser B3ume ca 200 Liter Wasser und kihit dadurch die Umgebung und befruchtet
die Luft.

Fir einen gefillten Baum milssten 80 neue Biume gepflanzt werden,in der Summe wiren dies ca 4.000
Neupflanzungen,

Ich denke auch das die Friedhofsruhe drastisch gestort wird,

Die Kanalisation im aften Ortskern ist an ihrer Belastungsgrenze.
Es besteht eine hohe Gefahr des Abwasserkollpasses.

Da diese Strasse schon so eng ist, macht sie fiir LKW, Feuerwehr und Krankenwagen fast unméglich schnell zu
passieren

Meinen Melnung nach wird der Charakter der Strasse erheblich geschadigt.

Mit freundlichen GriRen
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Zuriickweisung.

Die faktischen Parkmdglichkeiten vor den Gundstiicken im
Plangebiet waren auch entfallen, wenn diese entsprechend dem
bisherigen Bebauungsplan bebaut worden waren.

Zuriickweisung.

Durch die festgesetzten Baumerhaltungen und Baumpflanzungen
wird dem Klimaschutz — kleinrdumig wie global — hinreichend
Rechnung getragen. Ein Eingriffsausgleich ist im beschleunigten
Verfahren nicht erforderlich, so dass es nicht notwendig ist, die
derzeitige CO2-Bindung zu erhalten, und es auch nicht darauf
ankommt, wieviel Neupflanzungen erforderlich wéren, um diese zu
erhalten.

Zuriickweisung.
Es ist nicht ersichtlich, inwiefern durch Wohnbebauung die Friedhofs-
ruhe gestort werden sollte.

Zuriickweisung.
Auf Abschnitt 1.7 der Begrindung wird verwiesen.

Zuriickweisung.

Die vorhandene Stral3e reicht gemaR den Richtlinien fiir die Anlage
von StadtstraRen (RASt 06) zur Erschliel3ung der durch die Planung
ermoglichten Bebauung aus. Die Stral3e ist — abgesehen von den
Parkplatzen am Friedhof — nicht Gegenstand der Planung und die
durch die Planung zugelassene Bebauung entspricht den
vorhandenen Nutzungen und wird daher nicht dazu fuhren, dass sich
der StraRencharakter andert
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9. Anderung
Schindele Lisa 2 )
Von: =
Gesendet: Donnerstag, 20 August 2020 1648
An: Schindele Lisa
Betreff: Bebauungsplan "Alter Onskern.?.ﬂnderung'

Sehr geehrte Frau Schindele,

hiermit méchte ich gegen den Bebauungsplan Einspruch erheben.

In der Storchengasse befinden sicheh schon fast keine Parkplatz Maglichkeiten.

She missen mal Abends ab ca 20 Uhr dle Strasse begehen.

An der Mauer von diesem besagten Grundstiick gibt es keinen Abstellplatz mehr

Hier stehen mindestens 8 bis 10 Fahrzeuge.

Der Parkplatz vor den Friedhofshaupteingang ist gegebenenfalls fast Immer komplett belegt.

Um die Kurve herum bei der Friedhofsmauer und den neuangelegten Friedhofsparkplatz sieht es oftmals Shnlich
aus.

Wo sollen diese Fahrzeuge In Zukunft parken?

Des welteren Ist es eine Frechheit das Roten dieser alten Biume und somit auch das entfernen der Lebensgrundlage

der Tiere ,die sich dort niedergelassen haben,
Es sollen hier 50 Biumegerodet werden mit ca 300 Tennen Kehlendioxid pro Jahreinsparen und ca 200 Tonnen

Sauerstoff pro Jahr erzeugen.
Des weiteren verdunstet jeder dieser Baume ca 200 Liter Wasser und kithit dadurch die Umgebung und befruchtet

die Luft.
Fir einen gefiliven Baum missten 80 neue Bume gepflanzt werden,in der Summe wiren dies ca 4.000

MNeupflanzungen.

Ich denke auch das die Friedhofsrube drastisch gestdrt wird.

Die Kanalisation im alten Ortskern ist an ihrer Belastungsgrenze.
Es besteht eine hohe Gefahr des Abwasserkollpasses.

Da diese Strasse schon so eng Ist, macht sie fir LKW, Feuerwehr und Krankenwagen fast unméglich schnell zu
passieren.

Meinen Meinung nach wird der Charakter der Strasse erheblich geschidigt.

Mit freundlichen Grifen
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Zuriickweisung.

Die faktischen Parkmdglichkeiten vor den Gundstiicken im
Plangebiet waren auch entfallen, wenn diese entsprechend dem
bisherigen Bebauungsplan bebaut worden waren.

Zuriickweisung.

Durch die festgesetzten Baumerhaltungen und Baumpflanzungen
wird dem Klimaschutz — kleinrdumig wie global — hinreichend
Rechnung getragen. Ein Eingriffsausgleich ist im beschleunigten
Verfahren nicht erforderlich, so dass es nicht notwendig ist, die
derzeitige CO2-Bindung zu erhalten, und es auch nicht darauf
ankommt, wieviel Neupflanzungen erforderlich wéren, um diese zu
erhalten.

Zuriickweisung.
Es ist nicht ersichtlich, inwiefern durch Wohnbebauung die Friedhofs-
ruhe gestort werden sollte.

Zuriickweisung.
Auf Abschnitt 1.7 der Begrindung wird verwiesen.

Zuriickweisung.

Die vorhandene Stral3e reicht gemaR den Richtlinien fiir die Anlage
von StadtstraRen (RASt 06) zur Erschliel3ung der durch die Planung
ermoglichten Bebauung aus. Die Stral3e ist — abgesehen von den
Parkplatzen am Friedhof — nicht Gegenstand der Planung und die
durch die Planung zugelassene Bebauung entspricht den
vorhandenen Nutzungen und wird daher nicht dazu fuhren, dass sich
der StraRencharakter &ndert.
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9. Anderung
e _'\\
Schindele Lisa i 52_.'/
Van:
Gesendet: Donnerstag, 20. August 2020 17:21
An: Schindele Lisa
Betreff: Bebauungsplan "Alter Ortskern, 8. Anderung

Sehr geehrte Frau Schindele,
hlermit méchte ich gegen den Bebauungsplan Einspruch erheben,

In der Storchengasse befinden sich schon fast keine Parkplatz Maglichkeiten,

Sie missen mal Abends ab ca 20 Uhr die Strasse begehen

An der Mauer von diesem besagten Grundstiick gibt es keinen Abstellplatz mehr.

Hier stehen mindestens B bis 10 Fahrzeuge.

Der Parkplatz vor den Friedhofshaupteingang ist gegebenenfalls fast immer komplett belegt.

Um die Kurve herum bei der Friedhofsmauer und den neuangelegten Friedhofsparkplatz sieht es oftmals dhnlich
aus.,

Wo sollen diese Fahrzeuge in Zukunft parken?

Des weiteren ist es eine Frechheit das Roten dieser alten Biume und somit auch das entfernen der Lebensgrundlage

der Tiere ,die sich dort niedergelassen haben.
Es sollen hier 50 Baumegerodet werden mit ca 300 Tonnen Kohlendioxid pro Jahreinsparen und ca 200 Tennen

Sauerstoff pro Jahr erzeugen.
Des weiteren verdunstet jeder dieser Biume ca 200 Liter Wasser und kithlt dadurch die Umgebung und befruchtet

die Luft.,
Fiir einen gefaliten Baum missten 80 neue Biume gepflanzt werden,in der Summe waren dies ca 4.000
Neupflanzungen,

lch denke auch das die Friedhofsruhe drastisch gest@rt wird

Die Kanalisation im alten Ortskern (st an ihrer Belastungsgrenze
Es besteht eine hohe Gefahr des Abwasserkollpasses.

Da diese Strasse schon so eng ist, macht sie fiir LKW, Feuerwehr und Krankenwagen fast unméglich schnell zu
passieren

Meinen Melnung nach wird der Charakter der Strasse erheblich geschidigt.

Mit freundfichen GriBen
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Zuriickweisung.

Die faktischen Parkmdglichkeiten vor den Gundstiicken im
Plangebiet waren auch entfallen, wenn diese entsprechend dem
bisherigen Bebauungsplan bebaut worden waren.

Zuriickweisung.

Durch die festgesetzten Baumerhaltungen und Baumpflanzungen
wird dem Klimaschutz — kleinrdumig wie global — hinreichend
Rechnung getragen. Ein Eingriffsausgleich ist im beschleunigten
Verfahren nicht erforderlich, so dass es nicht notwendig ist, die
derzeitige CO2-Bindung zu erhalten, und es auch nicht darauf
ankommt, wieviel Neupflanzungen erforderlich wéren, um diese zu
erhalten.

Zuriickweisung.
Es ist nicht ersichtlich, inwiefern durch Wohnbebauung die Friedhofs-
ruhe gestort werden sollte.

Zuriickweisung.
Auf Abschnitt 1.7 der Begrindung wird verwiesen.

Zuriickweisung.

Die vorhandene Stral3e reicht gemaR den Richtlinien fiir die Anlage
von StadtstraRen (RASt 06) zur Erschliel3ung der durch die Planung
ermoglichten Bebauung aus. Die Stral3e ist — abgesehen von den
Parkplatzen am Friedhof — nicht Gegenstand der Planung und die
durch die Planung zugelassene Bebauung entspricht den
vorhandenen Nutzungen und wird daher nicht dazu fuhren, dass sich
der StraRencharakter &ndert.
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Schindele Lisa 44

Vaon:

Gesendet: L 2L,

An: Sehindele Lisa

Betreff: Betrifft: Bebauungsplan "Alter Ortskern, 9. Anderung”

Betrifft: Bebauungsplan ,Alter Ortskern, 9. Anderung

1 Hinsichtlich des Umweltschutzes und des dringend notwendigen Schutz des Kiimas finde ich es
unverantwortlich alte Baumbestinde insbesondere eine fast 100-jdhrige Rosskastanie fir dieses Bauvorhaben zu
fallen und zu vernichten.

Wir benétigen die Baume und die Grinfiachen fir den Kiimaschutz, da diese eine grofie Menge Kohlendioxid
aufnehmen und Sauerstoff sowle verdunstetes Wasser an die Luft abgeben. Biume haben damit nicht nur vielfdltige
Funktionen im Okosystem, sie erfreuen nicht nur uns Menschen sowie Tiere, sondern sie wirken auch dem
Treibhauseffekt entgegen| Sie halten den Wasserhaushalt der Natur im Gleichgewicht und reinigen unsere Luft,
aullerdem haben Biume einen kithlenden Effekt auf das Klima. Die fiir das Klima so dringend bendtigten Biume und
Griinflschen missen Beton und Steinen weichen, die wiederum das Erdreich versiegeln. Biume und Walder
verbessern die Widerstandsfahigkeit unseres Okosystems, die Wurzeln schitzen Bdden wor Erosionen sowie
angrenzende Flachen vor Wind und Frost. Selbst wenn neue Ausgleichsflichen geschaffen werden, so nehmen alte
grofie Biume mehr Co2 aus der Atmosphire auf, als die neu gepflanzten Biume,

2 [es ist ein Eingriff in unsere Natur und entzieht den dort helmischen Tieren ihren natdrlichen Lebensraum.
Biume und Grinflichen sind unverzichtbar fur den Erhalt der biologischen Vielfalt.

Wir zerstiren das dkologische Glelchgewicht und den lebensnotwendigen Naturraum. Der Charakter, den
gin lisbenswertes, schones, lebenswerten Dorf ausmacht, wird nachhaltig zerstért. Zuklinftig wird es dann auch ,auf
dem Land” keine Pflanzen und Tiere mehr zu sehen geben, genau wie in den meisten Stadten

3, Die dortige Infrastruktur ist auf ein vermehrtes Verkehrsaufkommen gar nicht ausgelegt, die Stralen sind
viel zu eng und Parkflachen sind ohnehin schon Mangelware, Schon jetzt Ist die Durchfahrt fur Rettungsfahrzeuge,
Feuerwehr sowie Lieferanten teils unmaglich. Dies wiirde sich durch das Bauvorhaben drastisch verschiimmern und
u einer villigen Uberlastung der Verkehrskapazitat flihren.

4. Desweiteren kst Undenheim dem kontinulerlichen Anstieg der Einwohnerzahl ohnehin nicht gewachsen. Die
Kapatititen von Kitas und Schulen stoBen an ihre Grenzen, die Kanalisation ist iberlastet und das
Verkehrsaufkommen in den engen Stralien und Gassen st zu hoch,

Mit freundlichen GriSen
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Zu 1.: Zuriickweisung.

Durch die festgesetzten Baumerhaltungen und Baumpflanzungen
wird dem Klimaschutz — kleinrdumig wie global — hinreichend
Rechnung getragen. Ein Eingriffsausgleich ist im beschleunigten
Verfahren nicht erforderlich, so dass es nicht notwendig ist, die
derzeitige CO2-Bindung zu erhalten.

Zu 2.: Zuriickweisung.
Nach dem Ergebnis der Artenschutzgutachten sind Verstdl3e gegen
§ 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Zu 3und 4.: Zuriickweisung.

Die vorhandene Stral3e reicht gemaR den Richtlinien fiir die Anlage
von StadtstraRen (RASt 06) zur Erschliel3ung der durch die Planung
ermoglichten Bebauung aus. Durch die beiden zusétzlichen Hauser
mit maximal vier Wohnungen ist weder mit einer erheblichen
Verkehrszunahme zu rechnen (vgl. Hessischer VGH, Urt. v.
28.04.2021 — 3 C 3068/19.N — juris Rn. 21) noch mit
Kapazitdtsengpassen in Kitas und Schulen. Hinsichtlich der
Entwasserung wird auf Abschnitt 1.7 der Begriindung verwiesen.
Notwendige Stellplatze missen und kénnen im Plangebiet auf den
Baugrundstiicken hergestellt werden. Die faktischen
Parkmadglichkeiten vor den Gundstiicken im Plangebiet waren auch
entfallen, wenn diese entsprechend dem bisherigen Bebauungsplan
bebaut worden wéren. Die Verkehrssituation verbessert sich
dadurch, dass fur Besucher des Friedhofes im Bebauungsplan zu-
satzliche Stellplatze eingeplant sind.
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Zuriickweisung.

Die vorhandene Stral3e reicht gemal den Richtlinien fiir die Anlage
von StadtstraRen (RASt 06) zur Erschliel3ung der durch die Planung
ermoglichten Bebauung aus. Die Verkehrszunahme durch die beiden
zusatzlichen Hauser mit maximal vier Wohnungen ist
vernachlassigbar (vgl. Hessischer VGH, Urt. v. 28.04.2021 -3 C
3068/19.N — juris Rn. 21). Notwendige Stellplatze missen und
kénnen im Plangebiet auf den Baugrundstiicken hergestellt werden.
Wenn die faktischen Parkmaoglichkeiten vor den Gundstiicken im
Plangebiet entfallen, vebressert sich die Zufahrt zu und von den
gegenuberliegenden Grundstiicken.

Zuriickweisung.
Dies betrifft die Frage, ob ein AusschlielBungsgrund i.S.d. § 22 GemO
vorliegt, nicht jedoch abwagungserhebliche Belange i.S.d. § 1 Abs. 6
und des 81a BauGB.
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UNDENHEIMS ¢
JETZT STOI

Liebe Undenheimerinnen und Undenheimer,

5 Wir wehren uns gegen eine Informations-
zu.  politik, die bei entscheidenden Versinderun-
_ ] ) o gen unseres Dorfes eine Beteiligung von Biir-
Mitten im alten Ortskern, im historischen gerinnen und Birgern unméglich macht.
Gebiet zwischen katholischer Barockkir-

che, alter:n '_Wei'rfrlefihnf und Gartenanla- Der Gemeinderat hat am 19.022020 der Be-
ge soll ein mnerérl'ilches_ldemd mit ein-  bauungsplanénderung zugestimmt, danach
zigartiger B.?um_kuhsse. insbesondere die  konnten finf Hiuser (DHH/RMH) direkt an
fast hundertjéhrige Rosskastanie, vernich- der Storchengasse  errichtet  werden
‘et werden, um Immobilien zu schaffen. sowie zwel Einfamilienhduser im hinteren
) Teil des Grundstiickes.

Digse Bauslinde im Merzen Undenhaims

muss JETZT verhindert werdani|

unsar schdnes Dorf steuert do
ten Bauslinde seiner Gesc

¥ i .ot ] - o u " - _' e e
Mrhatldnmﬁhtmﬂmudmmmaddanahmﬁhdhofunddewhﬁdmhem

Gih# ax alnan frmm anticrhosms M e § e gk ol o 1
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Zuruckweisung.
Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte so, wie es im BauGB vorgese-

hen ist. Eine Bebauung in erster Reihe war auch bisher schon
maoglich. Durch die Planung werden zusétzlich lediglich zwei
Wohngebaude mit maximal 4 Wohnungen erméglicht wie es sie auch
in der naheren Umgebung gibt. Durch die festgesetzten
Baumerhaltungen und Baumpflanzungen bleibt eine Durchgriinung
gleichwohl erhalten. Ein Eingriffsausgleich ist im beschleunigten
Verfahren nicht erforderlich. Versté3e gegen die Verbote des § 44
BNatSchG sind nach dem Ergebnis der Artenschutzgutachten nicht

Zu erwarten.
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Die Uberlastung der Storchengasse und der
anliegenden Straen (Miihhweg, Am Goldbach,
KirchstraBe und Trénkgasse) mit Parkplatznot,
und unertraglichem Larmpegel.

Spielende Kinder sind dann auf der Strale
undenkbar! Ein Verkehrskonzept fehit.

" Zukinftige Kosten fOr StraBensanierungen, die
bei reinem Anliegerverkehr nicht nétig wéren
Die Breite der Gasse macht schon jetzt die
Durchfahrt filr LKWS, Lieferanten- und Rettungs-
fahrzeuge sowle die Feuerwehr teils unmaglich,
Die Kanalisation im alten Ortskern ist an ihrer
Belastungsgrenze. Es besteht die hohe Gefahr
des Abwasserkollapses.

Machhaltige Storung der Friedhofsrube.

Es wird planlos verdndert und so unser
liebenswerter Dorfcharakter zerstért,

* JUnser Dorf soll schéner werden” - das ist
Vergangenheit!

' Der Lebensraum fir heimische Insekten und eine
Vielzahl von Tieren, z.B. Nachtigal, lederméuse,
Eulen, wird zerstért.

Die 50 Baume, die gerodet werden sollen, sparen
ca. 300 Tonnen Kohlendioxid pro Jahr und
erzeugen ca. 200 Tonnen Sauerstoff pro Jahr,

Jeder dieser Biume verdunstet ca. 200 Liter Wasser,
kihit dadurch die Umgebung und befeuchtet die
Luft.

Fur einen gefaliten Baurn milssten 80 neus Biume
gepflanzt werden, in der Summe wéren dies ca,
4,000 Neupflanzungen.

Wir wiederholen die Fehler der Stédte, verdichten
ohne vernetzten Plan und zerstiren so unseren
lebensnotwendigen Naturraum.

WIR FORDERN, DASS DIE WAHLVERSPRECHEN ALLER
FRAKTIONEN IM GEMEINDERAT EINGEHALTEN WERDEN.

Reichen auch Sie eine schriftliche
“tellungnahme bis einschlieBlich
24, August 2020 an die Verbands-
gemeinde Rhein-Selz ein.

Betrifft: Bebauungsplan ,.Alter Orts-
kern, 9.Anderung”

Entweder per Email an:
Lisa.Schindele@vg-rhein-selz.de

Oder telefonisch unter:
Telefonnummer: 06133/4901256

Alle Informationen zu den Planungen finden Sie im
Internet unter:

https://www.vg-rhein-selz.de/vg_rhein_selz/Bir-
ger%20&%205ervice/Bauleitplanung/Undenheim/
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Zur Infrastruktur: Zurickweisung.

Die vorhandene Stral3e reicht gemalR den Richtlinien fiir die Anlage
von StadtstraRen (RASt 06) zur Erschliel3ung der durch die Planung
ermoglichten Bebauung aus. Die Erreichbarkeit fir Rettungsdienste
wird sich eher verbessern, jedenfalls aber nicht verschlechtern, wenn
vor den Grundstiicken im Plangebiet nicht mehr geparkt werden
kann. Die faktischen Parkmdglichkeiten vor den Gundstiicken im
Plangebiet waren auch entfallen, wenn diese entsprechend dem
bisherigen Bebauungsplan bebaut worden waren. Notwendige
Stellplatze missen und kénnen im Plangebiet auf den
Baugrundstiicken hergestellt werden.Die Verkehrszunahme durch die
beiden zusatzlichen Hauser mit maximal vier Wohnungen ist — auch
im Hinblick auf den Verkehrslarm — vernachlassigbar (vgl. Hessischer
VGH, Urt. v. 28.04.2021 — 3 C 3068/19.N — juris Rn. 21). Hinsichtlich
der Entwasserung wird auf Abschnitt 1.7 der Begriindung verwiesen.
Die Verkehrssituation verbessert sich dadurch, dass fur Besucher
des Friedhofs im Bebauungsplan zuséatzliche Stellplatze eingeplant
sind. Es ist nicht ersichtlich, inwiefern durch Wohnbebauung die
Friedhofsruhe gestort werden sollte.

Zu Naturschutz/Okologie: Zuriickweisung

Durch die festgesetzten Baumerhaltungen und Baumpflanzungen
wird dem Klimaschutz — kleinrdumig wie global — hinreichend
Rechnung getragen. Ein Eingriffsausgleich ist im beschleunigten
Verfahren nicht erforderlich, so dass es nicht notwendig ist, die
derzeitige CO2-Bindung zu erhalten, und es auch nicht darauf
ankommt, wieviel Neupflanzungen erforderlich wéren, um diese zu
erhalten. Verst63e gegen die Verbote des § 44 BNatSchG sind nach
dem Ergebnis der Artenschutzgutachten nicht zu erwarten. Die
Nachverdichtung entspricht der Vorgabe des § 1a Abs. 2 BauGB.
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BT - |
Schindele Lisa ' —
Yon:
Gesendet: Samstag, 22, August 2020 1501
An: Schindele Lisa
Betreff: Bekanntmachung der Ortsgemeinde Undenheim, Bauleitplanverfahren
Bebauungsplan . Alter Ortskern, 9. Anderung”
Guten Tagl

Ich miéchte lhnen als Biirger der Star:hengasse. :udem Bauvorhaben folgendes mitteilen:
Ich bin fOr die Erhaltung der Natur in Undenheim, insbesondere am Friedhof und In der Storchengasse!

Warum?2l/11

Verkehrs- und Parkplatzsituation im alten, historischen Ortskern sind jetzt schon Oberkante Unterlippe. Es vergeht
kaum ein Tag, an dem ich als PKW-Fahrer nicht zurlicksetzen oder meine Spiegel elnklappen darf. Ich bin auch schen
des Ofteren aus meinem Haus Egeklingelt worden, insbesondere wenn die Millabfuhr kommt, ob ich wisse, wem
dieses oder jene Auto gehdrt. Das steht dann ndmlich im Weg. Sle kénnen gerne mal vorbelkommen, um sich das
anzusehen. Das Chaos ist vorprogrammiert. Da ginge schonmal einiges an Lebensqualitit, die ich hier in Undenheim
an und fir sich glaubte, zu haben, verloren,

Ich habe diese Woche einen Sangesbruder zu Grabe getragen. Eine Beisetzung hat einen wirdevollen Rahmen
wverdient. Das ist unmbglich, wenn gegeniiber die Zementmischer und die Presslufthimmer [Grmen| Ein Pfarrer soll
bedichtig und in Rubhe sprechen kdnnen, ohne zu schreien. An einem Friedhof soll es friedlich bleiben - auch in der
db-Zahl!

Was die Sltuation um die Abwisserkanalisation angeht, haben mir die Nachbarn wenig Zuversichtliches erzihlt,
Offenbar steht danin ja wohl noch on top die Verlegung neuer Rohre bevor. Da hdtten wir dann gleich die nichste
Baustelle Gber einen langen Zeitraum. Das halte ich fir unzumutbar, Ich weill dar(iber hinaus, wie es ist, wenn der
Keller unter Wasser steht, das ist kein Spall.

Und: Wir haben hier Vigel haben, die unter Artenschutz stehen! Ich habe mich schon sehr an den Spechten und
Steinkauzen erfreut. Der Lebensraum dieser Tiere ist danm zerstéet! Ich frage mich allerdings, wie man gerade (ber
diesen Punkt zu Zeiten des besonderen Focus auf den Umweltschutz einfach hinwegsehen kann, Die
Stellungnahmen interessieren mich doch sehr |

Bei allen Uberlegungen, die mir bei diesem Bauvorhaben durch den Kopf gehen, finde ich null Punkte, die
daflrsprechen,

Erhalten Sie die Natur!!!

Freundlich griBt Sle
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Zuriickweisung.

Die vorhandene Stral3e reicht gemal den Richtlinien fiir die Anlage
von StadtstraRen (RASt 06) zur Erschliel3ung der durch die Planung
ermoglichten Bebauung aus. Blockaden durch parkende Autos sind
ein straRenverkehrsrechtliches Problem, welches allenfalls entschéarft
wird, wenn vor den Grundstiicken im Plangebiet nicht mehr geparkt
werden kann. Die faktischen Parkmdglichkeiten vor den Gundstiicken
im Plangebiet waren auch entfallen, wenn diese entsprechend dem
bisherigen Bebauungsplan bebaut worden waren. Notwendige
Stellplatze missen und kénnen im Plangebiet auf den
Baugrundstiicken hergestellt werden. Baustellenlarm betrifft nicht
Planung, sondern den Planvollzug. Es ist nicht ersichtlich, inwiefern
durch die Wohnbebauung die Friedhofsruhe gestort werden sollte.
Hinsichtlich der Entwasserung wird auf Abschnitt 1.7 der Begriindung
verwiesen. Verstt3e gegen die Verbote des § 44 BNatSchG sind
nach dem Ergebnis der Artenschutzgutachten nicht zu erwarten.



Gemeinde UNDENHEIM
Bebauungsplan ALTER ORTSKERN

9. Anderung
e
o
Schindele Lisa
Von:
Gesendet: Samstag, 22, August 2020 1359
An: Schindele Lisa
Betreff: Bebauungsplan “Alter Ortskern, 9. Anderung’

Sehr geshrte Damen wund Herren!

Gegen den von dem Gemeinderat beschlossenen Bebauungsplan “Alter Ortskern, 9. Anderung” fir das an die

Storchengasse angrenzdes Gelinde des Braunschweigischen Gartens der rur Bebauung vorgesehen ist, machte ich,
Widerspruch einlegen.

Grinde dafir sind unter Anderem;

1. Die bei der Erstellung der Ortskanalisation in 80er Jahren wurde das Gelande als "Naturschutzgelinde” deklariert,

um die Kosten des Kanalanschlusses zu vermeiden, andere ortsansiissige Familien mussten die Kosten zu 100%

tragen, auch fir sehr groBe Grundsticke.

|st die Unterschutzstellung eines Grundstiickes beliebig zuriicknehmbar oder ausweisbar?

2. Die Werkehrssituation in der Storchengasse wirde durch die BaumaBnahmen Uberfordert werden, nicht nur
wihrend dem Bau, sondern auch langfristig durch das erhiihte Fahrzeugaufkommen.

3. Es ist unmoralisch zu bauen In der Nihe eines Friedhofes, in dem getrauvert wird,

4, Zusazlich kommt die 2erstérung von Lebensraum fir gefihrdete Wildtiere, Fillung der jahrzehntzalten Biume
und eine daraus folgende ZerstGrung der Luftqualitit und des Kleinklimas,

Andere Griinde die Bebauung nicht zu unterstitzten, werden durch diese Punkte nicht entwertet.
Der Widerspruch wird auch unterstiitz von der gesamten Familie. Wir
hoffen, dass Sle die Entscheidung Gberdenken.

Mit Freundlichem Grull,

Seite 65

NR. 36

Zu 1.: Zuriickweisung.

Das Grundstiick wurde nie als ,Naturschutzgel&nde® deklariert. Die
ErschlieRungskosten wurden vom Grundstiickeigentimer bereits in
den 1980er-Jahren gezabhilt.

Zu 2.: Zuriickweisung.

Die vorhandene Stral3e reicht gemalR den Richtlinien fiir die Anlage
von StadtstraRen (RASt 06) zur Erschliel3ung der durch die Planung
ermoglichten Bebauung aus. Die Verkehrszunahme durch die beiden
zusatzlichen Hauser mit maximal vier Wohnungen ist — auch im
Hinblick auf den Verkehrslarm — vernachlassigbar (vgl. Hessischer
VGH, Urt. v. 28.04.2021 — 3 C 3068/19.N — juris Rn. 21).

Zu 3.: Zuriickweisung.

Baustellenlarm betrifft nicht die Planung, sondern den Planvollzug.
Es ist nicht ersichtlich, inwiefern durch die Wohnbebauung die Fried-
hofsruhe gestoért werden sollte.

Zu 4.: Zuriickweisung.
Verstol3e gegen die Verbote des § 44 BNatSchG sind nach dem Er-
gebnis der Artenschutzgutachten nicht zu erwarten.
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¥
Schindele Lisa s -
Von:
Gesendet: Samstag, 22, August 2020 1451
An: Schindele Lisa
Betreff: Bebauungsplan "Alter Ortskern, 9. Anderung”

Sehr geehrte Frau Schindele,
auf diesem Weg machte ich schriftiich Stellung nehmen zu oben genanntem Bebauungsplan,

ich bin Anwohnerin der Strafle Am Geldbach in Undenheim und habe grofle Bedenken zur geplanten Bebauung des
Gartengrundstiickes In der Storchengasse. Meine Kinder spielen tiglich mit den Kindern unserer Strafle draufen vor
dem Haus. Unserer Strafe ist sehr schmal, die Hoftore enden unmittelbar zur Straie die Kinder gehen bei zur Zeit
(iberschaubarem Verkehr, zur Seite. Mit der Bebauung und dem damit zu erwartenden hoheren
Verkehrsaufkommen wird ein spielen auf der Strafte unméglich werden, Desweiteren liegt unser
Wohnzimmerfenster sehr tief, so dass vom Auto aus hineingeschaut werden kann. Bei ROckstau und stehendem
Verkehr unvermeidbart|

Auch in Bezug auf die Kanalisation méchte ich groBe Bedenken aussprechen, da jetzt schon bel Starkregen die
Kanalisation Oberlduft und wir hier schon einen hebenden Wasserspiegel in der Tollette hatten.

ich bitte meine Bedenken im weiteren Vorgehen der geplanten Bebauung zu berlicksichtigen!

Mit freundlichen Grien
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Zuriickweisung.

Die Verkehrszunahme durch die beiden zusatzlichen Hauser mit
maximal vier Wohnungen ist vernachlassigbar (vgl. Hessischer VGH,
Urt. v. 28.04.2021 — 3 C 3068/19.N — juris Rn. 21). Bestehende
Einsichtnahmemadglichkeiten durch bodentiefe Fenster im Gebaude
der Einwenderin sind nicht planungsbedingt und stehen der Planung
daher auch nicht entgegen.

Zuriickweisung.
Auf Abschnitt 1.7 der Begrindung wird verwiesen.



Gemeinde UNDENHEIM
Bebauungsplan ALTER ORTSKERN

9. Anderung
=
Schindele Lisa N ;
Von:
Gesendet: Sanntag, 23. August 2020 2239
An: Schindele Lisa
Betreff: Bebauungsplan "Alter Ortskern Undenheim, 9. Anderung”

Sehr geehrte Frau Schindele,

ich melde mich als Anwohnerin der Storchengasse, Ich wohne im Haus.direkt an das Grundstiick angrenzend das
nun bebaut werden soll. Ich bin gegen eine Bebauung des eingewachsenen Grundstiicks aus folgenden gut
verstiindlichen und sicherlich nachfolziehbaren Griinden:

¥ ich wiinsche keine Mauemn vor meinen Fenstern die mein Hauschen innen verdunkeln

o ich wiinsche keine Zubetonierung einer der wenigen griinen Lungen die es in Undenheim noch gibt. Das
abholzen des betreffenden Baumbestandes halte ich fir mehr als fahridssig. Man bedenke wie alt die Biume dort
sind. lhre Fahigkeit der Luftreinhaltung ist enorm und nicht aufzuwiegen durch die Pflanzung kleiner Schéilinge die
Jahre brauchen um so leistungsfahlg 2u werden. AuBerdem ist kein Platz mehr vorhanden um neue Biume pflanzen
2u kinnen. Es ware ebenso ain Eingriff in das Leben vieler Kleintiere und Vigel die sich dort angesiedelt haben, Wie
wunderbar erholsam ist es flr mich und viele Einwohner Undenheims morgens, abends oder auch nachts dort
entlang zu gehen und dem Gesang der Nachtigallen zu zu hiren. Es gibt auch viele Freigingerkatzen die dort durch
die Stréucher stromern immer auf der Suche nach Abenteuern. Nicht auszudenken, was mit thnen geschieht, wenn
sich dort Bagger, Krane und andere Maschinen und spdter noch mehr Autos breit machen, la, ich weil, es sind "nur"
Tiere...

= denken Sie bitte auch an die Kinder, die jetzt schon recht unsicher auf der StraBe spielen kinnen. Wenn sich
noch mehr Autes die Storchengasse dringeln sind Unfille schon fast unvermeidbar.

5 die dringend bendtigte Ruhe der Trauemden auf beiden Friedhdfen ist durch dieses Bauvorhaben mehr als
gefdhrdet. lch will mir nicht ausmalen, was fiir ein Geriuschepegel hinzu kommt, der Feierlichkeiten und
Friedhofsbesuche stbrt,

. ich weise darauf hin, das sich die ohnehin schon katastrophale Parksituation der Anwohner durch weiter
entstehende Wohngelegenheiten noch mehr verschlimmern wird. Es gibt eh schon kaum mehr Moglichkeiten zu
parken. Wenn man auf den Friedhofsparkplatz ausweicht, bekommt man vom Ordnungsamt ein Bulgeld auferlegt.
Bei Beerdigungen stehen die Parkplitze voll von parkenden Autes die die Trauerfeler besuchen. Da hat man dann als
Anwohner gar keine Chance mehr auf einen Parkplatz.

* Jeder Haushalt braucht seine Autos, da man mit &ffentlichen Verkehrsmitteln leider nur unzureichend
versorgt ist und die meisten Arbeitsstellen - so auch meine - ohne Auto gar nicht erreicht werden kénnen.

» Rettungskrafte jedwelcher Art kinnen jetzt schon nicht und withrend/nach elner Bebauung sicherlich gar
nicht mehr schnellstens an ihr Ziel kommen, Wer trigt die Verantwartung wenn Menschen, Tiere und Sachen 2u
Schaden kommen?

- Die Kanalsituation 13sst jetzt schon zu winschen (brig. Was soll das werden, wenn hier noch mehr
Anschlisse gemacht werden?

* Unser Internet ist eines der langsamsten im Umkrais. Ich bin sicher, dass wird nicht besser wenn sich noch
mehr Menschen einloggen.
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Zuriickweisung.

Eine abweichende Tiefe der nach LBauO einzuhaltenden Abstands-
flachen, welche eine ausreichende Belichtung sicherstellen, wird
nicht festgesetzt.

Zuriickweisung.

Durch die festgesetzten Baumerhaltungen und Baumpflanzungen
wird dem Klimaschutz — kleinrdumig wie global — hinreichend
Rechnung getragen. Ein Eingriffsausgleich ist im beschleunigten
Verfahren nicht erforderlich, so dass es nicht notwendig ist, die
derzeitige CO2-Bindung zu erhalten, und es auch nicht darauf
ankommt, wieviel Neupflanzungen erforderlich wéren, um diese zu
erhalten. Verst63e gegen die Verbote des § 44 BNatSchG sind nach
dem Ergebnis der Artenschutzgutachten nicht zu erwarten. Die
Nachverdichtung entspricht der Vorgabe des § 1a Abs. 2 BauGB.

Zuriickweisung.

Die vorhandene Stral3e reicht gemalR den Richtlinien fiir die Anlage
von StadtstraRen (RASt 06) zur Erschliel3ung der durch die Planung
ermoglichten Bebauung aus. Es darf davon ausgegangen werden,
dass Verkehrsteilnehmer sich an die Verkehrsregeln halten.

Zuriickweisung.
Es ist nicht ersichtlich, inwiefern durch die Wohnbebauung die Fried-
hofsruhe gestoért werden sollte.

Zuriickweisung.

Neue Wohngebaude im Plangebiet miissen gemaf Textlichen Fest-
setzungen zwei Stellplatze pro Wohneinheit nachweisen. Fir
Friedhofsbesucher werden zusétzliche Parkplatze ermdglicht. Die
faktischen Parkmdglichkeiten vor den Gundstiicken im Plangebiet
waren auch entfallen, wenn diese entsprechend dem bisherigen
Bebauungsplan bebaut worden waren.

Zuriickweisung.

Die vorhandene Stral3e reicht gemaR den Richtlinien fiir die Anlage
von StadtstraRen (RASt 06) zur Erschliel3ung der durch die Planung
ermoglichten Bebauung aus. Blockaden durch parkende Autos sind
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ein stralRenverkehrsrechtliches Problem, welches allenfalls entscharft
wird, wenn vor den Grundstiicken im Plangebiet nicht mehr geparkt
werden kann.

Zuriickweisung.
Auf Abschnitt 1.7 der Begrindung wird verwiesen.

Zuriickweisung.
Betrifft nicht die Planung, sondern den Planvollzug.

Zuriickweisung.
Die Nachverdichtung entspricht der Vorgabe des § 1a Abs. 2 BauGB.
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: : 39
Schindele Lisa S
Gesendet: sonntag, 23, August 2020 2121
An: Schindele Lisa
Betreff: Betrifft: Babauungsplan Alter Ortskern, 9.Anderung”

Sehr geehrte Damen und Herren

Hiermit mochte ich unsere Einwinde gegen den Bebauungsplan Alter Ortskern, 9. Anderung zum Ausdruck bringen.
Wir beflrchten die Elberlastung der chnehin angespannten Verkehrssituation. Es ist schon heute fir die Kinder teils
gefdhrlich mit den Rasern. Des weiteren wollen wir nicht, dass die wenigen Baume in der Region gefillt werden.
Diese bieten raren Lebensraum fiir die Tierwelt, Auch die Stdrung der Totenruhe des nahegelegenen Friedhofs ist
bedenklich.

Wir sind gegen den Bubauungsplaﬁ. Alter Ortskern 9. Anderung.

Gezeichnet
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Zuriickweisung.

Die vorhandene Stral3e reicht gemal den Richtlinien fiir die Anlage
von StadtstraRen (RASt 06) zur Erschliel3ung der durch die Planung
ermoglichten Bebauung aus. Es darf davon ausgegangen werden,
dass Verkehrsteilnehmer sich an die Verkehrsregeln halten. Durch
die festgesetzten Baumerhaltungen und Baumpflanzungen bleibt die
Durchgriinung soweit wie mdglich erhalten. Versto3e gegen die Ver-
bote des § 44 BNatSchG sind nach dem Ergebnis der Artenschutz-
gutachten nicht zu erwarten. Es ist nicht ersichtlich, inwiefern durch
die Wohnbebauung die Friedhofsruhe gestért werden sollte.
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16.8.2020

Zum neuen Baugebict — Einspruch

uber welche Strafle sollen denn die Baufahrzeuse zu den Grundstilcken kommen7?
Storchengasse — fiilli wohl aus, zu eng, zu viele Autos geparkt, selbst die Miillabfuhr

hatte sich vor Monaten geweigert, von der Warrstiidter Str. aus einzufahren, sie

kamen wepen parkenden Autos nicht um die Eurve,

Uber die B 42077 Schild Einfahrt verboten, Landwirtschafteweg frei kiinnte ja beseitigt werden
aber ein Landwirtschaftswes bleibt es trotzdem. Schlechter Zustand des Weges, eng usw.

Wird dann eine Strafle gebaut, der Weg verbreitert. auf welchem Grundstick. (iber den
Friedhof??

Als die Landwirte vor Jahren ihre Halle gebaut hatten, gab es einen anonymen Brief mit dem
Satz ,.die Ruhe der Toten wilrde gestért!!™.

Sind die Baufahrzeuge dann an der Kreuzung Storchengasse — Mithiweg kommen sie nicht um die
Kurven, chne z. B. die Mauer vom Anwcs.cn- #u beschiidigen, war schon mehrmals

der Fall.

Die gewerbetreibenden —Embe:n ihre Lager bew. Betriebe dort, von den
grofen

Maschinen der Landwirte ganz zu schweigen,

Alle FuBginger , die die Feldwege, Straflen regelmifiy benutzen, egal ob mit kleinen Kindem
Hunden, Rollatoren ,bekommen die dann einen Zebrastreifen oder Ampel7? Ich weill wovon ich
rede. ich wohne seit (iber 22 Jahren hier und pehe tiglich mehrmals mit meinem Hund.

Wenn die Hiuser bezogen sind, wo Parken die Leute, auch wenn beim Bauen Parkplitze
vorgeschrieben werden. es reicht nie. Wie erfolgt der Verkehr zu den Straben
Storchengasse, Wiserstidter Str., zur B420 — Landwirtschaftsweg. Die StraBen sind doch
jetat schon total Gberlastet. Was ist mit der Kanalisation, wird ¢in neues Klirwerk gebaut??

Zum Naturschute
Es haben sich endlich wieder seltene Tiere angesi je dann wieder vertrieben werden,
Alte Biume werden gefillt, Warum? Bei der Fam. rde das Bauvorhaben gestoppt,

weil alte BEume gefillt wunden nach miindlicher Zusage, das dirft ihr machen,
Am Elsweiher wurde filr viel viel Geld ein Bictog gebaut, ist zwar wunderschéin und
hier soll ein natlirlich gewachsenes Naturgebiet zerstiint werden!

Deshalb ein eanz eindeutizes NEIN zu einem Vorhaben, das erst mal zu Ende gedacht
werden soll.
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Zuriickweisung.

Der Baustellenverkehr kann im Planvollzug verkehrsrechtlich geregelt
werden. Die vorhandene Stral3e reicht gemal den Richtlinien fir die
Anlage von StadtstraRen (RASt 06) zur Erschlie3ung der durch die
Planung ermdglichten Bebauung aus. Blockaden durch parkende
Autos sind ein stralenverkehrsrechtliches Problem, welches
allenfalls entscharft wird, wenn vor den Grundstticken im Plangebiet
nicht mehr geparkt werden kann.

Zuriickweisung.
Die Anordnung von Zebrastreifen auf Stral3en aul3erhalb des Plan-
gebiets betrifft nicht die Planung.

Zuriickweisung.

Neue Wohngebaude im Plangebiet miissen gemaf Textlichen Fest-

setzungen zwei Stellplatze pro Wohneinheit nachweisen. Hinsichtlich
der Entwasserung wird auf Abschnitt 1.7 der Begriindung verwiesen.

Zuriickweisung.

Verstol3e gegen die Verbote des § 44 BNatSchG sind nach dem Er-
gebnis der Artenschutzgutachten nicht zu erwarten. Ein
Eingriffsausgleich ist im beschleunigten Verfahren nicht erforderlich
Durch die festgesetzten Baumerhaltungen und Baumpflanzungen
bleibt die Durchgriinung gleichwohl soweit wie mdglich erhalten.
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b1

Undenheim, den 21.08.20
Betreff: Emwinde zum Bebauungsplan ,Alter Ortskern 9, nderung®

Sehr geehrie Damen und Herren,

als ich von diesem Bebauungsplan gehért habe, war ch geschockt! Und mein erster Gedanke war;
L<Nie kann man es pulassen, dass dort bis 2u 7 Hauser gebaut werden kBnnen und damit die gesamte
Flora und Fauna vernichtet wird??7?"

Mein Mann und ich sind uns im Klaren dariiber, dass die Grundstickseigentiimerin -

die Maglichkeit hat, wenn ein Baufenster besteht, dieses auch v bebauen,
Allerdings ist uns unter Betrachtung aller damit einhergehenden Probleme nicht klar, wie man dem
als VG und Gemeinderat rustimren konnle??

Mehmen wir den Punkt Infrastruktur:

Hier hinten im alten Ortskern sind die Storchengasse, der Mahlweg (die Bereichnung ,Weg” kommt
nicht von ungefdhr), Am Goldbach und auch dle Kirchstrasse sehr enge Stralen/Gassen. Zur
damaligen Zeit mit einem Auto auch kein Problem. Bei heutigen Haushalten mit Kindern, steigt die
Zahl der PKWs schnell mal auf 4 oder mehr! Die Strafen sind schon jetzt Oberfastet] Wo sollen die
Bewohner den Parken, wenn die Platze entlang der Mauer wegfallen? Die  Friedhofsparkplitze”
werden bereits jetzt schon von so manchem Anwohner genutzt. Die Parkflache, die dazu kommen
sodl, ist dann wahrscheinlich auch direkt belegt- allerdings nicht von den Friedhofsbesuchern,

Wir als Bewohner Am Goldbach sind auf Grund der Enge der Gasse gezwungen, unsere Fahrzeuge auf
der Kirchstr,, der Trinkgasse oder dem Nordelsheimer Weg zu parken. Aber auch diese Platze sind
Mangelwarel!

Der Freie Platz® ist ebenfalls immer vall, zumeist auch mit parkenden Anliegern. Und die Gaste der
vor Corona, wichentlichen Hochzeltsfelern von Wagners- oder Jung-Hof kemmen noch dazul | Wenn
der Betrieb im Objekt neben dem Weingut Best, Alzeyer Str. wieder aufgenommen werden soflte, ist
mit noch mehr Autos 1y rechnen. Der Verwels auf Parkplitze an der Goldbachhalle bringt da wenig,
da die Auswdrtigen Giste den welten Weg scheuen!|

Und das war jetzt nur die Problematik ,Parken®,

Was Ist mit dem Larm, den Abgasen und den Schiden, die entstehen? Troiz der Engstelle, Ecke Am
Goldbach zur Mihlgasse qualen sich hier taghich diverse Lieferantenfahrzeuge, LKWSs, PKWSs jeder Art
und Grle durch. 2 Poller an den Hausecken, sollen die Fassade vor Schilden bewahren. Doch fast
taglich bleibt hier ein PKW h3ngen. Der Poller an Hausnummer 5 neigt sich schon merklich zur
Hauswand. Durch das vor und rurlickrangieren steigt der Lirmpegel und die Abgasentwickiung
extrem. Denn einige Fahrer merken oft erst nach mehreren versuchen, das es nicht passt. Dann
brettern sie unerlaubt Ober den Landwirtschaftlichen Feldweg oder drehen auf Privatparkplitzen,
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Zuriickweisung.

Da das Grundstiick bereits nach dem bisherigen Bebauungsplan be-
baubar ist, wéaren die faktischen Parkmdglichkeiten vor den
Gundstiicken im Plangebiet auch entfallen, wenn diese entsprechend
dem bisherigen Bebauungsplan bebaut worden wéren. Fir Vorhaben
im Plangebiet missen gemal Textlichen Festsetzungen zwei Stell-
platze pro Wohneinheit auf dem Baugrundstiick nachgewiesen wer-
den, aul3erdem entsteht ein neuer Parkplatz fir Besucher des Fried-
hofes. Der Parkdruck wird sich daher aufgrund der Planung nicht er-
hdhen. Es besteht keine Notwendigkeit, bei Gelegenheit der Planung
das bereits bestehende, nicht planungsbedingte Parkproblem zu 16-
sen.

Zuriickweisung.

Die Verkehrszunahme durch die beiden zusatzlichen Hauser mit
maximal vier Wohnungen ist — auch im Hinblick auf den Verkehrslarm
— vernachlassigbar (vgl. Hessischer VGH, Urt. v. 28.04.2021 -3 C
3068/19.N — juris Rn. 21). Es darf davon ausgegangen werden, dass
Verkehrsteilnehmer sich an die Verkehrsregeln halten.
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Zuriickweisung.
Auf Abschnitt 1.7 der Begrindung wird verwiesen.

Zuriickweisung.

Larmbelastungen durch Baustellen werden nur temporér sein, es ist
nicht nachvollziehbar, inwiefern die Ruhe des Friedhofes dauerhaft
gestort werden sollte.
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AuBerdem ist es ein gewaltiger Unterschied, ob auf ausgelaugtem, mit Pestiziden vergiftetern Boden
der kaum Lebensraum fir Pflanzen und Tiere bietet Bauland entstemt oder ob ein Grundstick, auf
dem lahrzehnte lang von Menschen unberiibrt, Biume und Tiere ein zu Hause gefunden haben,

Dias bringt mich zum ndchsten Punkt, dem Naturschutzl

Wir schaufeln unser eigenes Grab! Je mehr gebaut wird, desto weniger Platz bleibt fir die Natur.
Einst lebten wir mit der Natwr, Leider sind diese Zeiten schon lange vorbel und wir verdringen, WIE
WICHTIG sie filir uns Ist!!

Betrachten wir mal die Baume entlang der B420. Selbst der Leihe kann erkennen, dass es sich bei den
Schaden der Baume nicht nur um Trockenschaden handelt, sondern dass hler viele Biume leider am
Absterben sind! Es werden immer mehr!

Der Regenwald ,DIE LUNGE UNSERER ERDE" Ist bereits zum jetzigen Zeitpunkt um 34% mehr
abgeholrt worden als noch im vergangenen Jahr. Hier sterben Biumea durch klimatische
Verdnderungen, die wir Menschen mitverantworten oder wollen Sie zu Gunsten von Beton und
Pflaster rerstéren. Und ich bin mir sicher, dass fibr dle dort gefiliten Biume keine 4000
Neupflanzungen erfalgen werden,

Auf diesern Grundstiick leben zu den wechselnden Jahreszeiten viele Insekten, Vogel, Igel,
Fledermiiuse, sogar Flichse. Packen Sie diese in elne Tasche und setzen Sie diese in gin newes zu
Hause oder sterben sie einfach, wenn der Bagger anrolit,

Wichtig ist es doch auch, dass die Tiere ein elganes Revier haben kdnnen, Artgenossen mdassen sich
aus dem Weg gehen kdnnen. Vigel werden nicht unmittelbar in der Nihe ihrer Nestriuber Briten
wollen. Der Schulwald ist keine Ausweichmboglichkeit, da die Tiere hier taglich von spielenden Kindern
und Hunden gestdrt werden. Gleiches gilt auch flir das Naturschutzgebiet entlang des Radweges
nach Gabshelm.

Ieh bin der Meinung, dass es noch nicht zu spét ist, diese Fehlentscheldung zu korrigleren! Es ist nie
zu spat das Richtige 1w tun, Mein Vorschlag daber lautet, die Gemein K tibck als
Ausgleichsfidche deklarieren und es Belassen wile es fst. Und der Fraudmallw man
ein anderes Grundstiick 2.8, im Baugebiet ,Am Spess” zur Bebauung anbieten. Damit wiren alie
Probleme vam Tisch @

Flr Ihre eingehende Prifung bedanke ich mich im Voraus,

it freundiichen Grifen
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Zurlickweisung.

Durch die festgesetzten Baumerhaltungen und Baumpflanzungen
wird dem Klimaschutz — kleinrdaumig wie global — hinreichend
Rechnung getragen. Ein Eingriffsausgleich ist im beschleunigten
Verfahren nicht erforderlich, so dass es nicht notwendig ist, die
derzeitige CO2-Bindung zu erhalten, und es auch nicht darauf
ankommt, wieviel Neupflanzungen erforderlich wéren, um diese zu
erhalten. Verstd3e gegen die Verbote des § 44 BNatSchG sind nach
dem Ergebnis der Artenschutzgutachten nicht zu erwarten.

Zurlickweisung.

Ein Erwerb des Grundstiicks oder dessen Tausch gegen ein
Baugrundstiick zwecks Umgestaltung zu einer Naherholungsflache
kommt nicht in Betracht.
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Schindele Lisa '\_u'z‘/
Von:
Gesendet: Sonntag, 23, August 2020 1140
An: Schindele Lisa

Sehr geehrte Frau Schindele,

hlermit méchte wir gegen den Bebauungsplan Einspruch erheben,

In der Storchengasse befinden sich schon fast keine Parkplatz Maglichkeiten.

Sie missen mal Abends ab ca 20 Uhr die Strasse begehen

An der Mauer won diesem besagten Grundstiick gibt es keinen Abstellplatz mehr

Hier stehen mindestens 8 bis 10 Fahrzeuge.

Der Parkplatz vor den Friedhofshaupteingang ist gegebanenfalls fast immer komplett belegt.

Um die Kurve herum bei der Friedhofsmauer und den neuangelegten Friedhofsparkplatz sieht es oftmals dhnlich
aus.

Wo sollen diese Fahrzeuge in Zukunft parken?

Des welteren ist es eine Frechheit das Roten dieser alten Bume und somit auch das entfernen der Lebensgrundlage
der Tiere die sich dort nledergelassen haben,

Es sollen hier 50 Baumegerodet werden mit ca 300 Tonnen Kohlendioxid pro Jahreinsparen und ca 200 Tonnen
sauerstoff pro Jahr erzeugen.

Des weiteren verdunstet jeder dieser Baume ca 200 Liter Wasser und kihit dadurch die Umgebung und befruchtet
die Luft.

Fir einen gefiliten Baum missten 80 neve Baume gepflanzt werden,in der Summae wiren dies ca 4.000
Neupflanzungen,

lch denke auch das die Friedhofsruhe drastisch gestort wird.

Die Kanalisation Im alten Ortskern ist an ihrer Belastungsgrenze.
Es besteht eine hohe Gefahr des Abwasserkol|passes.

Da diese Strasse schon so eng ist, macht sle flr LKW, Feuerwehr und Krankenwagen fast unmaglich schnell zu
passieren,

Meinen Meinung nach wird der Charakter der Strasse erheblich geschadigt.

Mit freundlichen GriBen

Zuriickweisung.

Die faktischen Parkmdglichkeiten vor den Gundstiicken im
Plangebiet waren auch entfallen, wenn diese entsprechend dem
bisherigen Bebauungsplan bebaut worden waren.

Zuriickweisung.

Durch die festgesetzten Baumerhaltungen und Baumpflanzungen
wird dem Klimaschutz — kleinrdumig wie global — hinreichend
Rechnung getragen. Ein Eingriffsausgleich ist im beschleunigten
Verfahren nicht erforderlich, so dass es nicht notwendig ist, die
derzeitige CO2-Bindung zu erhalten, und es auch nicht darauf
ankommt, wieviel Neupflanzungen erforderlich wéren, um diese zu
erhalten.

Zuriickweisung.
Es ist nicht ersichtlich, inwiefern durch Wohnbebauung die Friedhofs-
ruhe gestort werden sollte.

Zuriickweisung.
Auf Abschnitt 1.7 der Begrindung wird verwiesen.

Zuriickweisung.

Die vorhandene Stral3e reicht gemaR den Richtlinien fiir die Anlage
von StadtstraRen (RASt 06) zur Erschliel3ung der durch die Planung
ermoglichten Bebauung aus. Die Stral3e ist — abgesehen von den
Parkplatzen am Friedhof — nicht Gegenstand der Planung und die
durch die Planung zugelassene Bebauung entspricht den
vorhandenen Nutzungen und wird daher nicht dazu fuhren, dass sich
der StraRencharakter &ndert.
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Schindele Lisa N

Gesendet: OnMtag, o3, MG -

An: Schindele Lisa
Betrefi: Bebauungsplan”Alter Ortskern,9 Anderung”

Wir mochten lhnen unsere Bedenken beziglich Bebauungsplan "Alter Ortskern 9. Anderung” Undenheim mitteilen.

Wir sind Anwohner der Warrstadterstralle ' und denken das der Kanal In der Storchengasse schon jetzt berlastet
ist. Bei Starkregen geht jetzt schon der Kanaldecke| Starchengasse WorrstidterstraRe hoch und liegt suf der Strafie.
Auch flieBt das Wasser in Strmen aus der Storchengasse, dadurch hatten wir auch schon Wasser im Keller.

Auch denken wir das, das Verkehrsaufkommen jetzt schon hoch ist,

Wenn ein Auto aus der Storchengasse rausfahren will, kann kein anderes Auta reinfahren.

Das flihrt zu Staus in der Worrstadterstrafie.

Auch sollten die Biume und Maturrdume erhalten bleiben, zum Wohle der Menschen und des Klimas

Seite 75

NR. 43

Zuriickweisung.
Auf Abschnitt 1.7 der Begrindung wird verwiesen.

Zuriickweisung.

Die Verkehrszunahme durch die beiden zusatzlichen Hauser mit
maximal vier Wohnungen ist vernachlassigbar (vgl. Hessischer VGH,
Urt. v. 28.04.2021 — 3 C 3068/19.N — juris Rn. 21). Die vorhandene
Stral3e reicht gemal3 den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstral3en
(RASt 06) zur ErschlieBung der durch die Planung ermdglichten Be-
bauung aus. Blockaden durch parkende Autos sind ein
stral3enverkehrsrechtliches Problem, welches allenfalls entschérft
wird, wenn vor den Grundstiicken im Plangebiet nicht mehr geparkt
werden kann.

Zuriickweisung.

Es sollen so viele Bdume wie mdglich zu erhalten bleiben. Es wurden
daher zu erhaltende Baume festgesetzt. Es wird auf die Uberarbeite
Planzeichnung und Begriindung verwiesen.
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Schindele Lisa

Gesendet: onteg, ugus ;

An: Schindele Lisa
Betreff: Bebauungsplan , Alter Ortskern 9. Anderung '

Sehr geehrte Frau Schindele, . .
Zuriickweisung.

als bald Undenheimer | ab 15.09. Stmchzngass#l Widerspreche ich dem Vorhaben, den Ortskern mit Undenheim zeichnet sich insgesamt durch eine hohe bauliche Dichte
Wahnhiuser zu bebauen und dafir den Ruhepol'der Ortschaft zu zerstBren, der auch wesentlich 2u meiner . . . . . ..
Ermechaldung bisigetragen hat nach Undeshelas i Sehen, aus. Bei dem Grundstiick handelt es sich bls_her um eine Baullicke
und nicht um eine der Allgemeinheit zur Verfligung stehende Erho-
% lungsflache. Durch die festgesetzten Baumerhaltungen und
Baumpflanzungen bleibt eine Durchgriinung erhalten. Daher ist eine

Verénderung des Ortscharakters nicht zu erwarten.
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.
Schindele Lisa b S
Von:
Gesendet; Mantag, 23, August 202071500
A Schindele Lisa
Betreff: Bebauungsplan  Alter Ortskern, 9. Anderung®

Sehr geehrte Frau Schindele,

im Folgenden nehme ich Stellung zum Im Betreff genannten Bebauungsplan, wobei ich die im Flugblatt
LJUNDENHEIMS ORTSKERN WIRD ZERSTORT. JETZT STOPPEMN!" angefihrten Argumente aus meiner Sicht bewerte.

Auch wenn ich den Verfassern gerne zugestehe, ihre emotionale Batroffenheit im Flugblatt zum Ausdruck zu
bringen, fillt mir eine unnitige Dramatisierung auf, die einem sachlichen Austausch von Argumenten im Wege
stehen dirfte,

So st bedauerlich, dass berelts im ersten Satz van Undenheims gréAter Bauslinde sowie der Vernichtung eines
innerértlichen Kleinods gesprachen wird. Dieses Kleinod wird in ginen Zusammenhang mit der katholischen
Barockkirche und dem alten Wehrfriedhof gestelit. Dies erweckt den Eindruck, als ob das gesamte Ensemble des
alten Ortskerns Gefahr laufe, zerstdrt zu werden. Dies scheint mir jedoch nicht der Fall zu sein: Die Bebauung des
Grundstiicks mit zusstziich zwel Einfamilienhausern stirt das historische Ensemble meines Erachtens eher nicht,
sumal zwischen dem alten Friedhof und dem zu bebauenden Grundstlck ein begrinter &ffentlicher Parkplatz
geschaffen werden soll, der einen Puffer zwischen den Hausern und dem alten Friedhof schafft.

Ob die Baumkulisse nun einzigartig Ist, darliber kann man sich sicher trefflich streiten. Mir ist auller der alten
Kastanie, die allerdings einen nicht allzu vitalen Eindruck macht, bei dem begrenzten Einblick Ober die Mauer nichts
botanisch Einzigartiges ins Auge gefallen. Das Grundstick f3llt Obrigens eher durch den beklagenswerten Zustand
der Mauer auf als durch den Baum- oder Buschbestand, von dem man wegen der Mauer eh kaum etwas erblicken
kann.

Auf der Rickseite des Flugblattes werden mehrere Argumente zur Infrastruktur vorgebracht:

- Ich teile die Besorgnis, dass die Storchengasse durch den zusétzlichen Anliegerverkehr 2u stark belastet wiirde. Die
Storchengasse ist extrem schmal, zudem durch parkende Autos zusétzlich verengt. Weltere 10 Fahrzeuge der neuen
Machbarn kinnten die Situation deutlich verschiechtern. Dass die neuen Anwohner, um diese beengte Zufahrt zu
melden, elnen Umweg dber den Miihiweg wihlen und somit auch dort fir Verkehrsprobleme sorgen wiirden, halte
ich far eher unwahrscheinlich, da mir diese Zufahrt als nach beschwerlicher erscheint als die direkte Zufahrt Gber die
Waorrstadter Strafe,

- leh kinnte mir hingegen vorstellen, dass die Anwohner die Storchengasse wermehrt direkt von der B 420 her
anfahren wiirden. Dies wiirde aller Voraussicht nach zu gefahrlichen Situationen beim Abfahren von der
BundesstraBe fihren.

- Auch die Auffahrt von der Storchengasse auf die B 420 ist ,nicht ohne”, da die Auffahrt auf den letzten Metern vor
der Bundesstrale ziemlich steil Ist. Ferner ist die Storchengasse van der B 420 bis zur MihlstraBe nicht asphaltiert,
was einer tiglichen Nutzung entgegen steht.

- ch schiiefie hieraus, dass ein tragfihiges Verkehrskonzept vorliegen und umgesetzt werden sollte, bevor die
geplanten Hauser gebaut werden.

- Ob die Kanalisation Im alten Ortskern an der Belastungsgrenze ist, kann ich nicht beurteilen. Allerdings ist mir beim
Spazlerengehen mehrfach Kanalgeruch im alten Ortskern aufgefallen.

- Dem Argument, dass die Friedhofsruhe gestdrt werden wiirde, kann ich mich hingegen nicht anschlieBen.

Unter der Uberschrift , NATURSCHUTZ / OKOLOGIE" werden mehrere Argumente vorgebracht, denen ich mich nicht

anschliefe:
- Laut Gutachten leben keine Tiere auf dem Grundstiick, die schutzbed(rftig wéren. Somit hat das erste Argument

keine Goltigkelt. v
- Dass die Biurme auf dem Grundstick 300 Tonnen Kohlendioxid pro Jahr sparen {gemeint ist wohl ,binden®)
wilirden, ist schlicht falsch: Laut ,co2online” [dies ist vermutlich die vom Verfasser genutzte Quelle) bindet eine
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Kenntnisnahme.
Die Einschéatzung wird geteilt.

Zurlickweisung.

Die Verkehrszunahme durch die beiden zusétzlichen Hauser mit
maximal vier Wohnungen ist — auch im Hinblick auf den Verkehrslarm
— vernachlassigbar (vgl. Hessischer VGH, Urt. v. 28.04.2021 -3 C
3068/19.N — juris Rn. 21). Die vorhandene StralRe reicht gemaf den
Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) zur Erschlie-
Bung der durch die Planung erméglichten Bebauung aus. Fiir
Vorhaben im Plangebiet miissen gemaR Textlichen Festsetzungen
zwei Stellplatze pro Wohneinheit auf dem Baugrundstiick nachge-
wiesen werden, au3erdem entsteht ein neuer Parkplatz fur Besucher
des Friedhofes. Der Parkdruck wird sich daher aufgrund der Planung
nicht erhéhen. Eine Nutzung des landwirtschaftlichen Weges als Zu-
fahrt von bzw. zu der B 420 ist nicht zuldssig. Hinsichtlich der Ent-
wasserung wird auf Abschnitt 1.7 der Begriindung verwiesen.
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Schindele Lisa

Von:

Gesendet: Mantag, 24, August 2020 14:34

An: Schindele Lisa

Betreff: WG: Stellungnahme zum Bebauungsplan "Alter Ortskern, 9 Anderung”
Wichtigkeit: Hoch

Sehr geehrte Frau Schindele,

wie gben telefonisch besprachen, sende ich lhnen nochmals meine Stellungnahme vom 21.08.2020

Bitte bestdtigen Sie mir den fristgerechten Eingang meiner Stellungnahme,

Mit freundlichen Grifen

von [ -

Gesendet: Freitag, 21. August 2020 11:37

An; 'Lisa.Schindele@vg-rhein-selz.de’ <Lisa.Schindele@vg-rhein-selz.de>
Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplan "Alter Ortskern, 9 Anderung”
Prioritdt: Hoch

NR. 46

Die Wertung erfolgt auf den folgenden Seiten.
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Sehr geehrte Fraw Schindele,

als Anwohner der Storchengasse in Undenheim, méchten wir unsere Bedenken zum Beba uungsplan JAlter Ortskern,
9, Anderung” Sultern,

Bareits heute ist die Verkehrssituation in unserer Stralte mehr als bedenklich.

Bedingt durch parkende Fahrzeuge in der sehmalen Storchengasse, ist die Durchfahrt filir Mall-, Lieferanten- ﬂﬂlﬁ!f
Rettungsfahrzeugen tells unmdglich. RegelmiRig muss zum Beispiel die Millabfuhr Fahr:eu;halrer auffordern ihr
Auto umzuparken, um Oherhaupt die strafie durchfahren zu kénnen. Auch blieben schon Miilitonnen ungelehrt, da

eine Durchfahrt nicht méglich war.

Ex ist ein Wunder, dass es bis jetzt noch nicht zu persgnenschiden kam, well Rettungsfahrzeuge nicht 2u threm
Einsatzort kinnen.

Auch das Ein- oder Ausfahren mit dem PKW von oder rum eigenen Grundstiick ist oft nicht problemios méglich. Hier
Ist lingeres Rangieren nétig, was wiederum den Verkehrsfluss in der Strafie be hindert, Nicht seften muss auch hier
der Fahrzeughalter ausfindig gemacht und zum Umparken aufgefordert werden,

Das Problem ist: ,zu schmale Strale —zu viel Werkehr — 2u wenige Parkplitze”

Durch das geplante Bauvorhaben . Alter Ortskern, 9. Anderung”, wiirde die Grundstii:il:.smauer wegfallen, f""' der
entlang der Starchengasse viele Anwohner ire Fahrzeuge abstellen, baw. abstellen missen, da auf dem eigenen

Grundstiick kein Stellplatz vorhanden ist. Die geplanten Parkplatze entlang der alten Friedhofsmauer sind kein Ersatz

fiir die wegfallenden Parkplitze auf der Storchengasse, da diese fir die Friedhofsbesucher dringend benétigt
werden.

Das bedeutet, die Parkplatz- und Verkehrssituation in der Storchengasse wird sich weiterhin verschirfen!

Ein weiteres Problem sehen wir bei der (berlastung der Kanalisation.

Die vorhandene Kanalisation fasst schon jetzt nicht mehr die Wassermengen eines Starkregens ahz.glelten. Hier
kommt es regelmakig zu einem Wasserrlckstau. Die Folgen sind von den Wassermassen hochgedriickte
Kanaldeckel, Gberflutete Straden und Kellerrdume.

Durch die geplante Neubebauung auf dem Grundstiick In der Storchengasse, kommt s U einer weit.-_:ren sehr
groBen Flachenversiegelung von derzeit unberUhrtem Erdreich und somit wertvoller Verxi:ke;un.gsﬂathe. Die
Wassermengen die auf die neuen versiegelten Fiachen fallen milssen rusitzlich Gber die berejts berlastete
Kanalisation abgefiihrt werden.

Die genannten Probleme durch Wasserrickstau in der Kanalisation, werden sich auch hier weite rhin verscharfen.
Dureh die daraus resultierenden Schiden, sehen wir auch Kosten fir die Anwehner zukommen.
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Zurlickweisung.

Die Verkehrszunahme durch die beiden zusétzlichen Hauser mit
maximal vier Wohnungen ist vernachlassigbar (vgl. Hessischer VGH,
Urt. v. 28.04.2021 — 3 C 3068/19.N — juris Rn. 21). Die vorhandene
Straf3e reicht gemaf den Richtlinien fur die Anlage von Stadtstral3en
(RASt 06) zur ErschlieBung der durch die Planung ermdglichten Be-
bauung aus. Blockaden durch parkende Autos sind ein
straBenverkehrsrechtliches Problem, welches allenfalls entschérft
wird, wenn vor den Grundsticken im Plangebiet nicht mehr geparkt
werden kann. Dann kénnen auch die gegenlberliegenden Grundstu-
cke besser angefahren werden. Fur Vorhaben im Plangebiet miissen
geman Textlichen Festsetzungen zwei Stellplatze pro Wohneinheit
auf dem Baugrundstiick nachgewiesen werden, auf3erdem entsteht
ein neuer Parkplatz fir Besucher des Friedhofes. Der Parkdruck wird
sich daher aufgrund der Planung nicht erhéhen. Es besteht keine
Notwendigkeit, bei Gelegenheit der Planung das bereits bestehende,
nicht planungsbedingte Parkproblem zu I6sen.

Zurlickweisung.
Auf Abschnitt 1.7 der Begriindung wird verwiesen.
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Desweitern sehen wir die Okologischen Schiden durch die Rodung, des 2ur Zeit naturbelassenen Grundstiicks,
Zerstirung von Lebensraum fiir heimische Insekten und Tiere. Regulierung des natlrlichen CO2-Haushaltes,
Filtarwirkung verunreinigter Luft, Sauerstoffproduktion, Temperaturregulierung, ... werden unwiderruflich zerstirt

Im einem grofen Umgebungsradius kbnnten Anwohner diese Auswirkungen zu spdren bekommen.

Viele Stidte und Kemmunen bemihen sich, neue Grinflichen zur Steigerung der Lebensqualitat in Wohngebieten
zu schaffen, Hier werden vorhandene Grinflichen unwiderruflich zerstart!

Hinsichtlich der genannten Bedenken, machten wir Sie bitten den Bebauungsplan ,Alter Ortskern, 5. »indcrune"
noch einmal zu liberdenken und von einer Bebauung in diesem Ausmal abzusehen.

Aus unserer Sicht wire es wiinschenswert gewesen, wenn die Gemeinde das Grundstilck hitte erwerben kéinnen,
um es fir das Allgemeinweoh] der Undenheimer BUrger 2u nutzen

Gerade in Verbindung mit den angrenzenden historischen Flichen ,alter Friedhof™ und Denkmal kathalische

Wehrkirche®, hiitte 2.B. ein Erholungsgebiet mit Natur- und Artenschutz entstehen kdnnen, Dies wére eine
Bereicherung fir ganz Undenheim gewesen.

Gerne kinnen Sie uns fr Rickfragen jederzelt kontaktieren.
Bitte bestétigen Sie uns den Eingang unserer Stellungnahme.

Mit freundlichen Grilen
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Zuriickweisung.

Durch die festgesetzten Baumerhaltungen und Baumpflanzungen
wird dem Klimaschutz — kleinrdumig wie global — hinreichend
Rechnung getragen. Versto3e gegen die Verbote des § 44
BNatSchG sind nach dem Ergebnis der Artenschutzgutachten nicht
zu erwarten.

Zuriickweisung.
Aus den vorgenannten Griinden wird an der Planung festgehalten.

Zuriickweisung.

Ein Erwerb des Grundstiicks oder dessen Tausch gegen ein
Baugrundstiick zwecks Umgestaltung zu einer Naherholungsflache
kommt nicht in Betracht.
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9. Anderung

Schindele Lisa :
Von:

Gesendet: Montag, 24, August 2020 1741

A Schindele Lisa

Betreff: Bebauungsplan "Alter Ortskern, 9. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wir nehmen schriftlich Stellung zum oben benannten Bauvorhaben und machten hiermit Einspruch und die
Ablehnung gegen die geplante Bebauung erheben.

Aus folgenden Griinden:

- parkumwittmung vom damaligen Eigentiimer um den Kanalgebiihren zu entgehen und jetzt soll das Grundstick
aus finanziellen Grinden wieder als Baugrundstick genutzt werden .

-z viel Nachverdichtung im alten Ortskern -Grinflischenverlust im alten Ortskern -Fllen von altern Baumbestand
und damit

. Zerstérung von Lebensraum fir viele Insekten und Tiere -Parkplatz und Durchfahrtssituation in der Storchengasse -

Ausfahrtsmiglichkeit nur iber Storchengasse da der Weg zur B 420 ein Feldweg ist -Bereils jetzt desolate
Verkehrssituation -Erschwerte Anfahrt des Friedhofs -Bauvorhaben neben Denkmalgeschitzter Kirche und altem
Friedhof

il !"ri iilichen Grifen

Gesendet mit der Telekom Mail App <hitps://kommunikationsdienste.i-
online.de/redirects/email app android sendmail_footers
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Zuriickweisung.
Das Grundstiick war nie als Park gewidmet, die Kanalgebihren wur-
den bereits in den 1980er-Jahren gezahlt.

Zuriickweisung.
Undenheim zeichnet sich insgesamt durch eine hohe bauliche Dichte
aus, die Nachverdichtung entspricht daher dem Ortscharakter.

Zuriickweisung.

Es handelt sich um ein privates Grundstick, welches auch nach dem
bisherigen Bebauungsplan bereits bebaubar ist. Das Grundstiick
stand der Offentlichkeit zu keinem Zeitpunkt als Griinflache zur Ver-
fugung. Durch die festgesetzten Baumerhaltungen und
Baumpflanzungen bleibt eine Durchgriinung erhalten. Verstol3e ge-
gen die Verbote des § 44 BNatSchG sind nach dem Ergebnis der Ar-
tenschutzgutachten nicht zu erwarten.

Zuriickweisung.

Die Verkehrszunahme durch die beiden zusatzlichen Hauser mit
maximal vier Wohnungen ist vernachlassigbar (vgl. Hessischer VGH,
Urt. v. 28.04.2021 — 3 C 3068/19.N — juris Rn. 21). Die vorhandene
Stral3e reicht gemal den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstral3en
(RASt 06) zur ErschlielBung der durch die Planung ermdglichten Be-
bauung aus. Blockaden durch parkende Autos sind ein
stra3enverkehrsrechtliches Problem. Fir Vorhaben im Plangebiet
miissen gemal Textlichen Festsetzungen zwei Stellplatze pro
Wohneinheit auf dem Baugrundstiick nachgewiesen werden, aul3er-
dem entsteht ein neuer Parkplatz fur Besucher des Friedhofes. Der
Parkdruck wird sich daher aufgrund der Planung nicht erhéhen. Es
besteht keine Notwendigkeit, bei Gelegenheit der Planung das be-
reits bestehende, nicht planungsbedingte Parkproblem zu lésen.
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9. Anderung
Schindele Lisa \_>
Von: ]
Gesendet: Montag, 24. August 2020 17:47
An: Schindele Lisa
Betreff: Bebauungsplan Undenheim, "Alter Criskern, 9. ii.nclerung“

Sehr geehrte Frau Schindele,

im Sinne der Birgerinitiative ,Alter Ortskern” melden wir unsere persénlichen Bedenken gegen das geplante
Bauvorhaben an,

Ausgehend von der aktuellen Klimaentwicklung und der Situation, dle Forstwirte derzeit schildern [klimabedingter
Verlust grofer geschidigter Bestande) ist es absolut unverstindlich, Naturschutz und Qkologie im Sinne dieses
Bauvorhabens ad absurdum zu fohren. Der Erhalt eines bestehenden Okosystems ist unserer Auffassung nach
grundsitzlich einer Neuvanpflanzung vorzuziehen, da diese erst In (wie vielen Jahren?) weiter Zukunft 8hnliches wird
Lleisten kiinnen®”,

Ebenfalls ist keinerlei Konzeption einer Infrastruktur erkennbar, Parkplitze sind bereits jetzt ,Mangelware”,
verbotswidriges Parken ist bereits jetzt an der Tagesordnung (wird aber nicht geahndet, warum eigentlich nicht?),
die Warrstadter StraBe nimmt bereits jetzt ein Verkehrsaufkommen auf, dass dem der B 420 gleich kommt.

Letztendlich, aber genau so wichtig, Ist es, den ,alten” Charakter des Ortskerns zu erhalten und nicht durch
Meubauten zu ersetzien, die nur wenigen Einwohnern Wohnraum bleten werden.

Vielleicht sollte mal Oberpriift werden, ob und wenn ja wer?, einen wirtschaftlichen Nutzen aus dieser
Baumaknahme ziehen wird ..

Beste Grife
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Zuriickweisung.

Durch die festgesetzten Baumerhaltungen und Baumpflanzungen
wird dem Klimaschutz — kleinrdumig wie global — hinreichend
Rechnung getragen. Ein Eingriffsausgleich ist im beschleunigten
Verfahren nicht erforderlich, so dass es nicht notwendig ist, die
derzeitige CO2-Bindung zu erhalten, und es auch nicht darauf
ankommt, wieviel Neupflanzungen erforderlich wéren, um diese zu
erhalten.

Zuriickweisung.

Die Verkehrszunahme durch die beiden zusatzlichen Hauser mit
maximal vier Wohnungen ist vernachlassigbar (vgl. Hessischer VGH,
Urt. v. 28.04.2021 — 3 C 3068/19.N — juris Rn. 21). Die vorhandene
Stral3e reicht gemal den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstral3en
(RASt 06) zur ErschlieBung der durch die Planung ermdglichten Be-
bauung aus. Blockaden durch parkende Autos sind ein
stra3enverkehrsrechtliches Problem. Fir Vorhaben im Plangebiet
miissen gemal Textlichen Festsetzungen zwei Stellplatze pro
Wohneinheit auf dem Baugrundstiick nachgewiesen werden, aul3er-
dem entsteht ein neuer Parkplatz fur Besucher des Friedhofes. Der
Parkdruck wird sich daher aufgrund der Planung nicht erhéhen. Es
besteht keine Notwendigkeit, bei Gelegenheit der Planung das be-
reits bestehende, nicht planungsbedingte Parkproblem zu lésen.

Zuriickweisung.

Die Nachverdichtung entspricht der Vorgabe des § 1a Abs. 2 BauGB
und entspricht der in der ndheren Umgebung vorhandenen Bebau-
ung. Der Charakter des Ortskerns bleibt erhalten.
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9. Anderung
L-['_fj NR. 49
Schindele Lisa e
Von:
Gesendet: Montag, 24, August 2020 21:43
An: Schindele Lisa
Ce: )
Batreff: Widerspruch: Undenheim - Bebauungsplan “Alter Ortskern, 8. Anderung”

An die Verbandsgemeinde Rhein-5elz

betrifft: Undenheim - Bebauungsplan "Alter Ortskern, 9. Anderung”

WIDERSPRUCH:

Hiermit erhebe ich Elnspruch gegen das Bauvorhaben in Undenhelm - Bebauungsplan "Alter Ortskern, 9. Anderung”

BEGRUNDUNG
DIE DRASTISCHEN FOLGEN:

INFRASTRUKTUR

* Die Uberlastung der Storchengasse und der anliegenden StraBen | Mihlweg, Am Goldbach, Kirchstrae und
Trankgasse) mit Parkplatznot, und unertraglichem Lirmpegel.

* Die Breite der Gasse macht schen jetzt die Durchfahrt flir LKWS,
Lieferanten- und Rettungstahrreuge sowle die Feuerwehr teils unmaglich,

* spielende Kinder sind an der StraBe undenkbar! EIN VERKEHRSKONZEPT FEHLT 11|

* Die Kanalisation im alten Ortskern ist an ihrer Belastungsgrenze. Es besteht die hohe Gefahr des
Abwasserkollapses.

* Machhaltige Stirung der Friedhofsruhe.

NATURSCHUTZ / OKOLOGIE

“ Der Lebensraum fir helmische Insekten und eine Vielzahl von Tieren, z. B. Nachtigall, Fledermause, Eulen, wird

zerstort.

* Die 50 Biume, die gerodet werden sollen, sparen ca. 300 Tannen Kohlendiexid pro Jahr und erzeugen ca. 200
Tonnen Sauerstoff pra lahr.

* Jeder dieser Biume verdunstet ca. 200 Liter Wasser, kilhit dadurch die Umgebung und befeuchtet die Luft.
* EGr einen gefallten Baum missten 80 neus Baume gepflanzt werden, in der Summe wren dies 4000

Neupflanzungen.
1

Zuriickweisung.

Die Verkehrszunahme durch die beiden zusatzlichen Hauser mit
maximal vier Wohnungen ist — auch hinsichtlich des Verkehrslarms -
vernachlassigbar (vgl. Hessischer VGH, Urt. v. 28.04.2021 -3 C
3068/19.N — juris Rn. 21). Die vorhandene Stral3e reicht gemal den
Richtlinien fur die Anlage von Stadtstra3en (RASt 06) zur Erschlie-
Bung der durch die Planung ermdglichten Bebauung aus. Blockaden
durch parkende Autos sind ebenso wie Autofahrer, die zu schnell
fahren, ein stral3enverkehrsrechtliches Problem. Fiir Vorhaben im
Plangebiet miissen gemal Textlichen Festsetzungen zwei Stellplatze
pro Wohneinheit auf dem Baugrundstiick nachgewiesen werden, au-
Rerdem entsteht ein neuer Parkplatz fir Besucher des Friedhofes.
Der Parkdruck wird sich daher aufgrund der Planung nicht erhéhen.
Es besteht keine Notwendigkeit, bei Gelegenheit der Planung das be-
reits bestehende, nicht planungsbedingte Parkproblem zu lésen. Hin-
sichtlich der Entwésserung wird auf Abschnitt 1.7 der Begriindung
verwiesen. Es ist nicht ersichtlich, inwiefern durch die Wohnbebau-
ung die Friedhofsruhe gestért werden sollte.

Zuriickweisung

Durch die festgesetzten Baumerhaltungen und Baumpflanzungen
wird dem Klimaschutz — kleinrdumig wie global — hinreichend
Rechnung getragen. Ein Eingriffsausgleich ist im beschleunigten
Verfahren nicht erforderlich, so dass es nicht notwendig ist, die
derzeitige CO2-Bindung zu erhalten, und es auch nicht darauf
ankommt, wieviel Neupflanzungen erforderlich wéren, um diese zu
erhalten.
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* Wir wiederholen die Fehler der 5tidee, verdichten ohne vernetzten Plan und zerstdren 5o unseren
lebensnotwendigen Naturraum.

ZUKUNFT UNSERES DORFES
* Eswird planlos verdndert und so unser liebenswerter Dorfcharakter zerstort.,
® "Unser Dorf soll schéner werden" - das ist Vergangenheit,

FORDERUNG : EINHALTUNG DER WAHLVERSPRECHEN ALLER FRAKTIONEN IM GEMEINDERAT !

Hechachtungsvall
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Zuriickweisung.

Undenheim zeichnet sich insgesamt durch eine hohe bauliche Dichte
aus. Bei dem Grundstlick handelt es sich bisher um eine Baulticke
und nicht um eine der Allgemeinheit zur Verfligung stehende Erho-
lungsflache. Durch die festgesetzten Baumerhaltungen und
Baumpflanzungen bleibt eine Durchgriinung erhalten. Daher ist eine
Verénderung des Ortscharakters nicht zu erwarten.
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Schindele Lisa

(9

o

¥

Von:

Gesendet: Mantag, 24. August 2020 22:42

An; Schindele Lisa

Betreff: Undenheim - Bebauungsplan "Alter Oriskern, 9. Anderung”

An die Verbandsgemeinde Rhein - Selz

betrifft: Undenheim - Bebauungsplan “Alter Ortskern, 9. Anderung”

|I:|'I._E'I'hEbE Einspruch gegen das Bauvorhaben in Undenheim

- Bebauungsplan “Alter Ortskern, 9. Anderung”

BEGUNDUNG:

1. Keine st@rungsfreie Zu- und Abfahrt flr Lieferverkehr, Rettungsfahrzeuge, Feserwehr, Millabfuhr usw.
2. Ungeniigendes Abwasservelumen (Kanal daflr nicht ausgelegt Il )

3, Naturflachen im Ortskern diirfen nicht "versiegelt” werden, (Grine Lunge des Ort's. Kinder-, Tier- und
Pflanzenschutz | )

4. Gesetzlich vargeschriebene Ausgleichsmalnahmen sind nicht geregelt |
5. Keine Spiel- und Parkplatz-Regelung |
6. Keine Gewahrleistung von Toten- und Gottesdienstruhe |

FAZIT : Das obengenannte Bauvorhaben ist aus ortsbaulicher und Gkologischer Sicht nicht zu verantwaorten !
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Zu 1.: Zuriickweisung.

Die Verkehrszunahme durch die beiden zusatzlichen Hauser mit
maximal vier Wohnungen ist — auch hinsichtlich des Verkehrslarms -
vernachlassigbar (vgl. Hessischer VGH, Urt. v. 28.04.2021 -3 C
3068/19.N — juris Rn. 21). Die vorhandene Stral3e reicht gemal den
Richtlinien fur die Anlage von Stadtstra3en (RASt 06) zur Erschlie-
Bung der durch die Planung ermdglichten Bebauung aus. Blockaden
durch parkende Autos sind ein stra3enverkehrsrechtliches Problem.

Zu 2.: Zuriickweisung.
Auf Abschnitt 1.7 der Begrindung wird verwiesen.

Zu 3.: Zuriickweisung.

Bei dem Grundstiick handelt es sich bisher um eine Baulticke und
nicht um eine der Allgemeinheit zur Verfiigung stehende Grinflache.
Durch die festgesetzten Baumerhaltungen und Baumpflanzungen
bleibt eine Durchgriinung erhalten. Verstol3e gegen die Verbote des
8 44 BNatSchG sind nach dem Ergebnis der Artenschutzgutachten
nicht zu erwarten.

Zu 4.: Zuriickweisung.
Ein Eingriffsausgleich ist im beschleunigten Verfahren nicht erforder-
lich.

Zu 5.: Zuriickweisung.
Ein offentlicher Parkplatz fur den Friedhof wird festgesetzt. Im Ubri-
gen ist eine Parkregelung straRenverkehrsrechtlich maglich.

Zu 6.: Zuriickweisung.
Es ist nicht ersichtlich, inwiefern durch die Wohnbebauung die Fried-
hofsruhe gestoért werden sollte.
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An die
VG Rhein-Selz
z.H. Lisa Schindele

lisa. schindele@vg-rhein-selzde

Betr.; Bauleitplanverfahren Bebauungsplan “Alter Ortskern, 8. Anderung”

Stellungnahme

Beziiglich der Offenlegung der 9. Anderung des Bebauungsplanes Alter Ortskern in Undenheim gebe ich
folgende Stellungnahme ab.

Zum Verfahrensverlauf

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Alter Ortskern, 9. Anderung” | ohne Strafenangabe ) wurde am
16,02, 2018 vorm Gemelnderat einstimmig gefasst. Interessant Ist die Bekanntmachung der Tagesordnung

|G e it frémrssein-opeenhsim.more-nibinl defiitrusgen_iog.phptud=ni_2013-68 11
TERsuchhegriMesGiatiey_inepenchafie]ifaelect_premlum=G8_11Rdatum_von=2015 12-1 7 Rdfatum _big=2005-12
17 Bepent =il anrte L eritmrigrersi]

Tagesordnung: Offentficher Teil

1. Flichennutzungsplan 2030 Vorstellung des Planungsbiros BHM |Bresch Henne MORlinghaus) -
Présentation der bisherigen Sachstandes-Diskussion der zukinftigen stadtebaulichen Entwicklung der
Gemeinde

2. Mittellungen

3.Anfragen

55378Undenhoim, DE.02.2018gez. Wilthalm Hom, Ortsbirgermeister

Protofoll

Es werden drel Tischvorlagen vertelit, Der Viorsitzende eridiirt, dass die Tagesordnung um 4 Tages-
ordnungspunkte erweitert werden soll, im Einzelnen wird dia Tagesaronung wie folgt ergdnzt: Des
Vorsitzende beabsichtigt, die Tagesordnung umn den Punkt 2 Bebauungsplan "Alter Qriskern, 4. Andierung”
2u erwestern, £s kommt folgender Beschluss ur Abstimmung: Der Gemeinderat stimmt der Erwelterung
der Tagesardnung um den Top 2 Bebavungsplan "Alter Ortskern, 5. lnderung® tu. Abstimmungsergebinis
hierzu: Einstimmig la

Die Birgerinnen und Birger wurden Ober die dann in der Sitzung tatsiichlich behandelten Tages-

ordnungspunkte also NICHT informiert. Vielleicht sahen sie aufgrund dieser Ankindigung nicht die
Notwendigkeit, diese Ratssitzung zu besuchen. Da in den vorausgehenden Protokollen aller Gremien der

NR. 51

Die Wertung erfolgt auf den folgenden Seiten.
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Gemeinde Undenheim diese 9.Anderung des Bebauungsplanes nie ein Tagesordnungspunkt war, stelle
Ich mir folgende Fragen:

-wurde der Gemeinderat dber die Tragweite dieser Anderung informiert

- gab es eine Tischvorlage

- hat Oberhaupt vorher eine Diskussion stattgefunden

- welche Fraktion hat die Eingabe gemacht

- welche Begrindung wurde dafir gegeben?
Ein einstimmiger Beschluss driickt jedenfalls elne 1003%ige Ubereinstimmung aus.

Warum werden die Verinderungen des Bebauungsplanes "Alter Oriskern® nicht mit der Offentfichkeit
karmmuniziert? Ein weiteres Beispiel:

Sitzung des Gemeinderates vom 17.12.2015: die Tagesordnung wurde auf Antrag des Vorsitzenden Hoemn
durch Punkt 18 Bebauungsplan erganzt, Im Protokall erfdhrt man dann, dass es um den Bebawungsplan
"Alter Ortskern, 7. Anderung” geht. Im Vergleich zu der 8. und 9.Anderung erscheint hier auf einmal auch
gine konkrete Ornsangabe "Grundstick Alzeyer Strale 5" Diese Angabe im aktuellen Bebauungsplan
habe ich van der Gemeindeverwaltung eingefordert, sle wurde mir mit der Begriindung des Schutres der
Privatpersonen verweigert. Gibt es Unterschiede zwischen Privatpersonen in der Alzeyer Stralle und der
Storchengasse? Oder hilt die Gemelndeverwaltung bewusst diese Anderungen Bffentlich zyrlck?

Diese Belspiele verdeutlichen mir, dass keine Transparenz und &ffentliche Information den Undenheimer
Birgerinnen und Birger gegeniber gewunscht war und bis heute ist.

Artenschutzrechtliches Gutachten

In den zur Einsicht offengelegten Planunterlagen ist ein artenschutirechtiiches Gutachten angeflgt, das
als Gutachten auf dem Deckblatt bezelchnet wird, in der Ausarbeitung jedoch als artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag. Warum diese Unterscheidung vorgenammen wird, ist mir nicht bekannt, ebenso, ob diese
unterschiedlichen Terminl auch unterschiedliche Bedeutung haben. Diese Unklarheit erzeugt eine
gewisse Skepsis. Ein Gutachten soll generell Tatsachen feststellen und gaf. Schlussfolgerungen ziehen. In
dem Fachbeltrag steht nun auf Sefte 15 "Aufgrund der fortgeschrittenen Jahreseit konnte keine
dezidierte Brutvogelerfassung erfolgen {erste Begehung Ende August). "Demzufolge kann "anhand ven
Erwartungswerten im Bereich Rheinhessen auf dle zu erwartende Besiedlung geschlossen werden.” Es
folgen keine Beobachtungen, sondern Spekulationen, beispielsweise "es st ... auszugehen”,
“Warkommen ist unwahrscheinlich”, .. “ebenso kann eine Nutzung als Brut- und Fortpflanzungsstitte fur
Spechte ausgeschlossen werden,” Gerade diese Aussage ist fOr mich aus folgendem Grund nicht
glaubwiirdig. Spechte briiten von April - Juni, nach 20-23 Tagen fliegen die Jungen aus. Wenn wir Ende
Juni als Brutzeit annehmen, dann wiren Ende Jull die Jungen ausgeflogen und die Brutstitten verlassen,
da Spechte sich immer neue Brutst3tten suchen,

Den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag rweifele ich an und fordere ein neues Gutachten

Infrastrulktur

1 Die Verlinderung des alten Ortskerns durch die geplante Bebauung ist neben der ZerstBrung des
bisherigen Dorfcharakters ein gravierender Elnschnitt in das darfliche Leben. Ohne
weltergehende vernetzte Konzepte soll gebaut werden. Ein Verkehrskonzept fehit. Die
Storchengasse hat eine Breite von 5 Metern und besteht noch zum Teil aus kleinen alten
TagelBhnerhdusern, die keine Parkmoglichkeiten bieten, AuBerdem st sle die Zufahrisstrafie um
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Zum Verfahrensverlauf: Zurickweisung.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte so, wie es im BauGB vorgese-
hen ist. Abwagungserhebliche Belange i.S.d. § 1 Abs. 6 und des §la
BauGB werden insoweit nicht geltend gemacht.

Zum Artenschutzrechtlichen Gutachten: Beriicksichtigung.

Es wurde ein zusatzliches Artenschutzgutachten durch das Biiro
viriditas erstellt. Es wird auf das neue Gutachten und die geénderte
Begrundung verwiesen.
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Zur Infrastruktur: Zurickweisung.

1.: Die Verkehrszunahme durch die beiden zusatzlichen Hauser mit
maximal vier Wohnungen ist — auch hinsichtlich des Verkehrslarms -
vernachlassigbar (vgl. Hessischer VGH, Urt. v. 28.04.2021 -3 C
3068/19.N — juris Rn. 21).

2.: Hinsichtlich der Entwasserung wird auf Abschnitt 1.7 der Begriin-
dung verwiesen.

Zu ,Unser Dorf soll schéner werden*: Zuriickweisung

Bei dem Grundstiick handelt es sich bisher um eine Baulticke und
nicht um eine der Allgemeinheit zur Verfiigung stehende Erholungs-
flache. Durch die festgesetzten Baumerhaltungen und
Baumpflanzungen bleibt eine Durchgriinung gleichwohl erhalten.
2022 wurde durch die Direktion Landesarch&ologie archéaologische
Baggersondagen durchgefihrt. Hierbei wurden keine grundsatzlich
einer Bebauung entgegenstehenden Funde gemacht. Bodeneingriffe,
insbesondere die, die tiefer als einen Meter unter das aktuelle Niveau
eingreifen, sind aber mit der Landesarchéologie abzustimmen.

Zum Naturschutz: Zuriickweisung.
Auf Abschnitt 1.7 der Begrindung wird verwiesen.
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NR. 51
Anderung" aus. Dieses Areal bleter mit selnem erhaltenswerten Baumbestand und den historischen ZUfUCkWGiSUﬂg.

Wurzeln Undenheims fiir Einheimische wie auch fir Giste der Gemeinde ein Stitte der Ruhe und Aus den vorgenannten Griinden wird an der Planung festgehalten
Erhalung. Die Gemeinde kiinnte filir andere ein Vorbild der Dorfentwicklung sein, 2ukunft und Tradition '

werbinden.

Abschliefend spreche ich mich als Undenheimer Bilirgerin gegen den Bebauungsplan "Alter Ortskern, 9.
Wir sollten wns nicht fragen, knnen wir uns das leisten, sondern kdnnen wir s uns leisten, das nicht zu
tun?

Mit freundlichen GriBen
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9. Anderung
o NR. 51
Hildebrandt Michael Anlaag
)

— A
Gesendet: Montag, 7. September X207 2045
An: Schindele Lisa
Betreff: Bebauungsplan Alter Ortskern Undenheim: Nachtrag zu meiner

Stellungnahme
Anlagen: GNOR.pdi

Betreff. Baulsitplanverfahren Bebauungspian "Alter Oriskemn, 3. Anderung"”
Sehr geehrte Frau Schindele,

als Anlage schicke ich Ihnen die Bewertung des artenschutzrechtlichen Gutachtans von der GNOR zu mit der Bitte,
dies bei mainer Stallungnahme, eingereicht am 24 08 2020, zu ergénzen

Viglen Dank

Mit freundlichen Griflen
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NR. 51

Gesellschaft fiir Naturschutz und
Ornithologie Rheinland-Pfalz e.V.

QNOR Y. < D) 19

i -

Duatiim und Zeichen Ihres Schireibens Uniser Zeichen: Panum

07.09.2020

Betreff: Artenschutzrechtliches Gutachten Undenheim

Hans-Georg Folz, Gerarda Unger-Lafourcade und ich haben uns das
Gutachten angesehen und haben erhebliche Bauchschmerzen: Wir haben
uns insbesondere den avifaunistischen Teil angesehen. Eine
avifaunistische Bewertung ohne offensichtliche Begehungen zur Brutzeit
unternommen zu haben, erscheint uns unzulissig. Wir kennan das Gebiet
zwar parsdnlich nicht, aber es ist aufgrund der Lage und des
Gehtlzbestandes durchaus mit werlgebenden Brutvogelarten (z. B
Turteltaube, Waldohreule, Grinspecht, Pirol, Gelbspétier, Grauschnapper
etc.) zu rechnen. Hier solite zur realistischan Eingchétzung mindestens
eine Brutsaison lang kartiert werden, das Minimum sollten die beim
Manitoring haufigerer Brutvogelarten Oblichen vier Begehungen von Ende
Mérz bis Anfang Juni (je eine Begehung pro Monat) sein.

Leider ist im Material- und Methodenteil nichts Ober die Terminierung der
Begahungen angegeben worden.

Desweiteran finden wir es schwierlg Bruthéhlen in vollbelaubten Biumen
zu kartieren. Die Sicht ist unzureichend.

Aulerdem ist anzumerken, dass die Reduktion der Uintersuchung nur auf
das rotumrandete Untersuchungsgebiet schwierig ist (Abb. 1, Seite 1). Wie
das Luftbild verdeutiicht erstreckt sich auf dem Bild nach links (Westen) ein
aroferer Bereich, der ebenfalls interessante und werigebende Arten
enthalten kénnte, zumal es sich u.a. um einen historischen Friedhof
handelt. Danach anschiiefend fehit die Bebauung und somit 8ffnet sich der
"Grinbereich” in die offene Landschafl. Da es sich, gerade bei den Vigeln,
um maobile Arten handelt, wire eine Begehung auch dort sinnvoll gewesen,

Gruz

111

\

Ceactrlich ancrkannte
Maruirsehutsvernaigung

Londesgeschiftastele
Osteinszr. 7-9
55118 Mainz

Tel 06131 - 671480
Fax 06131 - 671481

R SPATEL BRI

Dr. Martin Kreuels

Varstamd:

Dir. Peter Keller [Preiawien)

Velker Schifinileld [Prissdent)

Andres Tappes fomm. Yieepeiakieniing
Dr. Phadipp Keutier Bchatemeister)
Referenien

U Dkl

Thomes Dolich

Marpry Thomas

Oerbaed Weltmunn

Geesshdfraadicise.
GHOR-Landragesc hidissoelie
Disteimatrafe 7= §

55118 Maisg

Tel D6 13167 1480

Fax D5 121-47 1481

Bankverbindung:

Spariasse Main

BIC: MALATIES IMNZ
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Ld.PLL, Wegeier-Fr, VR 989
am 03.08. 1977

Dmusaimstewes-Tdfie.:
DE 153096041

Beriicksichtigung.

Es wurde ein weiteres Artenschutzgutachten erstellt. Es wird auf das

Gutachten des Biro viriditas und die geénderte Begriindung verwie-

sen.
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Schindele Lisa S
Gasendet: Montag, 24, August 2020 12:09
An: Schindele Lisa
Betreff: Bebauungsplan "Alter Ortskern”

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit méchte ich meinen persdnlichen, negativen Standpunkt zu der Bebauung des alten Oriskernes von
Undenheim kund tun

Die bekannten Umwelttechnischen Beeintrichtigungen sowie alle anderen negativen Auswirkungen auf die
Infrastruktur des Dorfes sind meines Erachtens Grund genug um gegen ein solches Varhaben zu stimmen. Auch
persanlich sind wir indirekt betroffen, denn derzeit genieflen wir den Blick auf die schénen Biume weiche in diesem
Zusammenhang abgeholzt werden missten

Seite 93

NR. 52

Zuriickweisung.

Ein Eingriffsausgleich ist im beschleunigten Verfahren nicht
erforderlich. Versttl3e gegen die Verbote des § 44 BNatSchG sind
nach dem Ergebnis der Artenschutzgutachten nicht zu erwarten. Die
Verkehrszunahme durch die beiden zuséatzlichen Hauser mit maximal
vier Wohnungen ist — auch hinsichtlich des Verkehrslarms -
vernachlassigbar (vgl. Hessischer VGH, Urt. v. 28.04.2021 -3 C
3068/19.N — juris Rn. 21). Fur Vorhaben im Plangebiet miissen ge-
mal3 Textlichen Festsetzungen zwei Stellplatze pro Wohneinheit auf
dem Baugrundstiick nachgewiesen werden, au3erdem entsteht ein
neuer Parkplatz fur Besucher des Friedhofes. Der Parkdruck wird
sich daher aufgrund der Planung nicht erhéhen. Durch die
festgesetzten Baumerhaltungen und Baumpflanzungen bleibt eine
Durchgriinung erhalten. Einen Anspruch darauf, dass sich die Umge-
bung nicht verandert, gibt es nicht.
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9. Anderung
e
Schindele Lisa \‘—)
Von:
Gesendet: Montag, 24, August 2020 12107
An: Schindele Lisa
Betreff: Bebauung des alten Ortskernes von Undenheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit michte ich meinen persdnlichen, negativen Standpunkt zu der Bebauung des alten Ortskernes von
Undenheim kund tun

Die bekannten Umwelttechnischen Beeintrichtigungen sowie alle anderen negativen Auswirkungen auf die
Infrastruktur des Dorfes sind meines Erachtens Grund genug um gegen ein solches Verhaben zu stimmen. Auch
persdnlich sind wir Indirekt betroffen, denn derzeit geniellen wir den Blick auf die schénen Biume welche in diesem
Zusammenhang abgeholzt werden missten,

FreeMall powered by mail.de - mehr Sicherheit, Seriositit und Komfort
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NR. 53

Zuriickweisung.

Ein Eingriffsausgleich ist im beschleunigten Verfahren nicht
erforderlich. Versttl3e gegen die Verbote des § 44 BNatSchG sind
nach dem Ergebnis der Artenschutzgutachten nicht zu erwarten. Die
Verkehrszunahme durch die beiden zuséatzlichen Hauser mit maximal
vier Wohnungen ist — auch hinsichtlich des Verkehrslarms -
vernachlassigbar (vgl. Hessischer VGH, Urt. v. 28.04.2021 -3 C
3068/19.N — juris Rn. 21). Fur Vorhaben im Plangebiet miissen ge-
mal Textlichen Festsetzungen zwei Stellplatze pro Wohneinheit auf
dem Baugrundstiick nachgewiesen werden, au3erdem entsteht ein
neuer Parkplatz fir Besucher des Friedhofes. Der Parkdruck wird
sich daher aufgrund der Planung nicht erhéhen. Durch die
festgesetzten Baumerhaltungen und Baumpflanzungen bleibt eine
Durchgriinung erhalten. Einen Anspruch darauf, dass sich die Umge-
bung nicht verandert, gibt es nicht.
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9. Anderung

NR. 54

Zuriickweisung.

Es handelt sich um ein privates Grundstick, welches auch nach dem
bisherigen Bebauungsplan bereits bebaubar ist. Die
Verkehrszunahme durch die beiden zuséatzlichen Hauser mit maximal
vier Wohnungen ist — auch hinsichtlich des Verkehrslarms -
vernachlassigbar (vgl. Hessischer VGH, Urt. v. 28.04.2021 -3 C
3068/19.N — juris Rn. 21).


































































