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5. Anderung FN Rhein-Selz 2030 Verfahrensvermerke

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 22.06.2022

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1
BauGB

Frihzeitige Beteiligung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB von bis

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-  von bis
cher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden
gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Veroffentlichung im Internet/ Offenlage

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Friihzeiti-
gen Beteiligung und Billigung des Entwurfs fir die Offenlage

Ortsiibliche Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB von bis
Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange von bis
gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs.

2 BauGB

Abwégungsbeschluss und Feststellungsbeschluss

Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange gem. 8 1 Abs. 7
BauGB und Feststellungsbeschluss
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5. Anderung FN Rhein-Selz 2030 Verfahrensvermerke

Ausfertigungsvermerk

Fur die Verbandsgemeinde Rhein-Selz

Ort, den

Martin Groth

Burgermeister

Genehmigungsvermerk

Das Genehmigungsverfahren wurde mit Erlass vom

durch das Kreisverwaltung Mainz-Bingen abgeschlossen.

Ab diesem Zeitpunkt wird die 5. Anderung der Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeine Rhein-
Selz 2030 gemalR § 6 Abs. 5 BauGB zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Verbandsgemeinde
Rhein-Selz bereitgehalten und tber ihren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
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5. Anderung FN Rhein-Selz 2030 Bestandteile und Anlagen /Rechtsgrundlagen

BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Bestandteile

01 Zeichnerischer Teill
02 Begriindung mit integriertem Umweltbericht

03 Zusammenfassende Erklarung

RECHTSGRUNDLAGEN

Die Rechtsgrundlagen der Anderung des Bauleitplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) ge&ndert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist

Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2008 (GVBI. S. 247), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 17. Dezember
2020 (GVBI. S. 723) geéandert worden ist.

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der in der Fassung vom 31. Ja-
nuar 1994, Stand: letzte beruicksichtigte Anderung: Artikel 2 des Gesetzes vom
24.05.2023 (GVBI. S. 133)
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5. Anderung FN Rhein-Selz 2030 - Begriindung mit integriertem UB - Seite 1

1. Anlass Ziel und Zweck der Planung

Anlass der Planung ist die Notwendigkeit, den Flachenbedarf fur gewerbliche Erweiterungs-
und Ansiedlungsinteressen zu decken, da die bisherige Planung diesen Bedarf nicht abdecken
kann. Die Ortsgemeinde Mommenheim mdochte ihre wirtschaftliche Entwicklung férdern und
den Bedarf an Gewerbeflachen fur mittelstandische Unternehmen decken, indem im Aul3en-
bereich neue Flachen fir gewerbliche Nutzung ausgewiesen werden.

Ziel der Planung ist es, die spezifischen Anforderungen von Unternehmen zu erfillen, die sich
in der Ortsgemeinde Mommenheim ansiedeln oder erweitern méchten. Auf diese Weise soll
die wirtschaftliche Entwicklung vorangetrieben und gleichzeitig die Schaffung von Arbeitsplat-
zen in der Region gefordert werden.

Der Zweck der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die gewerbliche
Nutzung einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache vorzubereiten.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich befindet sich im Nordwesten der Gemarkung Mommenheim. Er liegt sud-
lich der bestehenden gewerblichen Bauflache sowie westlich der geplanten gewerblichen Bau-
flache. Im Westen und Suden grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

Der Geltungsbereich selbst istim Wesentlichen durch die landwirtschaftliche Nutzung gepréagt.

Das Gelédnde ist als ebene Flache ohne nennenswerte Hohenunterschiede zu beschreiben.
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Abb. 1: Lage im Raum
Markierung: Verortung der Teildanderungen des Flachennutzungsplanes
(Quelle: OpenStretMap)
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5. Anderung FN Rhein-Selz 2030 - Begriindung mit integriertem UB - Seite 2

Abb. 2: Lage des Geltungsbereiches.
Markierung: Teilanderungen des Flachennutzungsplanes
(Quelle: Geoportal RLP)

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches umfasst die Flurstiicke Nr. 30, 31, 32 und 33/2 in der
Gemarkung Mommenheim mit einer Flache von ca. 1,25 ha.
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5. Anderung FN Rhein-Selz 2030 - Begriindung mit integriertem UB - Seite 3

3. Ubergeordnete Vorgaben

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese
Ziele sind im Landesentwicklungsplan und im Regionalplan festgesetzt.

3.1. Landesplanung

Die Verbandsgemeinde Rhein-Selz wird im Landesentwicklungsplan LEP IV den Verdich-
tungsraumen, und zwar den verdichteten Bereichen mit konzentrierter Siedlungsstruktur (d.
Bevolkerungsanteil in Ober- und Mittelzentren = 50%), zugeordnet.

Verdichtete Bereiche sind durch eine Uberdurchschnittliche Verdichtung und glnstige Erreich-
barkeitsverhaltnisse bestimmt.

Die Aufgabe der verdichteten Bereiche besteht u. a. in der Entlastung der hoch verdichteten
Bereiche und darin, den landlichen Bereichen Entwicklungsimpulse zu geben.

Die VG Rhein-Selz liegt in einem Raum, in dem mehr als 8 Zentren innerhalb von 30 Automi-
nuten erreichbar sind, was auf eine hohe Zentrenerreichbarkeit und eine grof3e Auswahl an
zentralen Orten hinweist.
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5. Anderung FN Rhein-Selz 2030 - Begriindung mit integriertem UB - Seite 4
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan (LEP IV).
Markierung: TeilAnderung Gewerbe Mommenheim
(Quelle: Rheinland-Pfalz; Mainz 2018)

Die geplante Teilanderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Einklang mit den Zielsetzun-
gen der Landesplanung gemaf LEP IV und tragt zur wirtschaftlichen Starkung sowie zur funk-
tionalen Weiterentwicklung der Verbandsgemeinde Rhein-Selz im verdichteten Raum mit ho-
her Zentrenerreichbarkeit bei.
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5. Anderung FN Rhein-Selz 2030 - Begriindung mit integriertem UB - Seite 5

3.2. Regionalplanung

Im aktuellen Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe, in Kraft getreten am
23.11.2015, liegt der Geltungsbereich in einem Gebiet, das als sonstige landwirtschaftliche
Flache dargestellt ist, jedoch keinem vorrangigen Schutzstatus aufweist und zugleich die be-
sondere Funktion ,Gewerbe" als regionalbedeutsame Gemeinde hat.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe; 2014.

Markierung: FNP Teilanderung , Gewerbe Mommenheim“.
(Quelle: Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe)

G 82 ,Den Belangen der Landwirtschaft ist bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbe-
deutsamen Nutzungsanspriichen grundsatzlich ein besonderes Gewicht beizumessen.”

Z 16 ,Der regionale Raumordnungsplan weist regionalbedeutsame Gemeinden mit der beson-
deren Funktion Gewerbe aus.”

Z 17 ,Darlber hinaus werden Wirtschaftsachsen definiert, die tUberregionale sowie regionale
Bedeutung haben. Dies sind die Bereiche entlang der A 60, A 61, A 62 und A 63 sowie entlang

bhm Planungsgesellschaft mbH 25031 _2



5. Anderung FN Rhein-Selz 2030 - Begriindung mit integriertem UB - Seite 6

der B 9 (zwischen Worms und Mainz) und der B 41 (zwischen Bad Kreuznach und der An-
schlussstelle zur A 62)."

Die besondere Funktion ,Gewerbe” bedeutet, dass in der betreffenden Gemeinde Uber den
eigenen Entwicklungsbedarf hinaus in verstarktem Mal3e Gewerbeflaichen ausgewiesen und
erschlossen werden sollen, sofern nicht vorrangig auf bestehende Gewerbebrachen oder Kon-
versionsflachen zuriickgegriffen werden soll.

Die Vorgaben des Regionalplans stehen der geplanten Ausweisung eines Gewerbegebiets
nicht entgegen.

3.3. Landesplanerische Stellungnahme

Die Einholung der landesplanerischen Stellungnahme erfolgt im Zuge der frihzeitigen Beteili-
gung und nicht durch einen separaten Verfahrensschritt. Diese Vorgehensweise wurde mit der
Kreisverwaltung Mainz-Bingen abgestimmit.

Zusammenfassung des separaten Verfahrensschrittes

4. Bedarfsnachweis und Standortalternativenprifung

Die Ortsgemeinde Mommenheim beabsichtigt die Entwicklung eines Gewerbegebietes gemaf
§ 8 BauNVO. Das stadtebauliche Ziel der Planung besteht darin, dem Flachenbedarf von ge-
werblichen Erweiterungs- und Ansiedlungsinteressen gerecht zu werden, um auf diese Weise
die Belange der Wirtschaft und insbesondere der mittelstandischen Struktur zu wirdigen, ver-
bunden mit Sicherstellung und Schaffung von Arbeitspléatzen in der Ortsgemeinde.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (FNP) 2030 wurde bekannt, dass
die Gemeinde Mommenheim derzeit von lokalen Unternehmen Anfragen fir etwa 2 Hektar
gewerbliche Bauflachen erhalten hat. Um diesem Eigenbedarf zu entsprechen, wurde eine
Flache von ca. 2 ha am westlichen Ortsrand direkt im Anschluss an den bestehenden Wasgau-
Markt als gewerbliche Baufliche ausgewiesen. Fir diese Flache befindet sich gegenwartig
der Bebauungsplan ,Am Heiligen Baum II* im Aufstellungsverfahren. Dieser Bebauungsplan
kann mit seiner geringen Flachenausweisung von 2 Hektar das stadtebauliche Ziel und eine
wirtschaftliche Erschliel3ung nicht sicherstellen.

Der Bedarf an Gewerbeflachen kann somit nicht durch die bisherige Planung abgedeckt wer-
den, sodass eine Baulandentwicklung im AufRenbereich in Betracht gezogen werden muss.

Im stadtebaulichen Entwurf zum Bebauungsplan ,Am Heiligen Baum II* wurde bereits eine
magliche zukinftige westliche Erweiterung mitgedacht. Dies zeigt sich beispielweise in der
Position der ErschlieBungsstral3e in Randlage. Eine zuklnftige weitere Baureihe kann so er-
schlossen werden.

bhm Planungsgesellschaft mbH 25031_2



5. Anderung FN Rhein-Selz 2030 - Begriindung mit integriertem UB - Seite 7

Abb. 5: Bebauungsplan ,Am Heiligen Baum II*; 03.04.2023
Markierung: FNP Teilanderung , Gewerbe Mommenheim“.
Quelle: Ortsgemeinde Mommenheim

Mit der jetzigen 5. FNP Anderung, handelt es sich demnach um die Mdglichkeit diese weitere
Baureihe entlang der bereits vorhandenen Stral3e vorzubereiten, um das stadtebauliche Ziel
zu erreichen und eine wirtschaftliche Erschlie3ung sicherzustellen.

Gemal § la Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und
die Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Flache zu begriinden. Da es sich um eine
kleine, standortspezifische Erweiterung handelt, wird dem Belang der Entwicklung der lokalen
Wirtschaft eine hdhere Prioritat eingeraumt als dem Belang der Landwirtschaft.

bhm Planungsgesellschaft mbH 25031 _2
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5. Verfahren

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes Verbandsgemeinde Rhein-Selz 2030 wird im
Regelverfahren mit zweistufiger Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung aufgestellt. Der An-
trag auf landesplanerische Stellungnahme wird dabei im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
gestellt.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird ein Umwelt-
bericht zur punktuellen Anderungen des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt, und wird tabel-
larisch in die FNP-Begrindung integriert.

Nach Abschluss des Flachennutzungsplanes ist gem. § 6a BauGB eine zusammenfassende
Erklarung beizuflgen, Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung in dem Bauleitplan beriicksichtigt wurden und aus
welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

bhm Planungsgesellschaft mbH 25031_2
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6. Gegenstand der 5. Anderung des FNP Verbandsge-
meinde Rhein-Selz 2030

Mommenheim 5. Anderung , Gewerbe Mommenheim*

Rechtswirksamer FNP-Verbandsgemeinde | 5- Anderung, ohne MaRstab
Rhein-Selz 2030, ohne Mal3stab

Kurzbeschreibung

Der geltende Flachennutzungsplan Verbandgemeinde Rhein-Selz 2030 weist den Gel-
tungsbereich der 5. Anderung als landwirtschaftliche Flachen Bestand aus.

Ziel ist die Anderung dieser Flache in eine gewerbliche Bauflache Planung.

bhm Planungsgesellschaft mbH 25031 _2
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7. Umweltbericht gem. Anlage 1 BauGB

Im Umweltbericht sind die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans
und die auf Basis der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
darzulegen. Fur Inhalt und Ziel der 5. Anderung des FNP sowie zur Beschreibung des Gel-
tungsbereiches und der tibergeordneten Vorgaben wird an dieser Stelle auf die Ausfiihrungen
in Kap. 1 bis 3 der Begriindung verwiesen, um Redundanzen zu vermeiden.

Der vorliegende Umweltbericht ist auf die Flachennutzungsplan-Ebene abgestimmt und in die
Begriindung zur Anderung des FNP integriert. Der Fokus des Umweltberichtes liegt daher auf
dem fiir diese Planungsebene mal3geblichen Aspekt der Alternativenpriifung und Hinweisen
fur den Bebauungsplan.

Auf der Flachennutzungsplan-Ebene kdnnen grundséatzlich nur die Rahmenbedingungen zur
Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft geschaffen werden. Erst auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung lasst sich im Einzelnen der Nachweis fiihren, in welchem
Umfang konkret Mainahmen erforderlich sind, um die bei der Aufstellung eines Bebauungs-
plans zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft zu bewaltigen.

7.1. Alternativenprifung

Dieses Kapitel umfasst die fur das geplante Vorhaben zu erbringenden Angaben geman Nr. 2d
der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB, d.h. anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Bertick-
sichtigung der Ziele des Bauleitplans.

Das Untersuchungsgebiet ist als Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebiets geplant.
Dadurch ist z.B. eine Erschliel3ung der Flache bereits erfolgt. Eine alternative Neuausweisung
wuirde zu héheren Umweltbelastungen fiihren.

Alternativen bezuglich der konkreten Ausgestaltung im Mal3 der baulichen Nutzung und der
lokalen Flacheninanspruchnahme innerhalb des Geltungsbereiches sind im Umweltbericht
zum Bebauungsplans zu beurteilen.

7.2. Wirkungen des Bauvorhabens

Mogliche erhebliche Auswirkungen der 5. FNP-Anderung sind in Tab. 1 zusammengestellt.
Die konkrete Eingriffsdimension und der quantitative Kompensationsbedarf sowie geeignete
Ausgleichsmalinahmen bzw. -flachen sind in der verbindlichen Bauleitplanung festzustellen
und festzusetzen.

bhm Planungsgesellschaft mbH 25031_2
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Tab. 1: Mdgliche erhebliche Auswirkungen der 5. Anderung FNP
(gem. Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB Nr. 2b Ziff. aa) bis hh).

Relevanz fur das geplante Vorhaben:
Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, ggf. Abrissarbeiten ja
Inanspruchnahme von natirlichen Ressourcen (Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen, ja
biologische Vielfalt)
Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und nein
Strahlung sowie sonst. Belastigungen (z. B. Licht, Bewegungsunruhe)
Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihre Beseitigung bzw. Verwertung nein
Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. Unfalle, | Nein
Katastrophen)
Kumulation mit umweltrelevanten Auswirkungen aus benachbarten Gebieten unter Bertick- nein
sichtigung von Umweltproblemen in Bezug auf Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder
die Nutzung natirlicher Ressourcen
Auswirkungen auf das Klima (z. B. Treibhausgasemissionen) und Anfalligkeit des Vorha- | Nein
bens gegeniiber den Folgen des Klimawandels
eingesetzte Techniken und Stoffe nein

7.2.1 Schutzgutbezogene Dokumentation der Umweltprifung

Tab. 2: Schutzgutbezogene Umweltpriifung der 5. Anderung FNP

Beschreibung und Bewertung der Umwelt (Schutzgiter)

den Gewerbegebiet und angrenzender Stral3en nicht gegeben.

Mensch Der Bereich der FNP-Anderung wird derzeit ackerbaulich genutzt und erfullt damit
eine Funktion als Arbeitsort. Eine Funktion als Freizeit- und Erholungsgebiet ist auf-
grund der strukturarmen Ackerlandschaft und der unmittelbaren Nahe zum bestehen-

Der Anderungsbereich hat eine untergeordnete Bedeutung fiir dieses Schutzgut.

Boden und Im UG stehen Kalktschernoseme aus Ldss an. Dieser Bodentyp gehért zu den

Flache

Schwarzerden. Die Boden werden als Ackerbdden mit Ackerzahlen zwischen 60-100
genutzt. Altlasten und Bodenveranderungen, welche tber eine angepasste landwirt-
schaftliche Bearbeitung hinausgehen sind nicht bekannt.

Der Anderungsbereich hat eine besondere Bedeutung fiir dieses Schutzgut.

Wasser

Oberflachengewasser, Heilquellen- oder Trinkwasserschutzgebiete sind im Ande-
rungsbereich nicht vorhanden.

Aufgrund der Ackerbewirtschaftung mit regelméfRigem Eintrag von Diinge- und Pflan-
zenschutzmitteln ist von einer Vorbelastung fur das Schutzgut Wasser auszugehen.
Die méachtigen Lossuberdeckungen haben jedoch eine geringe Empfindlichkeit ge-
geniber Schadstoffeintrdgen zur Folge. Ebenfalls gering ist die Grundwasserneubil-
dungsrate mit 0-25mm/a.

Der Anderungsbereich hat eine allgemeine Bedeutung firr dieses Schutzgut.
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Fortsetzung Beschreibung und Bewertung der Umwelt (Schutzguter)

Klima und Die nahegelegenen Siedlungsflachen erwarmen sich bei Sonneneinstrahlung stark
Luft und stellen damit lokal-klimatische Belastungsflachen dar. Aufgrund der Gelandenei-

gung und der unbebauten Oberflache ist der Anderungsbereich als Kaltluftentste-

hungsgebiet fir den klimatischen Belastungsraum im Osten von Mommenheim anzu-

sehen.

Der Anderungsbereich hat eine besondere Bedeutung fiir dieses Schutzgut.
Pflanzen, Der Anderungsbereich wird ackerbaulich genutzt. Durch die strukturarme landwirt-
Tiere und bio- | schaftliche Nutzung ist die Lebensraumeignung fur Pflanzen und Tiere stark einge-
logische Viel- | schrankt. Hinzu kommen Stérwirkungen durch die unmittelbare Nahe zum bestehen-
falt den Gewerbe- und Einkaufsgebiet und der angrenzenden L 425.

Das UG liegt vollstandig innerhalb des Zugvogel-Hauptkorridors (Landschaftsplan

VG Rhein-Selz, 2020).

Der naturschutzfachliche Wert des Anderungsbereichs ist als gering einzustufen.

Der Anderungsbereich hat eine untergeordnete Bedeutung fiir dieses Schutzgut.
Landschaft Das Landschaftsbild im Umfeld des Anderungsbereichs ist gepragt durch landwirt-

schaftliche und weinbauliche Flachen, den angrenzenden Einkaufsmarkt sowie die
Ortsbebauung von Mommenheim. Der Wert des Vorhabenbereichs zur landschafts-
gebundenen Erholung ist gering.

Der Anderungsbereich hat eine untergeordnete Bedeutung fiir dieses Schutzgut.

Kultur-/Sach-
guter

Im FNP-Anderungsbereich sind keine Kulturgiiter bekannt.

Der Anderungsbereich hat eine untergeordnete Bedeutung fiir dieses Schutzgut.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Vorhabensbereich weiterhin ackerbaulich ge-
nutzt mit den dblichen Belastungen fur Boden/Wasser und Klima durch Bodenbearbeitung, Diinge-
mitteleintrag etc. Fir die tbrigen Schutzgiiter sind keine grundlegenden Anderungen zu erwarten.

Wirkungsprognose (Planfall) und mégliche MaBnahmen fiir Vermeidung und Minderung (V)
sowie Ausgleich (A) erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Wirkungen

baubedingt:
- temporéare Schadstoff-, L&rmemissionen und Erschiitterung

- ggf. Bodenverdichtungen bei ungtinstigen bodenfeuchten Witterungsbedingun-
gen

anlagebedingt:

- Uberbauung bislang unbebauter/unversiegelter Flachen auf bis zu 1,25 ha und
damit Verlust von Bodenfunktion sowie Verscharfung des Oberflachenwasserab-
flusses

- dauerhafte Inanspruchnahme von Lebensraumen von Tieren und Pflanzen (GRZ
der geplanten Nutzungsart 0,8 bzw. 1,0) auf bis zu 1,25 ha

- Veranderung des Landschaftsbildes durch geplante Bebauung (z.B. hohe Ge-
baude bzw. Hallen)

betriebsbedingt:
- Schallimmissionen durch gewerbliche Nutzungen

- permanent gesteigertes Verkehrsaufkommen durch Quell- und Zielverkehr
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Fortsetzung Wirkungsprognose (Planfall) und mégliche MaRnahmen fir Vermeidung und Min-
derung (V) sowie Ausgleich (A) erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Mensch

- (V) Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebiets aufgrund von Nahe zu
umliegenden Siedlungsgebieten, um gesundheitsgefahrdende Emissionswerte
zu vermeiden

Boden und
Flache

- (V) Schutz des Oberbodens durch Abschieben und getrennte Lagerung gemaf
DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten™ und Wie-
derverwendung des Aushubmaterials

- (A) Kompensation des Verlustes bzw. der Einschrankung natirlicher Bodenfunk-
tionen gem. BBodSchG und NatSchG

Wasser

Die Wasserspeicherkapazitat kann durch folgende Malinahmen verbessert werden:
- (V) Dachbegriinung

- (V) Ausfiihrung von Verkehrsflachen mit versickerungsfahigen Belagen

- (V) Anlage neuer bzw. Nutzung des vorhandenen Regenwasserriickhaltebecken

- (V) Begrenzung der vollversiegelten bzw. Uberbaubaren Grundstiicksflache auf
das nutzungsbedingt notwendige Mal3

Pflanzen,
Tiere und bio-
logische Viel-
falt

Die erforderlichen Maltnhahmen zum besonderen Artenschutz sind in einer arten-
schutzrechtlichen Prifung zum Bebauungsplan festzulegen (siehe Kap. 7.2.2).

- (V) Auswahl geeigneter Leuchtmittel zur Vermeidung der Gefahrdung der Fauna
(Insekten und Vogelwelt)

- (A) Kompensation von Eingriffen in das Schutzgut Pflanzen im Sinne des
BNatSchG und LNatSchG

- (A) Begrinung als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen (Bepflanzung mit Strau-
chern und Baumen, Dach- und Fassadenbegriinungen, Pflanzung von Baumen
im Bereich von Stellplatzanlagen)

- (A) Festsetzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie zum Anpflanzen von Bau-
men, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen

Klima und
Luft

Der Verlust der Offenbodenflachen ist nicht zu vermeiden. Aufgrund der besonderen
klimatischen Belastungssituation im Osten von Mommenheim sind bei der baulichen
Ausgestaltung Kaltluftstrémungen zu bertcksichtigen.

- (V) stadtebaulicher Entwurf mit Gebaudehthe, Gebaudekubatur und Anordnung
zur Luftstrémung, die durchldssig ist fur Luftstrémungen in den Siedlungskoérper.

- (A) Begrunung als klimatische Ausgleichsflachen, insbesondere flachenhafte
Ausfihrungen wie Dachbegriinungen, sowie Bepflanzung mit Strauchern und
Baumen

Landschaft

Die landschaftliche Einbindung kann durch folgende MafRnahmen verbessert werden:

- (V) Begrenzung der maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen zur Verhinde-
rung von unmalfistablicher Héhenentwicklung

- (A) Begrunung (Bepflanzung mit Strauchern und Baumen, Dach- und Fassaden-
begrinungen, Pflanzung von BAumen im Bereich von Stellplatzanlagen) als Bei-
trag zur landschaftsgerechten Einbindung der baulichen Anlagen
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Fortsetzung Wirkungsprognose (Planfall) und mégliche MaRnahmen fir Vermeidung und Min-
derung (V) sowie Ausgleich (A) erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Kultur-/Sach- | Kulturgiter sind voraussichtlich nicht betroffen.
guter - (Hinweis) Meldepflicht fur archéologische Funde bei der Denkmalschutzbehérde
- (V) weitgehende Nutzung vorhandener Erschlie3ungstrassen

- (V) Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zur Sicherung von beste-
henden unterirdischen Leitungen mit zu berticksichtigenden Schutzstreifen

Wechselwir- | Keine erheblichen bzw. nachhaltigen Folgen fur bestehende Wechselwirkungen.
kungen

Eingriffsbeurteilung und Kompensationsbedarf

Der bisherige Umweltzustand wird sich durch die Nutzungsénderung von landwirtschaftlicher Nutzfla-
che in ein Gewerbegebiet teilweise verschlechtern. Dies bezieht sich vor allem auf die Schutzgiter
Boden/Flache sowie Wasser und Klima und Luft. Der konkrete Bedarf und der Umfang an erforderli-
chen Ausgleichs- und VermeidungsmafRnahmen ist anhand des im Bebauungsplan festgesetzten Ma-
Res und der Verortung der baulichen Nutzung zu ermitteln. Weitere Schutzgtter sind von den zu er-
wartenden Wirkungen lediglich geringfiigig betroffen. Die Anderung des FNP fiihrt hinsichtlich der
Schutzguter Mensch, Pflanzen/Tiere und biologischer Vielfalt, Landschaft sowie Kultur-/Sachguter un-
ter Beriicksichtigung der méglichen VermeidungsmalRnahmen voraussichtlich zu keinem bzw. nur ei-
nem geringen Ausgleichsbedarf i. S. der Eingriffsregelung.

7.2.2  Artenschutzrechtliche Vorprifung

Es wurden folgende Quellen ausgewertet:

. Artenschutzgutachten zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Keltenweg” (BG Natur,
2022)

. Luftbild

. Landschaftsplan Karten 5 — 7 (Landschaftsplan VG Rhein-Selz, 2020)

Das Untersuchungsgebiet des Artenschutzgutachtens zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet
Keltenweg" grenzt unmittelbar an den vorliegenden Anderungsbereich an. Die Flachennut-
zung ist vergleichbar, sodass die Ergebnisse hinsichtlich der relevanten Artengruppen auf den
Anderungsbereich tibertragbar sind.

Das Untersuchungsgebiet ist potentieller Feldhamsterlebensraum. Da ein Vorkommen fir den
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Keltenweg* ausgeschlossen wurde, ist auch fir den Ande-
rungsbereich nicht von einem Vorkommen auszugehen.

Es besteht dagegen Untersuchungsbedarf fir Vogel der Agrarlandschatft, in diesem Fall betrifft
es vor allem die Feldlerche. Fir diese Art(en) sind MaRhahmen erforderlich um Verbote des
§ 44 BNatSchG auszuschlief3en.

7.2.3  Wirkungen auf rechtlich geschitzte Gebiete und Objekte

Die nachstgelegenen Natura 2000 Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete,
Flachennaturdenkmale, Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete,
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Denkmalschutzgebiete und geschitzte Landschaftsbestandteile befinden sich mit mehr als 1
km Entfernung aufRerhalb des Wirkraumes des Vorhabens.

Circa 500 m nordostlich des FNP-Anderungsbereichs befindet sich ein nach §30 BNatSchG
geschutzter Biotopkomplex aus Feldgehdlz und Tumpel. Wirkungen auf diese schutzwirdigen
Strukturen sind aufgrund der Lage auf3erhalb der Uberplanten Bereiche nicht zu erwarten.

7.2.4  Anfélligkeit des Vorhabens fir schwere Unfélle und Katastrophen

Der Anderungsstandort befindet sich auRerhalb von gewassernahen und anderen Uberflu-
tungsflachen u.a. Risikogebieten. Storfallbetriebe sind im Wirkradius nicht bekannt.

Das Vorhaben erfordert weder das Lagern, den Umgang, die Nutzung oder die Produktion von
gefahrlichen Stoffen i. S. des ChemG bzw. der GefStoffV oder von Gefahrgitern i. S. des
Gesetzes uber die Beforderung gefahrlicher Giter oder radioaktiven Stoffen. Fur den erforder-
lichen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen i. S. des WHG (hier v. a. Ol und Schmier-
stoffe) sind die Anlagen mit technischen Sicherungssystemen und betrieblichen Vorkehrungen
im Havariefall ausgestattet.

7.2.5 Grenzuberschreitende Auswirkungen des Vorhabens

Die Bundesgrenze nach Frankreich befindet sich in rd. 80 km Entfernung zum Geltungsbe-
reich. Es sind daher keine grenziiberschreitenden Auswirkungen zu erwarten.
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7.3. Sonstige Angaben

Tab. 3: Sonstige Angaben zur Umweltpriifung der 5. Anderung FNP

Sonstige Angaben gem. BauGB

Anderweitige L6sungsmddlichkeiten und Angabe der wesentlichen Auswahlgriinde im Hinblick auf
die Umweltauswirkungen der Festsetzungen fiir das Vorhaben:

Um Redundanzen zu vermeiden, wird hier auf die detaillierten Ausfihrungen in Kap. 7.1 verwiesen.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren:

Besondere technische Verfahren wurden nicht angewendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind:

Die Daten zum Umweltbericht waren ausreichend, um die einzelnen Umweltbestandteile zu beurtei-
len. Schwierigkeiten bei der Auswertung sind nicht aufgetreten. Lediglich in Bezug auf das Vorkom-
men verschiedener Tierarten werden Untersuchungen auf der B-Plan Ebene empfohlen.

Monitoring:

Ist ggf. entsprechend den konkreten Ausgleichsmafinahmen erforderlich und auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu benennen.

7.4. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die gewerbliche Nutzung einer bisher land-
wirtschaftlich genutzten Flache in Mommenheim ermdglichen.

Aufgrund der anschlieRenden Gewerbeflache und der dadurch bereits erfolgten Erschliel3ung
stehen derzeit keine verfiigbaren Planungsalternativen mit geringeren umweltrelevanten Aus-
wirkungen zur Verfligung.

Die Uberplanung fiihrt fiir die meisten betrachteten Schutzgiiter unter Beriicksichtigung der
maglichen Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen voraussichtlich zu keinem bzw. nur ei-
nem geringen naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarf i. S. der Eingriffsregelung.

Fir die Schutzguter Boden und Flache sowie Klima und Luft ist Ausgleichsbedarf im Bebau-
ungsplan-Verfahren zu erwarten. Fur die Beurteilung der Wirkungen auf die Schutzguter Tiere
und biologische Vielfalt bzw. Artenschutz werden weitere Untersuchungen empfohlen. Auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kann es fiir einzelne planungsrelevante Arten(-grup-
pen) sein, dass aufgrund der erst im B-Plan konkret festgelegten Ausgestaltung der geplanten
Bebauung und Flachennutzung keine artenschutzrechtliche Betroffenheit mehr zu erwarten
ist. Dies ist im B-Plan Verfahren zu untersuchen, mit der UNB abzustimmen und im arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag zum B-Plan zu dokumentieren.
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