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7. Anderung FNP Verbandsgemeinde Rhein-Selz 2030 Verfahrensvermerke

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 15.02.2024

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1
BauGB

Frihzeitige Beteiligung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB von bis

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-  von bis
cher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden
gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Veroffentlichung im Internet/ Offenlage

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Friihzeiti-
gen Beteiligung und Billigung des Entwurfs fir die Offenlage

Ortsiibliche Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB von bis
Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange von bis
gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs.

2 BauGB

Abwégungsbeschluss und Feststellungsbeschluss

Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange gem. 8 1 Abs. 7
BauGB und Feststellungsbeschluss
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Ausfertigungsvermerk

Fur die Verbandsgemeinde Rhein-Selz

Ort, den

Martin Groth

Burgermeister

Genehmigungsvermerk

Das Genehmigungsverfahren wurde mit Erlass vom

durch das Kreisverwaltung Mainz-Bingen abgeschlossen.

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Ortstibliche Bekanntmachung des Festsetzungsbeschlusses

Mit der Bekanntmachung wird die 7. Anderung des Flachennut-
zungsplanes Verbandsgemeinde Rhein-Selz wirksam.

Rechtswirksam seit

Ab diesem Zeitpunkt wird die 7. Anderung der Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Rhein-
Selz 2030 gemalR 8§ 6 Abs. 5 BauGB zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Verbandsgemeinde
Rhein-Selz bereitgehalten und tber ihren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
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7. Anderung FNP Verbandsgemeinde Rhein-Selz 2030 Bestandteile und Anlagen /Rechtsgrundlagen

BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Bestandteile

01 Zeichnerischer Teill
02 Begriindung mit integriertem Umweltbericht

03 Zusammenfassende Erklarung

Anlagen

RECHTSGRUNDLAGEN

Die Rechtsgrundlagen der Anderung des Bauleitplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) ge&ndert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist

Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2008 (GVBI. S. 247), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 17. Dezember
2020 (GVBI. S. 723) geandert worden ist.

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der in der Fassung vom 31. Ja-
nuar 1994, Stand: letzte beruicksichtigte Anderung: Artikel 2 des Gesetzes vom
24.05.2023 (GVBI. S. 133)
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1. Anlass Ziel und Zweck der Planungen

Die 7. Anderung umfasst fuinf Tekturpunkte des Flachennutzungsplans der Verbandsge-
meinde Rhein-Selz 2030:

- 7.1. Anderung einer Griinflache Bestand mit Zweckbestimmung ,Sportplatz* in eine
Gemeinbedarfsflache Planung mit Zweckbestimmung ,kirchlichen, sozialen, gesund-
heitlichen und kulturellen Zwecken* auf der Gemarkung Nierstein, OT Schwabsburg

- 7.2. Anderung einer landwirtschaftlichen Flache Bestand in eine Grin- und Sonder-
bauflache Bestand mit jeweiliger Zweckbestimmung ,sozialen und kirchlichen Zwecken
dienenden Gebauden und Einrichtungen® auf der Gemarkung Guntersblum

- 7.3. Anderung einer landwirtschaftlichen Flache Bestand in eine Grunfliche Bestand
mit Zweckbestimmung ,Sport und Freizeit* auf der Gemarkung Guntersblum

- 7.4. Anderung einer landwirtschaftlichen Flache Bestand in eine Sonderbaufliche Be-
stand mit Zweckbestimmung ,Bauschuttaufbereitungsanlage“ auf der Gemarkung Sel-
zen

- 7.5. Anderung einer Griinflache Bestand mit Zweckbestimmung ,Kleingartenanlage* in
eine landwirtschaftliche Flache Bestand auf der Gemarkung Oppenheim

1.1. Teilanderung 7.1. Grunflache in Gemeinbedarf Nierstein

Anlass der Planung ist der gestiegene Bedarf an naturnahen Betreuungsangeboten fur Klein-
kinder in der Region. Die Stadt Nierstein beantragt daher bei der Verbandsgemeinde Rhein-
Selz die Anderung des Flachennutzungsplans 2030, um im Ortsteil Schwabsburg die Errich-
tung eines naturnahen, eingruppigen Naturkindergarten zu ermgglichen. Der geplante Natur-
kindergarten soll das bestehende Betreuungsangebot sinnvoll erganzen und eine wohnort-
nahe, alternative Betreuungsform schaffen. In Abstimmung mit den zustédndigen Fachbehor-
den wurde ein bestehendes Lagergebdude des Turnvereins sowie das davorliegende Freige-
lande als geeigneter Standort identifiziert.

Ziel der Planung ist die Umwandlung einer derzeit als Grinflache mit Zweckbestimmung Sport-
platz Bestand ausgewiesenen Flache in eine Gemeinbedarfsflache Planung mit der Zweckbe-
stimmung ,kirchlichen, sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen “.

Zweck der Anderung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung und
den Betrieb des Naturkindergartens vorzubereiten. Die Nutzung einer bereits vorhandenen
und genutzten Flache ermdéglicht dabei eine ressourcenschonende, bedarfsorientierte Ent-
wicklung ohne zusatzlichen Flachenverbrauch.

1.2. Teilanderung 7.2. Landwirtschaftliche Flache in Griin- und Son-
derbauflache Guntersblum

Anlass der Planung ist die Notwendigkeit, die bestehende Nutzung auf einer bislang als land-
wirtschaftliche Flache Bestand ausgewiesenen Flache im Auf3enbereich der Gemarkung
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Guntersblum planungsrechtlich abzusichern. Die Flache wurde urspriinglich fur den Schéfer-
hundeverein genehmigt und wird derzeit unter dem Namen ,Christusplatz* von den christlichen
Pfadfindern Royal Rangers genutzt. Die Nutzung erfolgt durch die gemeinnitzige Stiftung ,Va-
terhaus” und dient der Jugendférderung, Familienarbeit, psychosozialen Beratung sowie 6ku-
menischen Veranstaltungen in Kooperation mit umliegenden Kirchengemeinden.

Ziel der Planung ist es, die derzeitige landwirtschaftliche Flache Bestand in eine kombinierte
Grin- und Sonderbauflache umzuwandeln, die der sozialen und kirchlichen Nutzung dient. Ein
Teil der Flache soll als Sonderbauflache Bestand mit dem Planeinschrieb ,Christusplatz* aus-
gewiesen werden, um die bestehenden sozialen und kirchlichen Gebaude abzusichern, wéh-
rend der andere Teil als Grunflache Bestand mit der Zweckbestimmung ,soziale und kirchliche
Zwecke dienende Gebaude und Einrichtungen* ausgewiesen wird, um dem offenen Charakter
des Raumes gerecht zu werden und eine landschaftsvertragliche Gestaltung sicherzustellen.
Damit soll die bestehende Nutzung rechtlich abgesichert und gleichzeitig eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung erméglicht werden.

Zweck der Anderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die dau-
erhafte Sicherung und Weiterentwicklung der aktuellen und kunftigen Nutzungen.

1.3. Teilanderung 7.3. Landwirtschaftliche Flache in Grinflache
Guntersblum

Anlass der Planung ist die planungsrechtliche Absicherung einer Flache im Aul3enbereich der
Gemarkung Guntersblum, die bislang als landwirtschaftlich genutzte Flache Bestand ausge-
wiesen ist, jedoch bereits faktisch als Radfahrplatz Giberwiegend von Kindern und Jugendli-
chen genutzt wird. Die Flache befindet sich in unmittelbarer Néhe zu bestehenden Freizeit-
und Sporteinrichtungen der Gemeinde, darunter das Sport- und Freizeitzentrum sowie der
Basketballplatz. Die Flache liegt verkehrsgiinstig an einem bestehenden Radweg und ermdg-
licht so eine gute Erreichbarkeit. Der Radfahrplatz soll als vielseitig nutzbare Einrichtung der
Bevdlkerung dienen, das bestehende Freizeit- und Sportangebot erganzen und dessen Qua-
litat nachhaltig steigern.

Ziel der Planung ist die Anderung einer landwirtschaftlichen Flache Bestand in eine Grunflache
Bestand mit der Zweckbestimmung ,Sport und Freizeit®. Damit wird die planungsrechtliche
Grundlage geschaffen, um das Vorhaben zukunftsfdhig und nachhaltig umzusetzen und ins-
besondere den jungen Menschen in der Gemeinde ein attraktives Freizeitangebot zu bieten.

1.4. Teilanderung 7.4. Landwirtschaftliche Flache in Sonderbaufla-
che Selzen

Anlass der Planung ist die Notwendigkeit, eine bereits genehmigte Nutzung als Bauschuttauf-
bereitungsanlage im Aul3enbereich der Gemarkung Selzen rechtlich abzusichern. Diese Nut-
zung wurde bereits nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigt und muss nun ent-
sprechend im Flachennutzungsplan berticksichtigt werden.
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Ziel der Anderung ist die Anderung einer landwirtschaftlichen Flache Bestand in eine Sonder-
bauflache Bestand mit der Zweckbestimmung ,Bauschuttaufbereitungsanlage*”. Das Vorhaben
erfolgt im Einklang mit den bestehenden stadtebaulichen Planungen, wobei das Plangebiet im
Siden an eine bereits genehmigte Sonderbauflache mit gleicher Zweckbestimmung angrenzt.

Zweck der Planung ist es, die geplante Nutzung der Flache als Bauschuttaufbereitungsanlage
bauplanungsrechtlich abzusichern und die bestehende Nutzung in den Flachennutzungsplan
Zu integrieren.

1.5. Teilanderung 7.5. Grunflache in landwirtschaftliche Flache Op-
penheim

Anlass der Planung ist die Ubernahme der Teilaufhebung eines Bebauungsplanes mit dem
stadtebaulichen Ziel der planungsrechtlichen Rickfiihrung in die urspriingliche Nutzung. Die
festgesetzte Nutzung als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Kleingarten im AufRenbe-
reich der Gemarkung Oppenheim wurde nicht umgesetzt und ist langfristig nicht vorgesehen,
weshalb die Flache wieder als landwirtschaftliche Flache genutzt werden soll.

Ziel und Zweck der Anderung ist es, die Darstellung der Flache als Griinflache Bestand mit
der Zweckbestimmung ,Kleingarten“ riickgéngig zu machen und sie zukiinftig als landwirt-
schaftliche Flache Bestand auszuweisen.
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2. Geltungsbereich
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Abb. 1 Ubersichtskarte der fiinf betroffenen Teilbereiche
Markierung: Teildnderungen des Flachennutzungsplans
Quelle: Grundkarte: GeoPortal RLP
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2.1. Teilanderung 7.1. Grunflache in Gemeinbedarf Nierstein

Der Geltungsbereich der Planung befindet sich im westlichen Teil der Gemarkung Nierstein,
Ortsteil Schwabsburg, auf einer Teilflache des bestehenden Sportplatzgelandes.

Die Flache ist topografisch eben und weist keine nennenswerten Héhenunterschiede auf. Im
nordlichen Bereich des Geltungsbereichs befindet sich ein Suchraum fir Ausgleichsflachen.

7

Abb. 2: Lage des Geltungsbereiches Teilanderung 7.1
(Quelle: Geoportal RLP; Stand: Juli 2024)

Das ca. 0,53 ha groRRe Plangebiet umfasst die Flur 30 mit einem Teil des Flurstiicks Nr. 286,
auf dem sich ein derzeit ungenutztes Lagergebaude des Turnvereins befindet. Nordwestlich
grenzt das Gebiet an eine bestehende Mischbauflache entlang der Strafl3e ,Am Sportplatz“.
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2.2. Teilanderung 7.2. Landwirtschaftliche Flache in Grin- und Son-
derbauflache Guntersblum

Der Geltungsbereich der Planung befindet sich im nérdlichen Teil der Gemarkung Gunters-
blum. Das ca. 1,61 ha grof3e Plangebiet umfasst die Flur 11 mit den Flurstiicken 44/13, 44/8,
44/12 und 44/11. Auf dem Gelande befindet sich ein Geb&ude mit Nebenanlagen. Daruber
hinaus sind auf dem Grundstuick eine Vielzahl an Stellplatzen sowie eine groR3ziigige Freifla-
che nebst Baumen und Strauchern vorhanden.

Das Gebiet grenzt westlich an die Bundesstral3e B9. Die Flache ist insgesamt topografisch
eben und weist keine nennenswerten Hohenunterschiede auf.

i —‘; ‘ Fy ¥ 2
Abb. 3 Lage des Geltungsbereiches Teilanderung 7.2
(Quelle: Geoportal RLP; Stand Juli 2024)
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2.3. Teilanderung 7.3. Landwirtschaftliche Flache in Grinflache
Guntersblum

Der Geltungsbereich befindet sich im AuRenbereich der Gemarkung Guntersblum auf einem
gemeindeeigenen Grundstiick. Das ca. 0,19 ha groRRe Plangebiet umfasst das Flurstiick Nr.
53.

Die ErschlieRung erfolgt 6stlich tber die L439 (Alsheimer StralRe), wo sich angrenzend eine
bestehende Wohnbauflache befindet, sowie westlich Uber den Kehlweg. Sidlich grenzt das
Plangebiet an eine Versorgungsanlage (Speicherbecken). Das Gelande ist eben und weist
keine signifikanten Héhenunterschiede auf.

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Néhe zum Sport- und Freizeitzentrum sowie zum Bas-
ketballplatz der Gemeinde. Der Radfahrplatz ist bereits vor Ort vorhanden.

i A e

Abb. 4 Lage des Geltungsbereiches Teilanderung 7.3
(Quelle: Geoportal RLP; Stand: Juli 2024)
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2.4. Teilanderung 7.4. Landwirtschaftliche Flache in Sonderbaufla-
che Selzen

Der Geltungsbereich befindet sich im AuRenbereich der Gemarkung Selzen auf einer landwirt-
schaftlichen Flache und umfasst ca. 1,26 ha auf dem Flurstick Nr. 174, Flur 12. Das Gebiet
liegt entlang der Landesstral3e L425 zwischen Selzen und Mommenheim und wird nicht mehr
fur landwirtschaftliche Zwecke genutzt. Der aktuelle Zustand vor Ort stellt bereits eine Lager-
flache dar.

Abb. 5 Lage des Geltungsbereiches Teilanderung 7.4
(Quelle: Geoportal RLP; Stand: Juli 2024)
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2.5. Teilanderung 7.5. Grunflache in landwirtschaftliche Flache Op-
penheim

Der Geltungsbereich befindet sich am stdostlichen Rand der Stadt Oppenheim in unmittelba-
rer Nahe zur Bundesstral3e B9. Die Flache liegt in der Flur 13 und umfasst Teile der Flurstiicke
Nr. 6/2, 9/2, 33 und 10. Das Gebiet grenzt im Westen und Norden an eine bestehende Klein-
gartenanlage, im Osten an eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Im Siiden wird das Plan-
gebiet durch eine Versorgungsanlage fiir die Abfallwirtschaft erganzt.

Abb. 6 Lage des Geltungsbereiches Teilanderung 7.5
(Quelle: Geoportal RLP; Stand: Juli 2024)
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3. Ubergeordnete Vorgaben

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese
Ziele sind im Landesentwicklungsplan und im Regionalplan festgesetzt.

3.1. Landesplanung

Die Verbandsgemeinde Rhein-Selz wird im LEP IV bereits den Verdichtungsraumen, und zwar
den verdichteten Bereichen mit konzentrierter Siedlungsstruktur (Bevolkerungsanteil in Ober-
und Mittelzentren = 50%), zugeordnet.

Verdichtete Bereiche sind durch eine Uberdurchschnittliche Verdichtung und ginstige Erreich-
barkeitsverhaltnisse bestimmt.

Die Aufgabe der verdichteten Bereiche besteht u. a. in der Entlastung der hoch verdichteten
Bereiche und darin, den landlichen Bereichen Entwicklungsimpulse zu geben.

Die VG Rhein-Selz liegt in einem Raum, in dem mehr als acht Zentren in weniger als 30 Pkw-
Minuten erreichbar sind, der somit eine hohe Zentrenerreichbarkeit und eine grof3e Auswahl
an zentralen Orten hinweist.
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Abb. 7: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan (LEP IV).
Markierung: Teilanderungen des Flachennutzungsplans
(Quelle: Rheinland-Pfalz; Mainz 2018)

Die funf Teilanderungen des FNP Verbandsgemeinde Rhein-Selz 2030 erfolgen im Einklang
mit den Zielsetzungen der Landesplanung gemaR LEP IV. Sie starken die soziale und infra-
strukturelle Entwicklung innerhalb eines verdichteten Raums mit hoher Zentrenerreichbarkeit
und leisten einen Beitrag zur funktionalen Ausdifferenzierung der Verbandsgemeinde Rhein-
Selz.
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3.2. Regionalplanung

Fur das Gebiet der Verbandsgemeinde Rhein-Selz gilt der Regionale Raumordnungsplan
Rheinhessen-Nahe in der Fassung vom 23.11.2015. Im Folgenden werden zu jeder der funf
Teilanderungen des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Rhein-Selz 2030 die je-
weils relevanten Ziele und Grundséatze dargestellt, die sich auf die konkret betroffenen Flachen
bzw. Tellraume gemaB diesem Regionalplan beziehen.
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Abb. 8 Ubersicht der Anderungen im Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe
Markierung: Teildnderungen des Flachennutzungsplans
Quelle: Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe
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3.2.1 Teilanderung 7.1. Grinflache in Gemeinbedarf Nierstein

Im aktuellen Regionalen Raumordnungsplan liegt der Geltungsbereich in einem Gebiet, das
als sonstige landwirtschaftliche Flache dargestellt ist. Zusétzlich liegt die Teilanderung in ei-
nem Gebiet, das teilweise sowohl als Vorranggebiet Regionaler Biotopverbund (Z) als auch
als Vorbehaltsgebiet fur Freizeit, Erholung und Landschaftsbild (G) ausgewiesen ist. Darlber

hinaus befindet sich der Bereich in Teilen innerhalb eines Regionalen Grunzugs (Z).
.-J '

,-—JFI"S'“LW)'IE‘ H 3 .

| rrji

Abb. 9: Ausschnitt aus dem Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe; 2014
Markierung Teilanderung 7.1.
(Quelle: Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe)

Z 58 ,Innerhalb der Vorranggebiete fiir den regionalen Biotopverbund sowie der Vorrangge-
biete fur Ressourcenschutz Biotopverbund/Erosionsschutzwald und Biotopverbund/Grund-
wasserschutz sind nur Vorhaben und MafRnahmen zuléssig, die auf Dauer mitdieser vorrangi-
gen Funktion vereinbar sind.”

Z 53 ,In den regionalen Griinztigen und Grinzéasuren dirfen nur Vorhaben zugelassen wer-
den, die die Funktionen des Regionalen Griinzuges bzw. der Grinzasuren nicht beeintrachti-
gen oder unvermeidlich und im tberwiegenden 6ffentlichen Interesse unabdingbar notwendig
sind. In den Regionalen Grunzigen ist eine flachenhafte Besiedelung, in den Grinzésuren ist
eine Bebauung grundsétzlich nicht zulassig.“
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G 105 ,Zur Sicherung der regional bedeutsamen Gebiete fur Erholung und Tourismus weist
der Regionalplan Vorbehaltsgebiete aus. In diesen Vorbehaltsgebieten sollen der hohe Erleb-
niswert der Landschaft und die fiir die Erholung ginstigen heil- und bioklimatischen Bedingun-
gen erhalten bleiben.”

G 108 ,Fur Zwecke der landschaftsgebundenen Erholung sollen héufig frequentierte und be-
liebte Ausflugsbereiche bzw. -ziele sowie Uberdrtlich bedeutsame Wegeverbindungen in ihrer
Funktion gesichert und entwickelt werden.*

G 109 ,In 6kologisch sensiblen Landschaftsteilen, hierzu z&hlen insbesondere Gebiete des
landesweiten Biotopverbundes und Vorranggebiete fir den regionalen Biotopverbund, sollen
grundsatzlich nur vertragliche Erholungsnutzungen in Frage kommen. Die landschaftsgebun-
dene stille Erholung ist in der Regel mit den Zielen des Arten- und Biotopschutzes vereinbar.
Soweit erforderlich sollen auf fachlicher Ebene ,LenkungsmalRnahmen® zum Schutz beson-
ders sensibler Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen entwickelt werden.”

Die Errichtung eines Naturkindergartens entspricht den Zielen des Regionalplans, da es sich
um eine naturvertragliche, landschaftsgebundene Nutzung handelt, die insbesondere in 6ko-
logisch geeigneten Gebieten mit den Vorgaben des Biotop- und Ressourcenschutzes sowie
der stillen Erholung vereinbar ist. Trotz eines gewissen, durch Kinder verursachten Geréusch-
pegels erfolgt die Nutzung naturnah, larmarm und ressourcenschonend.

Die genannten Vorgaben des Regionalplans stehen der Planung nicht entgegen.
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3.2.2 Teilanderung 7.2. Landwirtschaftliche Flache in Grin- und Sonderbauflache
Guntersblum

Im aktuellen Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe liegt der Geltungsbereich in
einem Gebiet, das als sonstige landwirtschaftliche Flache dargestellt ist. Dartiber hinaus be-
findet sich der Bereich in Teilen innerhalb eines Regionalen Grinzugs (Z) sowie in den Vor-
behaltsgebieten Regionaler Biotopverbund (G) und Freizeit, Erholung und Landschaftsbild

(G).

!,'J

i i p- e N - L iy
Abb. 10 Ausschnitt aus dem Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe; 2014

Markierung Teilanderung 7.2.
(Quelle: Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe)

G 105 ,Zur Sicherung der regional bedeutsamen Gebiete fir Erholung und Tourismus weist
der Regionalplan Vorbehaltsgebiete aus. In diesen Vorbehaltsgebieten sollen der hohe Erleb-
niswert der Landschaft und die fir die Erholung gtinstigen heil- und bioklimatischen Bedingun-
gen erhalten bleiben.”

G 108 ,Fir Zwecke der landschaftsgebundenen Erholung sollen haufig frequentierte und be-
liebte Ausflugsbereiche bzw. -ziele sowie Uberértlich bedeutsame Wegeverbindungen in ihrer
Funktion gesichert und entwickelt werden.”

G 109 ,In 6kologisch sensiblen Landschaftsteilen, hierzu zéhlen insbesondere Gebiete des
landesweiten Biotopverbundes und Vorranggebiete fir den regionalen Biotopverbund, sollen
grundsatzlich  nur  vertrdgliche  Erholungsnutzungen in Frage kommen. Die
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landschaftsgebundene stille Erholung ist in der Regel mit den Zielen des Arten- und Bio-
topschutzes vereinbar. Soweit erforderlich sollen auf fachlicher Ebene ,Lenkungsmafinah-
men“ zum Schutz besonders sensibler Lebensraume fir Tiere und Pflanzen entwickelt wer-
den.”

Z 53 ,In den regionalen Grinzugen und Grunzasuren dirfen nur Vorhaben zugelassen wer-
den, die die Funktionen des Regionalen Grinzuges bzw. der Grinzé&suren nicht beeintréchti-
gen oder unvermeidlich und im tUberwiegenden 6ffentlichen Interesse unabdingbar notwendig
sind. In den Regionalen Grinzigen ist eine flichenhafte Besiedelung, in den Grinz&asuren ist
eine Bebauung grundsatzlich nicht zulassig.”

Die Ziele der Teilanderung stehen nicht im Widerspruch zur Zielsetzung des Regionalplans.
Die geplante Sonderbauflache liegt iberwiegend auf3erhalb des Regionalen Griinzugs, ledig-
lich ein kleiner, bereits bebauter Teilbereich befindet sich innerhalb desselben. Der tibrige Teil
der Flache, der kiinftig als Grunflache mit entsprechender Zweckbestimmung ausgewiesen
wird, liegt vollstéandig im Bereich des Regionalen Griinzugs. Die Planung berticksichtigt das
Prinzip des flachensparenden Bauens gemal} § 1a Abs. 2 BauGB, da keine zusatzliche Ver-
siegelung oder bauliche Inanspruchnahme erfolgen en soll. Die Nutzung dient sozialen und
kirchlichen Zwecken im tiberwiegenden 6ffentlichen Interesse. Zudem handelt es sich um die
planungsrechtliche Absicherung einer bereits bestehenden Nutzung.

Damit ist die Planung mit den Vorgaben des Regionalplans vereinbar.
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3.2.3 Teilanderung 7.3. Landwirtschaftliche Flache in Grunflache Guntersblum

Im aktuellen Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe liegt der Geltungsbereich in

einem Gebiet, das als sonstige landwirtschaftliche Flache dargestellt ist.
o

|
A {
Abb. 11 Ausschnitt aus dem Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe; 2014

Markierung Teilanderung 7.3
(Quelle: Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe)

G 82 ,Den Belangen der Landwirtschaft ist bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbe-
deutsamen Nutzungsanspriichen grundsatzlich ein besonderes Gewicht beizumessen.”

Die Flache wird jedoch bereits seit geraumer Zeit nicht mehr landwirtschaftlich genutzt, son-
dern faktisch als Radfahrplatz verwendet. Die Planung eines Radfahrplatzes steht im Einklang
mit den Zielen des Regionalen Raumordnungsplans und erfillt die regionalplanerischen Vor-
gaben.

Einer Umsetzung der vorgesehenen Nutzung stehen die Festlegungen des Regionalplans da-
her nicht entgegen.

bhm Planungsgesellschaft mbH 25031_3



7. Anderung FNP Verbandsgemeinde Rhein-Selz 2030 - Begriindung mit integriertem UB - Seite 18

3.2.4 Teilanderung 7.4. Landwirtschaftliche Flache in Sonderbauflache Selzen

Im aktuellen Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe liegt der Geltungsbereich in
einem Gebiet, das als sonstige landwirtschaftliche Flachen dargestellt.

Abb. 12 Ausschnitt aus dem Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe; 2014
Markierung Teilanderung 7.4.
(Quelle: Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe)

G 82 ,Den Belangen der Landwirtschaft ist bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbe-
deutsamen Nutzungsanspriichen grundsatzlich ein besonderes Gewicht beizumessen.”

Die Flache wird jedoch bereits seit Iangerer Zeit nicht mehr landwirtschaftlich genutzt, sondern
faktisch als Standort fur eine Bauschuttaufbereitungsanlage verwendet.

Es konnte festgestellt werden, dass die geplante Nutzung den Festlegungen des Regional-
plans nicht entgegensteht.
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3.2.5 Teilanderung 7.5. Grunflache in landwirtschaftliche Flache Oppenheim

Im aktuellen Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe liegt der Geltungsbereich in
einem Gebiet, das wie sonstige landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Dartiber hinaus befin-
det sich der Bereich am Rand eines Regionalen Griinzugs (Z) sowie in den Vorbehaltsgebieten
Regionaler Biotopverbund (G) und Freizeit, Erholung und Landschaftsbild (G).

Al
AT

Abb. 13 Ausschnitt aus dem Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe; 2014. . Markierung
Teilanderung 7.5.

(Quelle: Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe)

G 105 ,Zur Sicherung der regional bedeutsamen Gebiete fir Erholung und Tourismus weist
der Regionalplan Vorbehaltsgebiete aus. In diesen Vorbehaltsgebieten sollen der hohe Erleb-
niswert der Landschaft und die fir die Erholung gtinstigen heil- und bioklimatischen Bedingun-
gen erhalten bleiben.”

G 108 ,Fir Zwecke der landschaftsgebundenen Erholung sollen haufig frequentierte und be-
liebte Ausflugsbereiche bzw. -ziele sowie Uberértlich bedeutsame Wegeverbindungen in ihrer
Funktion gesichert und entwickelt werden.*
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G 109 ,In 6kologisch sensiblen Landschaftsteilen, hierzu z&hlen insbesondere Gebiete des
landesweiten Biotopverbundes und Vorranggebiete fir den regionalen Biotopverbund, sollen
grundsatzlich nur vertragliche Erholungsnutzungen in Frage kommen. Die landschaftsgebun-
dene stille Erholung ist in der Regel mit den Zielen des Arten- und Biotopschutzes vereinbar.
Soweit erforderlich sollen auf fachlicher Ebene ,LenkungsmalRnahmen® zum Schutz beson-
ders sensibler Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen entwickelt werden.”

Z 53 ,In den regionalen Grinzugen und Grunzasuren dirfen nur Vorhaben zugelassen wer-
den, die die Funktionen des Regionalen Grinzuges bzw. der Grinzé&suren nicht beeintréchti-
gen oder unvermeidlich und im tUberwiegenden 6ffentlichen Interesse unabdingbar notwendig
sind. In den Regionalen Grinzigen ist eine flichenhafte Besiedelung, in den Grinz&asuren ist
eine Bebauung grundsatzlich nicht zulassig.”

Die Teilanderung entspricht dem Raumordnungsplan, denn die Flachen innerhalb des Gel-
tungsbereichs werden aktuell sowie nach der Teilanderung landwirtschaftlich genutzt. Die ak-
tuell vorhanden Heckenstrukturen, die durch die Teilanderung erhalten bleiben entsprechen
dem Ziel des regionalen Griinzugs und der Entwicklungsflachen fur Biotopverbund. Als Nach-
teil ist die geringere Freizeit- und Erholungsnutzung einer landwirtschaftlichen Flache im Ver-
gleich zu einer Kleingartenanlage aufzufihren. Jedoch sind im Umfeld ausreichend weitere
Anlagen vorhanden, die den Verlust mindern. Beziglich des Landschaftsbildes wird keine Ver-
schlechterung erwartet.

Es konnte festgestellt werden, dass die Ziele der Teilanderung nicht im Widerspruch zu den
Zielen des Regionalplans stehen.

3.3. Landesplanerische Stellungnahme

Die Einholung der landesplanerischen Stellungnahme erfolgt im Zuge der frihzeitigen Beteili-
gung und nicht durch einen separaten vorgelagerten Verfahrensschritt. Diese Vorgehensweise
wurde mit der Kreisverwaltung Mainz-Bingen abgestimmt.

Zusammenfassung des separaten Verfahrensschrittes

4. Bedarfsnachweis und Standortalternativenprifung

411  Teilanderung 7.1. Grinflache in Gemeinbedarf Nierstein

Auf Grundlage einer bereits vorliegenden Genehmigung, die eine Ausgleichsflache und eine
naturschutzfachliche Einschatzung beinhaltet, wird die Realisierung der naturnahen Land-
KITA in Nierstein erméglicht.

In Nierstein, insbesondere im Stadtteil Schwabsburg, besteht aufgrund der demografischen
Entwicklung und der geplanten Schaffung von bis zu 200 neuen Wohneinheiten ein steigender
Bedarf an Kindertagesstéattenplatzen. Die vorhandenen Kapazitaten reichen nicht aus, um die-
sen Bedarf zu decken.
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Der geplante Naturkindergarten reagiert auf diesen Bedarf und ergénzt das bestehende An-
gebot sinnvoll. Sie bietet ein innovatives Betreuungsangebot, das den aktuellen padagogi-
schen Anforderungen entspricht und die enge Verbindung zur Natur und Landwirtschaft nutzt.

Eine Alternativenprifung ist nicht erforderlich, da Naturkindertagesstéatten eine naturnahe, un-
versiegelte Umgebung erfordern und innerdrtliche Flachen diese Voraussetzungen nicht erfil-
len. Der geplante Standort ist zudem siedlungsnah und verkehrsgunstig gelegen, sodass keine
geeigneten Alternativen bestehen. Auf eine weitere detailliertere Standortalternativenprifung
kann an dieser Stelle verzichtet werden.

4.1.2 Teilanderung 7.2. Landwirtschaftliche Flache in Grin- und Sonderbauflache
Guntersblum

Die betreffende Flache in Guntersblum wird seit mehreren Jahren fir soziale und kirchliche
Zwecke genutzt und deckt somit einen bestehenden sowie weiterhin vorhandenen Bedarf an
Flachen fiur Jugendférderung, Familienarbeit und 6kumenische Veranstaltungen. Die Flache
wird nicht mehr landwirtschaftlich genutzt. Da es sich bei dem Vorhaben um eine Anpassung
des bestehenden Gelandes handelt, wurde keine Alternativenprifung durchgefihrt.

4.1.3 Teilanderung 7.3. Landwirtschaftliche Flache in Grinflache Guntersblum

Die Flache in Guntersblum wird seit lAngerer Zeit nicht mehr landwirtschaftlich genutzt, son-
dern als Radfahrplatz (Dirtbahn/BMX/Mountainbike) fir Kinder und Jugendliche. Der Standort
ist gut angebunden und liegt in unmittelbarer Néhe zum Sport- und Freizeitzentrum sowie zum
Basketballplatz. Aufgrund der langjahrigen Nutzung und der vorhandenen Infrastruktur wurde
keine Alternativenprifung durchgefuhrt. Damit ist der Bedarf an attraktiven Freizeitangeboten
an diesem Standort nachgewiesen.

4.1.4 Teilanderung 7.4. Landwirtschaftliche Flache in Sonderbauflache Selzen

Die landwirtschaftliche Flache in Selzen wird bereits seit bestimmter Zeit fur eine nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigte Bauschuttaufbereitungsanlage genutzt. Da es
sich bei dem Vorhaben um die Fortfiihrung und rechtliche Absicherung einer bestehenden
Nutzung handelt, wurde keine Alternativenpriifung durchgefiihrt.

415 Teilanderung 7.5. Grunflache in landwirtschaftliche Flache Oppenheim

Die geplante TeilAnderung in Oppenheim sieht die Aufhebung der bisherigen Planung als
Grunflache mit Kleingartenanlage vor und stellt die Flache wieder als landwirtschaftliche Nutz-
flache dar. Diese Anderung entspricht dem tatséchlichen und langfristigen Nutzungserforder-
nis, da die landwirtschaftliche Nutzung auf der Flache weiterhin vorherrscht und eine Kleingar-
tenanlage nicht erforderlich ist. Da es sich um die Riickfiihrung zu einer bereits bestehenden
Nutzung handelt, wurde keine Alternativenpriifung durchgefiihrt.

bhm Planungsgesellschaft mbH 25031_3



7. Anderung FNP Verbandsgemeinde Rhein-Selz 2030 - Begriindung mit integriertem UB - Seite 22

5. Verfahren

Die Anderung des Flachennutzungsplans Verbandsgemeinde Rhein-Selz 2030 wird im Regel-
verfahren mit zweistufiger Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung aufgestellt. Der Antrag auf
landesplanerische Stellungnahme wird dabei im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gestellt.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine Um-
weltbericht zur punktuellen Anderungen des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt, und wird
tabellarisch in die FNP-Begriindung integriert.

Nach Abschluss des Flachennutzungsplans ist gem. § 6a BauGB eine zusammenfassende
Erklarung beizuflgen, Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung in dem Bauleitplan beriicksichtigt wurden und aus
welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.
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6. Gegenstand der 7. Anderung des FNP Verbandsge-
meinde Rhein-Selz 2030

Tab. 1: Ubersicht der FNP-Verbandsgemeinde Rhein-Selz 2030 - Anderungspunkte

Lfd. aktuelle Ausweisung Ziel
Nr.
Teilan- | Gemarkung Nierstein, OT Schwabsburg, | Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung
derung | bisher Grinflache mit Zweckbestim- .Kirchlichen, sozialen, gesundheitlichen und
7.1 mung ,Sportplatz* - Bestand kulturellen Zwecken dienende Geb&uden und
Einrichtungen® - Planung
Teilan- | Gemarkung Guntersblum, bisher land- Grin- und Sonderbauflache mit jeweiliger
derung | wirtschaftliche Flache - Bestand Zweckbestimmung ,sozialen und kirchliche
7.2. Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtun-
gen“- Bestand
Teilan- | Gemarkung Guntersblum, bisher land- Griunflache mit Zweckbestimmung ,Sport und
derung | wirtschaftliche Flache - Bestand Freizeit* - Bestand
7.3.
Teilan- | Gemarkung Selzen, bisher landwirt- Sonderbauflache mit Zweckbestimmung ,Bau-
derung | schaftliche Flache - Bestand schuttaufbereitungsanlage” - Bestand
7.4.
Teilan- | Stand Oppenheim, bisher Grinflache landwirtschaftliche Flache - Bestand.
derung | mit Zweckbestimmung ,Kleingarten® -
7.5. Bestand
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6.1. Teilanderung 7.1. Grinflache in Gemeinbedarf Nierstein

Nierstein - OT Schwabsburg Teilanderung 7. 1.

Rechtswirksamer FNP-Verbandsgemeinde | Teilanderung 7.1., ohne MaRstab
Rhein-Selz 2030, ohne Mal3stab

Kurzbeschreibung

Der Geltungsbereich der Teilanderung 7.1 liegt innerhalb einer Flache, die im wirksamen
Flachennutzungsplan als Griinflache Bestand mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz” dar-
gestellt und teilweise als Suchrdume fiir Ausgleichsflache und Regionaler Griinzug aus-
gewiesen ist.

Nach der Anderung des Flachennutzungsplans wird die betreffende Flache als Gemein-
bedarfsflache Planung mit der Zweckbestimmung ,kirchlichen, sozialen, gesundheitlichen
und kulturellen Zwecken dienenden Geb&ude und Einrichtungen* dargestellt. Die Auswei-
sung der Ausgleichsflache bleibt vollstandig erhalten.
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6.2. Teilanderung 7.2. Landwirtschaftliche Flache in Grin- und Son-

derbauflache Guntersblum

Guntersblum

Teilanderung 7. 2.

[

|{ ]

T I

Rechtswirksamer FNP-Verbandsgemeinde
Rhein-Selz 2030, ohne Mal3stab

S ——

Christusplatz =

Teilanderung 7.2, ohne Mal3stab

Kurzbeschreibung

sen.

Der Geltungsbereich der Teilanderung 7.2 des wirksamen Flachennutzungsplanes liegt auf
landwirtschaftlichen Flachen Bestand. Uberlagert wird der Geltungsbereich mit einem regi-
onalen Griinzug sowie einem Suchraum fur Ausgleichsflachen.

Nach der Anderung des Flachennutzungsplans wird die betreffende Flache als Griin- und
Sonderbauflache Planung mit jeweiliger Zweckbestimmung — ,sozialen und kirchlichen Zwe-
cken dienenden Gebauden und Einrichtungen“ bz. dem Eintrag ,Christusplatz* ausgewie-
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6.3. Teilanderung 7.3. Landwirtschaftliche Flache in Griunflache
Guntersblum

Guntersblum Teilanderung 7.3.

w1
—
I I/.‘l

Rechtswirksamer FNP-Verbandsgemeinde Teil&nderung 7.3, ohne Malistab
Rhein-Selz 2030, ohne Mal3stab

Kurzbeschreibung

Der Geltungsbereich der Teilanderung 7.3 des wirksamen Flachennutzungsplans liegt auf
landwirtschaftlichen Flachen Bestand.

Nach der Anderung des Flachennutzungsplans wird die betreffende Flache als Griinflache
Bestand mit der Zweckbestimmung ,,Sport und Freizeit* dargestellt.
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6.4. Teilanderung 7.4. Landwirtschaftliche Flache in Sonderbaufla-
che Selzen

Guntersblum Teilanderung 7.4.

Rechtswirksamer FNP-Verbandsgemeinde | Teilanderung 7.4, ohne MaR3stab
Rhein-Selz 2030, ohne MaR3stab

Kurzbeschreibung

Der Geltungsbereich der Teilanderung 7.4 des wirksamen Flachennutzungsplans liegt auf
landwirtschaftlichen Flachen Bestand.

Nach der Anderung des Flachennutzungsplans wird die betreffende Flache als Sonderbau-
flache Bestand mit der Zweckbestimmung ,Bauschuttaufbereitungsanlage“ ausgewiesen.
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6.5. Teilanderung 7.5. Grunflache in landwirtschaftliche Flache Op-

penheim
Oppenheim Teilanderung 7.5.
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Rechtswirksamer FNP-Verbandsgemeinde Teilanderung 7.5, ohne Mal3stab
Rhein-Selz 2030, ohne Mal3stab
Kurzbeschreibung
Der Geltungsbereich der Teilanderung 7.5 des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes
liegt auf einer Grunflache Bestand mit Zweckbestimmung ,Kleingartenanlage“. Der Bereich
wird teilweise von zwei bestehenden Ausgleichsflachen Uberlagert, wobei er gro3tenteils
Bestandteil eines bestehenden Biotopverbundes ist.
Nach der Anderung des Flachennutzungsplans wird die betreffende Flache als landwirt-
schaftliche Flache Bestand dargestellt.
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7. Umweltbericht gem. Anlage 1 BauGB

Im Umweltbericht sind die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans
und die auf Basis der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
darzulegen. Fur Inhalt und Ziel der 7. Anderung des FNP Verbandsgemeinde Rhein-Selz 2030
sowie zur Beschreibung des Geltungsbereiches und der bergeordneten Vorgaben wird an
dieser Stelle auf die Ausfuhrungen in Kap. 1 bis 3 der Begriindung verwiesen, um Redundan-
zen zu vermeiden.

Der vorliegende Umweltbericht ist auf die Flachennutzungsplan-Ebene abgestimmt und in die
Begriindung zur Anderung des FNP integriert. Der Fokus des Umweltberichtes liegt daher auf
dem fiir diese Planungsebene mal3geblichen Aspekt der Alternativenpriifung und Hinweisen
fur den Bebauungsplan.

Auf der Flachennutzungsplan-Ebene kdnnen grundséatzlich nur die Rahmenbedingungen zur
Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft geschaffen werden. Erst auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung lasst sich im Einzelnen der Nachweis fiihren, in welchem
Umfang konkret Mainahmen erforderlich sind, um die bei der Aufstellung eines Bebauungs-
plans zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft zu bewaltigen.

7.1. Teilanderung 7.1 Grunflache in Gemeinbedarf Nierstein

7.1.1  Alternativenprifung

Dieses Kapitel umfasst die fur das geplante Vorhaben zu erbringenden Angaben geman Nr. 2d
der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB, d.h. anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Bertick-
sichtigung der Ziele des Bauleitplans.

Eine Alternativenprifung ist nicht erforderlich, da Naturkindergarten naturnahe, unversiegelte
Flachen benttigen. Der gewahlte Standort erfillt diese Anforderungen und ist zugleich sied-
lungsnah und gut erreichbar. Geeignete Alternativen bestehen im Ortsteil Schwabsburg nicht.

Alternativen bezuglich der konkreten Ausgestaltung im MalR3 der baulichen Nutzung und der
lokalen Flacheninanspruchnahme innerhalb des Geltungsbereiches sind im Umweltbericht
zum entsprechenden Bebauungsplan enthalten.

7.1.2  Wirkungen des Bauvorhabens

Maogliche erhebliche Auswirkungen der Teilanderung 7.1 sind in Tab. 2 zusammengestellt. Die
konkrete Eingriffsdimension und der quantitative Kompensationsbedarf sowie geeignete Aus-
gleichsmalinahmen bzw. -flachen sind in der verbindlichen Bauleitplanung festzustellen und
festzusetzen.
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Tab. 2: Mogliche erhebliche Auswirkungen der Teilanderung 7.1

(gem. Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB Nr. 2b Ziff. aa) bis hh).

Relevanz fur das geplante Vorhaben:

Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, ggf. Abrissarbeiten ja
Inanspruchnahme von natirlichen Ressourcen (Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen, ja
biologische Vielfalt)
Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und ja
Strahlung sowie sonst. Belastigungen (z. B. Licht, Bewegungsunruhe)
Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihre Beseitigung bzw. Verwertung nein
Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. Unfalle, | Nein
Katastrophen)
Kumulation mit umweltrelevanten Auswirkungen aus benachbarten Gebieten unter Bertick- nein
sichtigung von Umweltproblemen in Bezug auf Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder
die Nutzung natirlicher Ressourcen
Auswirkungen auf das Klima (z. B. Treibhausgasemissionen) und Anfalligkeit des Vorha- | Nein
bens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

nein

eingesetzte Techniken und Stoffe

Schutzgutbezogene Dokumentation der Umweltprifung

Tab. 3: Schutzgutbezogene Umweltpriifung der Teilanderung 7.1

Beschreibung und Bewertung der Umwelt (Schutzgiter)

und Erholungsort.

Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Der Anderungsbereich hat eine allgemeine Bedeutung fir dieses Schutzgut.

Mensch Der Bereich der FNP-Anderung ist im rechtskraftigen FNP als Grinflache mit Zweck-
bestimmung Sportplatz gefiihrt. Die Flache erfullt daher eine Funktion als Freizeit-

mittel einzustufen.

Altlasten und Bodenveranderungen sind nicht bekannt.

Der Anderungsbereich hat eine allgemeine Bedeutung firr dieses Schutzgut.

Boden und Im UG stehen Kolluvisole aus Ldss an. Dieser Bodentyp gehort zu den terrestrisch
Flache anthropogen gepragten Béden. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) sind
im sudlichen Bereich maf3stabsbedingt Ackerflachen mit hoher Bodenfruchtbarkeit
dargestellt. Diese Darstellung ist jedoch als darstellungsbedingte Unscharfe zu ver-
stehen, da die betreffende Flache als Griinflache nicht landwirtschaftlich genutzt
wird. Die Empfindlichkeit gegenliber Schadstoffen ist aufgrund der Deckschichten als
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Fortsetzung Beschreibung und Bewertung der Umwelt (Schutzguter)

Wasser

Oberflachengewasser, Heilquellen- oder Trinkwasserschutzgebiete sind im Ande-
rungsbereich nicht vorhanden.

In ca. 100 m Entfernung des Untersuchungsbereichs verlauft der Flugelsbach. Im
Nordwesten bzw. Westen grenzt an den Anderungsbereich das Uberschwemmungs-
gebiet des Flugelsbachs, welches bei einem Hochwasserereignis mit einer statisti-
schen Wiederkehrzeit von 100 Jahren (HQ100) bzw. bei Extremereignissen (HQext-
rem) Uberflutet werden kann.

Die Grundwasserneubildungsrate ist mit 0-25mm/a sehr gering.
Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Der Anderungsbereich hat eine allgemeine Bedeutung fir dieses Schutzgut.

Klima und
Luft

Das UG ist Teil eines zusammenhangenden Griinzugs zwischen den beiden Ort-
schaften Schwabsburg und Nierstein. Die angrenzenden Siedlungsflachen erwarmen
sich bei Sonneneinstrahlung stark und stellen damit lokal-klimatische Belastungsfla-
chen dar. Nordlich des Anderungsbereichs sind im rechtskraftigen FNP thermisch
extrem belastete Bereiche ausgewiesen.

Aufgrund seiner Lage zwischen den beiden Siedlungskorpern ist das UG als Kaltluft-
entstehungsgebiet anzusehen. Es erflllt damit eine thermische Ausgleichsfunktion.
Zudem bindet die vorhandene Vegetation Luftschadstoffe wie Staub und Stickoxide
und verbessert so die Luftqualitat. Die Flache wirkt temperaturausgleichend.

Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Der Anderungsbereich hat eine besondere Bedeutung fiir dieses Schutzgut.

Pflanzen,
Tiere und bio-
logische Viel-
falt

Der Anderungsbereich ist als Sport- und Freizeitanlage erfasst. Diesen ist ein sehr
geringer naturschutzfachlicher Wert zugewiesen.

Das UG liegt vollstandig innerhalb des Zugvogel-Hauptkorridors (Landschaftsplan
VG Rhein-Selz, 2020).

Entlang des nordwestlichen Randes des UG verlauft ein Gehdlzstreifen, der als
Suchraum fir den Biotopverbund mit potenziellen Entwicklungsflachen fir Gewas-
serbegleitende Vegetation ausgewiesen ist. Der norddstliche Bereich ist dagegen als
Entwicklungsbereich fiir Nass- und Magergriinland geeignet.

Ca. 50 m norddstlich ist ein 830-Biotop Rohrichtbestand (BT-6115-0973-2006) als
Teil einer Brachflache (BK-6115-0661-2006) erfasst.

Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Der Anderungsbereich hat eine allgemeine Bedeutung fir dieses Schutzgut.

Landschaft

Das UG ist Teil des gro3flachigen Landschaftsschutzgebiets ,Rheinhessisches
Rheingebiet”, welches den gesamten Osten der VG Rhein-Selz abdeckt. Weitere
landschaftsbildpragenden Elemente sind im UG und im nédheren Umkreis nicht be-
kannt.

Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Der Anderungsbereich hat eine allgemeine Bedeutung firr dieses Schutzgut.

Kultur-/Sach-
guter

Der FNP-Anderungsbereich liegt in einem Raum mit vermuteter erheblicher Dichte
archéologischer Fundstellen. Im UG sowie im ndheren Umfeld sind derzeit keine Kul-
turgiiter bekannt.

Der Anderungsbereich hat eine untergeordnete Bedeutung fiir dieses Schutzgut.
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

Ohne Anderung des Flachennutzungsplans wird der Vorhabenbereich weiterhin als Griinflache fir
den drtlichen Turnverein genutzt. Sofern sich die Nutzung nicht wesentlich andert, sind keine grund-

legenden Auswirkungen auf die Schutzguter zu erwarten.

Wirkungsprognose (Planfall) und mdgliche MaBnahmen fir Vermeidung und Minderung (V)

sowie Ausgleich (A) erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Wirkungen baubedingt:

- temporéare Schadstoff-, L&rmemissionen und Erschiitterung

gen

anlagebedingt:

mit potenzieller Verlust von Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen

betriebsbedingt:

- keine erheblichen Wirkungen zu erwarten

- ggf. Bodenverdichtungen bei ungtinstigen bodenfeuchten Witterungsbedingun-

- Uberbauung bislang unbebauter/unversiegelter Flachen auf ca. 300 m2 und da-

- dauerhafte Inanspruchnahme von Lebensraumen von Tieren und Pflanzen

Fortsetzung Wirkungsprognose (Planfall) und mégliche MaBnahmen fir Vermeidung und Min-

derung (V) sowie Ausgleich (A) erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Mensch Es sind keine erheblichen Wirkungen zu erwarten
Boden und - (V) Schutz des Oberbodens durch Abschieben und getrennte Lagerung gemaf
Flache DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten™ und Wie-

derverwendung des Aushubmaterials

tionen gem. BBodSchG und NatSchG

- (A) Kompensation des Verlustes bzw. der Einschrankung naturlicher Bodenfunk-

Wasser Die Wasserspeicherkapazitat kann durch folgende Malinahmen verbessert werden:

- (V) Dachbegriinung

gen

das nutzungsbedingt notwendige Mal3

- (V) Ausfiihrung von Verkehrs- und Parkflachen mit versickerungsféahigen Bela-

- (V) Begrenzung der vollversiegelten bzw. Uberbaubaren Grundstiicksflache auf
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Fortsetzung Wirkungsprognose (Planfall) und mégliche MaRnahmen fir Vermeidung und Min-
derung (V) sowie Ausgleich (A) erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Pflanzen, Die erforderlichen Maltnahmen zum besonderen Artenschutz sind in einer arten-
Tiere und bio- | schutzrechtlichen Prifung zum Bebauungsplan festzulegen (siehe Kap. 0).

:f;ﬁ'sme Viel- | _ (V) Beachtung der Vorgaben der RAS-LP4 und DIN 18920 ,Vegetationstechnik
im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetations-
flachen bei Baumafnahmen*

- (V) Beseitigung von Geholzen aul3erhalb der Vogelbrutzeit

- (V) Auswahl geeigneter Leuchtmittel zur Vermeidung der Gefahrdung der Fauna
(Insekten und Vogelwelt)

- (A) Kompensation von Eingriffen in das Schutzgut Pflanzen im Sinne des
BNatSchG und LNatSchG

- (A) Begrinung als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen (Bepflanzung mit Strau-
chern und Baumen, Dach- und Fassadenbegriinungen, Pflanzung von Baumen
im Bereich von Stellplatzanlagen)

- (A) Festsetzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie zum Anpflanzen von Bau-
men, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen

Klima und Die klimatische Ausgleichsfunktion und die Luftqualitat sind aufgrund der kleinraumi-
Luft gen Uberbauung voraussichtlich nicht erheblich betroffen.

Landschaft Die landschaftliche Einbindung kann durch folgende MalRnahmen verbessert werden:

- (V) Begrenzung der maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen zur Verhinde-
rung von unmalfistablicher Héhenentwicklung

- (A) Begrunung (Bepflanzung mit Strauchern und Baumen, Dach- und Fassaden-
begrinungen, Pflanzung von BAumen im Bereich von Stellplatzanlagen) als Bei-
trag zur landschaftsgerechten Einbindung der baulichen Anlagen

Kultur-/Sach- | Kulturgiter sind voraussichtlich nicht betroffen.

guter - (Hinweis) Meldepflicht fur archédologische Funde bei der Denkmalschutzbehérde

Wechselwir- | Keine erheblichen bzw. nachhaltigen Folgen fur bestehende Wechselwirkungen.
kungen

Eingriffsbeurteilung und Kompensationsbedarf

Der bisherige Umweltzustand wird sich durch die Nutzungsanderung von Griinflache Bestand mit
der Zweckbestimmung ,Sportplatz* zu Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,kirchlichen,
sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Zwecken dienenden Geb&ude und Einrichtungen nur in
geringem Umfang verschlechtern. Dies bezieht sich vor allem auf die Schutzgiter Boden/Flache so-
wie Tiere/Pflanzen und biologische Vielfalt. Im aktuellen Zustand ist Habitatpotenzial fir artenschutz-
rechtlich relevante Arten(-gruppen) gegeben. Um in der weiteren Planung Sicherheit in Bezug auf
den besonderen Artenschutz nach 8§ 44 BNatSchG zu erlangen, sind mit der Naturschutzbehdrde
abzustimmende Minderungs- und VermeidungsmafRnahmen umzusetzen.

Weitere Schutzgiiter sind von den zu erwartenden Wirkungen lediglich geringfligig betroffen. Unter
Bertcksichtigung der moglichen Vermeidungsmalfinahmen ist voraussichtlich kein bzw. nur geringer
Ausgleichsbedarf i. S. der Eingriffsregelung zu erwarten.
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Artenschutzrechtliche Vorprifung

Es wurden folgende Quellen ausgewertet:

= Naturschutzfachliche Einschatzung zum Projekt: Nierstein Neubau Natur-Kindertages-
statte (Enviro-Plan, 2025)

= Luftbild

» Landschaftsplan Karten 5 — 7 (Landschaftsplan VG Rhein-Selz, 2020)

Das Untersuchungsgebiet ist als Fettweide bzw. brachgefallene Fettweide erfasst. Hinweise
auf artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten gibt es nicht. Der das Untersuchungsgebiet
umgebende Hochwasserschutzwall ist mit einheimischen Strauchern und Geholzen bewach-
sen.

Das Untersuchungsgebiet bietet potentiellen Lebensraum fir die artenschutzrelevanten Ar-
ten(gruppen) der Vogel, Fledermause, Haselmaus, Feldhamster, Amphibien, Reptilien sowie
Insekten. Unter Berilicksichtigung entsprechender Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen
(z.B. Rodungen auf3erhalb der Brutzeit) sind Beeintrachtigungen fiir die o.g. Arten(gruppen)
zu vermeiden. Um in der weiteren Planung Sicherheit in Bezug auf den besonderen Arten-
schutz nach § 44 BNatSchG zu erlangen, sind die entsprechenden Mal3nahmen mit der zu-
standigen Naturschutzbehorde abzustimmen.

Wirkungen auf rechtlich geschiitzte Gebiete und Objekte

Die nachstgelegenen Natura 2000 Gebiete, Naturschutzgebiete, Flachennaturdenkmale,
Denkmalschutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile befinden sich mit mehr als
1 km Entfernung aufRerhalb des Wirkraumes des Vorhabens.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Rheinhessisches Rhein-
gebiet®, welches den gesamten Osten der VG Rhein-Selz abdeckt. Durch die Umsetzung der
Planung ist keine Beeintrachtigung des Schutzzweckes zu erwarten.

Ca. 50 m nordostlich ist ein 830-Biotop Rohrichtbestand (BT-6115-0973-2006) als Teil einer
Brachflache (BK-6115-0661-2006) erfasst. Aufgrund der Lage auRerhalb des Anderungsbe-
reichs ist keine Beeintrachtigung zu erwarten.

Im Nordwesten bzw. Westen grenzt das Uberschwemmungsgebiet des Fliigelsbachs an, wel-
ches bei einem Hochwasserereignis mit einer statistischen Wiederkehrzeit von 100 Jahren
(HQ100) bzw. bei Extremereignissen (HQextrem) tberflutet werden kann. Durch die Umset-
zung der Planung ist diesbeziiglich keine Beeintrachtigung zu erwarten.

7.1.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Teilanderung 7.1 des Flachennutzungsplans 2030 beabsichtigt die Verbandsgemeinde
Rhein-Selz den Bau einer Natur-Kindertagesstatte auf der Gemarkung Nierstein, OT
Schwabsburg. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bebauungsplan zu
schaffen, soll der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Flachennutzungsplan entspre-
chend der Planung als Gemeinbedarfsflache Planung mit Zweckbestimmung ,kirchlichen, so-
zialen, gesundheitlichen und kulturellen Zwecken" dargestellt werden.
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Die Uberplanung fiihrt fiir die meisten betrachteten Schutzgiiter unter Beriicksichtigung der
maglichen Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen voraussichtlich zu keinem bzw. nur ei-
nem geringen naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarf i. S. der Eingriffsregelung.

Fir die Schutzguter Boden sowie Pflanzen und Tiere einschlief3lich biologischer Vielfalt ist
Ausgleichsbedarf im Bebauungsplan-Verfahren zu erwarten. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung kann es fiir einzelne planungsrelevante Arten(-gruppen) sein, dass aufgrund
der erst im B-Plan konkret festgelegten Ausgestaltung der geplanten Bebauung und Flachen-
nutzung keine artenschutzrechtliche Betroffenheit mehr zu erwarten ist. Dies ist im B-Plan
Verfahren zu untersuchen, mit der UNB abzustimmen und im artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag zum B-Plan zu dokumentieren.

7.2. Teilanderung 7.2 Landwirtschaftliche Flache in Grin- und Son-
derbauflache Guntersblum

7.2.1  Alternativenprifung

Dieses Kapitel umfasst die fur das geplante Vorhaben zu erbringenden Angaben geman Nr. 2d
der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB, d.h. anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Bertick-
sichtigung der Ziele des Bauleitplans.

Mit der Teilanderung 7.2 wird der rechtliche Zustand der Flache an ihre tatsachliche Nutzung
angepasst. Eine Alternativenpriifung ist daher nicht erforderlich.

7.2.2 Wirkungen des Bauvorhabens

Maogliche erhebliche Auswirkungen der Teilanderung 7.2 sind in Tab. 4 zusammengestellt. Da
die gednderte Flachennutzung bereits umgesetzt ist, erfolgt die schutzgutbezogene Betrach-
tung nachtraglich. Die Bewertungen beziehen sich somit auf den rechtlichen Zustand vor der
Anderung. Die konkrete Eingriffsdimension und der quantitative Kompensationsbedarf sowie
geeignete Ausgleichsmalnahmen bzw. -flachen sind in der verbindlichen Bauleitplanung fest-
zustellen und festzusetzen.

Tab. 4: Mdogliche erhebliche Auswirkungen der Teilanderung 7.2
(gem. Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB Nr. 2b Ziff. aa) bis hh).

Relevanz fur das geplante Vorhaben:

Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, ggf. Abrissarbeiten ja

Inanspruchnahme von natirlichen Ressourcen (Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen, ja
biologische Vielfalt)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und nein
Strahlung sowie sonst. Belastigungen (z. B. Licht, Bewegungsunruhe)

Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihre Beseitigung bzw. Verwertung nein

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. Unfalle, | Nein
Katastrophen)
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Relevanz fur das geplante Vorhaben:

Kumulation mit umweltrelevanten Auswirkungen aus benachbarten Gebieten unter Bertick- nein
sichtigung von Umweltproblemen in Bezug auf Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder
die Nutzung natirlicher Ressourcen

Auswirkungen auf das Klima (z. B. Treibhausgasemissionen) und Anfalligkeit des Vorha- | Nein
bens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

eingesetzte Techniken und Stoffe nein

Schutzgutbezogene Dokumentation der Umweltprifung der Teilanderunqg 7.2

Tab. 5: Schutzgutbezogene Umweltpriifung der Teilanderung 7.2

Beschreibung und Bewertung der Umwelt (Schutzgiter)

Mensch

Der Bereich der FNP-Anderung ist im rechtskréftigen FNP als landwirtschaftliche
Nutzflache gekennzeichnet. Die Flache erfillt daher eine Funktion als Arbeitsort.

Vorbelastungen bestehen durch Verkehrsemissionen der angrenzenden B9.

Der Anderungsbereich hat eine allgemeine Bedeutung fir dieses Schutzgut.

Boden und
Flache

Im UG liegen auf 2/3 der Flache Vegen aus carbonatischem Auenschluff vor. Dieser
Bodentyp gehort zur Klasse der Auenbdden. Etwa 1/3 der Flache weist den Boden-
typ Kalktschernosem aus Auenlehm auf, der zu den Schwarzerden gerechnet wird.
Das gesamte Gebiet z&hlt somit zu den Ackerflachen mit hoher Bodenfruchtbarkeit
(Ackerzahl 60 bis 100). Die Empfindlichkeit gegentiber Schadstoffen ist aufgrund der
Deckschichten als hoch einzustufen.

Vorbelastungen bestehen durch Verkehrsemissionen der angrenzenden B9.

Der Anderungsbereich hat eine hohe Bedeutung fiir dieses Schutzgut.

Wasser

Oberflachengewasser, Heilquellen- oder Trinkwasserschutzgebiete sind im Ande-
rungsbereich nicht vorhanden.

In ca. 200 m Entfernung verlaufen mehrere Grében. Das Vorhabengebiet liegt im po-
tentiellen Uberschwemmungsbereich eines extremen Hochwasserereignis (HQext-
rem) des Rheins.

Die Grundwasserneubildungsrate ist mit 0-25mm/a sehr gering.
Vorbelastungen bestehen durch Verkehrsemissionen der angrenzenden B9.

Der Anderungsbereich hat eine untergeordnete Bedeutung fiir dieses Schutzgut.

Klima und
Luft

Das UG ist Teil eines groR3flachigen zusammenhangenden Ackerschlags norddstlich
von Guntersblum.

Aufgrund seiner Lage aul3erhalb des Siedlungskorpers ist das UG als Teil eines zu-
sammenhangenden Kaltluftentstehungsgebiets anzusehen. Dieses erfillt gegeniber
dem thermisch extrem belasteten Bereich um Guntersblum eine klimatische Aus-
gleichsfunktion.

Vorbelastungen bestehen durch Verkehrsemissionen der angrenzenden B9.

Der Anderungsbereich hat eine besondere Bedeutung fiir dieses Schutzgut.
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Fortsetzung Beschreibung und Bewertung der Umwelt (Schutzguter)

Pflanzen, Das UG wird im rechtskraftigen FNP als landwirtschaftliche Flache gefiihrt. Ackerfla-
Tiere und bio- | chen weisen nur sehr eingeschrénkte Habitateignung fir Pflanzen und Tiere auf. Der
logische Viel- | naturschutzfachliche Wert ist dadurch sehr gering.
falt Das UG liegt vollstandig innerhalb des Zugvogel-Hauptkorridors sowie im Bereich
von Fledermausvorkommen (Landschaftsplan VG Rhein-Selz, 2020).
Von Osten reichen bis ca. 150 m an das UG die FFH-Gebiete ,Schilfgebiete zwi-
schen Gimbsheim und Oppenheim inklusive Fischsee” (VSG DE-6116-402) sowie
-Rheinniederung zwischen Gimbsheim und Oppenheim* (FFH DE-6116-305) heran.
Vorbelastungen bestehen durch Verkehrsemissionen der angrenzenden B9.
Der Anderungsbereich hat eine allgemeine Bedeutung firr dieses Schutzgut.
Landschaft Das UG ist Teil des groR3flachigen Landschaftsschutzgebiets ,Rheinhessisches

Rheingebiet”, welches den gesamten Osten der VG Rhein-Selz abdeckt. Es gibt
keine weiteren landschaftshildprdgenden Elemente auf der Flache bzw. in der ndhe-
ren Umgebung.

Vorbelastungen bestehen durch die Verkehrsemissionen der angrenzenden B9.

Der Anderungsbereich hat eine allgemeine Bedeutung fir dieses Schutzgut.

Kultur-/Sach-
guter

Der FNP-Anderungsbereich liegt in einem Raum mit vermuteter erheblicher Dichte
archéologischer Fundstellen. Im UG sowie im ndheren Umfeld sind derzeit keine Kul-
turgiiter bekannt.

Der Anderungsbereich hat eine untergeordnete Bedeutung fiir dieses Schutzgut.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

warten.

Ohne Anderung des Flachennutzungsplans wird der Vorhabenbereich weiterhin ackerbaulich ge-
nutzt. Es bestehen die Ublichen Belastungen fiir Boden/Wasser und Klima durch Bodenbearbeitung,
Dungemitteleintrag etc. Fir die Gbrigen Schutzgiiter sind keine grundlegenden Anderungen zu er-

Wirkungsprognose (Planfall) und mégliche MaBnahmen fiir Vermeidung und Minderung (V)
sowie Ausgleich (A) erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Wirkungen

baubedingt:
- temporéare Schadstoff-, L&rmemissionen und Erschiitterung

- ggf. Bodenverdichtungen bei ungtinstigen bodenfeuchten Witterungsbedingun-
gen

anlagebedingt:

- Uberbauung bislang unbebauter/unversiegelter Flachen und damit potenzieller
Verlust von Bodenfunktion

- dauerhafte Inanspruchnahme von Lebensraumen von Tieren und Pflanzen
betriebsbedingt:

- keine erheblichen Wirkungen zu erwarten
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Fortsetzung Wirkungsprognose (Planfall) und mégliche MaBnahmen fir Vermeidung und Min-
derung (V) sowie Ausgleich (A) erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Mensch

Es sind keine erheblichen Wirkungen zu erwarten.

Boden und
Flache

- (V) Schutz des Oberbodens durch Abschieben und getrennte Lagerung gemaf
DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten™ und Wie-
derverwendung des Aushubmaterials

- (A) Kompensation des Verlustes bzw. der Einschrankung naturlicher Bodenfunk-
tionen gem. BBodSchG und NatSchG

Wasser

Es sind keine erheblichen Wirkungen zu erwarten. Dennoch kann die Wasserspei-
cherkapazitat durch folgende MalRnahmen verbessert werden:

- (V) Dachbegriinung
- (V) Ausfiuihrung von Verkehr- und Parkflachen mit versickerungsfahigen Belédgen

- (V) Begrenzung der vollversiegelten bzw. Uberbaubaren Grundstiuicksflache auf
das nutzungsbedingt notwendige Mal3

Pflanzen,
Tiere und bio-
logische Viel-
falt

Es sind keine erheblichen Wirkungen zu erwarten. Erganzend kdnnen folgende Mal3-
nahmen zur Verbesserung des allgemeinen Zustands der Schutzguter beitragen.

- (V) Auswahl geeigneter Leuchtmittel zur Vermeidung der Gefahrdung der Fauna
(Insekten und Vogelwelt)

- (A) Kompensation von Eingriffen in das Schutzgut Pflanzen im Sinne des
BNatSchG und LNatSchG

Klima und
Luft

Die klimatische Ausgleichsfunktion und die Luftqualitat sind voraussichtlich nicht er-
heblich betroffen. Ergdnzend kénnen folgende MalRnhahmen zur Verbesserung der
klimatischen Ausgleichsfunktion beitragen:

- (V) Begrunung als klimatische Ausgleichflache (Bepflanzung mit Strauchern und
Baumen, Dach- und Fassadenbegrinungen, Pflanzung von B&umen im Bereich
von Stellplatzanlagen)

Landschaft

Es sind keine erheblichen Wirkungen zu erwarten. Die landschaftliche Einbindung
kann ergadnzend durch folgende Mal3nahmen verbessert werden:

- (V) Begrenzung der maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen zur Verhinde-
rung von unmalfistablicher Héhenentwicklung

- (V) Begrunung (Bepflanzung mit Strauchern und Baumen, Dach- und Fassaden-
begrinungen, Pflanzung von BAumen im Bereich von Stellplatzanlagen) als Bei-
trag zur landschaftsgerechten Einbindung der baulichen Anlagen

Kultur-/Sach-
guter

Kulturgtter sind voraussichtlich nicht betroffen.

- (Hinweis) Meldepflicht fur archédologische Funde bei der Denkmalschutzbehérde

Wechselwir-
kungen

Keine erheblichen bzw. nachhaltigen Folgen fiir bestehende Wechselwirkungen.
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Eingriffsbeurteilung und Kompensationsbedarf

Der bisherige Umweltzustand hat sich durch die Nutzungsanderung von landwirtschaftlicher Nutzfla-
che in eine Griin- und Sonderbauflache geringfligig verschlechtert. Dies bezieht sich vor allem auf das
Schutzgut Boden und Flache. Da es sich um die rechtliche Nachfuhrung einer bereits umgesetzten
Nutzungsanderung handelt, ist eine artenschutzrechtliche Betrachtung nicht erforderlich.

Unter Berticksichtigung der mdglichen Vermeidungsmal3hahmen ist von keinem bzw. nur einem ge-
ringen Ausgleichsbedarf i. S. der Eingriffsregelung auszugehen.

Artenschutzrechtliche Vorprifung

Bei der TeilAnderung 7.2 ist keine artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 BNatSchG notig,
weil nur eine schon vorhandene Nutzung formal berichtigt wird.

Wirkungen auf rechtlich geschitzte Gebiete und Objekte

Die nachstgelegenen Natura 2000 Gebiete sind die ,Schilfgebiete zwischen Gimbsheim und
Oppenheim inklusive Fischsee* (VSG DE-6116-402) sowie die ,Rheinniederung zwischen
Gimbsheim und Oppenheim* (FFH DE-6116-305). Diese reichen bis ca. 150 m an das UG
heran und liegen daher au3erhalb des Wirkungsbereichs der Teilanderung 7.2.

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Rheinhessisches
Rheingebiet* sowie im Uberschwemmungsbereich eines extremen Hochwasserereignisses
(HQextrem) des Rheins. Wirkungen auf die jeweiligen Schutzzwecke sind aufgrund der gerin-
gen Uberbauung und Versiegelung nicht zu erwarten.

Naturschutzgebiete, Flachennaturdenkmale, Wasserschutzgebiete, Denkmalschutzgebiete
und geschitzte Landschaftsbestandteile befinden aufRerhalb des Wirkraumes des Vorhabens.

7.2.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Teilanderung 7.2 des Flachennutzungsplans beabsichtigt die Verbandsgemeinde
Rhein-Selz die rechtliche Absicherung einer sozialen und kirchlichen Zwecken dienenden
Griuin- und Sonderbauflache. Derzeit ist der Anderungsbereich als landschaftliche Flache aus-
gewiesen.

Die Nutzungsénderung fihrt fiir die meisten betrachteten Schutzgiter unter Beriicksichtigung
der mdglichen Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen voraussichtlich zu keinem bzw. nur
einem geringen naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarf i. S. der Eingriffsregelung.
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7.3. Teilanderung 7.3 Landwirtschaftliche Flache in Grunflache
Guntersblum

7.3.1  Alternativenprifung

Dieses Kapitel umfasst die fur das geplante Vorhaben zu erbringenden Angaben geman Nr. 2d
der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB, d.h. anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Bertick-
sichtigung der Ziele des Bauleitplans.

Mit der Teilanderung 7.3 wird der rechtliche Zustand der Flache an ihre tatsachliche Nutzung
angepasst. Eine Alternativenpriifung ist daher nicht erforderlich.

7.3.2 Wirkungen des Bauvorhaben

Maogliche erhebliche Auswirkungen der Teilanderung 7.3 sind in Tab. 6 zusammengestellt. Da
die gednderte Flachennutzung bereits umgesetzt ist, erfolgt die schutzgutbezogene Betrach-
tung nachtraglich. Die Bewertungen beziehen sich somit auf den rechtlichen Zustand vor der
Anderung. Die konkrete Eingriffsdimension und der quantitative Kompensationsbedarf sowie
geeignete Ausgleichsmalnahmen bzw. -flachen sind in der verbindlichen Bauleitplanung fest-
zustellen und festzusetzen.

Tab. 6: Mdogliche erhebliche Auswirkungen der Teilanderung 7.3
(gem. Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB Nr. 2b Ziff. aa) bis hh).

Relevanz fur das geplante Vorhaben:

Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, ggf. Abrissarbeiten nein

Inanspruchnahme von natirlichen Ressourcen (Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen, ja
biologische Vielfalt)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und nein
Strahlung sowie sonst. Belastigungen (z. B. Licht, Bewegungsunruhe)

Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihre Beseitigung bzw. Verwertung nein

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. Unfalle, | Nnein
Katastrophen)

Kumulation mit umweltrelevanten Auswirkungen aus benachbarten Gebieten unter Bertick- nein
sichtigung von Umweltproblemen in Bezug auf Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder
die Nutzung natirlicher Ressourcen

Auswirkungen auf das Klima (z. B. Treibhausgasemissionen) und Anfalligkeit des Vorha- | Nein
bens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

eingesetzte Techniken und Stoffe nein
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Schutzgutbezogene Dokumentation der Umweltprifung

Tab. 7: Schutzgutbezogene Umweltpriifung der Teilanderung 7.3

Beschreibung und Bewertung der Umwelt (Schutzgiter)

Mensch

Das UG liegt aufRerhalb stidwestlich von Guntersblum und ist im rechtskréaftigen FNP
als landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen. Die Flache erflllt daher eine Funk-
tion als Arbeitsort.

Vorbelastungen sind keine bekannt.

Der Anderungsbereich hat eine allgemeine Bedeutung firr dieses Schutzgut.

Boden und
Flache

Im UG stehen Kolluvisole aus Ldss an. Dieser Bodentyp gehort zu den terrestrisch
anthropogen gepragten Béden. Das Vorhabengebiet weist eine hohe Bodenfrucht-
barkeit mit Ackerzahlen von 60 bis 100 auf. Die Empfindlichkeit gegeniiber Schad-
stoffen ist aufgrund der Deckschichten als hoch einzustufen.

Altlasten und Bodenveranderungen sind nicht bekannt.

Der Anderungsbereich hat eine besondere Bedeutung fiir dieses Schutzgut.

Wasser

Oberflachengewasser, Heilquellen- oder Trinkwasserschutzgebiete sind im Ande-
rungsbereich nicht vorhanden.

In ca. 50 m Entfernung verlauft ein Graben. Das Vorhabengebiet liegt im potenziellen
Uberschwemmungsbereich eines extremen Hochwasserereignis (HQextrem) des
Rheins.

Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei > 50-75mm/a.
Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Der Anderungsbereich hat eine allgemeine Bedeutung fir dieses Schutzgut.

Klima und
Luft

Das UG wird im rechtskraftigen Landschaftsplan als Siedlungsflache und damit als
klimatischer Belastungsraum eingeteilt. Zudem liegt es im grof3flachig thermisch ext-
rem belasteten Bereich um Guntersblum.

Aufgrund seiner Lage aul3erhalb aber angrenzend an den Siedlungskdrper sowie der
direkten Nachbarschaft zu Vegetationsflachen ist das UG als Teil eines zusammen-
hangenden Kaltluftentstehungsgebiets anzusehen. Es erfiillt damit eine klimatische
Ausgleichsfunktion.

Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Der Anderungsbereich hat eine besondere Bedeutung fiir dieses Schutzgut.

Pflanzen,
Tiere und bio-
logische Viel-
falt

Das UG wird im rechtskraftigen FNP als landwirtschaftliche Flache gefuhrt. Ackerfla-
chen weisen nur sehr eingeschrénkte Habitateignung fir Pflanzen und Tiere auf. Der
naturschutzfachliche Wert ist dadurch sehr gering.

Das UG liegt vollstandig innerhalb des Zugvogel-Hauptkorridors sowie im Bereich
von Fledermausvorkommen (Landschaftsplan VG Rhein-Selz, 2020).

Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Der Anderungsbereich hat eine untergeordnete Bedeutung fiir dieses Schutzgut.
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Fortsetzung Beschreibung und Bewertung der Umwelt (Schutzgiiter)

Landschaft Das UG ist Teil des grol3flachigen Landschaftsschutzgebiets ,Rheinhessisches
Rheingebiet”, welches den gesamten Osten der VG Rhein-Selz abdeckt.

Ostlich fiihrt ein Rad- und Wanderweg an der Flache vorbei. Ca. 100m nérdlich
schlie3en sich Sport- und Freizeitanlagen an. Das Vorhabengebiet liegt in einem
gro3raumigen Gebiet mit hoher Erholungseignung (Landschaftsplan VG Rhein-Selz,
2020).

Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Der Anderungsbereich hat eine besondere Bedeutung fiir dieses Schutzgut.

Kultur-/Sach- | Im FNP-Anderungsbereich sind keine Kulturgiiter bekannt.

guter Der Anderungsbereich hat eine untergeordnete Bedeutung fiir dieses Schutzgut.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

Ohne Anderung des Flachennutzungsplans wird der Vorhabenbereich weiterhin ackerbaulich ge-
nutzt. Es bestehen die Ublichen Belastungen fur Boden/Wasser und Klima durch Bodenbearbeitung,
Diingemitteleintrag etc. Fur die Ubrigen Schutzgiter sind keine grundlegenden Anderungen zu er-
warten.

Wirkungsprognose (Planfall) und mégliche MaRnahmen fiir Vermeidung und Minderung (V)
sowie Ausgleich (A) erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Wirkungen baubedingt:

- ggf. Bodenverdichtungen bei ungtinstigen bodenfeuchten Witterungsbedingun-
gen

anlagebedingt:
- Keine erheblichen Wirkungen zu erwarten
betriebsbedingt:

- Keine erheblichen Wirkungen zu erwarten

Fortsetzung Wirkungsprognose (Planfall) und mégliche MaBnahmen fir Vermeidung und Min-
derung (V) sowie Ausgleich (A) erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Alle Schutz- | Die Nutzung des Anderungsbereichs als Radsportplatz hat dhnliche Wirkungen auf
guter die Schutzgiiter wie die bisherige Nutzung als landwirtschaftliche Nutzflache. Es sind
daher keine erheblichen Wirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten.

Eingriffsbeurteilung und Kompensationsbedarf

Der bisherige Umweltzustand wird sich durch die Nutzungsanderung landwirtschaftlicher Nutzung in
Griunflache mit Zweckbestimmung Radfahrplatz nicht wesentlich verschlechtern.

Artenschutzrechtliche Vorprifung

Bei der TeilAnderung 7.3 ist keine artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 BNatSchG notig,
weil nur eine schon vorhandene Nutzung formal berichtigt wird.
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Wirkungen auf rechtlich geschiitzte Gebiete und Objekte

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Rheinhessisches
Rheingebiet* sowie im Uberschwemmungsbereich eines extremen Hochwasserereignisses
(HQextrem) des Rheins. Wirkungen auf die jeweiligen Schutzzwecke sind aufgrund der ver-
gleichbaren Umweltwirkungen der Planung gegeniber dem Bestand nicht zu erwarten.

Natura 2000- Gebiete, Naturschutzgebiete, Flachennaturdenkmale, Wasserschutzgebiete,
Denkmalschutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile befinden auf3erhalb des Wirk-
raumes des Vorhabens.

7.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Teilanderung 7.3 des Flachennutzungsplans beabsichtigt die Verbandsgemeinde
Rhein-Selz die rechtliche Absicherung einer Grunflache mit Zweckbestimmung ,Sport und
Freizeit*. Derzeit ist der Anderungsbereich als landschaftliche Flache ausgewiesen.

Die Nutzungsanderung fuhrt voraussichtlich zu keinem bzw. nur einem geringen naturschutz-
rechtlichen Ausgleichsbedarf i. S. der Eingriffsregelung.

7.4. Teilanderung 7.4 Landwirtschaftliche Flache in Sonderbaufla-
che Selzen

7.4.1  Alternativenprifung

Dieses Kapitel umfasst die fur das geplante Vorhaben zu erbringenden Angaben geman Nr. 2d
der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB, d.h. anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Bertick-
sichtigung der Ziele des Bauleitplans.

Mit der Teilanderung 7.4 wird der rechtliche Zustand der Flache an ihre tatsachliche Nutzung
angepasst. Eine Alternativenpriifung ist daher nicht erforderlich.

Alternativen bezuglich der konkreten Ausgestaltung im MalR3 der baulichen Nutzung und der
lokalen Flacheninanspruchnahme innerhalb des Geltungsbereiches sind im Umweltbericht
zum Bebauungsplan zu beurteilen.

7.4.2 Wirkungen des Bauvorhabens

Maogliche erhebliche Auswirkungen der Teilanderung 7.4 sind in Tab. 8 zusammengestellt. Die
konkrete Eingriffsdimension und der quantitative Kompensationsbedarf sowie geeignete Aus-
gleichsmalinahmen bzw. -flachen sind in der verbindlichen Bauleitplanung festzustellen und
festzusetzen.
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Tab. 8: Mdogliche erhebliche Auswirkungen der Teilanderung 7.4
(gem. Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB Nr. 2b Ziff. aa) bis hh).

Relevanz fur das geplante Vorhaben:

Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, ggf. Abrissarbeiten ja
Inanspruchnahme von natirlichen Ressourcen (Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen, ja
biologische Vielfalt)
Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und ja
Strahlung sowie sonst. Belastigungen (z. B. Licht, Bewegungsunruhe)
Art und Menge der erzeugten Abfdlle, ihre Beseitigung bzw. Verwertung nein
Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. Unfille, | N€in
Katastrophen)
Kumulation mit umweltrelevanten Auswirkungen aus benachbarten Gebieten unter Bertick- nein
sichtigung von Umweltproblemen in Bezug auf Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder
die Nutzung natirlicher Ressourcen
Auswirkungen auf das Klima (z. B. Treibhausgasemissionen) und Anfalligkeit des Vorha- | Nein
bens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

nein

eingesetzte Techniken und Stoffe

Schutzgutbezogene Dokumentation der Umweltprifung

Tab. 9: Schutzgutbezogene Umweltpriifung der Teilanderung 7.4

Beschreibung und Bewertung der Umwelt (Schutzgiter)

Mensch Der Bereich der FNP-Anderung ist im rechtskréftigen FNP als landwirtschaftliche

Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Der Anderungsbereich hat eine allgemeine Bedeutung fir dieses Schutzgut.

Nutzflache gekennzeichnet. Die Flache erfillt daher eine Funktion als Arbeitsort.

Boden und Im UG stehen Pararendzinen aus Loss an. Dieser Bodentyp gehdrt zu den Léssland-
Flache schaften des Berglandes. Das Vorhabengebiet weist eine hohe Bodenfruchtbarkeit

keit gegeniiber Schadstoffen als mittel einzustufen.

Der Anderungsbereich hat eine besondere Bedeutung fiir dieses Schutzgut.

mit Ackerzahlen von 60 bis 100 auf. Aufgrund der Deckschichten ist die Empfindlich-

Vorbelastungen sind abgesehen von der benachbarten Altablagerung nicht bekannt.

Wasser Oberflachengewasser, Heilquellen- oder Trinkwasserschutzgebiete sind im Ande-

rungsbereich und im ndheren Umfeld nicht vorhanden.

Die Grundwasserneubildungsrate ist mit 0-25mm/a sehr gering.

Vorbelastungen sind abgesehen von der benachbarten Altablagerung nicht bekannt.

Der Anderungsbereich hat eine untergeordnete Bedeutung fiir dieses Schutzgut.
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Fortsetzung Beschreibung und Bewertung der Umwelt (Schutzguter)

Klima und
Luft

Das UG wird im rechtskraftigen Landschaftsplan als landwirtschaftliche Flache ge-
fuhrt.

Aufgrund seiner Lage aul3erhalb des Siedlungskorpers ist das UG als Teil eines zu-
sammenhangenden Kaltluftentstehungsgebiets anzusehen. Dieses erflllt gegeniber
den umliegenden Siedlungskérpern Mommenheim und Selzen eine klimatische Aus-
gleichsfunktion.

Vorbelastungen bestehen durch Verkehrsemissionen der angrenzenden L 425.

Der Anderungsbereich hat eine besondere Bedeutung fiir dieses Schutzgut.

Pflanzen,
Tiere und bio-
logische Viel-
falt

Das UG wird im rechtskraftigen FNP als landwirtschaftliche Flache gefuhrt. Ackerfla-
chen weisen nur sehr eingeschrénkte Habitateignung fir Pflanzen und Tiere auf. Der
naturschutzfachliche Wert ist dadurch sehr gering. Im Siiden schliel3en sich Wélder
bzw. Obstanlagen an, die einen hohen naturschutzfachlichen Wert haben.

Das UG liegt vollstandig innerhalb des Zugvogel-Hauptkorridors (Landschaftsplan
VG Rhein-Selz, 2020).

Im Siden bzw. Westen schlieRen sich Flachen des Biotopverbunds an den Vorha-
benstandort an. Die angrenzenden Obstgehdlze sind als Teil des Strukturreichen
Reb- und Ackerland zu erhalten. Ergdnzend sind Suchrdume fiir die Entwicklung von
Trockenlebensrdumen, Halboffenen Griinland und Strukturreichem Reb- und Acker-
land ausgewiesen.

Der Vorhabenstandort ist Teil einer bestehenden Kompensationsflache.
Vorbelastungen bestehen durch Verkehrsemissionen der angrenzenden L 425.

Der Anderungsbereich hat eine allgemeine Bedeutung firr dieses Schutzgut.

Landschaft

Der Bereich der FNP-Anderung liegt auRerhalb von Landschaftsschutzgebieten. Es
gibt keine landschaftsbildpragenden Elemente auf der Flache bzw. in der n&heren
Umgebung.

Vorbelastungen bestehen durch die Verkehrsemissionen der angrenzenden L 425
und die benachbarte Bauschuttaufbereitungsanlage.

Der Anderungsbereich hat eine untergeordnete Bedeutung fiir dieses Schutzgut.

Kultur-/Sach-
guter

Der FNP-Anderungsbereich liegt in einem Raum mit vermuteter erheblicher Dichte
archéologischer Fundstellen. Im UG sowie im ndheren Umfeld sind derzeit keine Kul-
turgiiter bekannt.

Der Anderungsbereich hat eine untergeordnete Bedeutung fiir dieses Schutzgut.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

Ohne Anderung des Flachennutzungsplans wird der Vorhabenbereich weiterhin ackerbaulich ge-
nutzt. Es bestehen die Ublichen Belastungen fiir Boden/Wasser und Klima durch Bodenbearbeitung,
Dungemitteleintrag etc. Fir die brigen Schutzgiiter sind keine grundlegenden Anderungen zu er-

warten.
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Wirkungsprognose (Planfall) und mégliche MaRnahmen fiir Vermeidung und Minderung (V)
sowie Ausgleich (A) erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Wirkungen

baubedingt:
- temporéare Schadstoff-, Larmemissionen und Erschiitterung

- ggf. Bodenverdichtungen bei ungtinstigen bodenfeuchten Witterungsbedingun-
gen

anlagebedingt:

- Uberbauung bislang unbebauter/unversiegelter Flachen und damit potenzieller
Verlust von Bodenfunktion sowie Verschéarfung des Oberflachenwasserabflusses

- dauerhafte Inanspruchnahme von Lebensraumen von Tieren und Pflanzen
betriebsbedingt:
- Schallimmissionen durch Lieferverkehr

- gesteigertes Verkehrsaufkommen durch Quell- und Zielverkehr

Fortsetzung Wirkungsprognose (Planfall) und mégliche MaBnahmen fir Vermeidung und Min-
derung (V) sowie Ausgleich (A) erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Mensch Es sind keine erheblichen Wirkungen zu erwarten.
Boden und - (V) Schutz des Oberbodens durch Abschieben und getrennte Lagerung gemaf
Flache DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten™ und Wie-
derverwendung des Aushubmaterials
- (A) Kompensation des Verlustes bzw. der Einschrankung naturlicher Bodenfunk-
tionen gem. BBodSchG und NatSchG
Wasser Die Wasserspeicherkapazitat kann durch folgende Malinahmen verbessert werden:
- (V) Ausfiuihrung von Verkehrsflachen mit versickerungsfahigen Belagen
- (V) Begrenzung der vollversiegelten bzw. Uberbaubaren Grundstiicksflache auf
das nutzungsbedingt notwendige Mal3
Pflanzen, Die erforderlichen MaRnahmen zum besonderen Artenschutz sind in einer arten-
Tiere und bio- | schutzrechtlichen Prifung zum Bebauungsplan festzulegen (siehe Kap. 0).
:f;ﬁ'sme Viel- | (V) Beseitigung von Gehdlzen aul3erhalb der Vogelbrutzeit
- (V) Auswahl geeigneter Leuchtmittel zur Vermeidung der Gefahrdung der Fauna
(Insekten und Vogelwelt)
- (A) Kompensation von Eingriffen in das Schutzgut Pflanzen im Sinne des
BNatSchG und LNatSchG
- (A) Begrinung als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen (Bepflanzung mit Strau-
chern und Baumen, Dach- und Fassadenbegriinungen, Pflanzung von Baumen
im Bereich von Stellplatzanlagen)
- (A) Festsetzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie zum Anpflanzen von Bau-
men, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen
Klima und - (V) Begrenzung der vollversiegelten bzw. Uberbaubaren Grundstiicksflache auf
Luft das nutzungsbedingt notwendige Mal3
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Fortsetzung Wirkungsprognose (Planfall) und mégliche MaBnahmen fir Vermeidung und Min-
derung (V) sowie Ausgleich (A) erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Landschaft Die landschaftliche Einbindung kann durch folgende MalRnahmen verbessert werden:

- (V) Begrenzung der maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen zur Verhinde-
rung von unmalfistablicher Héhenentwicklung

- (A) Begrunung (Bepflanzung mit Strauchern und Baumen, Dach- und Fassaden-
begrinungen, Pflanzung von BAumen im Bereich von Stellplatzanlagen) als Bei-
trag zur landschaftsgerechten Einbindung der baulichen Anlagen

Kultur-/Sach- | Kulturgiter sind voraussichtlich nicht betroffen.

guter - (Hinweis) Meldepflicht fur archédologische Funde bei der Denkmalschutzbehérde

Wechselwir- | Keine erheblichen bzw. nachhaltigen Folgen fur bestehende Wechselwirkungen.
kungen

Eingriffsbeurteilung und Kompensationsbedarf

Der bisherige Umweltzustand wird sich durch die Nutzungsénderung von landwirtschaftlicher Nutzfla-
che zu einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Bauschuttaufbereitungsanlage teilweise
verschlechtern. Dies bezieht sich vor allem auf das Schutzgut Boden und Flache.

Der konkrete Bedarf und der Umfang an erforderlichen Ausgleichs- und Vermeidungsmafnahmen ist
anhand des im Bebauungsplan festgesetzten Mal3es und der Verortung der baulichen Nutzung zu
ermitteln. Der Vorhabenstandort ist bereits Teil einer bestehenden Kompensationsflache.

Da es sich um die rechtliche Nachfihrung einer bereits genehmigten Nutzungséanderung handelt, wird
hierflir sowie bzgl. der artenschutzrechtlichen Betrachtung auf die Antragsunterlagen des Genehmi-
gungsverfahrens verwiesen.

Unter Berlcksichtigung der mdglichen Vermeidungsmal3nahmen ist von keinem bzw. nur einem ge-
ringen Ausgleichsbedarf i. S. der Eingriffsregelung auszugehen.

Artenschutzrechtliche Vorprifung

Bei der TeilAnderung 7.4 ist keine artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 BNatSchG notig,
weil nur eine schon vorhandene Nutzung formal berichtigt wird. Es wird auf die Unterlagen im
Bebauungsplanverfahren verwiesen.

Wirkungen auf rechtlich geschiitzte Gebiete und Objekte

Die nachstgelegenen Natura 2000 Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete,
Flachennaturdenkmale, Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete, Denkmalschutzge-
biete und geschiitzte Landschaftsbestandteile befinden sich au3erhalb des Wirkraumes des
Vorhabens.

Der Vorhabenstandort ist Teil einer bestehenden Kompensationsflache.

7.4.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Teilanderung 7.4 des Flachennutzungsplans beabsichtigt die Verbandsgemeinde
Rhein-Selz den Bau einer Bauschuttaufbereitungsanlage in Selzen. Die Anlage ist bereits
nach Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigt und muss nun redaktionell im FNP

bhm Planungsgesellschaft mbH 25031_3



7. Anderung FNP Verbandsgemeinde Rhein-Selz 2030 - Begriindung mit integriertem UB - Seite 23

angepasst werden. Dafiir wird im Anderungsbereich die landwirtschaftliche Nutzung in Son-
derbauflache mit Zweckbestimmung Bauschuttaufbereitungsanlage geandert.

Die Uberplanung fiihrt fiir die meisten betrachteten Schutzgiiter unter Beriicksichtigung der
maglichen Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen voraussichtlich zu keinem bzw. nur ei-
nem geringen naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarf i. S. der Eingriffsregelung.

Fir die Schutzguter Boden sowie Pflanzen und Tiere einschlief3lich biologischer Vielfalt ist
Ausgleichsbedarf im Bebauungsplan-Verfahren zu erwarten. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung kann es fiir einzelne planungsrelevante Arten(-gruppen) sein, dass aufgrund
der erst im B-Plan konkret festgelegten Ausgestaltung der geplanten Bebauung und Flachen-
nutzung keine artenschutzrechtliche Betroffenheit mehr zu erwarten ist. Dies ist im B-Plan
Verfahren zu untersuchen, mit der UNB abzustimmen und im artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag zum B-Plan zu dokumentieren.

7.5. Teilanderung 7.5 Grunflache in landwirtschaftliche Flache Op-
penheim

7.5.1  Alternativenprifung

Dieses Kapitel umfasst die fur das geplante Vorhaben zu erbringenden Angaben geman Nr. 2d
der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB, d.h. anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Bertick-
sichtigung der Ziele des Bauleitplans.

Mit der Teilanderung 7.5 wird der rechtliche Zustand der Flache an ihre tatsachliche Nutzung
angepasst. Eine Alternativenpriifung ist daher nicht erforderlich.

7.5.2 Wirkungen des Bauvorhabens

Mogliche erhebliche Auswirkungen der Teilanderung 7.5 sind in Tab. 10 zusammengestellt.
Da die gednderte Flachennutzung bereits umgesetzt ist, erfolgt die schutzgutbezogene Be-
trachtung nachtréglich. Die Bewertungen beziehen sich somit auf den rechtlichen Zustand vor
der Anderung.

Tab. 10: Mégliche erhebliche Auswirkungen der Teilanderung 7.5
(gem. Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB Nr. 2b Ziff. aa) bis hh).

Relevanz fur das geplante Vorhaben:

Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, ggf. Abrissarbeiten nein

Inanspruchnahme von natirlichen Ressourcen (Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen, nein
biologische Vielfalt)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und nein
Strahlung sowie sonst. Belastigungen (z. B. Licht, Bewegungsunruhe)

Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihre Beseitigung bzw. Verwertung nein
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Relevanz fur das geplante Vorhaben:

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. Unfalle, | Nein
Katastrophen)

Kumulation mit umweltrelevanten Auswirkungen aus benachbarten Gebieten unter Bertick- nein
sichtigung von Umweltproblemen in Bezug auf Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder
die Nutzung natirlicher Ressourcen

Auswirkungen auf das Klima (z. B. Treibhausgasemissionen) und Anfalligkeit des Vorha- | Nein
bens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

eingesetzte Techniken und Stoffe nein

Schutzgutbezogene Dokumentation der Umweltprifung der Teilanderung 7.5

Tab. 11: Schutzgutbezogene Umweltpriifung zur Teilanderung 7.5

Beschreibung und Bewertung der Umwelt (Schutzgiter)

Mensch Der Bereich der FNP-Anderung ist im rechtskréaftigen FNP als Griinflache mit Zweck-
bestimmung Kleingartenanlage gekennzeichnet. Die Flache erfullt daher eine Funk-
tion als Freizeit- und Erholungsort.

Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Der Anderungsbereich hat eine allgemeine Bedeutung fir dieses Schutzgut.

Boden und Im UG stehen Vegen und Gley-Vegen aus carbonatischem Auenschluff an. Dieser
Flache Bodentyp gehort zu den Auenbdden und Gleyen. Das Vorhabengebiet weist eine
hohe Bodenfruchtbarkeit mit Ackerzahlen von 60 bis 100 auf. Die Empfindlichkeit ge-
geniiber Schadstoffen ist aufgrund der Deckschichten als ungtinstig einzustufen.

Vorbelastungen kénnen durch den Einsatz von Diinge- und Spritzmitteln sowie durch
Versiegelungen bestehen.

Der Anderungsbereich hat eine besondere Bedeutung fiir dieses Schutzgut.

Wasser Im UG verlauft im stdlichen Bereich ein Gewasser 3. Ordnung (,Langer Graben®).
Heilquellen- oder Trinkwasserschutzgebiete sind im Anderungsbereich und im nahe-
ren Umfeld nicht vorhanden.

Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei > 50-75mm/a.

Vorbelastungen kénnen durch den Einsatz von Diinge- und Spritzmitteln sowie durch
Versiegelungen bestehen.

Der Anderungsbereich hat eine allgemeine Bedeutung fir dieses Schutzgut.
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Fortsetzung Beschreibung und Bewertung der Umwelt (Schutzguter)

Klima und Kleingartenanlagen sind charakterisiert durch den kleinteiligen Wechsel von Offenbo-
Luft den, durchgriinten Parzellen und Geholzstrukturen. Zusatzlich sind in begrenztem
Mafl3e Bebauungen zulassig.
Die extensive Begrunung tragt zur Kiihlung der Umgebung bei und unterstitzt die
Bildung von Frisch- und Kaltluft. Zudem bindet die vorhandene Vegetation Luftschad-
stoffe wie Staub und Stickoxide und verbessert so die Luftqualitat. Die Flache wirkt
temperaturausgleichend, insbesondere bzgl. des angrenzenden Siedlungskorpers
von Oppenheim.
Vorbelastungen sind nicht bekannt.
Der Anderungsbereich hat eine besondere Bedeutung fiir dieses Schutzgut.
Pflanzen, Das UG ist als Kleingartenanlage charakterisiert durch den kleinteiligen Wechsel von
Tiere und bio- | Nutzgarten, Offenboden, durchgriinten Parzellen und Gehdélzstrukturen. Dieser
logische Viel- | Strukturreichtum fordert die Artenvielfalt und kann vielen Tier- und Pflanzenarten Le-
falt bensraum bieten.
Zulassige Versiegelungen sowie der vermehrte Einsatz von Zier- und Nutzarten kon-
nen die naturschutzfachliche Wertigkeit der Flache mindern.
Das UG liegt vollstandig innerhalb des Zugvogel-Hauptkorridors sowie im Bereich
von Fledermausvorkommen (Landschaftsplan VG Rhein-Selz, 2020).
Der Biotopverbund weist auf ca. % der Flache als Erhaltungsfléachen fir Halboffenes
Grinland aus, der Rest ist als Entwicklungsflache fir Strukturreiches Reb- und
Ackerland gekennzeichnet.
Vorbelastungen kénnen durch den Einsatz von Diinge- und Spritzmitteln sowie durch
Versiegelungen bestehen.
Der Anderungsbereich hat eine hohe Bedeutung fiir dieses Schutzgut.
Landschaft Das UG ist Teil des gro3flachigen Landschaftsschutzgebiets ,Rheinhessisches

Rheingebiet”, welches den gesamten Osten der VG Rhein-Selz abdeckt. Die Flache
liegt am stdlichen Ortsrand von Oppenheim und grenzt im Westen und Norden an
eine bestehende Kleingartenanlage an.

Das Vorhabengebiet liegt in einem grof3raumigen Gebiet mit mittlerer Erholungseig-
nung (Landschaftsplan VG Rhein-Selz, 2020).

Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Der Anderungsbereich hat eine allgemeine Bedeutung fir dieses Schutzgut.

Kultur-/Sach-
guter

Der FNP-Anderungsbereich liegt in einem Raum mit vermuteter erheblicher Dichte
archéologischer Fundstellen. Im UG sowie im ndheren Umfeld sind derzeit keine Kul-
turgiiter bekannt.

Der Anderungsbereich hat eine untergeordnete Bedeutung fiir dieses Schutzgut.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

ten.

Ohne Anderung des Flachennutzungsplans kann der Vorhabenbereich weiterhin als Kleingartenan-
lage genutzt werden. Es bestehen die iblichen Belastungen fur Boden/Wasser und Arten, Tiere und
biologische Vielfalt durch den potenziellen Einsatz von Diinge- und Spritzmitteln sowie durch zulds-
sige Versiegelungen. Fur die tibrigen Schutzgiiter sind keine grundlegenden Anderungen zu erwar-
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Wirkungsprognose (Planfall) und mégliche MaRnahmen fiir Vermeidung und Minderung (V)
sowie Ausgleich (A) erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Wirkungen baubedingt:

- Es ist keine Bebauung geplant. Keine erheblichen Wirkungen zu erwarten
anlagebedingt:

- Keine erheblichen Wirkungen zu erwarten

betriebsbedingt:

- Keine erheblichen Wirkungen zu erwarten

Fortsetzung Wirkungsprognose (Planfall) und mégliche MaBnahmen fir Vermeidung und Min-
derung (V) sowie Ausgleich (A) erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Alle Schutz- | Die Umweltwirkungen einer Kleingartenanlage sind vergleichbar mit den Wirkungen
guter einer landwirtschaftlichen Nutzung (z.B. Bodenbearbeitung, Einsatz von Dingemit-
teln,..). Es sind daher keine erheblichen Wirkungen auf die Schutzgiiter zu erwarten.

Eingriffsbeurteilung und Kompensationsbedarf

Der bisherige Umweltzustand wird sich durch die Nutzungsanderung einer Kleingartenanlage in
landwirtschaftliche Nutzung nicht wesentlich verschlechtern.

Artenschutzrechtliche Vorprifung

Bei der TeilAnderung 7.5 ist keine artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 BNatSchG notig,
da nur der aktuelle Zustand redaktionell berichtigt wird.

Wirkungen auf rechtlich geschiitzte Gebiete und Objekte

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Rheinhessisches
Rheingebiet* sowie im Uberschwemmungsbereich eines extremen Hochwasserereignisses
(HQextrem) des Rheins. Wirkungen auf die jeweiligen Schutzzwecke sind aufgrund der ver-
gleichbaren Flachennutzung nicht zu erwarten.

Natura 2000 Gebiete, Naturschutzgebiete, Flachennaturdenkmale, Wasserschutzgebiete,
Denkmalschutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile befinden au3erhalb des Wirk-
raumes des Vorhabens.

7.5.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Teilanderung 7.5. des Flachennutzungsplans 2030 soll eine als Kleingarten ausgewie-
sene Flache redaktionell als landwirtschaftliche Nutzflache korrigiert werden.

Die Nutzungsanderung fuhrt voraussichtlich zu keinem naturschutzrechtlichen Ausgleichsbe-
darfi. S. der Eingriffsregelung.
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7.6. Anfalligkeit des Vorhabens fir schwere Unfélle und Katastro-
phen

Die Teilanderungen 7.2, 7.3 und 7.5 befinden sich im Uberschwemmungsbereich eines extre-
men Hochwasserereignisses (HQexrem) des Rheins. Die Beriicksichtigung der Hochwasserge-
fahrdung erfolgt bei Bedarf im Rahmen der Bauleitplanung.

Storfallbetriebe sind im Wirkradius der Anderungen nicht bekannt.

Keines der Vorhaben erfordert das Lagern, den Umgang, die Nutzung oder die Produktion von
gefahrlichen Stoffen i. S. des ChemG bzw. der GefStoffV oder von Gefahrgitern i. S. des
Gesetzes uber die Beforderung gefahrlicher Giter oder radioaktiven Stoffen. Fur den erforder-
lichen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen i. S. des WHG (hier v. a. Ol und Schmier-
stoffe) sind die Anlagen mit technischen Sicherungssystemen und betrieblichen Vorkehrungen
im Havariefall ausgestattet.

7.7. Grenziuberschreitende Auswirkungen des Vorhabens

Die Bundesgrenze nach Frankreich befindet sich in rd. 80 km Entfernung zu den Anderungs-
bereichen. Es sind daher keine grenziiberschreitenden Auswirkungen zu erwarten.

7.8. Sonstige Angaben

Tab. 12: Sonstige Angaben zur Umweltpriifung der 7. Anderung FNP

Sonstige Angaben gem. BauGB

Anderweitige L6sungsmddlichkeiten und Angabe der wesentlichen Auswahlgriinde im Hinblick auf
die Umweltauswirkungen der Festsetzungen fiir das Vorhaben:

Um Redundanzen zu vermeiden, wird hier auf die detaillierten Ausfihrungen in Kap. 7.1.1 verwie-
sen.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren:

Besondere technische Verfahren wurden nicht angewendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind:

Die Daten zum Umweltbericht waren ausreichend, um die einzelnen Umweltbestandteile zu beurtei-
len. Schwierigkeiten bei der Auswertung sind nicht aufgetreten. Lediglich in Bezug auf das Vorkom-
men verschiedener Tierarten werden Untersuchungen auf der B-Plan Ebene empfohlen.

Monitoring:

Ist ggf. entsprechend den konkreten Ausgleichsmafinahmen erforderlich und auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu benennen.
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