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. Textliche Festsetzungen

redaktioneller Hinweis:
gestrichene Festsetzungen werden wie folgt dargestellt: rot-und-durchgestrichen
ergénzte Festsetzungen werden wie folgt dargestellt: blau und unterstrichen

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Im
Weiler | — 1. Anderung“ mit Rechtskraft vom 18.01.2013 gelten mit folgenden
Anderungen unverandert fort:

A. PLANUNGSRECTHLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

2, MaR der baulichen Nutzung / zulassige Hohe der Baukorper § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V. mit den §§ 16 + 18 BauNVO

Als Traufhohe gilt der vertikale Abstand zwischen FOK—EG dem
Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung und dem Schnittpunkt der

AulRenwand mit der Dachhaut.

m-Allgemeinen-Wohngebiet-({\WA}st Ein zweites Vollgeschoss ist nur im

Dachraum zulassig.

Die festgesetzte Traufhohe darf auf einer Lange von 1/3 der Trauflange
einer Gebaudeseite durch untergeordnete Gebaudeteile wie Turme oder
Zwerchhauser um 1,50 m Uberschritten werden.

Als Firsthohe qgilt der vertikale Abstand zwischen dem Hohenbezugspunkt
und dem hochsten Punkt der Dachhaut.

Abweichend von der Festsetzung der Nutzungsschablone betragt die
maximal zulassige Traufhohe 5,0 m.

Abweichend von den Festsetzungen der Nutzungsschablone betragt die
maximal zulassige Firsthohe fir Gebaude mit Satteldach 11,0 m und fur
Gebaude und Gebaudeteile mit Pultdach 5,5 m.

3. Hoéhenlage baulicher Anlagen § 9 (2) BauGB

Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzung desFOK—EG der Trauf- und
Firsthohe ist die Hohe der Strallenoberkante (OK) der Stralle Am
Honigberg (Flur 13, Flurstick 105) in der Mitte der gemeinsamen

Grundstucksqrenze elem—BaJc@mndstHek—&@eerdneten—eﬁenﬂwhen
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Bei Doppelhausern gilt als Bezugspunkt die StralRenoberkante (OK) in der
Hoéhe der gemeinsamen Grundstlcksgrenze der Doppelhaushalften.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN § 9 (4) BauGB i.V. mit §
88 LBauO

Bebauung (§ 88 (1) Nr. 1LBauO

Dacher (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO

Es sind nur symmetrisch geneigte Satteldacher mit einer durchgehenden
Dachneigung von 23° - 45° und-Pultddchermit-einer—durchgehenden
Daehneigung—ven—m—%— zuIaSS|g Dres—g4#—aueh—fu¥—@a¢agen—dre

Fir Garagen, Nebengebdude und untergeordnete Gebadudeteile sind
zusatzlich Pultdacher mit einer Neigung von 10° — 25° zulassiq.
Abweichend von den Festsetzungen der Nutzungsschablone betragt die
maximale Firsthohe eines Pultdachs 5,5 m Uber dem H6henbezugspunki.
Fir Garagen sind zusatzlich begriinte Flachdacher zuldssig.

Flachdacher im Sinne dieses Bebauungsplanes sind Dacher mit einer
Neigung von 2 — 5%.

Der Traufliberstand der Dacher muss einschliellich Dachrinne 0,30 —
0,90 m, der Ortganglberstand 0,20 — 0,70 m betragen, ausgenommen
Flachdachgaragen, Dacher bei Grenzbebauung und die Uberdachung von
Balkonen oder Eingangen.

Bei traufstandiger Grenzbebauung konnen beide Traufen eines Gebaudes
ohne Dachulberstand ausgebildet werden, um den Giebel symmetrisch zu
gestalten.

FUr die Dacheindeckung darf nur Naturschiefer oder Material in den
Farben rot, rotbraun, dunkelbraun verwendet werden, jedoch keine
glanzenden oder reflektierenden Materialien, ausgenommen begrinte

Flachdachgaragen und regenerative-Systeme-Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie.

Dachgauben konnen auch komplett mit Zink- oder Kupferblech verkleidet
werden.

Dachflachenfenster und Gauben missen einen Mindestabstand zum
Ortgang on 1,00 m, Zwerchgiebel oder Zwerchhduser von 2,00 m
einhalten.

Dachgauben sind nur als Einzelgauben mit einer Breite bis max. 2,50 m
zuldssig. Sie durfen die Firstlinie nicht unterbrechen und muissen zur
Traufe einen Abstand von mind. 0,50 m einhalten. Der Abstand zwischen
den einzelnen Gauben muss mindestens 1,00 m betragen.
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- Die Summe der Breite von Dachflachenfenstern und Gauben darf max. 1/3
der Trauflange der dazugehdrigen Dachflachen nicht Gberschreiten.

- Zwerchgiebel oder Zwerchhauser sind nur als Einzelform zulassig. Die
Breite darf maximal 4,50 m betragen und 50% der Gebaudelange von
Einzelhdusern und Doppelhaushalften nicht Ubersteigen. Die Firsthdhe
der Zwerchhauser muss den First des Hauptgebaudes um mindestens
0,5 m unterschreiten.

- Dachform und Dachneigung der Dachgauben, Zwerchgiebel und
Zwerchhauser mussen dem Hauptdach entsprechen, ausgenommen
Schleppgauben, die eine Mindestdachneigung von 20° aufweisen
mussen.

- Traufe und Ortgang der Dachgauben sind mit einem Dachiberstand von
0,20 m auszubilden.

HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN

Die Hinweise zum Bebauungsplan ,Im Weiler | — 1. Anderung® mit
Rechtskraft vom 18.01.2013 gelten unverandert fort.

Rechtsgrundlagen

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.

November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
geandert worden ist

BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung

vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist

PlanzV: Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |

S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

LBauO Landesbauordnung Rheinland-Pfalz in der Fassung der

Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. 1998, S. 365),
die zuletzt gedndert wurde durch Artikel 3 des Gesetzes vom
19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673)

Verfahrensvermerke

1.

Aufstellungsbeschluss

ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

3. | Beschluss Uber die Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3
Abs. 2 BauGB und uber das Einholen der Stellungnahmen der
Behdrden und Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2
BauGB

4. | Bekanntmachung Uber die Beteiligung der Offentlichkeit

gemal § 3 Abs.2 BauGB
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5. | Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB  von:
bis:

6. | Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange mit

Mail vom:

und Frist zum:

7. Uber die wahrend dieser Beteiligungsverfahren
eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Sitzung des
Gemeinderates am:

abgewogen.

8. | Beschluss Uber den Bebauungsplan als Satzung:

Zimmermann
Ortsburgermeister

9. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und zur
ortstiblichen Bekanntmachung geman § 10 Abs. 3 BauGB
freigegeben:

Zimmermann
Ortsburgermeister

10. | Mit der Ortsublichen Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3
BauGB tritt der Bebauungsplan in Kraft

Zimmermann
Ortsblrgermeister




