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Stadtsanierung ,Stadtumbau Nierstein*:
Bauantrag Bleichweg
- Stadtebauliche Stellungnahme Gestaltungssatzung Zone |

Sehr geehrte Frau Rech,
das o. g. Anwesen liegt innerhalb der Zone | der Gestaltungssatzung der Stadt Nierstein.

Bereits mit unserer stadtebaulichen Stellungnahme vom 20.11.2025 zur Bauvoranfrage
haben wir die grundsétzliche stadtebauliche Vertraglichkeit der vorgesehenen Kubatur eines
Mehrfamilienhauses mit sechs Wohneinheiten beurteilt. Damals wurde festgestellt, dass der
geplante Baukérper hinsichtlich seiner Kubatur und Proportionen Bezug auf die umgebende
Bebauung nimmt und sich in seiner maBstéblichen Wirkung grundsatzlich in das bestehende
Umfeld einfugt. Gleichzeitig wurde darauf hingewiesen, dass eine abschlieRende
gestalterische Bewertung erst auf Grundiage konkreter Planunterlagen erfolgen kann.

Mit den nun vorliegenden Bauantragsunterlagen wurde die Planung weiter ausgearbeitet und
konkretisiert. Die wesentlichen Aussagen der stadtebaulichen Stellungnahme vom
20.11.2025 werden durch die vorgelegte Entwurfsplanung bestatigt. Der Baukérper fugt sich
hinsichtlich seiner Dimensionierung und seiner stadtebaulichen Wirkung weiterhin in die
vorhandene Bebauungsstruktur ein. Die Planung wurde dariiber hinaus im Hinblick auf die
Vorgaben der Gestaltungssatzung der Stadt Nierstein geprift. Die wesentlichen
Anforderungen der Satzung werden ber{icksichtigt. Fiir einzelne von den Festsetzungen der
Gestaltungssatzung abweichende Ausfuhrungen wurden entsprechende
Abweichungsantrége eingereicht. Dies betrifft die straBenseitige Anordnung der Balkone und
die Dachausbildung. Die beantragten Abweichungen sind aus stadtebaulicher Sicht
vertretbar und stehen den Zielsetzungen der Gestaltungssatzung nicht entgegen.

Hinsichtlich der Stellplatzsatzung der Stadt Nierstein wurde ebenfalls ein entsprechender
Abweichungsantrag gestellt. Die Entscheidung tber die Zulassigkeit dieser Abweichung
obliegt der Stadt Nierstein im Rahmen ihrer Zusténdigkeit.
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Zusammenfassend bestehen gegen das Vorhaben einschlieRlich der beantragten
Abweichungen aus stadtebaulicher Sicht keine Bedenken. Die Planung fugt sich in die
vorhandene Bebauungsstruktur ein und beriicksichtigt die wesentlichen Zielsetzungen der
Gestaltungssatzung.

Dem Bauausschuss bzw. Stadtrat wird empfohlen, dem Bauvorhaben sowie den beantragten
Abweichungen aus stadtebaulicher Sicht zuzustimmen.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht gegébenenfalls erforderliche bauordnungsrechtliche
Genehmigungen oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Zustimmungen.
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