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Stadtsanierung ,Stadtumbau Nierstein®;

Bauantrag Neue Schmiedgasse

- Stadtebauliche Stellungnahme nach § 144 BauGB und Gestaltungssatzung Zone |

Sehr geehrte Frau Rech,

das oben genannte Anwesen liegt im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet sowie innerhalb
der Gestaltungssatzung Zone | der Stadt Nierstein.

Der vorliegende Bauantrag umfasst den Neubau eines Mehrfamilienhauses mit insgesamt
sieben Wohneinheiten. Fur das Vorhaben wurden drei Abweichungsantrage gestellt, welche
in dieser Stellungnahme stadtebaulich beurteilt werden.

Die erste Abweichung betrifft die geplante Dachneigung von 37 Grad anstelle der in der
Gestaltungssatzung geforderten 40 Grad. Diese geringfiigige Unterschreitung wird aus
stadtebaulicher Sicht als vertretbar angesehen, da weiterhin ein ortsbildtypisches Satteldach
entsteht und die MaRstablichkeit der umliegenden historischen Bebauung gewahrt bleibt.
Hinsichtlich der Dacheindeckung ist jedoch festzuhalten, dass die vorgesehene matte
anthrazitfarbene Ziegeldeckung nicht den Festsetzungen der Gestaltungssatzung entspricht.
FUr Gebaude in Zone | sind rote bzw. rotbraune, unglasierte Ziegel oder vergleichbare
Materialien vorgeschrieben, um die Einfigung in das ortsbildpragende historische
Dachlandschaftsbild sicherzustellen. Die Dacheindeckung ist daher zwingend entsprechend
der Gestaltungssatzung auszufiihren.

Die geplanten stralenseitigen Dachflachenfenster ~ werden aufgrund der
Belichtungserfordernisse der Dachgeschosswohnungen als zuldssig bewertet, da ihre Anzahl
und Anordnung moderat sind und keine Beeintrachtigung des Straen- und Ortsbildes zu
erwarten ist.

Insgesamt ist festzuhalten, dass sich das geplante Gebiude — abgesehen von der noch
anzupassenden Dacheindeckung - in Bezug auf Kubatur, Proportionen und
Fassadengliederung in das historische Umfeld einfugt und die wesentlichen Anforderungen
der Gestaltungssatzung erfllt.

Aus stadtebaulicher Sicht spricht daher, vorbehaltlich der Ausfilhrung der Dacheindeckung
geman den Vorgaben der Gestaltungssatzung Zone |, nichts gegen das Bauvorhaben.
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Dem Bauausschuss wird empfohlen, dem Bauantrag i.S. des § 144/145 BauGB unter der
Auflage der ortsbildgerechten Dacheindeckung zuzustimmen.

Diese Empfehlung ersetzt nicht gegebenenfalls erforderliche bauordnungsrechtliche
Genehmigrngen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Julia Clemenz
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