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WERTUNG DER ANREGUNGEN

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Am Spess — 5. BA" in der Ortsgemeinde Undenheim
wurden die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
(1) BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behdrden nach
§ 4 (1) BauGB durchgefiihrt.

Die Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
18.03.2026 aufgefordert, bis einschlieRlich zum 08.05.2026
eine Stellungnahme abzugeben. Parallel hierzu erfolgte die
offentliche Auslegung in der Zeit vom 30.03.2026 bis
08.05.2026 in der Abteilung Bauliche Infrastruktur der
Verbandsgemeinde Rhein-Selz.

Zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit und der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung vorgebrachten
Anregungen der Bulrgerinnen und Birger sowie Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden ergibt sich nach
sorgféaltiger Abwagung die nachfolgende Wertung:

1. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
§ 3 (1) BauGB

Bei der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
(1) BauGB wurden von Birgerinnen und Birgern keine
Stellungnahmen vorgebracht.
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BEHORDENBETEILIGUNG
KEINE ANREGUNGEN

Die nachfolgend aufgefihrten Trager offentlicher Belange,
sonstigen Behdrden und Nachbargemeinden haben im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB
mitgeteilt, dass sie keine Anregungen vorzubringen haben:

BUNDESAMT FUR INFRASTRUKTUR, UMWELT-
SCHUTZ UND DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR, BONN

BUNDESAUFSICHTSAMT FUR FLUGSICHERUNG,
LANGEN

COLT TECHNOLOGY SERVICES GmbH, Bereich SUD

DLR RHEINHESSEN-NAHE-HUNSRUCK, Abt.
Landesentwicklung und landliche Bodenordnung, BAD
KREUZNACH

FORSTAMT RHEINHESSEN, ALZEY

GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE RLP,
Erdgeschichtliche Denkmalpflege, MAINZ

LANDESBETRIEB MOBILITAT WORMS

RHEIN-MAIN-ROHRLEITUNGS-
TRANSPORTGESELLSCHAFT mbH

LANDESHAUPTSTADT MAINZ
ORTSGEMEINDE FRIESENHEIM
ORTSGEMEINDE HAHNHEIM
ORTSGEMEINDE KONGERNHEIM
ORTSGEIMEINDE WEINHOLSHEIM
VERBANDSGEMEINDE ALZEY-LAND
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WERTUNG DER ANREGUNGEN

Zu den im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung
nach § 4 (1) BauGB vorgebrachten Anregungen der Tra-
ger Offentlicher Belange, sonstigen Behdrden und Nach-
bargemeinden ergibt sich nach sorgféaltiger Abwagung
durch die Ortsgemeinde UNDENHEIM die nachfolgende
Wertung, die jeweils den vorgebrachten Anregungen ge-
genibergestellt ist.
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[
/% NR. 1 KREISVERWALTUNG MAINZ-BINGEN
MAINZ-BINGEN

Kreisverwaltung

Kreisverwaltung Mainz-Bingen - Postfach 1355 - 55206 Ingelheim am Rhein Es schreibt Ihnen

Frau Ekaterina Christmann
Bauen und Umwelt

Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Selz

FB Bauen Abt. 21a
z. Hd. Frau Starck Zimmer B-113
Sant’Ambrogio-Ring 31 Tel. 06132/787-2134

E-Mail 1 bauleitplanung@mainz-bingen.de
E-Mail 2 christmann.ekaterina@mainz-bingen.de

55276 Oppenheim

Ihre Nachricht vom 18.03.2026
Aktenzeichen -
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unser Aktenzeichen 21-2/610-13-0618 5. Mai 2026

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Undenheim

Entwurf zum Bebauungsplan ,Am Spess 5.BA”

Hier:  Beteiligungsverfahren gem. § 4(1) BauGB

Bezug: Ihr Schreiben vom 18. Marz 2026, eingegangen am 19. Marz 2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus der Sicht der von unserem Hause zu vertretenden 6ffentlichen Belange werden zum o.g.
Verfahren folgende Anregungen vorgetragen:

1. Aus Sicht der Unteren Landesplanungsbehérde sind keine Bedenken erkennbar.
2. Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) bestehen folgende Anmerkungen

2.1. Esist fraglich, warum die Fliche, auf der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Baume gepflanzt
werden sollen, nicht ebenfalls innerhalb der T-Linie, also innerhalb der Fliche nach § 9

Abs. 1 Nr. 20 BauGB liegen. Auch die Flache ,,Gehélzstreifen GS“ ist bisher nicht nach § 9 ZU 1
Abs. 1 Nr. 20 BauGB gekennzeichnet. . . .. . .
1 Die Flache ,Wiese"” gehort derzeit zu den Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, ist Die An regung wird berUCkSIChtlgt'

jedoch nicht in der Farbe griin dargestellt. Wohingegen die Fliche zur Bepflanzung mit Die Planzeichnung wird gemaR Planzeichenverordnung tberarbeitet.

Baumen griin dargestellt ist, aber nicht unter § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB aufgefiihrt ist.
Diese Uneinheitlichkeit kann erfahrungsgemaR zu Unklarheiten fithren, seitens der UNB
wird eine Uberpriifung und Anpassung empfohlen.

. Aus naturschutzfachlicher Sicht erscheint eine Uberlagerung der Flichen nach § 9 Abs. 1
Nr. 15, 20 und 25 BauGB absolut sinnvoll.

. Textliche Festsetzungen:
Zu 10. Flachen + MaRnahmen [...]:

2.

N

2

w

Sie finden unsere Hinweise zu den Informationspflichten nach Art. 13 DSGVO unter:

https://www.mainz-bingen.de/de/datenschutz/Informationspflicht. php

und Lief i (o] Bankverbindung:
Georg-Riickert-StraBe 11 « Deutsche Bahn, Bahnhof Ingelheim Sparkasse Rhein-Nahe
55218 Ingelheim am Rhein (3 FuBminuten) IBAN DE23 5605 0180 0030 0003 50
Tel. Zentrale 06132 /787-0 « Buslinie 611, 612, 613,620, 640, 643, BIC MALADES1KRE
Fax Zentrale 06132 /787 - 1122 650, 75
kreisverwaltung@mainz-bingen.de Rheinhessen Sparkasse
* Barrierefreie Parkplitze IBAN DE19 5535 0010 0100 0111 54

www.mainz-bingen.de + Eingang und Toiletten barrierefrei BIC MALADE51IWOR
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Es wird ein Wirtschaftsweg beschrieben, dieser ist jedoch in der Planzeichnung nicht zu
finden.
Die Uberbauwng der Flachen G5, PW und Wirtschafisweg ist gem. testl. Festsatzungen
nicht zulassig.
D Fliiche ,\Wiese” wird nicht beschrieben, Die UNB bittet hier um Verdewtlichung, dass
auch die Flache ,Wiese* nicht befestigt und foder Giberbaut werden darl. Dies gilt auch fir
Teilbtreiche der Flichen, Weiterhin ware winschenswert zu ergdanzen, dass auch keina
Versorgungsleitungen durch bzw. unter diesen Flachen laufen dirfen, da dies
perspekiivisch — insbesondere unter Baumpflanzungen — zu Problemen fiihren kann,
2.4, Iw. 121 Flachen fur Aufschuttungen ]..]:

3 Es existiert ging textliche Festsetiung, jedoch keing reichnerische Darstellung,

3. Aus Sicht der Unteren Wasserbehdrde [Wasserwirtschaft) bestehen folgende Anmerkungen
3.1, fu C, Hinweise [/ Empfehlungen

4 Die Wasserwirtschaft bittet in den Hinweisen der Textlichen Festsetzungen du Nr. §
Erdwiirme folgendes zu erganzen:
Das Vorhaben befindet sich innerhalb elnes identifizierten Gebiets nach § 21 StandAG.
Sofern Bohrungen >100 m beabsichtigh werden, weist die Untere Wasserbehorde darauf
hin, dass aufgrund der Lage des Baugebletes innerhalb elnes von der Bundesgesellschaft
fiar Endlagereng identifizierten Gebietes nach § 13 Abs, 2 5. 1 StandAG entsprechende
Unterlagen und Gutachten fir die Profung nach & 21 Abs. 2 StandAG vom
Antragstellenden im Rahmen des wasserrechtlichen Erlaubnisverfabrens varzulegen sind.

4. Aus Sicht des Bereichs fir Fluglirmangelegenheiten sind folgende Hinwelse zu beachten
4.1, Das Gebiet ist von an- und abfliegendem Verkehr des Flughafens Frankfurt Main

batroffen. Das Gebiet liegt avBerhalb des Lirmschutzbereichs des Flughafens und in

5 einem Bereich, in dem der errechnete Fluglirm-Daverschallpegel laut Fraport am Tag
kleiner als 50 db{A) und in der Nacht kleiner als 45 db[A)} ist. Die Aussagekraft des
errechneten Dauerschalipegel st jedoch stark begrenzt, da bel Flugldrm vielmehr der
Maximalpegel des jeweiligen Uberflugs hinsichtlich einer Belistigungswirkung relevant ist
Im langjdhrigen Mittel llegt zu circa 70 % die Betriebsrichtung 25 {Westwind) wor, bel der
die Lirmsituation in Undenhaim durch MH&EP pepragl ist. Hervorzuheben st die
Flugroute OBOKA L in Richtung Nord-West. OBOEA-L verlduft circa zwei Kilometer dstlich
des Planungsgebiets,
In 30 % des langjahrigen Mittels kinnen Uberflige vorwiegend aus dem Iwischenanflug
fibr das Eindrehen zum Landeanflug resultieren. Hierzu sei erganzend gesagt, dass gemsi
AzB ein Zwischenanflug im Leerdauf modalliert wird, tatsiichlich wird mit Schubsetzung
geflogen, was zu einer Erhohung der Larmemissien von 3 bis 5 dB fithrt, Piloten kinnen
win den Flugrouten nach rechis und links abweichen!
In Abhangigkeit mehrerer Faktoren (2. 8. Wetter, Reisesalson) ist mit erheblichen
Larmbelistigungen aus Einrelichallereignissen ru rechnen. Dies sollte vor dem
Hintergrund der Erweiterung von Wohngebieten mindestens zur Kenntnis genommen
werden, da Fraporl beabsichtigt, die Zahl der Flugbewegungen langfristig deutlich dber
das Vor-Corgna-Niveaw hinaus anzuheben,

5 Gegen den Bauleitplan bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn
dieser entsprechend dern Planentwurf mit Anlagen und unter Bericksichtigung der folgenden
6 Punkte ausgefihet wird:
5.1. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle ist fibir das Allgemeine Wohngebiet mindestens eine
Lischwassermenge won 48 m'fh iiber einen Zeitraum von pwei Stunden sicherzustellen.

Erstivmrwaliung Man - lingsn, Schreiben wom 05 05, 1054 Geite Zvan s

NR. 1 KREISVERWALTUNG MAINZ-BINGEN

Zu 2.

Die Anregung wird bertcksichtigt.

Die Flache ,Wiese" wird in den Textlichen Festsetzungen
konkretisiert.

Zu 3.:

Die Anregung wird zuriickgewiesen.

Die zeichnerische Darstellung eines 15 cm breiten Streifens ist im
Bebauungsplan nicht mdglich. Daher wird diese Flache lediglich
textlich festgesetzt.

Zu 4.
Die Anregung wird bertcksichtigt.
Der Hinweis Nr. 5 Erdwérme wird entsprechend erganzt.

Zu 5.

Die Anregung wird bertucksichtigt.

Die Hinweise zu den Textlichen Festsetzungen werden um einen
Abschnitt zum Fluglarm erganzt.

Zu 6.:

Die Anregung wird bertcksichtigt.

Die bendtigte Léschwassermenge sowie der maximale Abstand
zwischen und zu den Hydranten werden in die Hinweise zu den
Textlichen Festsetzungen aufgenommen.
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5.2, Der maximale Abstand von 140 m swischen den Hydranten (jeweils max, 70 m Lauflinie bis
e den jeweiligan Grundstiicken) muss ebenfalls beachtet werden.

6. Aus stddvebaulicher Sicht bestehen folgende Anmerkungen

_?. 1. Im Flachennutzungsplan i1 das vorgesehens Baugebiel bereits als geplante
Wohnbauflache” dargestellt. Es wird empfohlen, die Avsweisung im Zuge einer kinftigen
Ander ung des Flschennutzungsplans in  Bauland” angupasien

6.2, Auf Seite 8 der Begrindung unter Punkt 4.4 . Dachformen” ist nach dem dritten Satz

g  wvermutlich ein kleiner Fehler unterlaufen. Dot erscheint falschlicherweise das Wor
LBAUGRENZEN", das an dieser Stelle nicht passend ist. Wir bitten um entsprechende
Korrektur.

6.3, Jeder Bebawungsplan gilt fir sich aks abgeschipssen, da gem. §1 Abs. 3 BauGE eine
stiadtebauliche Erforderlichkeit fir dessen Existenz vorliegen muss. Eine

9 Ortsrandeingriinung zor Schaffung eines harmanischen L]hrrgangs. zur freien Landschaft
fir jeden an den Aullenbereich grenzenden Bebauungsplan wird deswegen aufgrund
viellaltiger Grinde [Nachbarschaftsschatz, Schutz vor Immissionen der Landwirtschaft,
Wahrung des Ortshildes, Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft} als notwendig
erachiet wird. Zur Abgrenzung des Plangebietes gegeniber dem AuRenbergich sollte sing
ausreichende Eingrinung des Gebsetsrandes erfolgen. Hierzu kann im Bebauungsplan in
einer Tiefe won 5 m eine private Granfldche mit Pllanzbindung festgesetzt werden. Wenn
aber eine Ortsrandeingritnung ihre Funktion als solche vollstandig erfallen soll, dann ist im
Bebauungsplan eine Sffentliche Grinflache mit der entsprechenden Zweckbestimmung
festrusetzen. Uberdies ist auch gin hinreichend wirkungsvoller Schutz eings Wohngebiets
gegeniber der anschliefenden landwirtschaftlichen Mutzung (Staub, Spritzmittel, Lirm
u.a.| ru gewihrieisten. Und auch digser kann w B nur aul gimer Gifentlichen Flicha
sichergestellt wearden

6.4, im westlichen Teil des Plangebiets ist in der Planurkunde eine &ffentliche Grunflache”

10 ausgewiesen, Es erschlielt sich jedoch nicht eindewtig, warum diese nicht durchgehend
festgesetzt ist, sondern durch ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbastimmung”
unterbrochen wird. Dem Flichenmnutrungsplan aufolge st in diesem Bereich keine weiters
«Eeplante Wahnbaufidche” vorgesehen
Augs unserer Sicht sollte die Oriseingrinung zur Schaffung eines harmonischen Ubergangs
in die freie Landschaft maghichst durchgingig und ohne Unterbrechungen erfolgen. Vior
diesem Hintergrund regen wir an, die offentliche Griinflache® entsprechend
msammenhbdngend avsouweisen. Alternativ bitten wir um eine nachvollziehbare
Erlauterung der vorgesehenen Unterbrechungen baw. Anschlussbereiche.

1Xobligatorische Hinweise
Bebavungsplane sind gem. § B(1) BauwGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln,

Gem, §1 Abs, 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpline die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinandar und untereinander gerecht abruwdgen.

wenn die textlichen Festsetzungen getrannt von der Planzeichnung gefihrt werden, sind auf
beiden Dokumenten jeweils der Hinweis zu fithren, dass beide Teile Bestandteil des
Bebauungsplans sind. Mies begrindet sich aus der Tatsache, dass die Planzeichnung als
peichnerischer Ausdruck der textlichen Festietzungen verstanden wird, sprich e muss alles was
auf der Planzeichnung enthalten ist auch in den textlichen Festsetzungen festgehalten sain und
umgekehrt.

Eremperwakeny Mans-Bngen, Schreiben vom 06065, 1128 Sefe lvon 5
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Zu 7.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausweisung wird bei der ndchsten Anderung des
Flachennutzungsplanes angepasst.

Zu 8.:

Die Anregung wird bertcksichtigt.

Das Wort ,Baugrenzen* ist die Uberschrift zu dem darauffolgenden
Absatz. Die fehlerhafte Formatierung wird korrigiert.

Zu 9.

Die Anregung wird zuriickgewiesen.

Eine 5 m breite Offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung
,.Geholzstreifen ist im Bebauungsplan bereits als Ortsrandein-
grinung vorgesehen.

Zu 10.:

Die Anregung wird zuriickgewiesen.

Die Unterbrechung des Grinstreifens durch Verkehrsflachen dient
einerseits der Erreichbarkeit des Pflegeweges und folgt andererseits
dem langfristigen Entwicklungskonzept der Ortsgemeinde
Undenheim, um bei Bedarf das Wohngebiet erweitern zu kénnen.

Zu 11.:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die obligatorischen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sowohl auf der Planzeichnung als auch in den Textlichen
Festsetzungen wird bereits darauf verwiesen, dass beide Bestandteil
des Bebauungsplanes sind.
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Gem. Mr, 3.5 der Anlage 1 ru § 3 Abs, 1 LUVPG bedarf der Bau einer éffentlichen Strafe oder einer NR 1 KREISVERWALTUNG MAINZ‘BINGEN

Privatstralie einer allgemeinen Viorpelifung des Einzelfalls, um festzustellen, ob eine Pllicht pur
Umweltprisfung besteht, Solite dies der Fall sein, so wéare bspw. die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGE nicht statthaft

Gem. G 22 ROP sollen ,die Trager der Flachennutzungsplanung [...] ein geeignetes
Flichenmanagement gintichten, in dem die Baulandresenmen in den innen- und Auenbereichen
einschlieBlich Baulicken systematisch aktuell gehalten [-.] [und] die bereits etablierte und
erprobte Plattform RALM+Monitor angewendet werden”. Diese ist vorgesehen als landesweites
Instrument fiir das Flachenmanagemant gem. £ 31 LEP IV und ermaglicht eine einheitliche Priffung
der vorrangigen Innenentwicklung und damit die Einhaltung der Ziele der Raumordnung, Mit
diesem Tool kann fir alle Planungsebenen eine Obersicht dber Baufldchen und Baupatentizle im
rechtswirksamen Flachennutrungsplan bergitgestellt und tudem eine belastbare Datenbagis for
den Raumordnungsbericht des Landes sowie die regionalen Raumordnungsberichte sichergestelit
werden. e Datenpflege obliegt den Kommunen und solite rumindest jEhelich, nach
entsprechender Bautatigkeit auch Bfter aktualisiert werden, bspw,
- sofort bei genehmigter Anderung oder Fartschreibung des FNP;

sofart, wenn ein Baubeginn bekannt wird;

wenn neus Potentialfiichen entstehen.
Eine umfassende Aktualisierung der Daten wird dariber hinaus spitestens ir Fortschreibungen
des FNF bei Bauflachenausweisungen im Aulanbereich erforderlich, um die rasmordnerische
Prufung der Planungen gem. 2 31 LEP IV ggl. iv.am. Z 20 ROP pu ermbglichen. Fir etwaige
Anwendungshinweise beziiglch Raum+Monitor wird auf felgenden Link der SG0 SUD verwiesen:
httpsffsgdsued. rip.de/themen/flaechenmanagement

Anlassbezogen wird die Priffrage gestellt ob die Bestimmungen fir bauliche Anlagen und
Einfriedungen einschiellich deren Hiihen aus Sicht der Gemeinde abschiieflend und vollstindig
geklart sind? Es wird empfohlen neben relativen Angaben {diese sind im Deutschen Héhennatz seit
19493 in NHM zu fithren] auch die absoluten Hihenangaben der bawlichen Anlagen und besonders
der Einfriedungen in Metern zu bestimmen, sowie jedes potenzielle Baufeld hinsichtlich der
vorliegenden Rellefenergie und der Bebauung 2u prifen und gefls. Festbegungen einer natbrlchen
Gelindeoberfliche im Sinne won §2 Abs. 6 LBau® ru integrieren,

Gemdl des Grundsatres 161 des regionalen Raumordnungsplanes sind folgende Kimaschutz
Balange tu bedenken: ,in der Region soll die Erschliefung und die Nutzung erneverbarer Enargien,
Insbasondere Windkralt, Sonnensnergie, Wasserkral, Geothermie sowie Biormasse, verstrkt
ausgebaut werden, Den damit verbundenen Erfordernissen soll im Rahmen der stadtebaulichen
Planungen und der Infrastrukturfachplanungen Rechnung getragen wearden.”

Und die Begrindung zum Grundsatz fuhrt dies weiter aus: JUm den avisierten landespalitischen
Zielen, den Anteil der Erneuerbaren Energlen am gesamten Stromwerbrawch bis rum Jahr 2030
bilanziell auf 100 % fu erhihen, wird deutlich, dass diese Ziele nur mit einem gantheitichen und
vmsetzungsfahigen Handiungskonzept filr die kommenden Jahrzehnte 2u errelchen sind. Vorrangig
wird die Nutzung von Windenergie, Biomasse und Sonnenenergie von Bedeutung sein. Ziel ist es,
digse Potenziale entsprechend den regionalen Gegebenheiten im Sinne einer nachhaltigen
Energieversorgung und im Einklang mit den anderen dffentlichen Belangen bestmbglich zu
nutzen.” Es solite geprift werden ob vor diesem Hintergrund eine integration von Erneuerbaren
Energien in dem o g. Vorhaben implementient wurde und realisiert wird.

Kratwepraaliung Mains-Binges, Sehrsben wnm 0509, 2006 Siite 4 wom &
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Dieser Hinweis zur Beachtung das Grundsatzes soll sich innerhalb der Bauleitgplanung und dem _
vorliegenden Vorhaben vorrangig auf die Ausweisung und Planung von potenziellen NR. 1 KREISVERWALTUNG MAINZ-BINGEN
Photovaltaiknutzung auf Dachern und/oder Fassaden beziehen.

Giiltige Satrungen sind von der Gemeinde vorzubegen und ggf. 2w beachten, auch bel rukinftigen
Bauvorhaben innerhalo des Plangebietes.

Bitte achten Sie auf die Aktualitat aller verwendeten Rechisgrundlagen,

Soflten sich bei der Plandiberarbeitung Fragen ergeben, steben wir gerne ru sinem Gesprich bereit,

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

o A—

E. Christmann

Krsmverwallung Maine-Bingan, Schraiban vom 05 05 1036 SeReSvens
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GENERALDIREKTION
KULTURELLES ERBE

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz DIREKTION

Direktion Landesarchaologie | AuBenstelle Mainz LANDESARCHAOLOGIE

Postfach 2011 | 55010 Mainz
AuRenstelle Mainz
Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Selz ——
Postfach 1241 Postfach 2011
55273 Oppenheim 55010 Mainz
Hausanschrift

Grofte Langgasse 29
55116 Mainz

landesarchaeologie-
mainz@gdke.rip.de

www.gdke.rp.de

Mein Aktenzeichen lhr Schreiben vom Ansprechpartner / E-Mail Telefon
TOB 26/082 18.03.2026 Dr. Gunter Briicken 06131-2016-303
060/610-13 guenter_bruecken@gdke rip.de

28.04.2026

Betr.: Bebauungsplan ,Am Spess 5. BA“ in der Ortsgemeinde Undenheim;
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchdologie, AuBenstelle Mainz

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie ist im Geltungsbereich der o0.g.
Planung bislang keine archaologische Fundstelle verzeichnet. Es ist aber nur ein geringer Teil
der tatsachlich im Boden vorhandenen, archdologischen Denkmale bekannt. Bei derartigen
Bauvorhaben empfehlen wir daher grundsatzlich eine geomagnetische Voruntersuchung.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarch#ologie ist daher an die Ubernahme folgender
Auflagen gebunden:

1. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) Rheinland-Pfalz vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159
ff, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 738)),
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, arch&ologische Fund unverziglich zu
melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande
sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

13

Kernarbei i Par ogli i 5_. LANDESARCHAOLOGIE
09.00-12.00 Uhr Parkplatze und Parkhauser ( ’

14.00-15.30 Uhr im Innenstadtbereich
Fr.: 09.00-13.00 Uhr

Rheinland]Dfalz

Seite 9

NR. 2 GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE RLP,
Direktion Landesarchaologie, MAINZ

Die Anregung wird bericksichtigt.
Die vier genannten Auflagen werden in die Hinweise zu den
Textlichen Festsetzungen tibernommen.
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2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwalt-
ung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniliber der GDKE.

3. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archiologischen Forschung entsprechend durchfiihren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage
fiir die Manahmen erforderlich.

4. Damit wir die Méglichkeit zur Uberpriifung haben, ist der Beginn der Erdarbeiten bei der
Landesarchdologie vier Wochen im Voraus schriftlich oder per E-Mail anzuzeigen:
GDKE Landesarchdologie Mainz, Grofle Langgasse 29, 55116 Mainz. E-Mail:
landesarchaeologie-mainz@qgdke.rip.de .

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchdologie an den weiteren Verfahrens-
schritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten kén-
nen.

Auferdem weisen wir darauf hin, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Klein-
denkmadler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind selbstverstindlich zu bericksich-
tigen bzw. dirfen von Planierungen o.3. nicht bertihrt oder von ihrem angestammten, histor-
ischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieRlich die arch&ologischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege in Mainz zu den Baudenkmalern und
der Direktion Landesarchéologie — Erdgeschichte, ebenfalls in Mainz. Eine interne Weiterleitung
ist nicht méglich.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriRen

gez.
i.A. Dr. Gunter Bricken

Gebietsreferent Landesarchéologie Mainz
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NR. 2 GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE RLP,
Direktion Landesarchaologie, MAINZ

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Planungsgebiet bisher
nicht bekannte Kleindenkmaéler befinden kénnen. Der Umgang mit
diesen wird durch die o0.g. Hinweise geregelt.
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NR. 3 STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION SUD,
2P Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz,
MAINZ
Struktur- und Genehmigungsdirektion Std | Postfach 42 40 | REGIONALSTELLE
55032 Mainz WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
Verbandsgemeinde Rhein-Selz BODENSCHUTZ
Sant' Ambrogio—Ring 33 Kleine Langgasse 3
56276 Oppenheim Telafon 06131 2357-0

Telefax 06131 2397-155
Poststelle Referat33@sgdsu
ed.rip.de
www.sgdsued.rip.de

Per Mail: bauleitplanung@vg-rhein-selz.de

05. Mai 2026
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
5133-0002#2026/0007-0111 33  18.03.2026 Lisa Sopp +49 6131 2397 154
Az: 060/610-13 Lisa.Sopp@sgdsued rip.de

BBP ,,Am Spess 5. BA“, OG Undenheim . .
) __p Die Wertung erfolgt auf den folgenden Seiten.
Hier: Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 18.03.2026 baten Sie um Stellungnahme zu dem o. g. Bebauungs-
plan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fiir das Verfahren zu be-

achten:

1. Allgemeine Wasserwirtschaft

1.1 Gewasser/Hochwasserschutz

Keine Gewasser in der Nahe. Keine Bedenken.

1.2 Sturzflutgefdhrdung

Im Plangebiet sollen neue Wohnflachen geschaffen werden. Die Gefahrdung aufgrund
von Sturzfluten infolge von Starkregen wird nicht ausreichend betrachtet. Zudem wird

in den textlichen Festsetzungen die Begrifflichkeit Starkregen im Zusammenhang mit

1/6

Kento der Landesoberkasse: Ust-ID-Nr.: Besuchszeiten: E. E
Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen DE 305 616 575 Montag-Donnerstag Y

IBAN: DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr

BIC: MARKDEF 1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr E

Im Rahmen des Verwaltungsverfahrens werden personenbezogene Daten erfasst und gespeichert. Nahere Informationen fin-
den Sie hierzu auf unserer Internetseite hitps://sgdsued.rlp.de/de/datenschutz/

Fr eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle der SGD
Sud, siehe https://sgdsued.rip.de/service/elektronische-kommunikation
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1 der Kanalisation falsch verwendet. Die Kanalisation ist nicht fir ein dreijahriges Stark-
regenereignis ausgelegt, sondern fiir ein dreijahrliches Niederschlagsereignis.
Die Gefahrdung geht aus der Sturzflutgefahrenkarte des Landes Rheinland-Pfalz her-
vor. Sie bilden Wassertiefen, Fliellgeschwindigkeiten und FlieRrichtungen von ober-
flachlich abflieRendem Wasser infolge von Starkregenereignissen ab. Fir die Berech-
nung der Karten wurden Szenarien mit unterschiedlicher Niederschlagshéhe und -
dauer betrachtet. Basis der Sturzflutgefahrenkarten ist ein einheitlicher StarkRegenIn-
dex. Die beigefligte Karte fiir das vorliegende Plangebiet stellt ein sog. ,aulergewdhn-
liches Starkregenereignis® (SRI 7, 1Std.) dar. Dies entspricht in etwa einer 100-jahrli-
chen Eintrittswahrscheinlichkeit.

~

[¥] = Wassertiefen (SRI7, 1 Std.)
-
3

X< 5cm
an g

5 bis < 10 em
anet! .10 bis < 30 em
-zm bis < 50 cm
.50 bis < 100 ¢cm

100 bis < 200 cm
.20ﬂ bis < 400 cm
->-= 400 cm
" axp

[¥] « FlieBgeschwindigkeit (SRI7, 1 Std.)
: /5 keine Daten
0 bis < 0,2 m/s

0.2 bis < 0.5 m/s

.D‘S bis < 1.0 m/s
.l‘n bis < 2,0 m/s
.>= 2.0m/s

Abb. 1: Sturzflutgefahrenkarte Wassertiefen und FlieRgeschwindigkeit mit -richtung fir SRI 7, 1 Std.

2 Bei der weiteren Planung ist die geringe bis maRige Gefahrdung hervorgehend aus
Wassertiefen von bis zu 30 cm bei FlieRgeschwindigkeiten von bis zu 0,5 m/s im Plan-

gebiet klarer zu betrachten und in den textlichen Festsetzungen zu konkretisieren. Es
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NR. 3 STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION SUD,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz,
MAINZ

Zu 1.

Die Anregung wird bericksichtigt.

Die Formulierung in den Textlichen Festsetzungen wird korrigiert.
Die Sturzflutgefahrenkarte und Informationen hierzu werden in der
Begriindung erganzt.
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sollten spezifische Formulierungen zu Objektschutz- und RiickhaltemalRnahmen for-
muliert werden. Darliber hinaus ist sicherzustellen, dass die durch den Plan ermég-
lichten Nutzungen und die damit einhergehende zusatzliche Versiegelung keine be-
lastenden/verschlechternden Auswirkungen auf benachbarte Bereiche haben. Das un-
ter den Schutz des Artikel 14 Abs. 1 GG fallende Eigentum kann sich auch aufierhalb
des Plangebiets befinden. Dies gilt insbesondere fiir den Bereich norddstlich des Plan-
gebiets, fur den eine Wasserstands- und FlieRgeschwindigkeitserhohung auszuschlie-

Ren ist.

2. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

2.1 Wasserschutzgebiete

Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten Trinkwas-

serschutzgebiet.

2.2 Grundwassernutzung

Gewinnungsanlagen/Brunnen und Grundwassermessstellen im Umfeld/im Planbe-
reich sind hier nicht bekannt. Es wird darauf hingewiesen, dass sowohl das Herstellen
von Brunnen gem. § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. § 46 Abs. 2
Satz 2 Landeswassergesetz (LWG) als auch das Entnehmen, Zutage férdern oder Ab-
leiten von Grundwasser fiir den Haushalt und zur gartnerischen Nutzung gem. § 46
Abs. 1 WHG i. V. m. § 44 Abs. 1 LWG anzeigepflichtig sind (bei Entnahmen bis zu 24
m?/d bei der unteren Wasserbehérde, bei dariiber liegenden Entnahmen bei der obe-
ren Wasserbehorde).

Aufgrund der festgestellten Klimaveranderungen sollten Eingriffe, u. a. auch in den
Wasserhaushalt, auf das Mindeste beschrankt werden. Das anfallende Niederschlags-
wasser sollte daher am Anfallsort verbleiben, um somit weiterhin zur Grundwasser-

neubildung beizutragen.

2.3 Bauzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwasserstande
Die Anforderungen wurden bereits in den Bebauungsplan aufgenommen und gewdr-

digt.

3/6
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Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz,
MAINZ

Zu 2.

Die Anregung wird bericksichtigt.

Die Textlichen Festsetzungen werden in Hinblick auf
Starkregenereignise konkretisiert. Es wird ebenfalls berticksichtigt,
dass belastende/verschlechternde Auswirkungen auf benachbarte
Bereiche auszuschlie3en sind.

Zu 3.:

Die Anregung wird bericksichtigt.

Es wird ein Hinweis zu den Textlichen Festsetzungen aufgenommen,
dass sowohl das Herstellen von Brunnen als auch das Entnehmen,
Zutage fordern oder die Ableitung von Grundwasser fur den Haushalt
und zur géartnerischen Nutzung anzeigepflichtig ist.
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2.4 Niederschlagswassernutzung/Brauchwasseranlagen

Die Anforderungen wurden bereits in den Bebauungsplan aufgenommen und gewir-
digt.

2.5 Regenerative Energie

Die Anforderungen wurden bereits in den Bebauungsplan aufgenommen und gewdr-
digt.

2.6 Standortauswahlgesetz (StandAG)
Das Vorhaben befindet sich innerhalb eines identifizierten Gebiets nach § 21 StandAG.

Sofern Bohrungen >100 m beabsichtigt werden, weise ich zudem darauf hin, dass auf-
grund der Lage des Baugebietes innerhalb eines von der Bundesgesellschaft fiir End-
lagerung identifizierten Gebietes nach § 13 Abs. 2 S. 1 StandAG entsprechende Un-
terlagen und Gutachten fiir die Prifung nach § 21 Abs. 2 StandAG vom Antrag stel-

lenden im Rahmen des wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens vorzulegen sind.

2.7 Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichts:
Gem. § 4 Abs. 1 BauGB sind Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichts zu
prifen.
Der Umweltbericht sollte aus Sicht des Grundwasser-/Trinkwasserschutzes noch nach
den folgenden Angaben und Bewertungen erganzt werden:
- Lage innerhalb o. auRerhalb eines Wasserschutzgebietes (dieses ist ggf. zu
benennen inkl. der betroffenen Zonen)
- Grundwasserflurabstand
- Schitzende Deckschichten/Grundwasseriberdeckung
- Grundwasserneubildungsrate
- Mengenmafiger und chemischer Zustand des Grundwassers
- Megliche Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplans bzw. der darauffol-
genden BaumafRnahmen auf das Grundwasser

- Mogliche Wechselwirkungen des Grundwassers mit anderen Schutzgiitern

4/6
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NR. 3 STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION SUD,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz,
MAINZ

Zu 4.

Die Anregung wird bericksichtigt.

Es wird ein Hinweis zu den Textlichen Festsetzungen aufgenommen,
der auf die vorzulegenden Unterlagen und Gutachten fiir Bohrungen
Uber 100 Meter verweist.

Zu 5.

Die Anregung wird bericksichtigt.

Der Umweltbericht wird zuséatzlichen Angaben zum Grundwasser
erganzt.
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8

3. Abwasserbeseitigung

Zu ,TEXTLICHE FESTSETZUNGEN; C. HINWEISE / EMPFEHLUNGEN; Ziffer 7. —
Entwéasserung*:

Zu Spiegelstrich 5: die neue Bezeichnung des Arbeitsblattes lautet: DWA A 138-1

Zu Spiegelstrich 6: in der neuen Fassung des Landeswassergesetzes vom 22.12.2025
istin dem § 44a geregelt, was zu einer ,erlaubnisfreien Benutzung des Grundwassers*
zahlt. Bei Privatgrundstiicken in Wohngebieten wie im vorliegenden Fall trifft die ange-

fihrte Formulierung noch zu.

4. Bodenschutz

Der rd. 2,6 ha umfassende Planungsbereich (Gemarkung Undenheim, Flur 9, Flur-
stiick(e) 33/5, 34/5, 35/5, 36/5 und 73 tiw.) ist im BODENINFORMATIONSSYSTEM
RHEINLAND-PFALZ (BIS RP), BODENSCHUTZKATASTER (BOKAT) nicht als bo-
denschutzrechtlich relevante Flache erfasst. Es wird darauf hingewiesen, dass sich im
Bereich dieses Flurstiickes/dieser Flurstiicke dennoch hier bislang nicht bekannte und
daher nicht erfasste Bodenbelastungen/schadliche Bodenveranderungen, Altstand-
orte/Verdachtsflachen und/oder Altablagerungen befinden kdnnen und das Kataster
somit Lucken aufweisen kann.

Generell wird hiermit auf die Anzeigepflicht gem. § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz
vom 25.07.2005 hingewiesen. Demnach sind der Grundstiickseigentiimer und der In-
haber der tatsachlichen Gewalt Uber das Grundstiick (Mieter, Pachter) verpflichtet,
ihnen bekannte Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung
oder Altlast unverziglich der zustandigen Behorde (SGD Sid, Regionalstelle Wasser-
wirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Mainz) mitzuteilen.

Aufgrund der aktuellen, klimatischen Entwicklungen wird darauf hingewiesen, dass mit
der geplanten MaRRnahme (rd. 2,6 ha) Boden dauerhaft versiegelt wird. Das Schutzgut
Boden wird dadurch unwiederbringlich zerstort.

Fir die GesamtbaumaRnahme ist davon auszugehen, dass eine Flache von mehr als
3.000 m? in Anspruch genommen wird (Planungsbereich = rd. 2,6 ha gro®). Um mit

dem Schutzgut Boden sorgsam umzugehen, wird eine bodenkundliche Baubegleitung

5/6
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Zu 6.:

Die Anregung wird bericksichtigt.

Die Bezeichnung des Arbeitsblattes in dem Hinweis zur
Entwasserung wird aktualisiert.

Zu 7.

Die Anregung wird bericksichtigt.

Es wird ein Hinweis zu den Textlichen Festsetzungen aufgenommen,
der auf die Anzeigepflicht gem. 8 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz
verweist.
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nach § 4 Abs. 5 BBodSchV i. V. mit DIN 19639, die auch ein Bodenmanagementkon-
zept vorsieht, dringend empfohlen.

Laut Begrindung wird der Planungsbereich zurzeit tlw. landwirtschaftlich genutzt. Es
wird deshalb an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass durch die landwirtschaftliche
Nutzung Belastungen im Untergrund vorhanden sein kénnten.

Die im Umweltbericht (Stand: 12.12.2025, Planungsbiiro Hendel + Partner, Wiesba-
den) zum Schutzgut Boden getroffenen Aussagen wurden zur Kenntnis genommen
und fachlich geprift. Die formulierten Ziele des Bodenschutzes, insbesondere die Be-
grenzung des Versiegelungsgrades auf das notwendige MafR sowie der sachgerechte
Umgang mit anfallendem Oberboden, entsprechen den allgemeinen fachlichen Anfor-
derungen. Die dargestellten Auswirkungen, insbesondere der dauerhafte Verlust von
Bodenfunktionen sowie die Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch Versiege-
lung, sind nachvollziehbar und plausibel beschrieben. Die vorgesehenen Vermei-
dungs- und MinderungsmafRnahmen, wie die Sicherung und Wiederverwendung des
Oberbodens sowie der Einsatz wasserdurchlassiger Belage, werden aus boden-
schutzfachlicher Sicht grundsatzlich begruft.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungs-

plan, sofern die 0. g. Hinweise beachtet werden.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Lisa Sopp

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.

6/6
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Zu 8.:

Die Anregung wird bericksichtigt.

Es wird ein Hinweis zu den Textlichen Festsetzungen aufgenommen,
der eine bodenkundliche Baubegleitung empfiehit.
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WASSER

Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Selz
Frau Sabine Strack
Bauen und Umwelt [
Sant’ Ambrogio-Ring 33 |
55276 Oppenheim

Gemeinde Undenheim: Bebauungsplan ,,Am Spess 5. BA“

Rheinallee 87
55294 Bodenheim
Tel: 06135 73-0
Fax: 06135 5499

v wvr.de

22, April 2026
S. Wastner

Tel.: 06135 7315
Fax: 06135 739415

s.wuestner@wvr.de

Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der

Bauleitplanung geman §4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Ihr Zeichen: 060/610-13

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Starck,

gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen seitens der wvr keine Bedenken.

Im ausgewiesenen Geltungsbereich kann die Léschwassermenge in Héhe von

48 m¥/h wiber einen Zeitraum von zwei Stunden bereitgestellt werden; dies entspricht

Die Festlegung der Léschwasserentnahmemdglichkeiten, d. h. der

dem DVGW Arbeitsblatt W405.

Unterflurhydranten, bzgl. ihrer Anzahl und Anordnung im offentlichen StraRenbereich,
erfolgt u. a. unter Beachtung der Pramissen des vorgenannten Regelwerks. Ebenfalls
darauf basiert die Dimensionierung der értlichen Versorgungsanlage. Dies bedeutet,
dass der Netzdruck wihrend einer méglichen Léschwasserentnahme am Hochpunkt
des Versorgungsbereiches den festgeschriebenen Mindestbetriebsdruck in Héhe von

1,5 bar nicht unterschreitet. Der Léschwasserbereich umfasst samtliche
Léschwasserentnahmeméglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das
betreffende Brandobjekt.

2 AbschlieRend mochten wir anmerken, dass auf geplanten Leitungstrassen keine

Baumpflanzungen vorgenommen werden dirfen. Baumwurzeln bergen in der Regel

mittel- bis langfristig ein Gefahrenpotenzial fur die Versorgungsleitungen [vgl. auch
Arbeitsblatt DVGW GW 125 (M) — ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®,

Februar 2013].

Fur Ruickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

i ﬂ//%

wvr Wasserversorgung
Rheinhessen-Pfalz GmbH

Mit freundlichen GriiRen

W

Seite 1 von 1

Markus Conrad
Ronald Roepke

Mainz HRB 3937
oen TSM >
GEPROFT

[Energiemanagement
Tertifiziert nch DIN EN 150 50001:2018
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NR. 4 WASSERVERSORGUNG RHEINHESSEN-PFALZ GmbH,
BODENHEIM

Zu 1.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Geltungsbereich die
Ldschwassermenge in Hohe von 48 m3/h Uber einen Zeitraum von
zwei Stunden bereitgestellt werden kann, was dem DVGW
Arbeitsblatt W405 entspricht.

Zu 2.

Die Anregung wird bericksichtigt.

Es wird ein Hinweis zu den Textlichen Festsetzungen aufgenommen,
dass auf geplanten Leitungstrassen keine Baumpflanzungen
vorgenommen werden sollen.
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Von: Karen Maier <kmaier@z-a-r.org>

Gesendet: Mittwioch, 8. April 2026 11:44

An: Bauleitplanung

Cc: Inge Kleefeld: Vanessa Lache

Betreff: B-Plan fur das MBG _Am Spess, 5. BA® in Undenheim
Kategorien: Starck Sabine

B-Plan fiir das NBG ,,Am Spess, 5. BAY in Undenheim
Abwassertechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Hermen,
vielen Dank fir die Zusendung der Unterlagen zu o.g. B-Plan-Verfahren.
Wir bitten den Bebauungsplan in allen Bereichen wie felgt zu erganzen:

Das Niederschlagswasser der Grundsticke ist Gber die belebte Bodenzone zu versickern. Sollten zusatzlich
und freiwillig Zisternen hergestellt werden, ist der Drosselablauf und der Uberlauf der Zisternen ebenfalls zu
versickern.

Lediglich der Notiberiauf der Versickerungasmulden darf in den Regenwasserkanal abgeleitet werden.

Solite eine Brauchwassemutzung erfolgen und das entsiehende Abwasser in die &ffentliche
Abwasseranlage eingeleitet werden, ist die Brauchwassernuizung dem ZAR nicht nur anzuzeigen, sondemn
die Planung ist im Detail abzustimmen und geeichte Zwischenzahler einzubauen.

Das ,Abwasserwerk Rhein-Selz® ist im gesamten Bebauungsplan durch den _Zweckverband
Abwasszerentsorgung Rheinhessen” zu ersetzen, da es das Abwasserwerk nicht mehr gibt.

Wir weisen darauf hin, dass das Neubaugebiet vor Aullengebietswasser zu schiitzen ist. Entsprechende
4 Untersuchungen sind durchzufihren und MaBfnahmen einzuplanen. Die Bewirtschaftung des

Aulengebietswassers hat getrennt won der Entsorgung des Niederschlagswassers im Baugebiet zu

erfolgen.

Aulengebietswasser darf nicht in die &ffentliche Abwasseranlage eingeleitet werden.

Mit freundlichen Grifen
Im Aufirag:

Karen Maier

ear

Zweckverband Abwasserentsorgung Rheinhessen
Amtgasse 10
55232 Alzey

Telefon: +0 62 49 — 805 68 24
Telefax: +0 62 49 — 805 68 20

E-mail: k. maierfiz-a-r.org
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NR. 5 ZWECKVERBAND ABWASSERENTSORGUNG
RHEINHESSEN, ALZEY

Zu 1.

Die Anregung wird bericksichtigt.

Die Hinweise zur Entwésserung werden tberarbeitet und es wird
erganzt, dass Drosselablauf und Uberlauf der Zisternen ebenfalls zu
versickern sind.

Zu 2.

Die Anregung wird bericksichtigt.

In den Hinweisen zur Entwasserung und Niederschlagswasser-
nutzung wird erganzt, dass bei Brauchwassernutzung mit Einleitung
des entstehenden Abwassers, dies dem ZAR nicht nur anzuzeigen
ist, sondern die Planung im Detail abzustimmen und geeichte
Zwischenzéhler einzubauen sind.

Zu 3.:

Die Anregung wird bericksichtigt.

Die Unterlagen werden Uberarbeitet und die veraltete Bezeichnung
~Abwasserwerk Rhein-Selz* wird durch ,Zweckverband
Abwasserentsorgung Rhein-Selz" ersetzt.

Zu 4.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
AulRengebietswasser wird in der Planung bereits berticksichtigt. Die
geplante Mulde sidlich der Stral3e ,An der Romervilla“ dient dem
Auffang und der Ableitung von Aul3engebietswasser.
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é LANDESAMT FUR GEOLOGIE

NR. 6 LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGBAU RLP,

UND BERGBAU
MAINZ
Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz Emy-Roeder-Stralle 5
Postfach 10 02 55 | 55133 Mainz 55129 Mainz
Telefon +49 6131 9254 0
Verbandsgemeindeverwaltung Lﬂﬁ'iﬁ;ﬁ%ﬁ;g‘rlgﬁf 12
Rhein-Selz www.Igb-rip.de
Postfach 12 41 —
55273 Oppenheim o
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Telefon
Bitte i ben! 1803.2026 H i
e 0 Die Wertung erfolgt auf der folgenden Seite.
kp/sdr

Bebauungsplan "Am Spess, 5. BA” der Ortsgemeinde Undenheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prufung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des ausge-
wiesenen Bebauungsplanes "Am Spess, 5. BA" kein Altbergbau dokumentiert ist und
aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Boden und Baugrund
— allgemein:

Der geologisch nahe Untergrund wird von quartaren Deckschichten gebildet. Diese
weisen erfahrungsgemal stark unterschiedliche Tragfahigkeiten und Verformbarkei-
ten auf.

Bankverbindung: Kontoinhaber: Landescberkasse Koblenz
Bundesbank Filiale Ludwigshafen
BIC MARKDEF 1545

IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05
USt.-ldNr. DE355604202
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UND BERGBAU

1 Aufgrund dessen empfehlen wir dringend die Erstellung eines Baugrundgutachtens.

Die Hinweise auf die einschlégigen Bodenschutz- und Baugrund-Normen in den
Textlichen Festsetzungen unter C.12 und C.14 werden fachlich bestatigt.

- mineralische Rohstoffe

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeoclogischer Sicht keine Ein-
wande.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologi-
schen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landes-

2 amt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. FUr die Anzeige
sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das
Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz
unter

https://geoldg.lgb-rip.de
zur Verfigung.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetsei-
ten sowie im Fragenkatalog unter

https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/faq-geoldg.html

Mit freundlichen GriRen
gez.

Andreas Tschauder
Direktor
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Rheinlandfalz

LANDESAMT FUR GEQLOGIE
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NR. 6 LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGBAU RLP,
MAINZ

Zu 1.

Der Anregung wird gefolgt.

Es wird ein Hinweis zu den Textlichen Festsetzungen aufgenommen,
dass die Erstellung eines Baugrundgutachtens aufgrund der stark
unterschiedlichen Tragféhigkeiten und Verformbarkeiten des Bodens
dringend empfohlen wird.

Zu 2.

Der Anregung wird gefolgt.

Es wird ein Hinweis zu den Textlichen Festsetzungen aufgenommen,
der auf das Geologiedatengesetz verweist.
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EWR Netz GmbH # Postfach 12 23 4 55220 Alzey Ihr(e) Ansprechpartner(in):
Abteilung
Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Selz Telefon:

E-Mail-Adresse:

Frau Sabine Starck Projektnummer

Postfach 12 41 Datum/Zeichen:

Ihre Nachricht:

55273 Oppenheim

Per Mail an: bauleitplanung@vg-rhein-selz.de

Bebauungsplanverfahren der Ortsgemeinde Undenheim: Am Spess 5.BA;
Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstige Trager
offentlicher Belange an der Bauleitplanung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
AEXT2600093/01 (Bitte bei Schriftwechsel immer angeben!)

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir das oben genannte Schreiben, das wir zur Kenntnis genommen
haben.

Von unserer Seite bestehen keine Bedenken gegen die vorliegende Planung oder
BaumaBnahme.

Wir beabsichtigen innerhalb Ihres Planungs-/Baubereiches eigene Leitungen zu
verlegen und schlagen deshalb vor, die Arbeiten zu koordinieren und gemeinsam
auszufithren.

Dies betrifft die Sparten Mittelspannungs-, Niederspannungs- und
StraBenbeleuchtungskabel.

Eine Sanierung der Hausanschlusse wird nicht mit geplant.

Hierfiir bendtigen wir vom aktuellen Bebauungsplan eine DWG oder DXF Datei im
UTM Koordinatensystem.

Wichtiger Hinweis

Damit die Arbeiten planerisch koordiniert und ausgefiihrt werden kénnen, ist ein
Bauzeitenplan erforderlich. Sollte dieser noch nicht erstellt worden sein, nennen
Sie uns bitte das Ausfiihrungsjahr.

Im Zuge der Vorverlegung von Erdkabeln, bitten wir Sie uns die Eigentiimer der
Grundstiicke zu nennen.

sicher - intelligent - innovativ

Rainer Krist

Technisches Assetmanagement
06731 405-839
netzplanung@ewr-netz.de
AEXT2600093/01
06.05.2026/TA Kt/0z
19.03.2026

EWR Netz GmbH
GartenstraRe 22, 55232 Alzey
Postfach 12 23, 55220 Alzey
www.ewr-netz.de
info@ewr-netz.de

Geschaftsfiihrung:
Oliver Lellek
Dr. Felix Rolli

Bankverbindung:

Rheinhessen Sparkasse

IBAN: DE39 5535 0010 0033 5019 68
SWIFT-BIC: MALADESTWOR
Volksbank Alzey-Worms eG

IBAN: DE96 5509 1200 0013 6627 03
SWIFT-BIC: GENODE61AZY

Handelsregister:
Amtsgericht Mainz, HRB 40373

Unsere Offnungszeiten:
Mo.-Do. 8 -16 Uhr, Fr. 8-12 Uhr

) IT-Sicherheits-

katalog BNetzA

www.tuv.com
¥ 1D 9108637936

Fin linternshman der EWR-Grinna
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Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Zu 2.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Erschlie3ung soll méglichst zeitnah nach Beschluss des
Bebauungsplanes erfolgen. Vorraussichtlich soll die Erschlielung im
Herbst 2026 beginnen.

Zu 3.:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Eigentiimer der Grundstiicke kdnnen dem Teilungsplan entnom-
men werden, dies ist jedoch nicht Bestandteil der Bauleitplanung.
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Seite 2 zum Schreiben vom 06.05.2026

Bauunternehmungen sind anzuweisen, vor Baubeginn aktuelle Bestandsplane
schriftlich anzufordern oder bei uns abzuholen und mit der zustandigen
Betriebsstelle der EWR Netz GmbH Kontakt aufzunehmen. Eine
Rohrleitungsauskunft erhalten sie Gber unsere Mailadresse: leitungsauskunft@ewr-
netz.de.

Fur Informationen, Planungen und Angebote zum Ausbau der StraBenbeleuchtung
wenden Sie sich bitte direkt an Herrn Nicolas Kleinz. Sie erreichen ihn per E-Mail
unter shl@ewr-netz.de.

Zur Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie muss eine Transformato-
renstation errichtet werden. Die bendétigte Versorgungsflache haben wir, unter An-
gabe der Grenzabstdnde und Male, in die beigefiigte Plankopie eingezeichnet.

Die von uns verwendeten getypten Stationsgebdude mit Flachdach entsprechen den
behdrdlichen Anforderungen, den Regeln der Technik und zusatzlichen
Festlegungen, die sich aus der Forderung nach sicherem Betrieb, insbesondere der
des Personenschutzes ergeben.

Anderungen der duReren Abmessungen und der Gestaltung des Baukorpers sind
deshalb nicht moglich. Wir bitten Sie, diese Angaben in lhre Planunterlagen zu
tibernehmen und die Versorgungsflache zum Erwerb durch uns auszuweisen.

Wichtig fiir Sie: Beachten Sie bitte, dass die Lieferzeit einer Transformatorenstation
aktuell rund 15 Monate hetréagt. Nennen Sie uns daher friihzeitig den geplanten
Baubeginn lhrer MaRnahme.

Entsprechend der technischen Erfordernisse wird zur Errichtung einer
Transformatorenstation eine Grundflache von bis zu 40 m? benétigt (genaue Details
siehe Plan). Die Transformatorenstation muss zu jeder Zeit ungehindert zuganglich
sein. Da es sich bei den Transformatorenstationen um technische
Betriebseinrichtungen handelt, akzeptieren wir in der Regel fiir den Ankauf der
Grundflache maximal den Gewerbeflachenpreis. In diesem Zusammenhang steht
lhnen Herr Seibert, Tel. 06731 405-488 zur Verfugung.

Fur die Verlegung von unterirdischen Versorgungsleitungen sind die in DIN 1998
vorgesehenen Trassenrdume freizuhalten.

Bei Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken ist zu den Leitungstrassen
ein Abstand von 2,50 m einzuhalten, damit einerseits Beschadigungen der
Leitungen durch Wurzeldruck und Bodenaustrocknung und andererseits
Beeintrichtigungen der Bepflanzung, z. B. bei erforderlichen Tiefbauarbeiten,
vermieden werden. Sollte dieser Abstand bei der Anpflanzung unterschritten
werden, so sind technische SchutzmaRnahmen in gegenseitigem Einvernehmen -
spatestens im Rahmen der Pflanzarbeiten - notwendig.

Seite 22
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Zu 3.:

Die Anregung wird bericksichtigt.

Die Transformatorenstation mit einer Grundflache von 40 m?2 wird an
dem vorgeschlagenen Standort in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Hierzu wurde eine telefonische Abstimmung zwischen dem
Planungsbiro Hendel+Partner und der EWR Netz GmbH am
19.05.2026 durchgefihrt.

Zu 4.

Die Anregung wird bericksichtigt.

Der Verweis auf die DIN 1998 sowie die einzuhaltenden Absténde
von Pflanzen zu Leitungstrassen werden in die Hinweise zu den
Textlichen Festsetzungen aufgenommen.



Ortsgemeinde UNDENHEIM

Bebauungsplan AM SPESS - 5. BA

Seite 3 zum Schreiben vom 06.05.2026

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemaR § 10 BauGB bitten wir Sie, uns den
Eintritt der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes bekannt zu geben.

Die Kosten flir Leitungssicherungsmalnahmen oder Umlegungen vorhandener
Leitungen werden dem Verursacher in Rechnung gestellt, soweit keine
vertraglichen oder sonstigen Festlegungen anderweitige Regelungen vorgeben.

Wichtiger Hinweis

Damit die Arbeiten planerisch koordiniert und ausgefiihrt werden kdnnen, ist ein
Bauzeitenplan erforderlich. Sollte dieser noch nicht erstellt worden sein, nennen

Sie uns bitte das Ausfithrungsjahr.
Freundliche GriiRe

EWR Netz GmbH

i. A, i. A

/
1/}1,7;/,» ,
iy /
M )fL/ . ‘
Rainer Krist Judith Mernberger
Anlage

Plan Standort Trafostation

NR. 7 EWR NETZ GMBH, ALZEY
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Deutsche Telekom Technik GmbH, Wallstrafe 88, 55122 Mainz

Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Selz
Fachbereich Baul. Infrastruktur
Sachgebiet Bauberatung, Bebauungspléne
Postfach 1241

55273 Oppenheim

Christine Wust | Fiber Networks & Services — Region Siidwest P2 — Mainz
Christine Wust@telekom.de
19.3.2026 | Gemeinde Undenheim: Bebauungsplanverfahren ,,Am Spess 5. BA“.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 2 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die aktuellen Pléne sind unter
https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html ersichtlich und jederzeit einsehbar.

Die Aufwendungen der Telekom mussen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie
maglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle*
der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere
Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten MaBnahmen
Dritter im Bereich folgender StraRen stattfinden werden.

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 149, 53227 Bonn | +49 228/181-0 | www.telekom.com
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFFS90
Aufsichtsrat: Dr. Robert Hauber (Vorsitzender) | Geschéftsfiihrung: Alexander Jenbar (Vorsitzender), Judith Bergfeld, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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Zu 1.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Leitungszonen werden im Rahmen der ErschlieRung beriicksichtigt,
auf eine Festsetzung im Bebauungplan wird verzichtet.

Zu 2.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

In den Hinweisen zu den Textlichen Festsetzungen wird bereits auf
den Schutz der Versorgungsleitungen hingewiesen.
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Christine Wust | 19.3.2026 | Seite 2

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumafRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
unter dem im Briefkopf genannten Adresse so friith wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit mdaglich ist.
Wir bitten daher sicherzustellen, dass

flir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschlieffungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege mdglich ist,

entsprechend § ¢ Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem Leitungsrecht zu belasten
festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrénkte persénliche Dienstbarkeit im Grundbuch
zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird:
"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem
Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit
einer Nutzungsbeschrankung.”

der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen
fur die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf privaten Grundstiicken zur Verfigung zu stellen
und diese durch Eintrag einer beschrénkten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern,

eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumalnahmen fur StraBenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr
verandert werden.

Mit freundlichen Griiken

Digital signiert von Christine Wust
DN: CN=Christine Wust, GN=Christine, O=Deutsche Telekom Technik

A " " GmbH, SN=Wust, E=Christine. e =
L VATDE-DE814645262, serialNumber=C-626856

Grund: Ich bin der Verfasser dieses Dokuments

Ort

Datum: 2026.03.19 13:45:35+01°00°
Foxit PDF Editor Version: 2025.3.0

Christine Wust
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Zu 3.:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Erschlie3ungsplanung wird die Koordinierung
erfolgen. Im Bebauungsplan sind hierzu keine Regelungen
erforderlich.
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Landwirtschaftskammer RLP, Otto-Lilienthal-Strafte 4, 55232 Alzey

Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Selz
Sachgebiet Bauberatung, Bebauungsplane
Sant’Ambrogio-Ring 33

55276 Oppenheim

Email an: bauleitplanung@vg-rhein-selz.de

Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/in / E-Mail

AS/TW 14-04.03 18.03.2026 Anette Schmid

Bitte immer angeben! Anette_schmid@lwk-rlp.de

Gemeinde Undenheim:
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4 NR. 9 LANDWIRTSCHAFTSKAMMER RLP, ALZEY
Landwirtschaftskammer

Rheinland-Pfalz

RAUMORDNUNG
REGIONALENTWICKLUNG
NATURSCHUTZ

Otto-Lilienthal-Strake 4
55232 Alzey

Telefon 06731 9510-50
Telefax 06731 9510-510
raumordnung@|wk-rip.de
www.lwk-rip.de

Datum

06731 9510-517

07.05.2026

Bebauungsplanverfahren ,,Am Spess 5. BA“ Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Da die o0.g. Flache als Wohnbaufldche im FNP 2030 dargestellt ist, wird die
Weiterentwicklung des Baugebiets Am Spess zu Kenntnis genommen. Der Verlust

landwirtschaftlicher Nutzflachen (ca. 2,5 ha) ist aus unserer Sicht der Landwirtschaft

bedauerlich.
Im Sinne des nachhaltigen Klimaschutz méchten wir erganzend folgende Anregungen ZL_j 1. A . .
AuRern: Die Anregung wird zurtickgewiesen.

1. vor der Ausweisung eines neuen Baugebietes, sollten noch vorhandene
Bauliicken, innerhalb der bestehenden Baugebiete -nach Méglichkeit-
hinsichtlich einer zeitnahen Bebauung, uberpruft werden.

Die Ortsgemeinde Undenheim hat eine solche Prifung bereits
durchgefiihrt und mit anderen Bauleitplanverfahren auch bereits
Nachverdichtungen durchgefiihrt. Es sind keine Alternativen
innerhalb bestehender Baugebiete vorhanden.

* Im Hinblick auf den Umgang mit dem Naturgut Boden ware es wiinschenswert, Zu 2.:

Festsetzung von den Bauherren, eingehalten wiirde.

« Auf der geplante Wiese siidlich des Baugebiets, kénnte die Pflanzung von

wenn der Versieglungsgrad, geman den Vorgaben aus der Textlichen Die An regung wird ZurUCkgeWi esen.

Die Uberpriifung der Einhaltung der Vorgaben des Bebauungsplanes
ist im Rahmen der Bauleitplanung nicht méglich.

3 Baumen und Strauchern zu einer okologischen Aufwertung beitragen. Am

Wirtschaftsweg sollten hingegen nur GraRer eingesat werden um eine Lichte

112
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Landwiftschaftskammer
Rheinland-Pfalz

Durchfahrt von 3,5 Meter Breite und 4 Meter Hohe fur landwirtschaftliche
GroRgerate, eine ungehinderte Durchfahrt zu gewahrleisten.

Wir begriten, dass in der Textlichen Festsetzung “Steingarten” nicht erlaubt sind.

Ebenso die Ausfuhrung von Zufahrten, Hofflachen etc. mit wasserdurchldssigen Material
4 auszubauen sind.

Die in der Textlichen Festsetzung vorgegeben Sammlung von Regenwasser, in einer

Zisterne, wird unsererseits ebenso begrift.

Wir bitten um Mitteilung Uber den weiteren Verfahrensstand, sowie um eine erneute
Beteiligung im Fortgang des Verfahrens.

Mit freundlichen Graften

im Auftrag

Anette Schmid

2/2
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Zu 3.:

Die Anregung wird zurtickgewiesen.

Die betreffende Flache ,WI" ist bereits als Ausgleichsflache
festgesetzt und soll zu einer 6kologischen Aufwertung beitragen.
Ein Wirtschaftsweg ist im Bebauungsplan nicht vorgesehen.

Zu 4.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Zustimmung hinsichtlich der Festsetzungen zu Steingérten, der
Verwendung wasserdurchlassiger Materialen und der Sammlung von
Regenwasser wird zur Kenntnis genommen.

Aufgestellt: Wiesbaden, den 16.06.2026
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