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WERTUNG DER ANREGUNGEN
Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungs-
plans „Am Spess – 5. BA“ in der Ortsgemeinde Undenheim
wurden die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit nach § 3
(1) BauGB und die frühzeitige Beteiligung der Behörden nach
§ 4 (1) BauGB durchgeführt.
Die Träger öffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
18.03.2026 aufgefordert, bis einschließlich zum 08.05.2026
eine Stellungnahme abzugeben. Parallel hierzu erfolgte die
öffentliche Auslegung in der Zeit vom 30.03.2026 bis
08.05.2026 in der Abteilung Bauliche Infrastruktur der
Verbandsgemeinde Rhein-Selz.
Zu den im Rahmen der frühzeitigen Beteiligung der Öffentlich-
keit und der frühzeitigen Behördenbeteiligung vorgebrachten
Anregungen der Bürgerinnen und Bürger sowie Träger
öffentlicher Belange und Nachbargemeinden ergibt sich nach
sorgfältiger Abwägung die nachfolgende Wertung:

1. FRÜHZEITIGE BETEILIGUNG DER ÖFFENTLICHKEIT
§ 3 (1) BauGB
Bei der frühzeitigen Beteiligung der Öffentlichkeit nach § 3
(1) BauGB wurden von Bürgerinnen und Bürgern keine
Stellungnahmen vorgebracht.
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2. BEHÖRDENBETEILIGUNG
KEINE ANREGUNGEN
Die nachfolgend aufgeführten Träger öffentlicher Belange,
sonstigen Behörden und Nachbargemeinden haben im
Rahmen der frühzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB
mitgeteilt, dass sie keine Anregungen vorzubringen haben:
BUNDESAMT FÜR INFRASTRUKTUR, UMWELT-
SCHUTZ UND DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR, BONN
BUNDESAUFSICHTSAMT FÜR FLUGSICHERUNG,
LANGEN
COLT TECHNOLOGY SERVICES GmbH, Bereich SÜD
DLR RHEINHESSEN-NAHE-HUNSRÜCK, Abt.
Landesentwicklung und ländliche Bodenordnung, BAD
KREUZNACH
FORSTAMT RHEINHESSEN, ALZEY
GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE RLP,
Erdgeschichtliche Denkmalpflege, MAINZ
LANDESBETRIEB MOBILITÄT WORMS
RHEIN-MAIN-ROHRLEITUNGS-
TRANSPORTGESELLSCHAFT mbH
LANDESHAUPTSTADT MAINZ
ORTSGEMEINDE FRIESENHEIM
ORTSGEMEINDE HAHNHEIM
ORTSGEMEINDE KÖNGERNHEIM
ORTSGEIMEINDE WEINHOLSHEIM
VERBANDSGEMEINDE ALZEY-LAND

3. WERTUNG DER ANREGUNGEN

Zu den im Rahmen der frühzeitigen Behördenbeteiligung
nach § 4 (1) BauGB vorgebrachten Anregungen der Trä-
ger öffentlicher Belange, sonstigen Behörden und Nach-
bargemeinden ergibt sich nach sorgfältiger Abwägung
durch die Ortsgemeinde UNDENHEIM die nachfolgende
Wertung, die jeweils den vorgebrachten Anregungen ge-
genübergestellt ist.
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NR. 1 KREISVERWALTUNG MAINZ-BINGEN

Zu 1.:
Die Anregung wird berücksichtigt.
Die Planzeichnung wird gemäß Planzeichenverordnung überarbeitet.
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NR. 1 KREISVERWALTUNG MAINZ-BINGEN
Zu 2.:
Die Anregung wird berücksichtigt.
Die Fläche „Wiese“ wird in den Textlichen Festsetzungen
konkretisiert.

Zu 3.:
Die Anregung wird zurückgewiesen.
Die zeichnerische Darstellung eines 15 cm breiten Streifens ist im
Bebauungsplan nicht möglich. Daher wird diese Fläche lediglich
textlich festgesetzt.

Zu 4.:
Die Anregung wird berücksichtigt.
Der Hinweis Nr. 5 Erdwärme wird entsprechend ergänzt.

Zu 5.:
Die Anregung wird berücksichtigt.
Die Hinweise zu den Textlichen Festsetzungen werden um einen
Abschnitt zum Fluglärm ergänzt.

Zu 6.:
Die Anregung wird berücksichtigt.
Die benötigte Löschwassermenge sowie der maximale Abstand
zwischen und zu den Hydranten werden in die Hinweise zu den
Textlichen Festsetzungen aufgenommen.
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NR. 1 KREISVERWALTUNG MAINZ-BINGEN

Zu 7.:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Die Ausweisung wird bei der nächsten Änderung des
Flächennutzungsplanes angepasst.

Zu 8.:
Die Anregung wird berücksichtigt.
Das Wort „Baugrenzen“ ist die Überschrift zu dem darauffolgenden
Absatz. Die fehlerhafte Formatierung wird korrigiert.

Zu 9.:
Die Anregung wird zurückgewiesen.
Eine 5 m breite Öffentliche Grünfläche mit der Zweckbestimmung
„Gehölzstreifen“ ist im Bebauungsplan bereits als Ortsrandein-
grünung vorgesehen.

Zu 10.:
Die Anregung wird zurückgewiesen.
Die Unterbrechung des Grünstreifens durch Verkehrsflächen dient
einerseits der Erreichbarkeit des Pflegeweges und folgt andererseits
dem langfristigen Entwicklungskonzept der Ortsgemeinde
Undenheim, um bei Bedarf das Wohngebiet erweitern zu können.

Zu 11.:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Die obligatorischen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sowohl auf der Planzeichnung als auch in den Textlichen
Festsetzungen wird bereits darauf verwiesen, dass beide Bestandteil
des Bebauungsplanes sind.
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NR. 1 KREISVERWALTUNG MAINZ-BINGEN
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NR. 1 KREISVERWALTUNG MAINZ-BINGEN
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NR. 2 GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE RLP,
Direktion Landesarchäologie, MAINZ

Die Anregung wird berücksichtigt.
Die vier genannten Auflagen werden in die Hinweise zu den
Textlichen Festsetzungen übernommen.
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NR. 2 GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE RLP,
Direktion Landesarchäologie, MAINZ

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Planungsgebiet bisher
nicht bekannte Kleindenkmäler befinden können. Der Umgang mit
diesen wird durch die o.g. Hinweise geregelt.
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NR. 3 STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION SÜD,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz,
MAINZ

Die Wertung erfolgt auf den folgenden Seiten.
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NR. 3 STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION SÜD,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz,
MAINZ

Zu 1.:
Die Anregung wird berücksichtigt.
Die Formulierung in den Textlichen Festsetzungen wird korrigiert.
Die Sturzflutgefahrenkarte und Informationen hierzu werden in der
Begründung ergänzt.
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NR. 3 STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION SÜD,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz,
MAINZ

Zu 2.:
Die Anregung wird berücksichtigt.
Die Textlichen Festsetzungen werden in Hinblick auf
Starkregenereignise konkretisiert. Es wird ebenfalls berücksichtigt,
dass belastende/verschlechternde Auswirkungen auf benachbarte
Bereiche auszuschließen sind.

Zu 3.:
Die Anregung wird berücksichtigt.
Es wird ein Hinweis zu den Textlichen Festsetzungen aufgenommen,
dass sowohl das Herstellen von Brunnen als auch das Entnehmen,
Zutage fördern oder die Ableitung von Grundwasser für den Haushalt
und zur gärtnerischen Nutzung anzeigepflichtig ist.
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NR. 3 STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION SÜD,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz,
MAINZ

Zu 4.:
Die Anregung wird berücksichtigt.
Es wird ein Hinweis zu den Textlichen Festsetzungen aufgenommen,
der auf die vorzulegenden Unterlagen und Gutachten für Bohrungen
über 100 Meter verweist.

Zu 5.:
Die Anregung wird berücksichtigt.
Der Umweltbericht wird zusätzlichen Angaben zum Grundwasser
ergänzt.
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NR. 3 STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION SÜD,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz,
MAINZ

Zu 6.:
Die Anregung wird berücksichtigt.
Die Bezeichnung des Arbeitsblattes in dem Hinweis zur
Entwässerung wird aktualisiert.

Zu 7.:
Die Anregung wird berücksichtigt.
Es wird ein Hinweis zu den Textlichen Festsetzungen aufgenommen,
der auf die Anzeigepflicht gem. § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz
verweist.
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NR. 3 STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION SÜD,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz,
MAINZ

Zu 8.:
Die Anregung wird berücksichtigt.
Es wird ein Hinweis zu den Textlichen Festsetzungen aufgenommen,
der eine bodenkundliche Baubegleitung empfiehlt.
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NR. 4 WASSERVERSORGUNG RHEINHESSEN-PFALZ GmbH,
BODENHEIM

Zu 1.:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Geltungsbereich die
Löschwassermenge in Höhe von 48 m³/h über einen Zeitraum von
zwei Stunden bereitgestellt werden kann, was dem DVGW
Arbeitsblatt W405 entspricht.

Zu 2.:
Die Anregung wird berücksichtigt.
Es wird ein Hinweis zu den Textlichen Festsetzungen aufgenommen,
dass auf geplanten Leitungstrassen keine Baumpflanzungen
vorgenommen werden sollen.
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NR. 5 ZWECKVERBAND ABWASSERENTSORGUNG
RHEINHESSEN, ALZEY

Zu 1.:
Die Anregung wird berücksichtigt.
Die Hinweise zur Entwässerung werden überarbeitet und es wird
ergänzt, dass Drosselablauf und Überlauf der Zisternen ebenfalls zu
versickern sind.

Zu 2.:
Die Anregung wird berücksichtigt.
In den Hinweisen zur Entwässerung und Niederschlagswasser-
nutzung wird ergänzt, dass bei Brauchwassernutzung mit Einleitung
des entstehenden Abwassers, dies dem ZAR nicht nur anzuzeigen
ist, sondern die Planung im Detail abzustimmen und geeichte
Zwischenzähler einzubauen sind.

Zu 3.:
Die Anregung wird berücksichtigt.
Die Unterlagen werden überarbeitet und die veraltete Bezeichnung
„Abwasserwerk Rhein-Selz“ wird durch „Zweckverband
Abwasserentsorgung Rhein-Selz“ ersetzt.

Zu 4.:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Außengebietswasser wird in der Planung bereits berücksichtigt. Die
geplante Mulde südlich der Straße „An der Römervilla“ dient dem
Auffang und der Ableitung von Außengebietswasser.
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NR. 6 LANDESAMT FÜR GEOLOGIE UND BERGBAU RLP,
MAINZ

Die Wertung erfolgt auf der folgenden Seite.
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NR. 6 LANDESAMT FÜR GEOLOGIE UND BERGBAU RLP,
MAINZ

Zu 1.:
Der Anregung wird gefolgt.
Es wird ein Hinweis zu den Textlichen Festsetzungen aufgenommen,
dass die Erstellung eines Baugrundgutachtens aufgrund der stark
unterschiedlichen Tragfähigkeiten und Verformbarkeiten des Bodens
dringend empfohlen wird.

Zu 2.:
Der Anregung wird gefolgt.
Es wird ein Hinweis zu den Textlichen Festsetzungen aufgenommen,
der auf das Geologiedatengesetz verweist.
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NR. 7 EWR NETZ GMBH, ALZEY

Zu 1.:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Zu 2.:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Die Erschließung soll möglichst zeitnah nach Beschluss des
Bebauungsplanes erfolgen. Vorraussichtlich soll die Erschließung im
Herbst 2026 beginnen.

Zu 3.:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Die Eigentümer der Grundstücke können dem Teilungsplan entnom-
men werden, dies ist jedoch nicht Bestandteil der Bauleitplanung.
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NR. 7 EWR NETZ GMBH, ALZEY

Zu 3.:
Die Anregung wird berücksichtigt.
Die Transformatorenstation mit einer Grundfläche von 40 m² wird an
dem vorgeschlagenen Standort in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Hierzu wurde eine telefonische Abstimmung zwischen dem
Planungsbüro Hendel+Partner und der EWR Netz GmbH am
19.05.2026 durchgeführt.

Zu 4.:
Die Anregung wird berücksichtigt.
Der Verweis auf die DIN 1998 sowie die einzuhaltenden Abstände
von Pflanzen zu Leitungstrassen werden in die Hinweise zu den
Textlichen Festsetzungen aufgenommen.
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NR. 7 EWR NETZ GMBH, ALZEY
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NR. 7 EWR NETZ GMBH, ALZEY
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NR. 8 DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH, MAINZ

Zu 1.:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Leitungszonen werden im Rahmen der Erschließung berücksichtigt,
auf eine Festsetzung im Bebauungplan wird verzichtet.

Zu 2.:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
In den Hinweisen zu den Textlichen Festsetzungen wird bereits auf
den Schutz der Versorgungsleitungen hingewiesen.
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NR. 8 DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH, MAINZ

Zu 3.:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen der Erschließungsplanung wird die Koordinierung
erfolgen. Im Bebauungsplan sind hierzu keine Regelungen
erforderlich.
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NR. 9 LANDWIRTSCHAFTSKAMMER RLP, ALZEY

Zu 1.:
Die Anregung wird zurückgewiesen.
Die Ortsgemeinde Undenheim hat eine solche Prüfung bereits
durchgeführt und mit anderen Bauleitplanverfahren auch bereits
Nachverdichtungen durchgeführt. Es sind keine Alternativen
innerhalb bestehender Baugebiete vorhanden.

Zu 2.:
Die Anregung wird zurückgewiesen.
Die Überprüfung der Einhaltung der Vorgaben des Bebauungsplanes
ist im Rahmen der Bauleitplanung nicht möglich.
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NR. 9 LANDWIRTSCHAFTSKAMMER RLP, ALZEY

Zu 3.:
Die Anregung wird zurückgewiesen.
Die betreffende Fläche „WI“ ist bereits als Ausgleichsfläche
festgesetzt und soll zu einer ökologischen Aufwertung beitragen.
Ein Wirtschaftsweg ist im Bebauungsplan nicht vorgesehen.

Zu 4.:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Die Zustimmung hinsichtlich der Festsetzungen zu Steingärten, der
Verwendung wasserdurchlässiger Materialen und der Sammlung von
Regenwasser wird zur Kenntnis genommen.

Aufgestellt: Wiesbaden, den 16.06.2026
.
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