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6. PLANUNTERLAGEN

6.1 BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN M. 1:1.000
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1. EINLEITUNG UND ANLASS DER PLANUNG

Die Ortsgemeinde UNDENHEIM mochte dringend benotigte Wohnflachen schaffen und
knUpft dafir an die in der Vergangenheit realisierten Teilgebiete des Baugebietes AM
SPESS an. Durch den weiterhin bestehenden Bedarf an Wohnraum sieht sich die Ge-
meinde in ihrer Attraktivitat als Wohnstandort bestatigt. Der 5. Bauabschnitt soll direkt
angrenzend zum 4. BA umgesetzt werden. Die daflir vorgesehene Verkehrsinfrastruktur
ist schon vorhanden und ermdglicht die direkte Verknipfung an den Stralenverkehr.

Die vorhandenen Bauabschnitte sind die Grundsticke an die Bewohnenden verkauft
und beinahe komplett bebaut. Um auch kinftig Bauplatze fir die weitere Entwicklung
der Gemeinde zur Verfugung stellen zu konnen, wird der 5. Bauabschnitt nun umge-
setzt. Langfristig gesehen soll diese Entwicklung die stadtebauliche Licke zwischen der
Raiffeisen-Warenzentrale (RWZ) im Osten und der Bebauung an der Dr.-de-Millas-
Stralle im Westen schlielien, wobei die parallel ausgebaute Ortsrandstralle ,An der
Romervilla® hilft, eine zusatzliche Verkehrsbelastung des Ortskerns zu vermeiden.

2. BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS

21 LAGE UND ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Undenheim liegt zentral in Rheinhessen in Rheinland-Pfalz und befindet sich etwa 20
Kilometer sudlich der Landeshauptstadt Mainz. Die Gemeinde gehoért zum Landkreis
Mainz-Bingen sowie zur Verbandsgemeinde Rhein-Selz. Die tUberschaubare Flache von
knapp 10 km? zeichnet sich durch eine leicht wellige Topografie aus. Im Westen hebt
sich das Gelande allmahlich an, wahrend im Ostlichen Bereich das Terrain mit niedrige-
ren Erhebungen um die 124,4 m markanter verlauft. Die Landschaft wird zudem von
Wasserlaufen wie dem Goldbach gepragt. Das Planungsgebiet befindet sich sudlich der
Gemeindestruktur und wird aktuell als Agrarflache genutzt.

- —Hollerheck

Fries_enheim

Abbildung 1: Ubersichtskarte mit Geltungsbereich (rot markiert) (ue//e: GoogleMaps)

Rund um Undenheim liegen weitere kleine Gemeinden wie Kdéngernheim, Bechtols-
heim, Gabsheim, Friesenheim, Schornsheim und Weinolsheim, die das Bild eines dich-
ten, regional vernetzten landlichen Raumes im Selztal abrunden. Dank der verkehrs-
gunstigen Lage entlang der Bundesstral’e 420 und der Nahe zur Autobahn AG3 ist die
Gemeinde zudem gut an wichtige regionale Zentren angebunden.
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2.2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich fir den Bebauungsplan AM SPESS 5. BA umfasst insgesamt 5
Flurstlicke, die in der nachfolgenden Tabelle aufgelistet sind. Der gesamte Geltungsbe-
reich hat eine Flache von ca. 2.6 ha. Die Flachen 33/5 bis 36/5 sind aktuell als Acker-
land ausgewiesen. Durch den Bebauungsplan werden diese dann in Wohnbauflache
umgewidmet.

Flurstiicks-Nr. Flur-Nr. Art der Flache FlachengroRe
33/5 5 AW 3.210 m?
34/5 5 AW 2.527 m?
35/5 5 AW 1.324 m?
36/5 5 AW 4.979 m?
73 5 Verkehrsflache teilweise integriert 506 m?

Tabelle 1: Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereichs

2.3 TOPOGRAFIE

Die Flache des 5. BA liegt in einer flachen Umgebung und weist keine starken Hohen-
unterschiede auf. An der dstlichen Grenze des rot umrandeten Geltungsbereichs weist
dieser seinen niedrigsten gelegenen Punkt auf. An der Barnim-von-Braunschweig-Str.
liegt dieser bei ca. 140 Meter (. NN. In Richtung Westen steigt das Gelande leicht an
und weist eine maximale Hohe von ca. 143 Meter U. NN auf. Dadurch ergibt sich ein
maximaler Hohenunterschied von ca. 3 Meter.
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Abbildung 2: Auszug aus der Topograf;'schen Karte (Plangebiet: rote Markieruhg)
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3. PLANUNGSGRUNDLAGEN

3.1 REGIONALPLAN

Der RROP RHEINHESSEN-NAHE 2015 enthalt folgende Vorgaben fir die Verbands-
gemeinde RHEIN-SELZ und die Ortsgemeinde UNDENHEIM:

e Die VG RHEIN-SELZ liegt in der Verdichtungsrandzone zwischen den Verdichtungs-
raumen RHEIN-MAIN im Norden (15 km zum Oberzentrum und zur Landeshaupt-
stadt MAINZ) und RHEIN-NECKAR im Siden (25 km zum Mittelzentrum WORMS
mit der Teilfunktion eines Oberzentrums).

o« Der RROP RHEINHESSEN-NAHE weist UNDENHEIM mit der Gemeindefunktion
Schwerpunkt Eigenentwicklung (E) aus. Dies bedeutet, dass die Gemeinden unter
Beachtung einer landschaftsgerechten Ortsgestaltung und der Bewahrung der nach-
haltigen Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes u. a. Wohnungen fur den o&rtlichen
Bedarf bereitstellen sollen.

o Als Grundwert fir die Entwicklung von Wohnbauflachen sind fir Eigenentwicklungs-
gemeinden 2 Wohneinheiten/1.000 Einwohner/Jahr angegeben. Am 31.12.2015
zahlte Undenheim 2.871 Einwohner.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes AM SPESS — 5. BA liegt nach den Darstel-
lungen des RROP 2015 in einer Landwirtschaftsflache, in der eine Siedlungsentwick-
lung im Rahmen der Eigenentwicklung moglich ist. Dies bedeutet, dass die vorliegende
Planung den Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung entsprlcht
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Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan
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GEMEINDE UNDENHEIM
Bebauungsplan AM SPESS - 5. BA

3.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Rhein-Selz 2030 ist das geplante
Baugebiet AM SPESS — 5. BA bereits als ,geplante Wohnbauflache® ausgewiesen.

Durch die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 2030 kann die Flache wie geplant
umgesetzt werden und bedarf keinerlei Anpassung im vorhandenen FNP.

Nordlich und 6stlich angrenzend sind die vorherigen Bauabschnitte bereits als beste-
hende Wohnbauflache dargestellt. Die Flache in sudlicher und westlicher Richtung sind
weiterhin als Ackerland deklariert.

Damit entspricht die Ausweisung einer ca. 2,6 ha groRen Wohnbauflache dem aktuellen
FNP.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Fléchennutzungsplan

3.3 FLACHENNUTZUNG + STADTEBAULICHE SITUATION

Der Bebauungsplan AM SPESS — 5. BA schliet am 6stlichen und nérdlichen Ortsrand
an den Bebauungsplan AM SPESS -4 an.

Westlich und sldlich des geplanten Baugebietes befinden sich grofdraumige Ackerfla-
chen. Der bisherige Ortsrand wird durch die Ein- und Begriinungen der privaten Haus-
garten gepragt.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind mit Ausnahme der Wege und den
kleineren Uberschneidungsbereichen mit den angrenzenden Bebauungsplanen acker-
baulich genutzt.
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Das Potential an verfugbaren Bauplatzen in der Gemeinde UNDENHEIM ist weitgehend
erschopft, so dass die Notwendigkeit besteht, relativ kurzfristig weitere Flachen fur die
Eigenentwicklung zu erschlielen.

Mit der Umsetzung des 5. BA wird auch die sudliche Ortsentlastungsstrale AN DER
ROMERVILLA mit begleitender Lindenreihe fortgefuhrt.

3.4 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG

Der Bebauungsplan AM SPESS - 5. BA schafft die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Erschliefung der bendtigten Wohnbauflachen flr die Eigenentwicklung der
Ortsgemeinde Undenheim. Das Baugebiet setzt die mit den Baugebieten AM SPESS
1., 2., 3. und 4. BA begonnene stadtebaulichen Entwicklung am sudlichen Ortsrand mit
dem Ziel fort, langfristig die Lucke zwischen der Dr.-de-Millas-Stral’e im Westen und
der RWZ im Osten zu schlieRen.

Das Baugebiet AM SPESS 5. BA wird wie die Baugebiete HINTER DER SCHULE so-
wie AM SPESS 1. bis 4. BA durch Wohnbebauung mit Einzel- und Doppelhausern ge-
pragt sein.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt hauptsachlich Gber die neue Ortsentlastungsstra-
Re AN DER ROMERVILLA im Siiden. Die Verbindung zum Ortskern erfolgt (iber den
Anschluss an den HERMELSTEINWEG im Norden. Weiter bestehen im Osten zwei
Verbindungen zum 4. BA und somit auch zum zentral gelegenen Kinderspielplatz. Flr
die Anbindung des 5. BA werden vier Strallenanschlisse genutzt, die wahrend der Um-
setzung des 4. BA hergestellt wurden.

Um eine kurzfristige Realisierung des Baugebietes und eine Finanzierung der Erschlie-
Rung einschliel3lich der AusgleichsmalRnahmen sicher zu stellen, erfolgt die Umsetzung
uber einen ErschlieBungsvertrag nach § 124 ff. BauGB. Die hierfir erforderlichen Be-
schliusse hat die Gemeinde Undenheim bereits gefasst.

Der Entwurf zum Bebauungsplan ist das Ergebnis eines stadtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes, dass sowohl die ortlichen Gegebenheiten als auch die ubergeordneten Pla-
nungen berlcksichtigt.

3.41 GEPLANTE FLACHENNUTZUNG

Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
wird vollstdndig zugunsten der Ausweisung als ALLGEMEINES WOHNGEBIET aufge-
geben. Entlang der sudlichen Gebietsgrenze wird die Strae AN DER ROMERVILLA
mit begleitender Baumreihe als Ortsrandeingriinung fortgesetzt. Zwischen Baugrund-
stiicken und landwirtschaftlicher Flur werden Offentliche Griinflaichen ausgewiesen, auf
denen als temporare Ortsrandeingrinung die Pflanzung von Heckenstrukturen vorge-
schrieben wird.

Zur Sicherstellung der beabsichtigten, Uberwiegenden Wohnbebauung wird von den
Ausschlussmoglichkeiten des § 1 Abs. 6 BauNVO Gebrauch gemacht.
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3.4.2 STADTEBAULICHE ALTERNATIVEN

Unter Berucksichtigung der ortlichen Rahmenbedingungen, der bestehenden Bauab-
schnitte einschliellich des Orts- und Landschaftsbildes ergeben sich zu der vorliegen-
den Planung keine grundsatzlichen Alternativen. Verdichtete Bauformen mit mehrge-
schossigen Gebauden sind ebenso auszuschlie3en, wie eine lockere Einfamilienhaus-
bebauung auf groRen Grundsticken. Es wurde deshalb mit Einzel- und Doppelhausern
eine Baustruktur gewahlt, die auch dem sparsamen Umgang mit Bauland dient und sich
wie die angrenzenden Neubaugebiete harmonisch in das Ortsbild einfugt.

3.5 FLACHENBILANZ

Aus dem Entwurf zum 5. BA des Bebauungsplanes AM SPESS ergibt sich folgende
Flachenbilanz:

FLACHENNUTZUNG FLACHE [m?] ANTEIL [%]

Allgemeine Wohngebiete 15.260 59
Offentliche Grinflachen 1420 6
Offentliche ErschlieBung 4560 18
Ausgleichsflache 4520 18
GESAMTSUMME 25.760 100,00

Tabelle 1: Flachenbilanz des Plangebietes

Ausgehend von der vorgeschlagenen Parzellierung stehen hier kinftig im WA etwa 31
Baugrundstucke zur Verfugung. Bei der Annahme von Einfamilien-/Doppelhausern,
teilweise mit Einliegerwohnungen, ergibt sich aus diesen 31 Grundsticken im Allgemei-
nen Wohngebiet bei 1,5 WE/Gebaude und durchschnittlich ca. 2,5 EW/WE ein Einwoh-
nerpotenzial von etwa 116 Einwohnern.
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4. GEPLANTE BEBAUUNG

Der Entwurf zum Bebauungsplan legt grundsatzlich die Verteilung von bebaubaren und
nicht bebaubaren Flachen, die maximale Ausnutzung, die Geschosszahlen, die maxi-
malen Gebaudehdhen, die Ordnung zwischen privaten und Offentlichen Flachen, die
notwendigen landespflegerischen Mallnahmen fur die Begrinung des Plangebietes und
der Ausgleichsflachen sowie den Ubergang zur freien Landschaft fest.

Mit den Festsetzungen zur HOhe der baulichen Anlagen in Verbindung mit den Bau-
grenzen und Ausnutzungsziffern wird das Mald der baulichen Nutzung bestimmt. Dabei
wird sowohl die anschlieRende Bebauung des vorherigen Bauabschnitts des Bauge-
biets AM SPESS 5. BA als auch die Lage am Ortsrand berucksichtigt.

Unter Berucksichtigung der angrenzenden Baustrukturen ist fur die Wohnbauflachen ei-
ne eingeschossige Bauweise mit freistehenden Einzel- oder Doppelhausern mit aus-
baufahigem Dach in offener Bauweise vorgesehen.

Zur Vermeidung von Fehlentwicklungen in der geplanten stadtebaulichen Struktur des
Baugebietes durch Flachenzusammenlegung oder Grundsticksteilungen sowie zur
Vermeidung einer regional untypischen Verdichtung, sind die Mindest- und Maxi-
malgroRen fur Wohnbaugrundstiicke ebenso vorgeschrieben wie die maximal zulassige
Anzahl von Wohnungen pro Wohngebaude.

Die Vorschriften zur Gestaltung der Baukorper orientieren sich an der Charakteristik der
umgebenden Bebauung. Sie beziehen sich auf die Dachausbildung, die Fassadenge-
staltung und die Freibereiche.

Durch die Ubernahme der angrenzenden Baustrukturen und die Festlegung einer trauf-
standigen Bebauung zum sudlichen Ortsrand in Verbindung mit der Fortsetzung der im
Bebauungsplan AM SPESS - 2., 3. + 4. BA festgesetzten Baumreihe parallel zur Orts-
entlastungsstralle wird das Ziel der Ortsrandarrondierung konsequent fortgesetzt.

41 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

FUr den Bebauungsplan werden ausschlieflich ,allgemeine Wohngebiete“ auf den Bau-
feldern ausgewiesen. In Summe werden so sieben Baufelder entstehen.

Durch die Anbindung die landwirtschaftlichen Flachen im Westen des Geltungsbereichs
sind die aulersten Bereiche als Wirtschaftsweg ausgewiesen und neben ihnen offentli-
che Grunstreifen als Ubergang zwischen Wohnbebauung und Landwirtschaft.

Im sldlichen Bereich des Geltungsbereichs wird eine Ausgleichsflache flr die natur-
schutzrechtliche Kompensation ausgewiesen.

4.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Grundflachenzahl (GRZ) der allgemeinen Wohngebiete orientiert sich an den be-
stehenden Bauabschnitten und wird mit 0,3 festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) orientieren sich ebenfalls an den bestehenden Bauab-
schnitten und werden mit 0,5 festgesetzt.
4.3 BAUWEISE UND GESCHOSSE

Die offene Bauweise nach § 22 Abs. 1+2 BauNVO wird, angelehnt an die bestehenden
Bauabschnitte, auch im 5. BA angewendet. Dadurch soll gewahrleistet werden, dass
sich das bestehende Ortsbild nicht wesentlich verandert. Zulassig ist ein Vollgeschoss
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mit der Moglichkeit, im Dach ein weiteres Geschoss umzusetzen (§ 16 BauNVO i.V.m.
§ 2 Abs 2 PlanZVO).

In allen Baufeldern sind sowohl Einzel- als auch Doppelhauser zulassig.

4.4 DACHFORMEN

Zugelassen sind im 5. BA weiterhin Sattel- und Pultdacher mit unterschiedlichen Nei-
gungen. Fur die Satteldacher ist eine Neigung zwischen 30° und 45° festgesetzt. Fur
die Pultdacher ist eine Neigung von 10° bis 25° zulassig.

Die zulassige Traufhohe liegt fur die eingeschossige Bauweise bei maximal 4,7 Metern
und die zulassige Firsthohe bei maximal 10,5 Meter. BAUGRENZEN

Die Baugrenzen werden nach § 23 BauNVO festgesetzt. Die Baugrenzen innerhalb der
Baufenster sind so angelegt, dass die Baugrenzen einen festen Abstand von 3 Metern
zu Verkehrsflache aufweisen.

4.5 EINFRIEDUNG

Die Einfriedung ist so festgesetzt, dass sich die Holzzaune, abgepflanzten Draht- oder
Stahlmattenzaune oder lebende Hecken weiterhin im Ortsbild umsetzen lassen und die
Bauabschnitte einheitlich entstehen kdonnen. Auch die Umsetzung von Einfriedungs-
mauern mit einer Héhe von 1,20 Meter bleibt bestehen.

4.6 ABSTANDSREGELUNGEN

Die Abstandsregelungen sind in allen Baufenster gleichermalien definiert und weisen
einen festen Abstand von Baugrenze zu Verkehrsflache auf. Diese Abstandsflachen
sind als ,nicht Uberbaubare Flachen® ausgewiesen.

4.7 FLACHENINANSPRUCHNAHME

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt fur alle Arten der baulichen Nutzung 0,3. Die ma-
ximal versiegelbare Grundflache, die sich aus der tatsachlichen Bodenversiegelung
durch Fundamente, asphaltierten Verkehrsflachen, Zaunpfosten, Zuwegungen und ahn-
lichen Anlagen zusammensetzt, betragt maximal 12.100 mZ.

4.8 OKOLOGISCHE AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Als Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Geltungsbereichs werden die im sudlichen
Teil unterhalb der Strale ,An der Romervilla“ liegenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen genutzt.
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5. ERSCHLIESSUNG

5.1 VERKEHR

Der 5. BA des Baugebietes AM SPESS wird Uber die RICHARD-KALBFUR-STRARE
und weiter Uber die Raiffeisenstral’e an das ortliche StralRennetz angebunden. Da die
Raiffeisenstralie direkt an die Staatsrat-Schwamb-Stralie anschlie3t und der Hauptver-
kehr nach Osten in Richtung Mainz flie3t, ergibt sich zumindest fur den alten Ortskern
keine zusatzliche Verkehrsbelastung. Gleichwohl ist Uber diese Anbindung die Zufahrt
zum alten Ortskern moglich.

Weiterhin ist das Baugebiet auch von Siden Uber die Fortsetzung der Ortsentlastungs-
straRe “AN DER ROMERVILLA® anzufahren, welche durch Festsetzung von Bereichen
ohne Ein- und Ausfahrt nicht zur ErschlieBung der Baugrundstiicke genutzt werden
darf. Uber diese Anbindung wird auch der Baustellenverkehr (iber das Gewerbegebiet
und um das Betriebsgelande der RWZ herum zur Bahnhofstral’e bzw. der Staatsrat-
Schwamb-Stral3e geleitet, ohne die bestehenden Wohngebiete zu belasten.

Zwei Anschlusse in Richtung Westen und ein Anschluss in Richtung Suden ermogli-
chen langfristig die Fortsetzung des Baugebietes. Die ErschlieBungsstralien sind wie
bei den bisherigen Abschnitten als verkehrsberuhigte Bereiche niveaugleich ohne Bur-
gersteige und mit Pflasterbelag geplant. Die Wohnstrallen werden an einigen Kreu-
zungspunkten platzartig aufgeweitet.

Die sudlich liegenden landwirtschaftlichen Flachen werden Uber einen Wirtschaftsweg
an das StraRennetz angeschlossen. Um die Offentlichen Grinflachen pflegen zu kén-
nen, werden zu den landwirtschaftlichen Flachen hin Pflegewege in einer Breite von je-
weils einem Meter ausgewiesen. Diese Wege dienen gleichzeitig der Konfliktbewalti-
gung mit der Landwirtschaft.

Flachen flr den ruhenden Verkehr sind im Bereich der offentlichen Stral3e nicht vorge-

sehen, sie sind auf den Baugrundsticken nachzuweisen. Damit bleibt im System der
verkehrsberuhigt ausgelegten Wohnstralden mehr Raum fur Kommunikation und Spiel.

5.2 KINDERTAGESSTATTEN

Die Sicherstellung der Deckung von Rechts- und Betreuungsansprichen im Sinne des
Kindertagesstatten Gesetzes ist durch die vorhandenen Kindertagesstatten gewahrleis-
tet. Die Kindertagesstatte an der Goldbachhalle kann bei Bedarf noch erweitert werden.

5.3 VERSORGUNG

Das Wohngebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Erdkabel mit elektrischer
Energie versorgt. Zustandig hierflr ist das Elektrizitatswerk Rheinhessen mit Sitz in
Worms. Die in der Umgebung vorhandenen Trafostationen sind ausreichend.

Die weiteren Versorgungstrager des Plangebietes sind die WASSERVERSORGUNG
RHEINHESSEN, die DEUTSCHE TELEKOM und die KABELCOM RHEINHESSEN
GmbH. Es stehen ausreichend Kapazitaten fur die Trinkwasser- und Gasversorgung
einschliellich Medien aus dem ortlichen Versorgungsnetz zur Verfugung.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird die Verlegung der Versorgungsleitungen
rechtzeitig mit den zustandigen Versorgungstragern abgestimmit.

Innerhalb der 6ffentlichen Wege und Strallen stehen ausreichende Trassenraume fur
die Versorgungsleitungen zur Verfugung, wobei geplante Baumpflanzungen die not-
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wendigen Sicherheitsabstande zu den Leitungstrassen einhalten. Falls dies in Einzelfal-
len nicht mdglich ist, werden mit den zustandigen Versorgungstragern einvernehmliche
Schutzmalnahmen abgestimmt.

Die technischen Regeln des DVGW-Regelwerkes sowie § 7 LBauO werden bei der Er-
schlieBungsplanung beachtet.

5.4 ENTSORGUNG

Als ENTWASSERUNG fiir den 5. BA des Baugebietes AM SPESS ist eine getrennte
Ableitung von Schmutzwasser und Niederschlagswasser vorgesehen, wie es bereits im
1., 2., 3. + 4. BA umgesetzt wurde. Das endgultige Entwasserungskonzept wird in Ab-
sprache mit dem Abwasserwerk Rhein-Selz und der SGD Suid festgelegt.

ABFALL wird von Abfallsammelfahrzeugen abgeholt, jedoch nur dann, wenn die Zufahrt
zu den Mullbehalterstandplatzen ohne ein Rickwartsfahren gewahrleistet ist. In Stich-
strallen ohne Wendemadglichkeiten mussen die Abfallbehalter zu den Abholterminen an
den anschlieBenden QuerstralRen bereitgestellt werden. Dies ist bei den beiden Stich-
strallen nach Westen, die der kunftigen Weiterentwicklung des Baugebietes nach Wes-
ten dienen, gegeben.

5.5 KOSTEN DER ERSCHLIESSUNG + AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Die Gemeinde UNDENHEIM Ubertragt die ErschlieBung des Baugebietes nach § 124
BauGB auf einen ErschlieBungstrager. Es ist dessen Aufgabe, die Finanzierung der Er-
schliefung des Baugebietes einschlie3lich der AusgleichsmalRnahmen abzuwickeln und
diese Kosten auf die Baugrundstliicke umzulegen.

Die Leitungen fur Trinkwasser, Gas, Elektrizitat, Telefon und Breitbandkabel werden
von den zustandigen Versorgungstragern verlegt, die ihre Anschlussbeitrage direkt bei
den Anliegern erheben.

5.6 IMMISSIONSSCHUTZ — LARM

Die fur allgemeine Wohngebiete geltenden Grenzwerte der TA Larm sind sowohl tags-
uber als auch nachts einzuhalten. Durch die verkehrsberuhigten Strallen sollte die Nut-
zung motorisierter Verkehrsmittel keine relevanten Larmimmissionen verursachen.
Larm, der aus dem nachbarschaftlichen Zusammenleben resultiert, ist auf ein Minimum
zu reduzieren.

5.7 IMMISSIONSSCHUTZ - LUFT

Innerhalb des Geltungsbereichs sind die Anwohnenden dazu angehalten, Abgase durch
Pkw, Rauchentwicklungen und sonstige schadliche Emissionen auf ein Minimum zu re-
duzieren und maoglichst vollstandig zu vermeiden.

Wiesbaden, den 22.01.2026
Planungsburo HENDEL+PARTNER
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