Niederschrift

Uber die dffentliche Sitzung des Bauausschusses der Ortsgemeinde Dexheim

vom 30.09.2025

in Dexheim, Rathaus Dexheim, Schlossstrale 14

Beginn: 20:00 Uhr

Ende: 20:40 Uhr

Stimmberechtigt:

Anja Grieshaum

Martin Speicher

Dr. Roger Griesbaum

Dr. Michael Wilhelm Rahe
Karin Maurer

Dan Kokoscha

Ulrike Gutjahr

Dr. Marco Fellner

Simone Reinisch

Entschuldigt:
Markus Beutel

Nichtstimmberechtigt:

Hubert Horn
Sarah Rahe

Fir die Verwaltung:

Doris Ebeling

1. Beigeordnete und Vorsitzende

3. Beigeordneter und Ausschussmitglied
Ausschussmitglied

Ausschussmitglied

Ausschussmitglied

Ausschussmitglied

Ausschussmitglied

Ausschussmitglied

Ausschussmitglied

Ausschussmitglied

Ortsburgermeister
2. Beigeordnete

Schriftfiihrung

Die Mitglieder des Bauausschusses der Ortsgemeinde Dexheim sind mit der Einladung vom
22.09.2025 auf Dienstag, 30.09.2025, 20:00 Uhr, unter Mitteilung der Tagesordnung
einberufen worden. Tag, Zeit und Ort sowie Tagesordnung waren 6ffentlich bekannt gegeben.

Die Vorsitzende stellt bei Erdffnung der Sitzung fest, dass form- und fristgerecht eingeladen

wurde.

Der Ausschuss ist nach Anzahl der erschienenen Mitglieder beschlussfahig.
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Vor Eintritt in die Tagesordnung wird ein Antrag auf Erganzung der Tagesordnung gestellt:

TOP 3 neu: Aufstellung von Verkehrszeichen 112 StVO Unebene Fahrbahn - In den
Kirchgarten

Dem Antrag auf Ergdnzung wird einstimmig zugestimmt
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1.

2.

Beratung und Empfehlung Uber die Kiuiche fur das Backhaus

Instandhaltung der gemeindeeigenen Mauern zur Absicherung des Abwassergrabens in
der Bahnhofstral3e

Aufstellung von Verkehrszeichen 112 StVO unebene Fahrbahn - In den Kirchgérten
Dexheim; Bauantrag; Beteiligung der Gemeinde gemaf § 36 BauGB,;

Hier: Bornstral3e; Flur 16, Flurstiick 71 und 72

Fristende: 31.10.2025

Um- und Anbau eines Nebengebaudes zur Erweiterung des Wohnraumes
(Vorlagen-Nummer: 011/2025/0027)

Mitteilungen

Anfragen
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Tagesordnung

1. Beratung und Empfehlung tber die Kiche fur das Backhaus

Beratung:

Angebote wurden angefragt. Derzeit liegt nur 1 Angebot vor. Ein weiteres Angebot einer Firma
aus Essenheim steht noch aus.

Im Zuge der KIPKI-MaRRnahme (PV-Anlage und Batteriespeicher) stehen der Ortsgemeinde
noch ca. 10.000 € zur Verfigung. Diese sollen fur die Anschaffung von neuen
energieeffizienten Elektrogeréten fur die Backhauskiiche und die Umstellung der Beleuchtung
auf LED im Rathaus verwendet werden.

2. Instandhaltung der gemeindeeigenen Mauern zur Absicherung des
Abwassergrabens in der BahnhofstralRe

Beratung:

Es fand ein Vor-Ort-Termin mit einem ortsansdssigen Bauunternehmen statt. Das
Unternehmen wird ein Angebot erstellen und der Verwaltung zukommen lassen.

3. Aufstellung von Verkehrszeichen 112 StVO unebene Fahrbahn - In den Kirchgéarten

Beratung:

Der Ausschuss empfiehlt dem Gemeinderat das Aufstellen der Verkehrszeichen ,unebene
Fahrbahn® In den Kirchgarten.

4, Dexheim; Bauantrag; Beteiligung der Gemeinde gemaf § 36 BauGB,;
Hier: Bornstraf3e; Flur 16, Flurstiick 71 und 72
Fristende: 31.10.2025
Um- und Anbau eines Nebengebaudes zur Erweiterung des Wohnraumes
(Vorlagen-Nummer: 011/2025/0027)

Sachdarstellung der Verwaltung:

. Grundsatzliches zu Beteiligung der Gemeinden nach § 36 BauGB

Nach § 36 Abs. 1 BauGB wird Uber die Zulassigkeit von Vorhaben nach den 88§ 31, 33, 34 und
35 im bauaufsichtlichen Verfahren von der Baugenehmigungsbehotrde der Kreisverwaltung
Mainz-Bingen im Einvernehmen mit der Gemeinde entschieden. Da
Baugenehmigungsbehorde und Gemeinde nicht identisch sind, die Entscheidung jedoch die
Gemeinde in ihrer Planungshoheit beriihren kann, hat der Gesetzgeber zu deren Sicherung
die Beteiligung im Genehmigungsverfahren vorgesehen.
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Hinweis: Gemal} § 36 Abs. 2 Satz 2 BauGB gilt das Einvernehmen der Gemeinde als erteilt,
wenn sie nicht binnen zwei Monaten nach Eingang des Ersuchens entscheidet, bzw. wenn
das zustandige Gremium keinen eindeutigen Beschluss, wie vorgelegt, fasst.
Beschlussfassungen, verbunden mit Auflagen oder unter Vorbehalt, sind rechtlich nicht
zulassig; infolgedessen gilt als Rechtsfolge im Rechtsverkehr das Einvernehmen im Sinne des
§ 36 BauGB als nicht erteilt! Fristende: 31.10.2025

. Bauantrag

Gegenstand des Bauantrages ist der der Um- und Anbau eines Nebengebaudes zur
Erweiterung des Wohnraumes.

Das Grundstick befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils und
zugleich im unbeplanten Innenbereich der Gemeinde. Im unbeplanten Innenbereich ist ein
Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und MaR3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfligt und die ErschlielBung gesichert ist.

Das Vorhaben fiigt sich in die Eigenart der naheren Umgebung ein.

Die Erweiterung des Wohnhauses ist aus stadtebaulicher Sicht eine nachhaltige und sinnvolle
MalRnahme der Innenentwicklung, da potentiell vorhandene und geeignete
Grundsttcksflachen in ihrer Nutzung zeitgemal genutzt werden mdéchten und dem Grundsatz
der Innen- vor Aul3enentwicklung entsprochen wird.

Gegen das Bauvorhaben bestehen keine bauplanungsrechtlichen Bedenken.

Die verkehrstechnische ErschlieRung ist gesichert.

Das Bauvorhaben lost keinen Mehrbedarf an Stellplatzen aus.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss erteilt das Einvernehmen gemaf3 § 36 BauGB zum vorliegenden
Bauantrag.

Beschluss:
Die Abstimmung zur Beschlussvorlage erfolgt einstimmig mit Ja

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 0 Enthaltung(en)
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5. Mitteilungen

Bauarbeiten in der Bornstral3e, ZdllerstraRe und Worrstadter Stral3e
Eine Wurfsendung fur die betroffenen Burger:Innen ist vorbereitet und wird an die Haushalte
verteilt. Infos sind auch auf der Homepage zu finden.

Glasfaserausbau
Die Beteiligung liegt bei 42%; Stichtag ist der 08.11.2025

Oktoberfest im Sportheim am kommenden Wochenende

Der Brunnen ,Am Born* wird neu gemacht

Rhein-Selz Park Sitzung )

Der Planungsstand wurde mitgeteilt. Es gab wenige Eingaben zu der 8. Anderung und zum B-
Plan. Die Veranstaltung war schlecht besucht.

Die Energieversorgung fur das Rechenzentrum ist gesichert. Mit Bedarfsfortschritt werden die
Hallen gebaut innerhalb von 10 Jahren. Die Stellungnahmen stehen online zur Verfligung.

6. Anfragen

Die Stromleitungen liegen in Dexheim Grofteils noch oberirdisch. Ob die Méglichkeit besteht
sie im Zuge des Glasfaserausbaus unterirdisch zu verlegen wird beim EWR angefragt.

Sanierung Sportheim

Auf Nachfrage bei der SGD Sud auf Sachstand wurde mitgeteilt, dass der Antrag beim
Innenministerium zur Bearbeitung vorliegt. Der Antrag wurde vom Ministerium abgelehnt; die
Beantragung Uber den I-Stock-Forderantrag sei falsch. Richtig ware die Sportférderung fir die
Antragstellung gewesen.

Das Ministerium hat mit Stichtag 30.09.2025 noch Sondergelder zur Verfigung gestellt.
Gemeinsam mit der VG wurde der Antrag neu Uber das Sonderprogramm der Sportférderung
gestellt.

Die Vorsitzende Schriftfiihrung

Anja Grieshaum Doris Ebeling
1. Beigeordnete



