Niederschrift

Uber die Sitzung des Ausschusses flir Bauwesen und Liegenschaften der

Ortsgemeinde Guntersblum

( 6ffentlicher Teil )

vom 10.03.2025

in Guntersblum, Rathaus Guntersblum, Alsheimer StralRe 29

Beginn: 19:00 Uhr

Ende: 20:26 Uhr

Stimmberechtigt:

Peter Muth
Werner Willius
Klaus Bechler

Christoph Mathes
Jurgen Hartmann

Rudiger Schwarz
Jan Kropp

Entschuldigt:

Aurelia Edelmann-Wirth
Vertreten:

Torsten Laux

Nichtstimmberechtigt:

Axel Frey

Entschuldigt:

Dorothee Hientzsch

Dr. Christian Seilheimer
Gunter Schneider

Fir die Verwaltung:

Dr. Igor Herrmann

1. Beigeordneter und Vorsitzender
Ausschussmitglied
Ausschussmitglied

um 20:08 Uhr die Sitzung verlassen
Ausschussmitglied

ab 19:10 Uhr
Ausschussmitglied
Ausschussmitglied
Ausschussmitglied

in Vertretung von Laux, Torsten

Ausschussmitglied

Ausschussmitglied
wurde vertreten durch Kropp, Jan

Ratsmitglied

Ortsburgermeisterin
2. Beigeordneter
3. Beigeordneter

Schriftfiihrung
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Die Mitglieder des Ausschusses fir Bauwesen und Liegenschaften der Ortsgemeinde
Guntersblum sind mit der Einladung vom 03.03.2025 auf Montag, 10.03.2025, 19:00 Uhr, unter
Mitteilung der Tagesordnung einberufen worden. Tag, Zeit und Ort sowie Tagesordnung waren
offentlich bekannt gegeben.

Der Vorsitzende stellt bei Er6ffnung der Sitzung fest, dass form- und fristgerecht eingeladen
wurde.

Der Ausschuss ist nach Anzahl der erschienenen Mitglieder beschlussfahig.
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Tagesordnung:
Offentlicher Teil
1. 4. Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe 2014 in der

Fassung der zweiten Fortschreibung vom 19.04.2022 fiir das Sachgebiet
Energieversorgung (Windenergie)

Frist: 25.03.2025

Hier: Erneute Anhorung und 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs.
(Vorlagen-Nummer: 024/2025/0019)

2. AulRengeladen KiTa Abenteuerwelt;
Freigabe Leistungsverzeichnis

3. Bauantrage/Bauvoranfragen; Erteilung des Einvernehmens nach 88 14 Abs. 2, 31
Abs. 2 und 36 Baugesetzbuch

3.1 Guntersblum; Bauantrag; Beteiligung der Gemeinde gemal § 36 BauGB;
Hier: MuhlstralRe; Flur 13, Flurstliick 83/15
Fristende: 31.03.2025
Einrichten eines Fahrzeughandels und Aufstellen eines Blirocontainers
(Vorlagen-Nummer: 024/2025/0016)

3.2 Guntersblum; Bauantrag, Beteiligung der Gemeinde gemaf § 36 BauGB;
Hier: Kellerweg; Flur 9, Flurstiick 114
Fristende: 07.04.2025
Einrichtung einer Einliegerwohnung
(Vorlagen-Nummer: 024/2025/0020)

3.3 Guntersblum; Bauantrag, Beteiligung der Gemeinde gemalR § 36 BauGB;
Hier: Am Weiberdeich; Flur 1, Flurstliick 456/18 & 456/19
Fristende: 09.04.2025
Errichtung eines Wohngeb&udes mit 4 Wohneinheiten
(Vorlagen-Nummer: 024/2025/0021)

3.4 Guntersblum; Bauantrag, Beteiligung der Gemeinde gemal § 36 BauGB;
Hier: MuhlstraRe; Flur 13, Flurstiick 85/2
Fristende: 14.04.2025
Errichtung einer Terrassentberdachung
(Vorlagen-Nummer: 024/2025/0022)
4, Mitteilungen
5. Anfragen

Bekanntgabe der Beschliisse aus dem nichtoffentlichen Teil der Sitzung
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Tagesordnung

Offentlicher Teil

1. 4. Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe
2014 in der Fassung der zweiten Fortschreibung vom 19.04.2022 fir das
Sachgebiet Energieversorgung (Windenergie)

Frist: 25.03.2025
Hier: Erneute Anhorung und offentliche Auslegung des Planentwurfs.
(Vorlagen-Nummer: 024/2025/0019)

Sachdarstellung der Verwaltung:

In der Regionalvertretungssitzung vom 27.02.2024 wurden Anderungen durch die Anhorung
zum Planentwurf und dessen 6ffentliche Auslegung zur 4. Teilfortschreibung des Regionalen
Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe 2014 beschlossen und in die 4. Teilfortschreibung
eingearbeitet.

Far den Bereich VG Rhein-Selz gibt es folgende Anderungen gegeniiber der verbindlichen
Fassung und der Anderung gegentber der ersten Anhoérung:

- Das Vorranggebiet Windenergienutzung Nr. 7 Alsheim/ Eimsheim / Guntersblum /
Wintersheim wurde in Anpassung an den FNP Wind der VG Rhein-Selz durch
Hereinnahme des nordwestlichen Zipfels vergréRert. (Anlage 1)

- Das Vorranggebiet Windenergienutzung Nr. 7a Dienheim / Dexheim / Uelversheim
wurde im Sudostlichen Bereich wegen schlechter Ausnutzbarkeit durch die Freileitung
verkleinert. Zudem erfolgt eine geringe Erweiterung im Norden und Osten in
Anpassung an den FNP Wind der VG Rhein-Selz. (Anlage 2)

Die Potenzialflachen Nr. 4, Nr. 5, Nr. 5a, Nr. 6 und Nr. 8 im Bereich der Verbandsgemeinde
Rhein-Selz bleiben gegeniiber des Flachennutzungsplanes Wind der VG Rhein-Selz und der
1. Anhérung der 4. Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungsplanes Rheinhessen-
Nahe 2014 unverandert. (Anlage 3)

Der Anteil der Windenergienutzungsflachen in der Planungsregion Rheinhessen-Nahe betragt
3,33 %. Die Anteile der jeweiligen Landkreise sind:

L-Kreis/ Stadt ha Anteil Kreis/ Stadt

Stadt Mainz 188,41 1,93
Birkenfeld 952,78 1,23
Mainz-Bingen 1921,60 3,18
Stadt Worms 379,58 3,49
Bad Kreuznach 2997,63 3,47
Alzey-Worms 3700,46 6,29

Folgende Stellungnahmen der Kreisverwaltung Mainz-Bingen wurden bei der 1. Anhérung wie
folgt abgewogen:
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Potenzialflache 3 Undenheim:

Die Flache besitzt eine GrolRe von rd. 52 ha.
Ihre Lage im Regionalen Grinzug und die Nahe zum VSG ,Selztal zwischen Hahnheim
und Ingelheim® - Abstand ca. 500 m - weist auf ein erhohtes naturschutzfachliches
Konfliktpotential hin. Ggf. sind Auflagen bzgl. geeigneter anerkannter SchutzmalRnahmen im
Genehmigungsverfahren gemaf BImSchG notwendig.

Abwagungsvorschlag:
Aufgrund des geringen Abstandes zum VSG konnen negative Beeintrachtigungen der
Schutzziele nicht ausgeschlossen werden. Auf die FlAche 3 wird daher verzichtet.

Potenzialflache 4 (Zornheim/ Hahnheim/ Mommenheim/ Selzen):

Die Potenzialflache hat eine GroRRe von rd. 100 ha.
Der Biotopkomplex ,Selzer Berg SO Zornheim* (BK-6115-0483-2006) ist im Zuge der
Planung des Parklayouts und der notwendigen Infrastruktur zu berlcksichtigen.
Es handelt sich um eine Uberwiegend durch weinbauliche Nutzung gepragte Landschaft
mit geringerem Konfliktpotenzial bzgl. kollisionsgefahrdeter Greifvogel.
Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Eine weiterflihrende Einschatzung
artenschutzrelevanter Aspekte ist erst im Genehmigungsverfahren gemaf BImSchG moglich.

Abwagungsvorschlag:
Im Rahmen der nachfolgenden Verfahren werden diese Hinweise zu beriicksichtigen
sein.

Potenzialflache 5 (Friesenheim/ Dalheim/ _Koéngernheim/ Nierstein/ Mommenheim/
Selzen):

Die Potenzialflache hat eine Grole von rd. 334 ha.
Der Biotopkomplex ,Windschutzhecken zwischen Selzen und Schwabsburg® (BK-6115-
0631-2006) ist im Zuge der Planung des Parklayouts und der notwendigen Infrastruktur zu
berlcksichtigen.

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Eine weiterflihrende Einschatzung
artenschutzrelevanter Aspekte ist erst im Genehmigungsverfahren gemafn BImSchG mdéglich.

Abwaéagungsvorschlag:
Im Rahmen der nachfolgenden Verfahren werden diese Hinweise zu beriicksichtigen
sein.

Potenzialflache 5a (Bechtolsheim/ Undenheim):

Die Potenzialflache hat eine GrolRe von rd. 273,5 ha.
Im nahegelegenen Naturschutzgebiet ,Pommernmuahle und im Selztal sind Brutplatze
kollisionsgeféahrdeter Arten bekannt. Die Landschaft wird tGberwiegend ackerbaulich genutzt
und stellt dadurch einen wichtigen Nahrungslebensraum dar, insbesondere bei
Bewirtschaftungsereignissen. Verminderungs- und Vermeidungsmaflinahmen zum Schutz
bzw. zur Minderung des ToOtungs- und Verletzungsrisikos sind anzuwenden.
Gemal Fachbeitrag Artenschutz fur die Planung von Windenergiegebieten in Rheinland
Pfalz (LfU RLP, 2023) befinden sich in direkter Nahe zu der Potenzialflache Geholzflachen mit
sehr hohem Habitatpotenzial fir Fledermaus-Kolonien der Mopsfledermaus. Die
Mopsfledermaus ist storungsempfindlich und es ist mit einer Beeintrdchtigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten und/oder essentiellen Nahrungshabitaten zu rechnen. Diese
Aspekte sind im Genehmigungsverfahren der Windenergieanlagen und dem Ausbau der
notwendigen Infrastruktur zu berlcksichtigen und es sind geeignete anerkannte
SchutzmalBnahmen durchzufihren. Der Biotopkomplex ,Hecken S und W Undenheim® (BK-
6115-0484-2006) und der geschutzte Landschaftsbestandteil ,Schutzpflanzung (Undenheim)®




Sitzung des Ausschusses flir Bauwesen und Liegenschaften der Ortsgemeinde Guntersblum vom
10.03.2025
Seite 6

(LB-7339-006) sind im Zuge der Planung des Parklayouts und der notwendigen Infrastruktur
zu bertcksichtigen.

Abwéagungsvorschlag:
Wird zur Kenntnis genommen.

Potenzialflache 6 (Bechtolsheim/ Gau-Odernheim/ Dolgesheim/ Weinolsheim):
Die Potenzialflache hat eine Grolke von rd. 2245 ha.
Im nahegelegenen Naturschutzgebiet ,Pommernmuahle® und im Selztal sind Brutplatze
kollisionsgefahrdeter Arten bekannt. Die Landschaft wird Uberwiegend ackerbaulich genutzt
und stellt dadurch einen wichtigen Nahrungslebensraum dar, insbesondere bei
Bewirtschaftungsereignissen. Verminderungs- und Vermeidungsmaflinahmen zum Schutz
bzw. zur Minderung des ToOtungs- und Verletzungsrisikos sind anzuwenden.
1.24. Der Biotopkomplex ,Hecken westlich Weinolsheim“(BK-6115-0654-2006) ist im Zuge
der Planung des Parklayouts und der notwendigen Infrastruktur zu bertcksichtigen.

Abwé&gungsvorschlag:
Wird zur Kenntnis genommen.

Potenzialflache 7 (Alsheim/ Eimsheim/ Guntersblum/ Wintersheim):
Die Potenzialflache hat eine Grole von rd. 411 ha.
Die Biotopkomplexe ,Baumhecke Henn/Wiesbad/Dornhecke 6stlich Wintersheim (BK-
6215-0504-2006) und , Trockene Sdume 0Ostlich Wintersheim® (BK-6215-0505-2006) sind im
Zuge der Planung des Parklayouts und der notwendigen Infrastruktur zu bericksichtigen.
1.27. Es bestehen keine grundséatzlichen Bedenken. Eine weiterfihrende Einschéatzung
artenschutzrelevanter Aspekte ist erst im Genehmigungsverfahren gemanR BImSchG moglich.
Durch die sudliche Erweiterung von Potenzialflache 7 bis angrenzend an Potenzialflache
8 wird der empfohlene Abstand von 2 km zwischen den Potenzialflachen unterschritten und
es fihrt zu einem Zusammenschluss beider Potenzialflachen, wodurch sich eine GesamtgroRe
von rd. 1.006 ha auf einer Lange von Uber 7 km Luftlinie ergibt. Inwieweit sich ein solches
,B8and“ von Windenergieanlagen beispielsweise auf den Vogelzug auswirkt, ist aktuell nicht
absehbar und sollte sehr kritisch hinterfragt werden.

Abwaéagungsvorschlag:
Wird zur Kenntnis genommen.

Potenzialflache 7a (Dienheim/ Dexheim/ Uelversheim):
Die Potenzialflache hat eine Grole von rd. 96 ha.
Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Eine weiterfllhrende Einschatzung
artenschutzrelevanter Aspekte ist erst im Genehmigungsverfahren geman BImSchG maoglich.

Abwagungsvorschlag:
Wird zur Kenntnis genommen.

Potenzialflache 8 (Alsheim/ Mettenheim/ Dorn-Dirkheim/ Dittelsheim-Hel3loch/
Bechtheim):

Die Potenzialflache hat eine Grole von rd. 595 ha.
Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Eine weiterfihrende Einschatzung
artenschutzrelevanter Aspekte ist erst im Genehmigungsverfahren gemafl BImSchG mdéglich.
Durch die sudliche Erweiterung von Potenzialflache 7 bis angrenzend an Potenzialflache
8 wird der empfohlene Abstand von 2 km zwischen den Potenzialflachen unterschritten und
es fuhrt zu einem Zusammenschluss beider Potenzialflachen, wodurch sich eine Gesamtgrol3e
von rd. 1.006 ha auf einer Lange von tber 7 km m Luftlinie ergibt. Inwieweit sich ein solches
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.Band“ von Windenergieanlagen beispielsweise auf den Vogelzug auswirkt, ist aktuell nicht
absehbar und sollte kritisch hinterfragt werden.

Abwéagungsvorschlag:

Die Flachen 7 und 8 sind weitestgehend in rechtswirksamen Flachennutzungsplénen
enthalten und werden daher in den ROP dbernommen. Grundsatzlich sieht die
Planungsgemeinschaft derart ausgedehnte Flachen ebenfalls kritisch.

Anlage:
01 Potenzialflache 7 mit Anderungen

02 Potenzialflache 7a mit Anderungen
03 Potenzialflache ohne Anderungen

Beschlussvorschlag:

A) Der Bauausschuss empfiehlt beschlie3t im Anhérungs- und Beteiligungsverfahren zur
4. Teilfortschreibung des regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe 2014
keine Bedenken gegen die 4. Teilfortschreibung zu erheben.

Oder

B) Der Bauausschuss empfiehlt beschliel3t im Anhérungs- und Beteiligungsverfahren zur
4. Teilfortschreibung des regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe 2014
folgende Bedenken gegen die 4. Teilfortschreibung zu erheben. (Diese sind in der
Sitzungsniederschrift aufzunehmen)

Beratung:

Herr Muth informiert kurz Uber die Beschlussvorlage.
Beschluss:
Beschluss laut Beschlussvorschlag.

Abstimmungsergebnis: einstimmig angenommen.

2. AulRengeladen KiTa Abenteuerwelt;
Freigabe Leistungsverzeichnis

Beratung:

Herr Muth informiert Uber das Leistungsverzeichnis und die Planung deutlich unter dem
Haushaltsansatz geblieben seien.

Beschluss:

Der Ausschuss beschlief3t einstimmig dem Ortsgemeinderat zu empfehlen, dem
Leistungsverzeichnis zuzustimmen.
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3. Bauantrage/Bauvoranfragen; Erteilung des Einvernehmens nach 88 14 Abs.
2, 31 Abs. 2 und 36 Baugesetzbuch

3.1. Guntersblum; Bauantrag; Beteiligung der Gemeinde gemal § 36 BauGB;
Hier: Muhlstral3e; Flur 13, Flurstiick 83/15
Fristende: 31.03.2025
Einrichten eines Fahrzeughandels und Aufstellen eines Blirocontainers
(Vorlagen-Nummer: 024/2025/0016)

Sachdarstellung der Verwaltung:

. Grundsatzliches zu Beteiligung der Gemeinden nach § 36 BauGB

Nach & 36 Abs. 1 BauGB wird Uber die Zulassigkeit von Vorhaben nach den 88 31, 33, 34 und
35 im bauaufsichtlichen Verfahren von der Baugenehmigungsbehodrde der Kreisverwaltung
Mainz-Bingen im Einvernehmen mit der Gemeinde entschieden. Da
Baugenehmigungsbehdrde und Gemeinde nicht identisch sind, die Entscheidung jedoch die
Gemeinde in ihrer Planungshoheit beriihren kann, hat der Gesetzgeber zu deren Sicherung
die Beteiligung im Genehmigungsverfahren vorgesehen.

Hinweis: Gemald § 36 Abs. 2 Satz 2 BauGB gilt das Einvernehmen der Gemeinde als erteilt,
wenn sie nicht binnen zwei Monaten nach Eingang des Ersuchens entscheidet, bzw. wenn
das zustandige Gremium keinen eindeutigen Beschluss, wie vorgelegt, fasst.
Beschlussfassungen, verbunden mit Auflagen oder unter Vorbehalt, sind rechtlich nicht
zulassig; infolgedessen gilt als Rechtsfolge im Rechtsverkehr das Einvernehmen im Sinne des
§ 36 BauGB als nicht erteilt! Fristende: 31.03.2025

. Bauantrag

Gegenstand des Bauantrages ist das Einrichten eines Fahrzeughandels und das Aufstellen
eines Blrocontainers

Das Grundstiick befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils und
zugleich im unbeplanten Innenbereich der Gemeinde. GemaR § 34 Abs. 1 BauGB ist ein
Vorhaben im unbeplanten Innenbereich zulassig, wenn es sich nach Art und Maf} der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die tGiberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die Erschliel3ung gesichert ist.

Das Vorhaben fiigt sich in die Eigenart der naheren Umgebung ein.

Gegen das Bauvorhaben bestehen keine bauplanungsrechtlichen Bedenken.
Die verkehrstechnische ErschlieBung ist gesichert.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze muss noch plangerecht nachgewiesen werden. Das
Grundstuck biete jedoch mehr als ausreichend Flache zum Nachweis der notwendigen
Stellplatze.

Der unzureichende Stellplatznachweis ist bauordnungsrechtlich durch die Kreisverwaltung
Mainz-Bingen zu beurteilen und stellt fur die beteiligte Gemeinde keinen Versagensgrund dar.
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Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss erteilt das Einvernehmen gemaf3 § 36 BauGB zum vorliegenden
Bauantrag.

Beratung:

Herr Muth informiert Gber die Beschlussvorlage, die Runde begutachtet die Plane.
Beschluss:

Beschluss laut Beschlussvorschlag.

Abstimmungsergebnis: einstimmig angenommen, 4 Ja-Stimmen, 3 Nein-Stimmen

3.2. Guntersblum; Bauantrag, Beteiligung der Gemeinde gemaf § 36 BauGB;
Hier: Kellerweg; Flur 9, Flurstiick 114
Fristende: 07.04.2025
Einrichtung einer Einliegerwohnung
(Vorlagen-Nummer: 024/2025/0020)

Sachdarstellung der Verwaltung:

. Grundsatzliches zu Beteiligung der Gemeinden nach § 36 BauGB

Nach § 36 Abs. 1 BauGB wird Uber die Zulassigkeit von Vorhaben nach den 88 31, 33, 34 und
35 im bauaufsichtlichen Verfahren von der Baugenehmigungsbehotrde der Kreisverwaltung
Mainz-Bingen im Einvernehmen mit der Gemeinde entschieden. Da
Baugenehmigungsbehdrde und Gemeinde nicht identisch sind, die Entscheidung jedoch die
Gemeinde in ihrer Planungshoheit beriihren kann, hat der Gesetzgeber zu deren Sicherung
die Beteiligung im Genehmigungsverfahren vorgesehen.

Hinweis: Gemal} § 36 Abs. 2 Satz 2 BauGB gilt das Einvernehmen der Gemeinde als erteilt,
wenn sie nicht binnen zwei Monaten nach Eingang des Ersuchens entscheidet, bzw. wenn
das zustdndige Gremium Kkeinen eindeutigen Beschluss, wie vorgelegt, fasst.
Beschlussfassungen, verbunden mit Auflagen oder unter Vorbehalt, sind rechtlich nicht
zulassig; infolgedessen gilt als Rechtsfolge im Rechtsverkehr das Einvernehmen im Sinne des
§ 36 BauGB als nicht erteilt! Fristende: 07.04.2025.

. Bauantrag
Gegenstand des Bauantrags ist die Einrichtung einer Einliegerwohnung.
Dem vorliegenden Bauantrag liegt eine positive Bauvoranfrage zugrunde.

Das Grundstick befindet sich im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes (§ 30 BauGB) mit der Bezeichnung ,Kellerweg*.

Die Erweiterung des Wohnhauses ist aus stadtebaulicher Sicht eine nachhaltige und sinnvolle
MalRnahme der Innenentwicklung, da potentiell vorhandene und geeignete
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Grundstucksflachen in ihrer Nutzung zeitgemal genutzt werden mdéchten und dem Grundsatz
der Innen- vor Aul3enentwicklung entsprochen wird.

Im Zuge der Einrichtung einer Einliegerwohnung, soll das Gartengrundstlick terrassiert
abgegraben und eine AuRRentreppe angelegt werden. Die AufRentreppe Uberschreitet die
Baugrenze in den Bereich der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache um 5 Meter. Dafur ist
eine Befreiung von planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Kellerweg"
notwendig.

Im vorliegenden Fall kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes eine Ausnahme
(Befreiung) zugelassen werden, da die Grundzige der Planung nicht bertihrt werden, die
Abweichung stadtebaulich Vertretbar ist und die Abweichung auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar ist.

Gegen das Bauvorhaben bestehen keine bauplanungsrechtlichen Bedenken.

Die verkehrstechnische ErschlieRung ist gesichert.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird nachgewiesen.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss erteilt zum vorliegenden Bauantrag das Einvernehmen geméan 8§ 36 BauGB
und stimmt der Befreiung von planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
.Kellerweg“ gemal § 31 BauGB zu.

Beratung:

Herr Muth informiert kurz Uber die Beschlussfassung
Beschluss:

Beschluss laut Beschlussvorschlag.

Abstimmungsergebnis: einstimmig angenommen, 1 Enthaltung
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3.3. Guntersblum; Bauantrag, Beteiligung der Gemeinde gemal § 36 BauGB;
Hier: Am Weiberdeich; Flur 1, Flurstliick 456/18 & 456/19
Fristende: 09.04.2025
Errichtung eines Wohngebaudes mit 4 Wohneinheiten
(Vorlagen-Nummer: 024/2025/0021)

Sachdarstellung der Verwaltung:

. Grundsatzliches zu Beteiligung der Gemeinden nach § 36 BauGB

Nach § 36 Abs. 1 BauGB wird Uber die Zulassigkeit von Vorhaben nach den 88 31, 33, 34 und
35 im bauaufsichtlichen Verfahren von der Baugenehmigungsbehoérde der Kreisverwaltung
Mainz-Bingen im Einvernehmen mit der Gemeinde entschieden. Da
Baugenehmigungsbehotrde und Gemeinde nicht identisch sind, die Entscheidung jedoch die
Gemeinde in ihrer Planungshoheit beriihren kann, hat der Gesetzgeber zu deren Sicherung
die Beteiligung im Genehmigungsverfahren vorgesehen.

Hinweis: Gemald § 36 Abs. 2 Satz 2 BauGB gilt das Einvernehmen der Gemeinde als erteilt,
wenn sie nicht binnen zwei Monaten nach Eingang des Ersuchens entscheidet, bzw. wenn
das zustandige Gremium keinen eindeutigen Beschluss, wie vorgelegt, fasst.
Beschlussfassungen, verbunden mit Auflagen oder unter Vorbehalt, sind rechtlich nicht
zulassig; infolgedessen gilt als Rechtsfolge im Rechtsverkehr das Einvernehmen im Sinne des
§ 36 BauGB als nicht erteilt! Fristende: 09.04.2025.

. Bauantrag

Gegenstand des Bauantrags ist die Errichtung eines Wohnhauses mit vier Wohneinheiten und
zwei Garagen.

Das Grundstick befindet sich im  Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes (§ 30 BauGB) mit der Bezeichnung ,Am Weiberdeich®.

Die Errichtung eines Mehrfamilienhauses stellt aus stéadtebaulicher Sicht eine nachhaltige und
sinnvolle MaRRnahme der Innenentwicklung dar, da potentiell vorhandene und geeignete
Grundstticksflachen in ihrer Nutzung zeitgemal genutzt werden mdéchten und dem Grundsatz
der Innen- vor Auf3enentwicklung entsprochen wird.

Allerding widerspricht die geplante Errichtung eines Mehrfamilienhauses den Festsetzungen
des Bebauungsplans, da dort ausschlie3lich Einzel-/Doppelhduser vorgesehen sind. Daher ist
eine Befreiung von planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am
Weiberdeich® erforderlich.

Im vorliegenden Fall kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes eine Ausnahme
(Befreiung) zugelassen werden, da die Abweichung stadtebaulich Vertretbar ist und die
Abweichung auch unter Wurdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist.

Gegen das Bauvorhaben bestehen keine bauplanungsrechtlichen Bedenken.

Die verkehrstechnische Erschlielung ist gesichert.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird nachgewiesen.



Sitzung des Ausschusses flir Bauwesen und Liegenschaften der Ortsgemeinde Guntersblum vom
10.03.2025
Seite 12

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss erteilt zum vorliegenden Bauantrag das Einvernehmen gemaf § 36 BauGB
und stimmt der Befreiung von planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am
Weiberdeich“ gemal § 31 BauGB zu.

Beratung:

Herr Muth informiert Gber den Beschlussvorschlag. Die anschlie3ende Diskussion wirft die
Frage auf, warum bei diesen Grundstiicken nicht im Sinne des Bebauungsplanes gebaut
werden kann.

Beschluss:

Beschluss laut Beschlussvorschlag.

Abstimmungsergebnis: einstimmig abgelehnt, 1 Enthaltung

3.4. Guntersblum; Bauantrag, Beteiligung der Gemeinde gemaf § 36 BauGB;
Hier: Muhlstral3e; Flur 13, Flurstiick 85/2
Fristende: 14.04.2025
Errichtung einer Terrassenuberdachung
(Vorlagen-Nummer: 024/2025/0022)

Sachdarstellung der Verwaltung:

. Grundsatzliches zu Beteiligung der Gemeinden nach 8 36 BauGB

Nach § 36 Abs. 1 BauGB wird Uber die Zulassigkeit von Vorhaben nach den 88§ 31, 33, 34 und
35 im bauaufsichtlichen Verfahren von der Baugenehmigungsbehotrde der Kreisverwaltung
Mainz-Bingen im Einvernehmen mit der Gemeinde entschieden. Da
Baugenehmigungsbehdrde und Gemeinde nicht identisch sind, die Entscheidung jedoch die
Gemeinde in ihrer Planungshoheit beriihren kann, hat der Gesetzgeber zu deren Sicherung
die Beteiligung im Genehmigungsverfahren vorgesehen.

Hinweis: Gemal} § 36 Abs. 2 Satz 2 BauGB gilt das Einvernehmen der Gemeinde als erteilt,
wenn sie nicht binnen zwei Monaten nach Eingang des Ersuchens entscheidet, bzw. wenn
das zustdndige Gremium Kkeinen eindeutigen Beschluss, wie vorgelegt, fasst.
Beschlussfassungen, verbunden mit Auflagen oder unter Vorbehalt, sind rechtlich nicht
zulassig; infolgedessen gilt als Rechtsfolge im Rechtsverkehr das Einvernehmen im Sinne des
§ 36 BauGB als nicht erteilt! Fristende: 14.04.2025

. Bauantrag

Gegenstand des Bauantrages ist die Errichtung einer Terrasseniberdachung.

Das Grundstiick befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils und
zugleich im unbeplanten Innenbereich der Gemeinde. Demnach mussen sich Bauvorhaben

gemalR § 34 BauGB in die Eigenart hinsichtlich der Art (Nutzung) und Mafl3 (H6he, Kubatur,
Grundstucksausnutzung) der baulichen Nutzung der naheren Umgebungsbebauung einfiigen.
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Das Vorhaben fiigt sich in die Eigenart der naheren Umgebung ein.
Gegen das Bauvorhaben bestehen keine bauplanungsrechtlichen Bedenken.
Die verkehrstechnische ErschlieBung ist gesichert.

Das Bauvorhaben 16st keinen Mehrbedarf an Stellplatzen aus.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss erteilt das Einvernehmen geméaR 8§ 36 BauGB zum vorliegenden
Bauantrag.

Beratung:

Herr Muth informiert kurz tGber die Beschlussvorlage.
Beschluss:

Beschluss laut Beschlussvorschlag.

Abstimmungsergebnis: einstimmig angenommen

4, Mitteilungen

. Herr Muth zeigt mit zwei Fotos den Fortgang der Ausbesserungsarbeiten am
Kellerweg.

. Herr Muth teilt mit, dass 8 Banke fiir den Friedhof geliefert wurden und der Bauhof

beauftragt werde die Absenkungen und Locher auf dem Friedhof zu beseitigen.

. Herr Muth berichtet von den Umbauarbeiten an der Kita Abenteuerwelt, dass im
Bestandsgebaude die Elektroinstallation zweiadrig durchgefihrt wurde und diese
heute nicht mehr zulassige Form nachgebessert werden musste.

. Herr Muth teilt mit, dass ein Elektrobetrieb aus Oppenheim beauftragt wurde, die
Probleme im Ortsgemeindehaus zu beseitigen und dass die Firma zuversichtlich sei,
eine adaquate Losung fiir die unterschiedlichen Probleme zu finden.
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5. Anfragen

Herr Bechler erinnert an seine Frage zur Bepflanzung im Neubaugebiet.

Herr Hartmann fragt an, was die Poli-Verbundrohre im Fahrradweg nach Alsheim
bedeuten.

Bekanntgabe der Beschlisse aus dem nichtéffentlichen Teil der Sitzung

Einer Modernisierungsmafinahme im Kellerweg wurde zugestimmt.

Der Vorsitzende Schriftfiihrung

Peter Muth Dr. Igor Herrmann
1. Beigeordneter und Vorsitzender



