Niederschrift

Uber die Sitzung des Gemeinderates der Ortsgemeinde Mommenheim
( 6ffentlicher Teil )

vom 03.07.2025

in Mommenheim, Rathaus Mommenheim, An der Weidenbricke 1

Beginn: 19:00 Uhr Ende: 20:57 Uhr
21:09 Uhr 21:10 Uhr

Stimmberechtigt:

Rainer Raab Ortsburgermeister

Anna Seibert 1. Beigeordnete und Ratsmitglied
André Degener 2. Beigeordneter und Ratsmitglied
Niclas Hamann 3. Beigeordneter und Ratsmitglied
Jutta Friesenecker Ratsmitglied

Berthold Windisch Ratsmitglied

Werner Seekatz Ratsmitglied

Wolfgang Kurzke Ratsmitglied

Michael Biegel Ratsmitglied

Wolfgang von Massow Ratsmitglied

Frank Windisch Ratsmitglied

Peter Maurer Ratsmitglied

Arno Stiber Ratsmitglied

Eva Popper Ratsmitglied

Tobias Demmig Ratsmitglied

Werner Popper Ratsmitglied

Anne Geil3enhdner-Schafers Ratsmitglied

Jonathan Rehm Ratsmitglied
Entschuldigt:

Marc-André Herberg Ratsmitglied

Markus Gall Ratsmitglied

Jens Windisch Ratsmitglied

Fir die Verwaltung:

Elvira Gall

Schriftfihrung
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Die Mitglieder des Gemeinderates der Ortsgemeinde Mommenheim sind mit der Einladung
vom 24.06.2025 auf Donnerstag, 03.07.2025, 19:00 Uhr, unter Mitteilung der Tagesordnung
einberufen worden. Tag, Zeit und Ort sowie Tagesordnung waren 6ffentlich bekannt gegeben.

Der Vorsitzende stellt bei Erdffnung der Sitzung fest, dass form- und fristgerecht eingeladen
wurde.

Der Gemeinderat ist nach Anzahl der erschienenen Mitglieder beschlussfahig.
Seitens der Verwaltung werden die TOP 6 und 7 von der Tagesordnung genommen.
Der Gemeinderat stimmt der geanderten Tagesordnung zu.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig mit 17 Ja-Stimmen
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1.

2.

10.

Einwohnerfragestunde

Anschaffung eines Rasentraktors fur den Bauhof
(Vorlagen-Nummer: 037/2025/0048)

Neuanlage des Sportplatzes

(Vorlagen-Nummer: 037/2025/0022)

Ortsgemeinde Mommenheim; Bauleitplanverfahren Bebauungsplan "Am Weiherborn®;

A. Beratung und Beschlussfassung Uber die eingegangenen Stellungnahmen aus der
formlichen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung geman 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB; Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB

B. Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

(Vorlagen-Nummer: 037/2025/0039)

Mommenheim; Verlangerung der Bebauungsfrist; Beteiligung der Gemeinde geman § 36
BauGB

Verlangerung der Bebauungsfrist am Lazarienpfad

(Vorlagen-Nummer: 037/2025/0042)

Verkauf Gewerbeflache - Erweiterung des Gewerbegebiets (1. Bauabschnitt)
(Vorlagen-Nummer: 037/2025/0046)

Verkauf Gewerbeflache - Kriterienkatalog
(Vorlagen-Nummer: 037/2025/0047)

Mommenheim; Bauantrag; Beteiligung der Gemeinde gemaf} § 36 BauGB,;
Hier: Rheinstral3e; Flur 8, Flurstiick 633/7

Fristende: 07.07.2025

Erneuerung des Vorderhauses einer Hofreite

(Vorlagen-Nummer: 037/2025/0041)

Mommenheim; Bauantrag; Beteiligung der Gemeinde/Stadt gemaf § 36 BauGB;
Hier: Hindenburgstral3e; Flur 8, Flurstiick 705 und 399/2

Fristende: 18.08.2025

Abbruch und Neubau eines Zwei-Familienhauses

(Vorlagen-Nummer: 037/2025/0049)

Mommenheim; Bauantrag; Beteiligung der Gemeinde/Stadt gemaf § 36 BauGB;
Hier: Hindenburgstral3e; Flur 8, Flurstiick 705 und 399/2

Fristende: 18.08.2025

Neubau eines Einfamilienhauses

(Vorlagen-Nummer: 037/2025/0050)
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11.

12.

13.

14.

15.

Ortsgemeinde Mommenheim; Bauleitplanverfahren "Dorfgebiet | - Mitte-West";

A) Beschluss zum Verfahrenswechsel von einem Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB zu einem Bebauungsplan im
Normalverfahren nach §8 2 und 3 BauGB

B) Beratung und Beschlussfassung uber die eingegangenen Stellungnahmen aus der
formlichen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung gemanR 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
im beschleunigten Verfahren, Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB

C) Billigung des Bebauungsplanentwurfs und Auslegungsbeschluss zur Durchfiihrung
einer Offenlage im Normalverfahren
(Vorlagen-Nummer: 037/2025/0043)

Ortsgemeinde Mommenheim; Bauleitplanverfahren "Dorfgebiet Il -Gaustral3e";

A) Beschluss zum Verfahrenswechsel von einem Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB zu einem Bebauungsplan im
Normalverfahren nach 88§ 2 und 3 BauGB

B) Beratung und Beschlussfassung tber die eingegangenen Stellungnahmen aus der
formlichen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung gemald 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
im beschleunigten Verfahren, Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB

C) Billigung des Bebauungsplanentwurfs und Auslegungsbeschluss zur Durchfiihrung
einer Offenlage im Normalverfahren
(Vorlagen-Nummer: 037/2025/0044)

Ortsgemeinde Mommenheim; Bauleitplanverfahren "Dorfgebiet Il - Hindenburgstral3e,
Rheinstral3e und Wiesgartenstral3e";

A) Beschluss zum Verfahrenswechsel von einem Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB zu einem Bebauungsplan im
Normalverfahren nach 88 2 und 3 BauGB

B) Beratung und Beschlussfassung tiber die eingegangenen Stellungnahmen aus der
férmlichen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung gemaf 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
im beschleunigten Verfahren, Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB

C) Billigung des Bebauungsplanentwurfs und Auslegungsbeschluss zur Durchfiihrung
einer Offenlage im Normalverfahren

(Vorlagen-Nummer: 037/2025/0045)

Mitteilungen

Anfragen

Bekanntgabe der Beschlisse aus dem nichtéffentlichen Teil der Sitzung
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Tagesordnung
Offentlicher Teil

1. Einwohnerfragestunde

Schriftliche Einwohneranfragen liegen nicht vor.
Mindlich werden keine Anfragen gestellt.

2. Anschaffung eines Rasentraktors fur den Bauhof
(Vorlagen-Nummer: 037/2025/0048)

Sachdarstellung der Verwaltung:

Der Bauhof Mommenheim bendtigt einen neuen Rasentraktor.

Der Verwaltung liegen hierfir mehrere Angebote der Umliegenden Landmaschinenhandler
vor.

Als wirtschaftlich glinstigster Rasentraktor hat sich der Kubota G 231 HD von der Fa. Freund,
Partenheim gezeigt.

Beim Kubota ist bereits die komplette Hydraulik im Verkaufspreis enthalten, bei den anderen
Geraten wirden hierfur zusatzlich ca. 10.000,- € berechnet.

Der Gemeinderat moge daher beschlieRen, den Auftrag zur Lieferung des Rasentraktors
Kubota G 231 HD an die Fa. Freund, Partenheim, zu vergeben.

Da im Haushalt fir die Anschaffung nur 26.000,- € vorgesehen sind bedarf es flr den
Restbetrag in Hoéhe von 7.749,19 € eine Zustimmung zur Leistung von Uber-
fauerplanmaRigen Ausgaben gemafd § 100 GemO.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlief3t die Anschaffung eines Rasentraktors Typ Kubota G 231 HD bei
der Fa. Freund, Partenheim zum Gesamtbruttopreis von 33.749,19 €

Im Haushalt stehen fir die Anschaffung 26.000,- € zur Verfugung. Fur den restlichen Betrag
in Hohe von 7.749,19 € bedarf es der Zustimmung zur Leistung von tber-/aul3erplanmafigen
Ausgaben gemal? § 100 GemO.

Bei finanziellen Auswirkungen:  Buchungsstelle: 037/11430-071190-17-4

XI Die Mittel stehen haushaltsrechtlich in Héhe von 26.000,- € zur Verfiigung.

X] Die Zustimmung zur Leistung von uber-/auRerplanmafRigen Ausgaben gemaR § 100
GemO in H6he von : 7.749,19 € wird erteilt.
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Beratung:

Der Vorsitzende verweist auf die Beschlussvorlage vom 02.06.2025 und erlautert zum
Sachstand, dass der jetzige Rasentraktor sehr reparaturanféallig und auf3erdem fir den
Stral3enverkehr nicht zugelassen ist.

Daher sollte ein neuer Traktor angeschafft werden. Mehrere Angebote der umliegenden
Landmaschinenh&ndler wurden eingeholt. Der wirtschaftlich giinstigste Rasentraktor ist der
Kubota G 231 von der Firma Freund, Partenheim, zum Preis von 33.749,19 Euro.

An diese Erlauterungen schlief3t sich eine intensive Beratung mit folgendem Ergebnis an:

Erstellung eines Gesamtiuberblicks der Bauhoftatigkeiten,

anschlieRend Erstellung einer Geratschaftsbedarfsanalyse, schnellstmoéglicher Kauf eines
Hangers, um versicherungstechnisch abgedeckt zu sein,

Danach Entscheidung Uber notwendige Anschaffungen.

Beschluss:

Beschluss laut Beschlussvorschlag.

Abstimmungsergebnis:
15 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 2 Stimmenthaltungen.

3. Neuanlage des Sportplatzes
(Vorlagen-Nummer: 037/2025/0022)

Sachdarstellung der Verwaltung:

Die Ortsgemeinde Mommenheim plant, den bestehenden Sportplatz zu Uberplanen, da die
Drainageanlagen irreparabel geschadigt sind. Derzeit ist ein Hybridrasen verbaut, dessen
Funktion durch die verstopften und beschadigten Drainageleitungen erheblich beeintrachtigt
wird.

Nach Befahrung der Drainage wurde festgestellt, dass eine Sanierung der Leitungen im
eingebauten Zustand technisch nicht mdglich ist. Ein Fachbiro wurde zur Beratung
hinzugezogen. Die Ergebnisse bestatigen, dass eine Sanierung nur in offener Bauweise
erfolgen kann, was eine groRflachige Offnung des Hybridrasens erforderlich macht. Zusétzlich
besteht fir den Austausch des Hybridrasens lediglich an den Reparaturstellen méglicherweise
ein Vorbehalt hinsichtlich der Gewahrleistung.

Die Planung der MaRRnahme soll im Jahr 2025 durchgefiihrt werden, wahrend die bauliche
Umsetzung im Jahr 2026 erfolgen soll. Im Rahmen der Sportanlagenforderung Rheinland-
Pfalz kdnnten Foérdermittel in Hohe von 50 % der zuwendungsfahigen Kosten in Anspruch
genommen werden. Die zuwendungsfahigen Kosten belaufen sich auf 280.000 €, sodass eine
Foérderung in H6he von 140.000 € zu erwarten ist. Sollten die tatsachlichen Gesamtkosten
Uber den zuwendungsfahigen Kosten liegen, misste die Ortsgemeinde den Differenzbetrag
aus Eigenmitteln finanzieren.

Eine detaillierte Kostenschatzung ist in den Anlagen beigefugt.
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Beschlussvorschlag:

Die Ausschiisse empfehlen, der Gemeinderat beschlielt:

a) aufgrund der Drainagen Problematik den Ortsbirgermeister damit zu beauftragen, die
Planungsleistungen fir die Neuanlage des Sportplatzes in einem Wettbewerb zu vergeben.
b) den Ortsbirgermeister zu erméchtigen, den entsprechenden Vertrag zu unterzeichnen.

c) die Verbandsgemeindeverwaltung zu beauftragen, die Foérdermittel im Rahmen der
Sportanlagenférderung Rheinland-Pfalz zu beantragen.

Bei finanziellen Auswirkungen:  Buchungsstelle: 42410-523120
X] Die Mittel stehen haushaltsrechtlich in Hohe von 60.000 € zur Verfiigung.

Beratung:

Der Vorsitzende verweist auf die Beschlussvorlage vom 26.02.2025 und erlautert zum
Sachstand, dass wegen defekter Drainage und fehlerhafter Hybridrasenverlegung eine
Neuanlage des Sportplatzes notwendig ist. Da der Sportplatz zur Zeit von Oktober bis Marz
nicht nutzbar ist, favorisiert der TSV einen Kunstrasenplatz, der ganzjahrig bespielbar ist. Der
Vorsitzende erlautert auch den der Beschlussvorlage anhangenden Kostenvergleich
,Hybridrasen Reparatur / Kunstrasen Neuanlage.

Beschluss:

Nach eingehender Beratung beschlie3t der Gemeinderat

a) aufgrund der Drainagenproblematik den Ortsbirgermeister damit zu beauftragen, die
Planungsleistungen fir die Neuanlage des Sportplatzes in einem Wettbewerb einzuholen.

b) der Beschlussvorlage wird ersatzlos gestrichen.

c) die Verbandsgemeindeverwaltung wird beauftragt, die Foérdermittel im Rahmen der
Sportanlagenférderung Rheinland-Pfalz zu beantragen.

d) Klarung der Kostenibernahme durch die VG fir die Einrichtung einer Laufbahn und
Sprunggrube.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig 17 Ja-Stimmen.
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4, Ortsgemeinde  Mommenheim;  Bauleitplanverfahren  Bebauungsplan  "Am

Weiherborn";
A. Beratung und Beschlussfassung tber die eingegangenen Stellungnahmen
aus der

formlichen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung gemar §8 3 Abs. 2 und
4 Abs. 2

BauGB; Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
B. Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
(Vorlagen-Nummer: 037/2025/0039)

Sachdarstellung der Verwaltung:

ZUA

Am Bauleitplanverfahren sind die Offentlichkeit und die Behdrden sowie die Trager 6ffentlicher
Belange zu beteiligen. Die Offentlichkeitsbeteiligung hat zum Ziel, das Abwagungsmaterial zu
ermitteln, die Offentlichkeit an dem Planungsprozess zu beteiligen und ihre
Einwirkungsmdglichkeiten zu verbessern. In der vollzogenen Beteiligung (Offenlage der
Planunterlagen) nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde die Offentlichkeit tiber die Planungsentwiirfe
offentlich am 08.01.2025 informiert. Die Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom
13.01.2025 bis einschlieBlich 14.02.2025, mit Verlangerung bis zum 18.02.2025, im
Verwaltungsgebaude der VG Rhein-Selz statt.

Eine gleichartige Bedeutung hat die Beteiligung der Behorden. Beteiligt wurden Behérden und
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die stadtebauliche Planung berthrt
wird. Die Gemeinde hat gemal § 4 Abs. 2 BauGB die Behotrdenbeteiligung durchzufihren.
Die Behorden sind ihrerseits verpflichtet, gegeniiber der Gemeinde ihre Stellungnahmen
innerhalb eines Monats abzugeben. Die Behérden und die sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 08.01.2025 Uber den Bebauungsplan unterrichtet. Ihnen
wurde Gelegenheit gegeben, sich bis zum 18.02.2025 zum anstehenden
Bebauungsplanentwurf zu auf3ern.

Die im Rahmen der formlichen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen wurden, zur Vorbereitung des durch den Gemeinderat zu treffenden
Abwéagungsentscheids, durch das beauftragte Planungsbiro inhaltlich gepruft, bewertet,
fachlich kommentiert, gegeneinander abgewogen und in einer Abwagungstabelle (Wertung
der Belange) vorschlagsgemal zusammengefasst.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemall 8 1 Abs. 7 BauGB die offentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander durch den Gemeinderat gerecht
abzuwéagen. Die Abwagungstabellen liegen den Mitgliedern des Gremiums zur Beratung und
beschlussmaRigen Abwégung vor.

Im Rahmen der férmlichen Offentlichkeits- und Tréagerbeteiligung wurden keine Bedenken
oder lediglich irrelevante Hinweise vorgetragen. Abwagungsrelevante Belange sind nicht
berlhrt!
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ZU B
Der Bebauungsplan ,Am Weiherborn®, bestehend aus der Planzeichnung mit bauplanungs-

und bauordnungsrechtlichen sowie gestalterischen Textfestsetzungen mit Hinweisen,
Begrindung und Anlagen ist gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.

Anlage:
_Auswertung der Stellungnahmen (Abwagungsvorschlag) aus der formlichen  Beteiligung.

_Planzeichnung, Textfestsetzungen, Begriindung mit Anhang | (Biotoptypenkarte), Anhang Il
(Artenschutz) und Schallgutachten

(Aus Grunden des kommunalen Beitrags zum Umweltschutz, stehen die genannten Anlagen
im Sitzungsdienstprogramm als Download zur Verfiigung).

Beschlussvorschlag:

A)

Der Gemeinderat hat im baurechtlichen Verfahren zum Bebauungsplan ,Am Weiherborn* die
aus der formlichen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung vorgebrachten Stellungnahmen der
Privatpersonen, der Behorden und der Trager 6ffentlicher Belange gemaf3 § 3 Abs. 2und § 4
Abs. 2 BauGB zur Kenntnis genommen, sie beraten und gegeneinander sowie untereinander
gerecht abgewogen. Der Gemeinderat beschliet gemdl 8§ 1 Abs. 7 BauGB den
Abwaéagungsvorschlag in der vorliegenden Fassung.

B)

Der Gemeinderat beschliet den Bebauungsplan ,Am Weiherborn“, bestehend aus
Planzeichnung mit bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen sowie gestalterischen
Textfestsetzungen mit Hinweisen, Begriindung und Anlagen gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung.

Beratung:

Der Vorsitzende ruft den TOP auf und libergibt das Wort an den 2. Beigeordneten.

Herr Degener verweist auf die Beschlussvorlage vom 25.04.2025 mit beiliegender Satzung
»,Am Weiherborn®“ und den eingegangenen Stellungnahmen aus der Offenlegung.

Auf die Stellungnahme des ZAR und den Beschlussvorschlag verweist Herr Degener
besonders.

Beschluss:

Beschluss zu A:
Abstimmungsergebnis: Einstimmig mit 18 Ja-Stimmen.

Beschluss zu B:
Abstimmungsergebnis: Einstimmig mit 18 Ja-Stimmen.



Sitzung des Gemeinderates der Ortsgemeinde Mommenheim vom 03.07.2025
Seite 10

5. Mommenheim; Verlangerung der Bebauungsfrist; Beteiligung der Gemeinde
gemal § 36 BauGB
Verlangerung der Bebauungsfrist am Lazarienpfad
(Vorlagen-Nummer: 037/2025/0042)

Sachdarstellung der Verwaltung:

Im Umlegungsvertrag zwischen den privaten Grundstiickseigentimern und der Gemeinde
Mommenheim des Baugebietes ,Am Lazarienpfad“ wurde u.a. vereinbart, dass mit der
ErschlieBung des Baugebietes Grundstiicksspekulationen weitgehend ausgeschlossen
werden sollten und das Baugebiet zligig bebaut werden sollte.

In Anbetracht der Wohnungssituation im Raum Mainz war es fur den Gemeinderat bei der
Ausweisung eines neuen Baugebietes ein wesentlicher Entscheidungsfaktor méglichst schnell
neuen Wohnraum zu schaffen. Somit wurde in allen durch die Ortsgemeinde abgeschlossenen
not. Kaufvertragen die Fristen zum Errichten eines bezugsfertigen Hauses aufgenommen.
Ein potentieller Kaufer eines privaten, nicht der Ortsgemeinde gehdhrenden Grundstlicks
fragte bei der Gemeinde an, die Frist zur bezugsfertigen Errichtung eines Hauses aus dem
Vertrag mit dem Eigentiimer herauszunehmen oder auf den 31.07.2035 zu verlangern. Als
Grinde fur die Anfrage gab der potentielle Kaufer an, noch im Berufsleben zu stehen und in
8-9 Jahren wieder in Rheinhessen leben zu wollen.

Beschlussvorschlag:

Variante 1: Der Bauausschuss empfiehlt / der Gemeinderat beschliel3t, den formlosen Antrag
auf Verlangerung der Bebauungsfrist abzulehnen.

Oder:

Variante 2: Der Bauausschuss empfiehlt / der Gemeinderat beschlief3t, dem Antrag auf
Verlangerung der Bebauungsfrist bis 31.12.2035 zu verlangern.

Beratung:

Herr Degener verweist auf die Beschlussvorlage vom 20.05.2025 und erlautert den Sachstand.
Beschluss:

Variante 1:

Der Gemeinderat beschlie3t, den formlosen Antrag auf Verlangerung der Bebauungsfrist

abzulehnen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig mit 17 Ja-Stimmen.

Frau Seibert war wahrend der Abstimmung im Ratssaal nicht anwesend.
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6. Verkauf Gewerbeflache - Erweiterung des Gewerbegebiets (1. Bauabschnitt)
(Vorlagen-Nummer: 037/2025/0046)

Sachdarstellung der Verwaltung:

Die Erschlieung der Gewerbegebietserweiterung 1. Bauabschnitt ist abgeschlossen. Die
Teilflache

GE 2 mit einer Flache von 7.009 m2 wurde durch die Fa.Norimo erschlossen und wird dem
Discounter

"PENNY" Ubertragen. Die Ortsgemeinde Mommenheim vermarktet eine Gewerbefflache von
8.094 m2,

Die Verkehrsflache betragt 5.019 m2 und beinhaltet neben dem Anschluss an den WASGAU-
Kreisel

auch ein Regenwasserauffangbecken sowie eine ErschlieBungsstrafe Richtung Westen mit
der

Anbindung des "WASGAU"- Parkplatzes, in Verlangerung Richtung Norden eine asphaltierte
Erschlies-

sungstralle zum Regenwasserauffangbecken und in weiterer Verlangerung Richtung Osten
eine

nicht asphaltierte ErschlieBungsstrale mit Anschluss an das bereits vorhandene
Gewerbegebiet

"Am heiligen Baum".

Die gemeindeeigenen Gewerbeflachen sollen an "ortsansassige" Gewerbetreibende
verkauft werden.

In Ausnahmefallen ist auch in Abstimmung mit der Kreisverwaltung der Verkauf an
Gewerbetreibende

aus Nachbargemeinden mdglich, soweit in diesen keine Gewerbeflachen vorhanden sind.
Die Grundsticksparzellen werden 6ffentlich angeboten. Die Grundstiicksgrof3en kénnen im
Rahmen der Vermarktung verandert werden.

Der Grundstiickspreis/m2 im GE 3 (siidliche Flache) ist niedriger, da hier zur Erreichbarkeit
eine Rampe

vom PENNY- Grundstick aus gebaut werden muss. Die Kosten werden mit 50.000 €
angenommen.

Grundlage fur die Vergabe eines Grundstucks ist der beschlossene Bebauungsplan.
Ausschlaggebend fiir die Vergabe von Grundstiicken im GE 1 (nérdliche) ist die Anzahl der
Punkte gem.

Kriterienkatalog.

Kosten: keine
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Beschlussvorschlag:

Der H+F-/Bauausschuss empfehlen, der Gemeinderat beschliefl3t, die Vermarktung des
erweiterten
Gewerbegebiets nach folgenden Kriterien zu vorzunehmen:
a) Der Preis fur die Grundsticke G3 (sudliche Gewerbeflache) betragt 125 €/m2.
Diese Flache wird vorrangig an Dienstleister Anwalte/Notare, Architekten, Arzte,
Pflegedienste, etc.
sowie Gastronomie verkauft, vorzugsweise an Investoren, die ein Projekt mit dem Ziel der
Vermietung/
des Verkaufs an solche Zielgruppen sicherstellen. Der Zuschlag erfolgt 3 Monate nach
Ausschreibung
an den Anbieter mit dem optimalen und sichersten Konzept in der darauffolgenden
Gemeinderatssitzung.
Der Preis fur die Grundstlicke G1 (nérdliche Gewerbeflache) betragt 150 €/m2.

b) Die Bekanntgabe des Zeitraums und der Bedingungen der Vermarktung der Grundstiicke
erfolgt

im Amtsblatt Rhein-Selz. Gewerbetreibende, die bereits im Vorfeld ihr Interesse
bekundeten,

werden dartiber hinaus per Email angeschrieben.

c) Der Kriterienkatalog zur Vergabe von Grundstiicken ist Grundlage fir die Priorisierung
duch die

Gemeindeverwaltung. Erhalten mehrere Bewerberinnen dieselbe Priorisierung,
entscheidet das

Datum der Kaufzusage.
Eine Konkurrenzbelegung ist nicht moglich (z.B. 2 Apotheken).

d) Die Nutzung der Grundstiicke muss bis zum xxx erfolgen. Ansonsten fallt das Grundstlick
an die

Ortsgemeinde zurtick. Der Verkauf des erworbenen Grundstiicks ist frihestens nach
Ablauf von

10 Jahren nach Kaufdatum mdglich.
Beschluss:

Der TOP wurde von der Tagesordnung abgesetzt.
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7. Verkauf Gewerbeflache - Kriterienkatalog
(Vorlagen-Nummer: 037/2025/0047)

Sachdarstellung der Verwaltung:

Um ein faires und diskriminierungsfreies Vergabeverfahren sicherzustellen, wurde ein
Kriterien-

katalog erstellt, der alle Ziele fur die Ortsgemeinde berlcksichtigt. Dieser
Kriterienkatalog

orientiert sich an Beispielen anderer Stadte bzw. Ortsgemeinden.

Wesentliche Ziele der Ortsgemeinde sind

> die Nachfragebedeutung fur die Mommenheimer Biirgerinnen und Blrger

> die Steuerkraft der Bewerber

> die Bereitstellung von Arbeits- und Ausbildungsplatzen

> Bertcksichtigung von umweltfreundlichen Kriterien

AuBerdem soll bei der Auswahl bericksichtigt werden, dass bereits vorhandene
Gewerbe im

bestehenden Gewerbegebiet eine Chance haben, sich zu vergréRern oder zu
verkleinern bzw.

eine gunstigere Anbindung zu erhalten.

Kosten: keine

Beschlussvorschlag:

Der H+F-/Bauausschuss empfehlen, der Gemeinderat beschlief3t, die Vermarktung des
erweiterten
Gewerbegebiets G1 (ndrdliche Gewerbegrundstiicke) nach folgenden Kriterien
vorzunehmen:
a) Berticksichtigung der Merkmale des Bebauungsplans
b) Punktzahl gem. Kriterienkatalog fir die Vermarktung der Gewerbeflachen "Am
heiligen Baum II"

1. Bauabschnitt.

Beschluss:

Der TOP wurde von der Tagesordnung abgesetzt.
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8. Mommenheim; Bauantrag; Beteiligung der Gemeinde gemaf? § 36 BauGB,;
Hier: RheinstralRe; Flur 8, Flurstiick 633/7
Fristende: 07.07.2025
Erneuerung des Vorderhauses einer Hofreite
(Vorlagen-Nummer: 037/2025/0041)

Sachdarstellung der Verwaltung:

. Grundsatzliches zu Beteiligung der Gemeinden nach § 36 BauGB

Nach § 36 Abs. 1 BauGB wird Uber die Zulassigkeit von Vorhaben nach den 88 31, 33, 34 und
35 im bauaufsichtlichen Verfahren von der Baugenehmigungsbehdrde der Kreisverwaltung
Mainz-Bingen im Einvernehmen mit der Gemeinde entschieden. Da
Baugenehmigungsbehorde und Gemeinde nicht identisch sind, die Entscheidung jedoch die
Gemeinde in ihrer Planungshoheit beriihren kann, hat der Gesetzgeber zu deren Sicherung
die Beteiligung im Genehmigungsverfahren vorgesehen.

Hinweis: Gemal § 36 Abs. 2 Satz 2 BauGB gilt das Einvernehmen der Gemeinde als erteilt,
wenn sie nicht binnen zwei Monaten nach Eingang des Ersuchens entscheidet, bzw. wenn
das zustandige Gremium keinen eindeutigen Beschluss, wie vorgelegt, fasst.
Beschlussfassungen, verbunden mit Auflagen oder unter Vorbehalt, sind rechtlich nicht
zulassig; infolgedessen gilt als Rechtsfolge im Rechtsverkehr das Einvernehmen im Sinne des
§ 36 BauGB als nicht erteilt! Fristende: 07.07.2025.

. Bauantrag

Gegenstand des Bauantrages ist die Erneuerung des Vorderhauses einer Hofreite mit der
Herstellung einer Wohneinheit wie im Bestand.

Das Grundstiick befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils und
zugleich im unbeplanten Innenbereich der Gemeinde. Demnach mussen sich Bauvorhaben
gemal § 34 BauGB in die Eigenart hinsichtlich der Art (Nutzung) und Mal3 (H6he, Kubatur,
Grundstticksausnutzung) der baulichen Nutzung der naheren Umgebungsbebauung einfiigen.
Das Vorhaben fligt sich entsprechend dem beigefiigten Nachweis in die Eigenart der ndheren
Umgebung ein.

Die Erweiterung des Wohnhauses ist aus stadtebaulicher Sicht eine nachhaltige und sinnvolle
MalRnahme der Innenentwicklung, da potentiell vorhandene und geeignete
Grundstticksflachen in ihrer Nutzung zeitgemal genutzt werden mdéchten und dem Grundsatz
der Innen- vor Aul3enentwicklung entsprochen wird.

Des Weiteren unterliegt das Grundstick dem raumlichen Geltungsbereich der Gestaltungs-
und Erhaltungssatzung und befindet sich in einem Gebiet, fiir das die Gemeinde beschlossen
hat einen Bebauungsplan aufzustellen (§ 33 BauGB) mit der Bezeichnung ,Dorfgebiet IlI-
Hindenburgstralle, Rheinstrale, Wiesgartenstrale®.

Die historische Gliederung der Fassade ist zu erhalten oder wiederherzustellen. Diese wird
durch zusétzliche Fenster im Dachgeschoss verandert, im Wesentlichen das Erscheinungsbild
aber wiederhergestellt und fugt sich in die umgebende Bebauung ein.

Kunststofffenster sind nur in Holzoptik zuléssig.

Die vorhandenen Klappladen zur Rheinstral3e werden nicht erhalten oder durch neue ersetzt.
Die unmittelbare umgebende Bebauung ist nicht von Klappladen gepréagt, weshalb ein Verzicht
vertretbar ist.
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Der barocke Torbogen (bez. 1716) ist im Verzeichnung der Baudenkmaéler des Landkreises
Mainz-Bingen gefluihrt. Dieses historisch wertvolle Tor wird nicht erhalten und in seiner Kubatur
verandert. Der Denkmalschutz ist durch die Kreisverwaltung Mainz-Bingen zu prifen und zu
beurteilen und stellt fur die beteiligte Gemeinde keinen Versagensgrund dar.

Gegen das Bauvorhaben bestehen keine bauplanungsrechtliche Bedenken.

Die verkehrstechnische Erschlielung ist gesichert.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird nachgewiesen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat erteilt das Einvernehmen gemaf § 36 BauGB zum vorliegenden Bauantrag.

Beratung:

Herr Degener erlautert zum Bauantrag, dass dieser Bauantrag nachgebessert und nach
erneuter Vorlage wahrend der Ausschusssitzung am 26.06.2025 abschlieRend mit
einstimmiger Zustimmung behandelt wurde.

Der Gemeinderat bittet die Verwaltung, den Kreis auf den denkmalgeschiitzten barocken
Torbogen hinzuweisen.
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9. Mommenheim; Bauantrag; Beteiligung der Gemeinde/Stadt gemaf § 36 BauGB;
Hier: HindenburgstralRe; Flur 8, Flurstiick 705 und 399/2
Fristende: 18.08.2025
Abbruch und Neubau eines Zwei-Familienhauses
(Vorlagen-Nummer: 037/2025/0049)

Sachdarstellung der Verwaltung:

. Grundsatzliches zu Beteiligung der Gemeinden nach § 36 BauGB

Nach § 36 Abs. 1 BauGB wird Uber die Zulassigkeit von Vorhaben nach den 88 31, 33, 34 und
35 im bauaufsichtlichen Verfahren von der Baugenehmigungsbehdrde der Kreisverwaltung
Mainz-Bingen im Einvernehmen mit der Gemeinde entschieden. Da
Baugenehmigungsbehorde und Gemeinde nicht identisch sind, die Entscheidung jedoch die
Gemeinde in ihrer Planungshoheit beriihren kann, hat der Gesetzgeber zu deren Sicherung
die Beteiligung im Genehmigungsverfahren vorgesehen.

Hinweis: Gemal § 36 Abs. 2 Satz 2 BauGB gilt das Einvernehmen der Gemeinde als erteilt,
wenn sie nicht binnen zwei Monaten nach Eingang des Ersuchens entscheidet, bzw. wenn
das zustandige Gremium keinen eindeutigen Beschluss, wie vorgelegt, fasst.
Beschlussfassungen, verbunden mit Auflagen oder unter Vorbehalt, sind rechtlich nicht
zulassig; infolgedessen gilt als Rechtsfolge im Rechtsverkehr das Einvernehmen im Sinne des
§ 36 BauGB als nicht erteilt! Fristende: 18.08.2025.

. Bauantrag

Gegenstand des Bauantrages ist der Abbruch eines Zweifamilienhauses und Neubau eines
Zweifamilienhauses an gleicher Stelle.

Das Grundstiick befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils und
zugleich im unbeplanten Innenbereich der Gemeinde. Demnach mussen sich Bauvorhaben
gemal § 34 BauGB in die Eigenart hinsichtlich der Art (Nutzung) und Mal3 (H6he, Kubatur,
Grundstticksausnutzung) der baulichen Nutzung der naheren Umgebungsbebauung einfiigen.
Das Vorhaben fligt sich entsprechend dem beigefiigten Nachweis in die Eigenart der ndheren
Umgebung ein.

AulRerdem befindet sich das Vorhaben in einem Gebiet, fur das die Gemeinde beschlossen
hat, einen Bebauungsplan aufzustellen (§ 33 BauGB) mit der Bezeichnung ,Dorfgebiet Il —
HindenburgstralRe, Rheinstralle und Wiesgartenstralle®.

Des Weiteren unterliegt das Grundstiick dem raumlichen Geltungsbereich der Gestaltungs-
und Erhaltungssatzung.

GemalR § 3 Abs. 3.2 ,Gliederung der Baukorper” der Gestaltungs- und Erhaltungssatzung ist
bei Neu-, Ersatz- und Anbauten die Breite, Tiefe sowie Gliederung der Gebaude so zu wéahlen,
dass sie der historischen Bebauung dieses Bereiches entsprechen. Dies gilt gleichermalien
fur Scheunen und Nebengebaude. Im vorliegenden Fall wurden eine Garage sowie zwei
Nebengebaude abgebrochen.

Bezulglich der Einfriedungen regelt § 10: ,Bei Einfriedungen mit Sockelmauern durfen diese
eine Héhe von 0,50 m gegentber dem Blirgersteig nicht Uberschreiten.” Im vorliegenden Fall
betragt die Hohe des Sockels am Biirgersteig 0,80 m. Die Uberschreitung ist geringfiigig und
beeintrachtigt nicht das innerortliche Gestaltungsziel der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung.
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Das Vorhaben entspricht in seinen Grundziigen den gestalterischen Vorgaben der
Gestaltungssatzung. Der Hauptkorper wird an gleicher Stelle und in vergleichbarer Ausfihrung
errichtet. Kubatur sowie Dachform des Bestandsgebdudes werden aufgegriffen und
fortgefuihrt. Somit wird die charakteristische Gestalt des historischen Ortsbildes durch das
Vorhaben gewahrt und sichergestellt.

Gegen das Bauvorhaben bestehen keine bauplanungsrechtlichen Bedenken.

Die verkehrstechnische ErschlieBung ist gesichert.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird nachgewiesen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat erteilt das Einvernehmen gemaf § 36 BauGB zum vorliegenden Bauantrag.

Beratung:

Der 2. Beigeordnete verweist auf die Beschlussvorlage vom 21.05.2025 und erlautert den
Bauantrag auf Abbruch und Neubau eines Zwei-Familienhauses an gleicher Stelle.

Beschluss:
Beschluss laut Beschlussvorschlag.

Abstimmungsergebnis: 17 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 1 Stimmenthaltung.
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10. Mommenheim; Bauantrag; Beteiligung der Gemeinde/Stadt gemaf § 36 BauGB,;
Hier: HindenburgstraRe; Flur 8, Flurstiick 705 und 399/2
Fristende: 18.08.2025
Neubau eines Einfamilienhauses
(Vorlagen-Nummer: 037/2025/0050)

Sachdarstellung der Verwaltung:

. Grundsatzliches zu Beteiligung der Gemeinden nach § 36 BauGB

Nach § 36 Abs. 1 BauGB wird Uber die Zulassigkeit von Vorhaben nach den 88 31, 33, 34 und
35 im bauaufsichtlichen Verfahren von der Baugenehmigungsbehdrde der Kreisverwaltung
Mainz-Bingen im Einvernehmen mit der Gemeinde entschieden. Da
Baugenehmigungsbehorde und Gemeinde nicht identisch sind, die Entscheidung jedoch die
Gemeinde in ihrer Planungshoheit beriihren kann, hat der Gesetzgeber zu deren Sicherung
die Beteiligung im Genehmigungsverfahren vorgesehen.

Hinweis: Gemal § 36 Abs. 2 Satz 2 BauGB gilt das Einvernehmen der Gemeinde als erteilt,
wenn sie nicht binnen zwei Monaten nach Eingang des Ersuchens entscheidet, bzw. wenn
das zustandige Gremium keinen eindeutigen Beschluss, wie vorgelegt, fasst.
Beschlussfassungen, verbunden mit Auflagen oder unter Vorbehalt, sind rechtlich nicht
zulassig; infolgedessen gilt als Rechtsfolge im Rechtsverkehr das Einvernehmen im Sinne des
§ 36 BauGB als nicht erteilt! Fristende: 18.08.2025.

. Bauantrag

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat versagt das Einvernehmen gemall § 36 BauGB zum vorliegenden
Bauantrag.

Beratung:

Der 2. Beigeordnete verweist auf die Beschlussvorlage vom 20.06.2025 und erlautert den
vorliegenden Bauantrag auf Neubau eines Einfamilienhauses in zweiter Reihe mit dem
Hinweis, dass das Grundstlck der Gestaltungs- und Erhaltungssatzung unterliegt. Der fir
dieses Gebiet geplante Bebauungsplan liegt noch in der Aufstellung. Die Verdnderungssperre
ist ausgelaufen.

Der Bauantrag verstof3t gemaf § 4 Abs. 4.1 ,Fassadengliederung“ gegen die Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung, da Wandoffnungen in vertikaler Linienfiihrung einen axialen Bezug
aufzeigen, was auf die Stidseite des Gebaudes nicht zutrifft.

Beschluss:

Der Gemeinderat versagt das Einvernehmen gemall § 36 BauGB zum vorliegenden
Bauantrag.

Abstimmungsergebnis:
16 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 2 Stimmenthaltungen.
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11. Ortsgemeinde Mommenheim; Bauleitplanverfahren "Dorfgebiet | - Mitte-West";

A) Beschluss zum Verfahrenswechsel von einem Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB zu einem
Bebauungsplan im Normalverfahren nach 88 2 und 3 BauGB

B) Beratung und Beschlussfassung uber die eingegangenen Stellungnahmen aus
der férmlichen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung geman 8§88 3 Abs. 2 und 4 Abs.
2 BauGB im beschleunigten Verfahren, Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB

C) Biligung des Bebauungsplanentwurfs und Auslegungsbeschluss zur
Durchfiihrung einer Offenlage im Normalverfahren
(Vorlagen-Nummer: 037/2025/0043)

Sachdarstellung der Verwaltung:

Die Gemeinden/Stadte haben gemal § 1 Absatz 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Aufgabe der
Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde
nach MaRRgabe der einschlagigen Gesetze vorzubereiten und zu leiten.

Begriindung zum Bebauungsplan:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Dorfgebiet | — Dorfgebiet West* sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erhaltung und maRvollen (Weiter-) Entwicklung
der dorflich gepragten Siedlungsstruktur im Ortskern von Mommenheim geschaffen werden.

Die Ortsgemeinde reagiert damit auf den Strukturwandel des dorflich gepragten Ortskerns
durch Rickgang der Landwirtschaft und Winzerbetriebe und damit einhergehenden
Leerstands der Geb&ude. Die Lage im Einzugsbereich der Metropolregion Rhein-Main mit den
Grol3stadten Frankfurt, Wiesbaden und Mainz, das hohe Wirtschaftswachstum in dieser
Region und der daraus resultierende Bevdlkerungszuwachs flihren zu einer hohen Nachfrage
nach Wohnraum, die sich auch in der Ortsgemeinde Mommenheim niederschlagt. Eine
UberméaRige Nachverdichtung mit dem Ortskern fremder Wohnstruktur
(Geschosswohnungsbau, Reihenhaus- und Mehrfamilienwohnhéauser) erweist sich nicht nur
unter ErschlieBungsgesichtspunkten auf den ohnehin beengten und lberlasteten 6ffentlichen
StraRenverkehrsflachen als problematisch, sondern widerspricht dartber hinaus der
stadtebaulichen Zielvorstellung die charakteristische Baustruktur im Ortskern zu erhalten.

Ziel der Bebauungsplanung ist es, gewachsene Baustrukturen zu bewahren und fir die
ungenutzten oder leerstehenden Geb&aude eine mal3volle Nachnutzung zu ermdglichen, die
unter Bertlicksichtigung des noch existierenden Bestandes an landwirtschaftlichen Betrieben,
nichtstérendem Gewerbe, Gastronomie und Wohnen die dorflich gemischte Nutzungsstruktur
erhalt und weiterentwickelt.

Hierzu soll in dem rdumlichen Geltungsbereich gem&R den in der Anlage beigeflgten
Planunterlagen nebst Nutzungsschablone ein Dorfgebiet im Sinne des 8§ 5 BauNVO (MD)
festgesetzt werden.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Dorfgebiet | — Dorfgebiet West* wurde am
23.09.2021 im Gemeinderat gefasst und am 29.09.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Das MalR3 der baulichen Nutzung soll entsprechend vorstehender Zielvorstellung Uber die
Festsetzung der Zahl der Vorgeschosse, der Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl und
der Hohe der baulichen Anlagen begrenzt werden. Dartber hinaus soll die héchstzulassige
Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden begrenzt werden sowie die zulassigen Haustypen,
Dachformen und Bauweisen definiert werden.
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Zu A
Die sechs Bebauungsplane ,Dorfgebiet | — Dorfgebiet West®, ,Dorfgebiet || — GaustralRe®,
,porfgebiet 1ll — Hindenburgstrale, Rheinstralle und Wiesgartenstrale“ ,Dorfgebiet IV —

Sudliche Gaustrae®, ,Dorfgebiet V — An der Niederhohl“ und ,Dorfgebiet VI — Bahnhofstraflie*
wurden parallel aufgestellt und ergeben eine Gesamtflache von 29,02 Hektar. Gemal3 § 13a
Absatz 1 Satz 2 darf ein Bebauungsplan nur bei einer Grundflache von weniger als 2 Hektar
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Dabei sind die Grundflachen mehrerer
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, mitzurechnen.

Die Grundflache uberschreitet die zuldssige Gesamtfliche fir die Aufstellung der
Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren gemafR § 13a. Die Verfahrensart der
Bebauungsplane muss ins Regelverfahren geandert werden, um dadurch rechtssicher
Baurecht fur den Wohnraum in Mommenheim schaffen zu kénnen.

Aus diesem Grund kann das beschleunigte Verfahren gemafld 8§ 13a bei keinem der sechs
Bebauungsplane angewendet werden. Die Geltungsbereiche, Planungsziele und
Planungsinhalte werden fortgefiihrt. Die schon erfolgten Beteiligungen der Offentlichkeit
werden als friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligungen gemaR § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs.
1 BauGB behandelt.

Fur das Regelverfahren ist ein Umweltbericht geman § 2 Absatz 4 BauGB zu erstellen, welcher
bereits vorliegt.

Den Mitgliedern der Gremien liegen die Uberarbeiteten Bebauungsplanunterlagen zur
Beratung und Beschlussfassung vor.

ZuB

Am Bauleitplanverfahren sind die Offentlichkeit und die Behorden sowie die Trager offentlicher
Belange zu beteiligen. Die Offentlichkeitsbeteiligung hat zum Ziel, das Abwagungsmaterial zu
ermitteln, die Offentlichkeit an dem Planungsprozess zu beteiligen und ihre
Einwirkungsmadglichkeiten zu verbessern. In der vollzogenen Beteiligung (Offenlage der
Planunterlagen) nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde die Offentlichkeit Uiber die Planungsentwiirfe
offentlich am 18.09.2024 informiert. Die Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom
23.09.2024 bis 25.10.2024 im Verwaltungsgebaude der VG Rhein-Selz statt.

Eine gleichartige Bedeutung hat die Beteiligung der Behorden. Beteiligt wurden Behérden und
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die stadtebauliche Planung berthrt
wird. Die Gemeinde hat gemal § 4 Abs. 2 BauGB die Behotrdenbeteiligung durchzufihren.
Die Behorden sind ihrerseits verpflichtet, gegeniiber der Gemeinde ihre Stellungnahmen
innerhalb eines Monats abzugeben. Die Behérden und die sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 20.09.2024 Uber den Bebauungsplan unterrichtet. Ihnen
wurde Gelegenheit gegeben, sich bis zum 11.11.2024 zum anstehenden
Bebauungsplanentwurf zu auf3ern.

Die im Rahmen der formlichen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen wurden, zur Vorbereitung des durch den Gemeinderat zu treffenden
Abwaéagungsentscheids, durch das beauftragte Planungsbiro inhaltlich gepruft, bewertet,
fachlich kommentiert, gegeneinander abgewogen und in einer Abwagungstabelle (Wertung
der Belange) vorschlagsgeméaR zusammengefasst.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gema 8 1 Abs. 7 BauGB die offentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander durch den Gemeinderat gerecht
abzuwégen. Die Abwagungstabellen liegen den Mitgliedern des Gremiums zur Beratung und
beschlussmaRigen Abwégung vor.

ZuC

Die im Anschluss erfolgende Offentlichkeits-, Behorden- und Tragerbeteiligung gemaR § 4
Abs. 2 BauGB i. V. m. 8§ 3 Abs. 2 BauGB hat den ausgearbeiteten und beschlussreifen
Bebauungsplanentwurf zum Gegenstand, der fur die Dauer von einem Monat 6ffentlich
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ausgelegt wird und zudem von jedermann Stellungnahmen vorgetragen werden kdnnen. Die
Behorden und Trager offentlicher Belange sind ihrerseits verpflichtet, gegentber der
Ortsgemeinde ihre Stellungnahme innerhalb von einem Monat abzugeben.

Die Gemeinde hat die Stellungnahmen der Behtrden ebenso wie die Anregungen aus der
Beteiligung der Offentlichkeit in der planerischen Abwagung gemalR § 1 Abs. 7 BauGB zu
berlcksichtigen.

Anlagen:

A1_Entwurf Planzeichnung zu ,Dorfgebiet | — Dorfgebiet West"

A2_Bebauungsplanentwurf zu ,Dorfgebiet | — Dorfgebiet West* bestehend aus Textlichen
Festsetzungen, Begrindung und Umweltbericht
(Aus Grinden des kommunalen Beitrags zum Umweltschutz, stehen die genannten
Anlagen im Sitzungsdienstprogramm als Download zur Verfiigung).

A3_Auswertung der Stellungnahmen zu ,Dorfgebiet | — Dorfgebiet West“ (Abwagungsvor-
schlag) aus der formlichen Beteiligung

Abstimmungsergebnis: einstimmig angenommen

Beschlussvorschlag:

A Der Gemeinderat beschliel3t den Verfahrenswechsel von einem Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB zu einem
Bebauungsplan im Normalverfahren nach 88 2 und 3 BauGB und die Fortsetzung des
Aufstellungsverfahrens nach § 2 BauGB i.V.m. § 30 Abs. 1 BauGB.

B Der Gemeinderat hat im baurechtlichen Verfahren zum Bebauungsplan ,Dorfgebiet | -
Mitte-West“ die aus der férmlichen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung
vorgebrachten Stellungnahmen der Privatpersonen, der Behdrden und der Trager
offentlicher Belange gemafld § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB im beschleunigten
Verfahren zur Kenntnis genommen, sie beraten und gegeneinander sowie
untereinander gerecht abgewogen. Der Gemeinderat beschliel3t gemal § 1 Abs. 7
BauGB den Abwagungsvorschlag in der vorliegenden Fassung.

C Der Gemeinderat hat die Planunterlagen zur Kenntnis genommen, sie beraten und

beschlief3t die Billigung des Bebauungsplanentwurfes ,Dorfgebiet | — Dorfgebiet West*
und seiner Anlagen in der vorliegenden Fassung.
Der Gemeinderat beauftragt die Verbandsgemeindeverwaltung zur Durchfiihrung einer
Offenlage gemafd § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange an der Bauleitplanung gemafll 8 4 Abs. 2 BauGB im
Normalverfahren.

Beratung:

Der 2. Beigeordnete erlautert, dass zu dem Bebauungsplan ein Verfahrensfehler vorliegt und
daher die Abstimmung zu wiederholen ist.

Ratsmitglied Berthold Windisch nimmt wegen Befangenheit vom Sitzungstisch Abstand.
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Beschluss:

Beschluss zu A)

Abstimmungsergebnis: Einstimmig mit 17 Ja-Stimmen.
Beschluss zu B)

Abstimmungsergebnis: Einstimmig mit 17 Ja-Stimmen.
Beschluss zu C)

Abstimmungsergebnis: Einstimmig mit 17 Ja-Stimmen.

Ratsmitglied Berthold Windisch hat am Sitzungstisch wieder Platz genommen.

12. Ortsgemeinde Mommenheim; Bauleitplanverfahren "Dorfgebiet Il -Gaustraf3e";

A) Beschluss zum Verfahrenswechsel von einem Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB zu einem
Bebauungsplan im Normalverfahren nach 88 2 und 3 BauGB

B) Beratung und Beschlussfassung Gber die eingegangenen Stellungnahmen aus
der férmlichen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung gemaf 88 3 Abs. 2 und 4 Abs.
2 BauGB im beschleunigten Verfahren, Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB

C) Biligung des Bebauungsplanentwurfs und Auslegungsbeschluss zur
Durchfiihrung einer Offenlage im Normalverfahren
(Vorlagen-Nummer: 037/2025/0044)

Sachdarstellung der Verwaltung:

Die Gemeinden/Stadte haben gemalR § 1 Absatz 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Aufgabe der
Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde
nach MaRRgabe der einschlagigen Gesetze vorzubereiten und zu leiten.

Begriindung zum Bebauungsplan:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Dorfgebiet II —GaustralRe* sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erhaltung und maf3vollen (Weiter-) Entwicklung
der dorflich gepragten Siedlungsstruktur im Ortskern von Mommenheim geschaffen werden.

Die Ortsgemeinde reagiert damit auf den Strukturwandel des dérflich gepragten Ortskerns
durch Rickgang der Landwirtschaft und Winzerbetriebe und damit einhergehenden
Leerstands der Geb&ude. Die Lage im Einzugsbereich der Metropolregion Rhein-Main mit den
Grol3stddten Frankfurt, Wiesbaden und Mainz, das hohe Wirtschaftswachstum in dieser
Region und der daraus resultierende Bevdlkerungszuwachs flihren zu einer hohen Nachfrage
nach Wohnraum, die sich auch in der Ortsgemeinde Mommenheim niederschlagt. Eine
UbermaRige Nachverdichtung mit dem Ortskern fremder Wohnstruktur
(Geschosswohnungsbau, Reihenhaus- und Mehrfamilienwohnhéauser) erweist sich nicht nur
unter ErschlieBungsgesichtspunkten auf den ohnehin beengten und tberlasteten 6ffentlichen
StralRenverkehrsflachen als problematisch, sondern widerspricht dariber hinaus der
stadtebaulichen Zielvorstellung die charakteristische Baustruktur im Ortskern zu erhalten.
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Ziel der Bebauungsplanung ist es, gewachsene Baustrukturen zu bewahren und fir die
ungenutzten oder leerstehenden Gebaude eine mafdvolle Nachnutzung zu ermdglichen, die
unter Berticksichtigung des noch existierenden Bestandes an landwirtschaftlichen Betrieben,
nichtstorendem Gewerbe, Gastronomie und Wohnen die dorflich gemischte Nutzungsstruktur
erhalt und weiterentwickelt.

Hierzu soll in dem raumlichen Geltungsbereich gem&fR den in der Anlage beigeflgten
Planunterlagen nebst Nutzungsschablone ein Dorfgebiet im Sinne des § 5 BauNVO (MD)
festgesetzt werden.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Dorfgebiet Il — GaustralRe® wurde am
13.09.2022 im Gemeinderat gefasst und am 19.10.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Das Mal3 der baulichen Nutzung soll entsprechend vorstehender Zielvorstellung Uber die
Festsetzung der Zahl der Vorgeschosse, der Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl und
der H6he der baulichen Anlagen begrenzt werden. Dariiber hinaus soll die héchstzulassige
Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden begrenzt werden sowie die zulassigen Haustypen,
Dachformen und Bauweisen definiert werden.

Zu A

Die sechs Bebauungsplane ,Dorfgebiet | — Dorfgebiet West®, ,Dorfgebiet 1| — GaustralRe®,
,Dorfgebiet Ill — Hindenburgstralke, Rheinstralle und Wiesgartenstralte ,Dorfgebiet IV —
Sudliche Gaustralke®, ,Dorfgebiet V — An der Niederhohl“ und ,Dorfgebiet VI — Bahnhofstralte*
wurden parallel aufgestellt und ergeben eine Gesamtflache von 29,02 Hektar. Gemal3 § 13a
Absatz 1 Satz 2 darf ein Bebauungsplan nur bei einer Grundflache von weniger als 2 Hektar
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Dabei sind die Grundflachen mehrerer
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, mitzurechnen.

Die Grundflache Uberschreitet die zuldssige Gesamtfliche fir die Aufstellung der
Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a. Die Verfahrensart der
Bebauungsplane muss ins Regelverfahren geandert werden, um dadurch rechtssicher
Baurecht fir den Wohnraum in Mommenheim schaffen zu kénnen.

Aus diesem Grund kann das beschleunigte Verfahren gemal § 13a bei keinem der sechs
Bebauungsplane angewendet werden. Die Geltungsbereiche, Planungsziele und
Planungsinhalte werden fortgefiihrt. Die schon erfolgten Beteiligungen der Offentlichkeit
werden als frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligungen gemaR § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs.
1 BauGB behandelt.

Fur das Regelverfahren ist ein Umweltbericht geman § 2 Absatz 4 BauGB zu erstellen, welcher
bereits vorliegt.

Den Mitgliedern der Gremien liegen die Uberarbeiteten Bebauungsplanunterlagen zur
Beratung und Beschlussfassung vor.

ZuB

Am Bauleitplanverfahren sind die Offentlichkeit und die Behdrden sowie die Trager 6ffentlicher
Belange zu beteiligen. Die Offentlichkeitsbeteiligung hat zum Ziel, das Abwagungsmaterial zu
ermitteln, die Offentlichkeit an dem Planungsprozess zu beteiligen und ihre
Einwirkungsmadglichkeiten zu verbessern. In der vollzogenen Beteiligung (Offenlage der
Planunterlagen) nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde die Offentlichkeit tiber die Planungsentwiirfe
offentlich am 18.09.2024 informiert. Die Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom
23.09.2024 bis 25.10.2024 im Verwaltungsgebaude der VG Rhein-Selz statt.

Eine gleichartige Bedeutung hat die Beteiligung der Behdrden. Beteiligt wurden Behérden und
Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die stadtebauliche Planung berihrt
wird. Die Gemeinde hat gemal § 4 Abs. 2 BauGB die Behotrdenbeteiligung durchzufihren.
Die Behdrden sind ihrerseits verpflichtet, gegentiber der Gemeinde ihre Stellungnahmen
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innerhalb eines Monats abzugeben. Die Behérden und die sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 20.09.2024 Uber den Bebauungsplan unterrichtet. Ihnen
wurde Gelegenheit gegeben, sich bis zum 11.11.2024 zum anstehenden
Bebauungsplanentwurf zu auf3ern.

Die im Rahmen der formlichen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen wurden, zur Vorbereitung des durch den Gemeinderat zu treffenden
Abwagungsentscheids, durch das beauftragte Planungsbiro inhaltlich geprift, bewertet,
fachlich kommentiert, gegeneinander abgewogen und in einer Abwagungstabelle (Wertung
der Belange) vorschlagsgemal zusammengefasst.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemall 8 1 Abs. 7 BauGB die offentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander durch den Gemeinderat gerecht
abzuwagen. Die Abwagungstabellen liegen den Mitgliedern des Gremiums zur Beratung und
beschlussméaRigen Abwégung vor.

ZucC

Die im Anschluss erfolgende Offentlichkeits-, Behorden- und Tragerbeteiligung gemaR § 4
Abs. 2 BauGB i. V. m. 8§ 3 Abs. 2 BauGB hat den ausgearbeiteten und beschlussreifen
Bebauungsplanentwurf zum Gegenstand, der fir die Dauer von einem Monat offentlich
ausgelegt wird und zudem von jedermann Stellungnahmen vorgetragen werden kdnnen. Die
Behdrden und Tréager offentlicher Belange sind ihrerseits verpflichtet, gegentber der
Ortsgemeinde ihre Stellungnahme innerhalb von einem Monat abzugeben.

Die Gemeinde hat die Stellungnahmen der Behorden ebenso wie die Anregungen aus der
Beteiligung der Offentlichkeit in der planerischen Abwagung gemaR § 1 Abs. 7 BauGB zu
berlcksichtigen.

Anlagen:

A1_Entwurf Planzeichnung zu ,Dorfgebiet Il — Gaustralle*

A2 Bebauungsplanentwurf zu ,Dorfgebiet || — Gaustrale® bestehend aus Textlichen
Festsetzungen, Begrindung und Umweltbericht
(Aus Grinden des kommunalen Beitrags zum Umweltschutz, stehen die genannten Anla-
gen im Sitzungsdienstprogramm als Download zur Verfliigung).

A3_Auswertung der Stellungnahmen zu ,Dorfgebiet || — GaustraRe“ (Abwagungsvorschlag)
Aus der férmlichen Beteiligung

Beschlussvorschlag:

A Der Gemeinderat beschliel3t den Verfahrenswechsel von einem Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB zu einem
Bebauungsplan im Normalverfahren nach 88 2 und 3 BauGB und die Fortsetzung des
Aufstellungsverfahrens nach § 2 BauGB i.V.m. § 30 Abs. 1 BauGB.

B Der Gemeinderat hat im baurechtlichen Verfahren zum Bebauungsplan ,Dorfgebiet Il
— Gaustrake* die aus der férmlichen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung
vorgebrachten Stellungnahmen der Privatpersonen, der Behdrden und der Trager
offentlicher Belange gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB im beschleunigten
Verfahren zur Kenntnis genommen, sie beraten und gegeneinander sowie
untereinander gerecht abgewogen. Der Gemeinderat beschliel3t gemalR § 1 Abs. 7
BauGB den Abwéagungsvorschlag in der vorliegenden Fassung.
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C Der Gemeinderat hat die Planunterlagen zur Kenntnis genommen, sie beraten und

beschlie3t die Billigung des Bebauungsplanentwurfes ,Dorfgebiet || —Gaustrale und
seiner Anlagen in der vorliegenden Fassung.
Der Gemeinderat beauftragt die Verbandsgemeindeverwaltung zur Durchfiihrung einer
Offenlage gemald § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behtdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange an der Bauleitplanung gemafll 8 4 Abs. 2 BauGB im
Normalverfahren.

Beratung:

Der 2. Beigeordnete verweist auf die Beschlussvorlage vom 21.05.2025 und erlautert, dass zu
dem Bebauungsplan ein Verfahrensfehler vorliegt und die Abstimmung zu wiederholen ist.

Der Ortsbirgermeister Rainer Raab sowie die Ratsmitglieder Jutta Friesenecker, Jonathan
Rehm, Berthold Windisch und Frank Windisch haben wegen Befangenheit vom Sitzungstisch
Abstand genommen.

Beschluss:

Beschluss zu A)
Abstimmungsergebnis: Einstimmig mit 13 Ja-Stimmen.

Beschluss zu B)
Abstimmungsergebnis: Einstimmig mit 13 Ja-Stimmen.

Beschluss zu C)
Abstimmungsergebnis: Einstimmig mit 13 Ja-Stimmen.

Ortsbirgermeister Raab sowie die Ratsmitglieder Jutta Friesenecker, Jonathan Rehm,
Berthold Windisch, Frank Windisch haben am Sitzungstisch wieder Platz genommen.
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13. Ortsgemeinde Mommenheim;  Bauleitplanverfahren  "Dorfgebiet 1l -
HindenburgstralR3e, RheinstralRe und Wiesgartenstralle";

A) Beschluss zum Verfahrenswechsel von einem Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB zu einem
Bebauungsplan im Normalverfahren nach 88 2 und 3 BauGB

B) Beratung und Beschlussfassung tber die eingegangenen Stellungnahmen aus
der féormlichen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung geman §8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs.
2 BauGB im beschleunigten Verfahren, Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB

C) Biligung des Bebauungsplanentwurfs und Auslegungsbeschluss zur
Durchfiihrung einer Offenlage im Normalverfahren
(Vorlagen-Nummer: 037/2025/0045)

Sachdarstellung der Verwaltung:

Die Gemeinden/Stadte haben gemal § 1 Absatz 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fiur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Aufgabe der
Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde
nach MaRRgabe der einschlagigen Gesetze vorzubereiten und zu leiten.

Begriindung zum Bebauungsplan:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Dorfgebiet Il — Hindenburgstral3e, Rheinstral3e und
Wiesgartenstralle® sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erhaltung und
malvollen (Weiter-) Entwicklung der dorflich gepragten Siedlungsstruktur im Ortskern von
Mommenheim geschaffen werden.

Die Ortsgemeinde reagiert damit auf den Strukturwandel des dérflich gepragten Ortskerns
durch Rickgang der Landwirtschaft und Winzerbetriebe und damit einhergehenden
Leerstands der Gebéaude. Die Lage im Einzugsbereich der Metropolregion Rhein-Main mit den
Grof3stadten Frankfurt, Wiesbaden und Mainz, das hohe Wirtschaftswachstum in dieser
Region und der daraus resultierende Bevdlkerungszuwachs flihren zu einer hohen Nachfrage
nach Wohnraum, die sich auch in der Ortsgemeinde Mommenheim niederschlagt. Eine
UbermaBige Nachverdichtung mit dem Ortskern fremder Wohnstruktur
(Geschosswohnungsbau, Reihenhaus- und Mehrfamilienwohnhéauser) erweist sich nicht nur
unter ErschlieBungsgesichtspunkten auf den ohnehin beengten und tberlasteten 6ffentlichen
Stralenverkehrsflachen als problematisch, sondern widerspricht dartber hinaus der
stadtebaulichen Zielvorstellung die charakteristische Baustruktur im Ortskern zu erhalten.

Ziel der Bebauungsplanung ist es, gewachsene Baustrukturen zu bewahren und fir die
ungenutzten oder leerstehenden Gebaude eine mafdvolle Nachnutzung zu ermdglichen, die
unter Berticksichtigung des noch existierenden Bestandes an landwirtschaftlichen Betrieben,
nichtstérendem Gewerbe, Gastronomie und Wohnen die dorflich gemischte Nutzungsstruktur
erhalt und weiterentwickelt.

Hierzu soll in dem raumlichen Geltungsbereich gemafR den in der Anlage beigeflgten
Planunterlagen nebst Nutzungsschablone ein Dorfgebiet im Sinne des § 5 BauNVO (MD) und
ein Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO (WA) festgesetzt werden.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Dorfgebiet Ill — Hindenburgstralle,
Rheinstrafle und Wiesgartenstral’e“ wurde am 13.09.2022 im Gemeinderat gefasst und am
19.10.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

Das Mal3 der baulichen Nutzung soll entsprechend vorstehender Zielvorstellung Uber die
Festsetzung der Zahl der Vorgeschosse, der Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl und
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der Hohe der baulichen Anlagen begrenzt werden. Dartber hinaus soll die hdchstzulassige
Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden begrenzt werden sowie die zulassigen Haustypen,
Dachformen und Bauweisen definiert werden.

Zu A

Die sechs Bebauungsplane ,Dorfgebiet | — Dorfgebiet West®, ,Dorfgebiet 1| — GaustralRe,
,Dorfgebiet Ill — Hindenburgstralte, Rheinstralle und Wiesgartenstralte“ ,Dorfgebiet IV —
Sidliche Gaustrafke®, ,Dorfgebiet V — An der Niederhohl“ und ,Dorfgebiet VI — Bahnhofstralte*
wurden parallel aufgestellt und ergeben eine Gesamtflache von 29,02 Hektar. Gemal3 8§ 13a
Absatz 1 Satz 2 darf ein Bebauungsplan nur bei einer Grundflache von weniger als 2 Hektar
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Dabei sind die Grundflachen mehrerer
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, mitzurechnen.

Die Grundflache Uberschreitet die zuldssige Gesamtfliche fir die Aufstellung der
Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a. Die Verfahrensart der
Bebauungsplane muss ins Regelverfahren geandert werden, um dadurch rechtssicher
Baurecht fur den Wohnraum in Mommenheim schaffen zu kénnen.

Aus diesem Grund kann das beschleunigte Verfahren gemafl § 13a bei keinem der sechs
Bebauungsplane angewendet werden. Die Geltungsbereiche, Planungsziele und
Planungsinhalte werden fortgefiihrt. Die schon erfolgten Beteiligungen der Offentlichkeit
werden als friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligungen gemaR § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs.
1 BauGB behandelt.

Fur das Regelverfahren ist ein Umweltbericht geman § 2 Absatz 4 BauGB zu erstellen, welcher
bereits vorliegt.

Den Mitgliedern der Gremien liegen die Uberarbeiteten Bebauungsplanunterlagen zur
Beratung und Beschlussfassung vor.

ZuB

Am Bauleitplanverfahren sind die Offentlichkeit und die Behorden sowie die Trager offentlicher
Belange zu beteiligen. Die Offentlichkeitsbeteiligung hat zum Ziel, das Abwagungsmaterial zu
ermitteln, die Offentlichkeit an dem Planungsprozess zu beteiligen und ihre
Einwirkungsmadglichkeiten zu verbessern. In der vollzogenen Beteiligung (Offenlage der
Planunterlagen) nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde die Offentlichkeit Uiber die Planungsentwiirfe
offentlich am 18.09.2024 informiert. Die Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom
23.09.2024 bis 25.10.2024 im Verwaltungsgebaude der VG Rhein-Selz statt.

Eine gleichartige Bedeutung hat die Beteiligung der Behorden. Beteiligt wurden Behérden und
Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die stadtebauliche Planung berthrt
wird. Die Gemeinde hat gemal § 4 Abs. 2 BauGB die Behotrdenbeteiligung durchzufihren.
Die Behorden sind ihrerseits verpflichtet, gegeniiber der Gemeinde ihre Stellungnahmen
innerhalb eines Monats abzugeben. Die Behérden und die sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 20.09.2024 Uber den Bebauungsplan unterrichtet. Ihnen
wurde Gelegenheit gegeben, sich bis zum 11.11.2024 zum anstehenden
Bebauungsplanentwurf zu au3ern.

Die im Rahmen der formlichen Offentlichkeits- und Tréagerbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen wurden, zur Vorbereitung des durch den Gemeinderat zu treffenden
Abwagungsentscheids, durch das beauftragte Planungsbiro inhaltlich gepruft, bewertet,
fachlich kommentiert, gegeneinander abgewogen und in einer Abwagungstabelle (Wertung
der Belange) vorschlagsgemé&l zusammengefasst.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemall 8§ 1 Abs. 7 BauGB die offentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander durch den Gemeinderat gerecht
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abzuwagen. Die Abwagungstabellen liegen den Mitgliedern des Gremiums zur Beratung und
beschlussmafigen Abwagung vor.

ZuC

Die im Anschluss erfolgende Offentlichkeits-, Behorden- und Tragerbeteiligung gemaR § 4
Abs. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB hat den ausgearbeiteten und beschlussreifen
Bebauungsplanentwurf zum Gegenstand, der fiur die Dauer von einem Monat 6ffentlich
ausgelegt wird und zudem von jedermann Stellungnahmen vorgetragen werden kénnen. Die
Behorden und Trager offentlicher Belange sind ihrerseits verpflichtet, gegentber der
Ortsgemeinde ihre Stellungnahme innerhalb von einem Monat abzugeben.

Die Gemeinde hat die Stellungnahmen der Behorden ebenso wie die Anregungen aus der
Beteiligung der Offentlichkeit in der planerischen Abwagung gemaR § 1 Abs. 7 BauGB zu
bertcksichtigen.

Anlagen:

A1_Entwurf Planzeichnung zu ,Dorfgebiet Ill — Hindenburgstral3e, Rheinstrafe und
Wiesgartenstralie®

A2_Bebauungsplanentwurf zu ,Dorfgebiet Il — Hindenburgstral3e, RheinstralRe und Wies-
gartenstralie” bestehend aus Textlichen Festsetzungen, Begriindung und Umweltbericht
(Aus Grinden des kommunalen Beitrags zum Umweltschutz, stehen die genannten Anla-
gen im Sitzungsdienstprogramm als Download zur Verfliigung).

A3_Auswertung der Stellungnahmen zu ,Dorfgebiet Il — Hindenburgstral3e, Rheinstrale und
Wiesgartenstralde” (Abwagungsvorschlag) aus der férmlichen Beteiligung

Beschlussvorschlag:

A Der Gemeinderat beschlief3t den Verfahrenswechsel von einem Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB zu einem
Bebauungsplan im Normalverfahren nach 88 2 und 3 BauGB und die Fortsetzung des
Aufstellungsverfahrens nach § 2 BauGB i.V.m. § 30 Abs. 1 BauGB.

B Der Gemeinderat hat im baurechtlichen Verfahren zum Bebauungsplan ,Dorfgebiet IlI
— Hindenburgstralle, Rheinstralle und Wiesgartenstrale® die aus der formlichen
Offentlichkeits- und  Tragerbeteiligung vorgebrachten  Stellungnahmen  der
Privatpersonen, der Behorden und der Trager offentlicher Belange gemaf § 3 Abs. 2
und 8§ 4 Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren zur Kenntnis genommen, sie
beraten und gegeneinander sowie untereinander gerecht abgewogen. Der
Gemeinderat beschlie3t gemafl § 1 Abs. 7 BauGB den Abwéagungsvorschlag in der
vorliegenden Fassung.

C Der Gemeinderat hat die Planunterlagen zur Kenntnis genommen, sie beraten und

beschlieRt die Biligung des Bebauungsplanentwurfes ,Dorfgebiet Il -
Hindenburgstra’e, Rheinstralle und WiesgartenstralRe” und seiner Anlagen in der
vorliegenden Fassung.
Der Gemeinderat beauftragt die Verbandsgemeindeverwaltung zur Durchfiihrung einer
Offenlage gemafld § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange an der Bauleitplanung gemafll 8 4 Abs. 2 BauGB im
Normalverfahren.
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Beratung:

Der 2. Beigeordnete verweist auf die Beschlussvorlage vom 21.05.2025 und erlautert, dass
zum Bebauungsplan ein Verfahrensfehler vorliegt und daher die Abstimmung zu wiederholen
ist.

Ortshirgermeister Raab sowie die Ratsmitglieder Tobias Demmig, Jutta Friesenecker,
Wolfgang Kurzke, Peter Maurer, Jonathan Rehm, Anna Seibert, Berthold Windisch,
Frank Windisch haben wegen Befangenheit vom Sitzungstisch Abstand genommen.
Beschluss:

Beschluss zu A)
Abstimmungsergebnis: Einstimmig mit 9 Ja-Stimmen.

Beschluss zu B)
Abstimmungsergebnis: Einstimmig mit 9 Ja-Stimmen.

Beschluss zu C)
Abstimmungsergebnis: Einstimmig mit 9 Ja-Stimmen.

Ortsbirgermeister Raab sowie die Ratsmitglieder Tobias Demmig, Jutta Friesenecker,
Wolfgang Kurzke, Peter Maurer, Jonathan Rehm, Anna Seibert, Berthold Winidsch, Frank
Windisch nehmen am Sitzungstisch wieder Platz.

14. Mitteilungen

Der Vorsitzende teilt mit, dass
a) im Rahmen des Kipki-Programms, die Bezuschussungen fir alle KlimamafRnahmen der
Ortsgemeinde verwendet werden koénnen.
Vorschlage: Flutlichtanlage,
Beleuchtungsumstellung der Gemeindehalle auf LED,
VergroRRerung der Fotovoltaikanlage mit Speicher Rathaus / Kita ,Vogelnest®.

b) der Kreisel ,Weinbergring“, Nieder-Olm, vom 14.-19.07.2025 wegen StralR3enarbeiten
gesperrt ist.
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15. Anfragen

Schriftliche Anfragen im Sinne der Geschéaftsordnung liegen nicht vor.

Der Vorsitzende nimmt folgende Hinweise zur Kenntnis:

a) Ratsmitglied Stiber teilt mit, dass der Radweg Mommenheim-Harxheim wieder 2 groR3e
Risse aufweist.

b) Ratsmitglied Frank Windisch teilt mit, dass die StraBe am Anwesen Rheinstralle 56
Schaden aufweist.

c) Ratsmitglied Frank Windisch teilt mit, dass das Pflaster hinter dem Randstein ,am alten
Feuerwehrhaus®, Moselstralle, abgesackt ist.

d) Ratsmitglied Popper teilt mit, dass die Sprechanlage in der Trauerhalle nach auf3en nicht
funktioniert.

Ratsmitglied Kurzke sagt zu, dass er die Anlage uberprifen wird.

Bekanntgabe der Beschlisse aus dem nichtéffentlichen Teil der Sitzung

Der Vorsitzende teilt mit, dass der Gemeinderat im nichtoffentlichen Teil der Sitzung
einstimmig den Verzicht eines Vorkaufsrechts beschlossen hat.

Der Vorsitzende Schriftfihrung

Rainer Raab Elvira Gall
Ortsbirgermeister



