Niederschrift

Uber die 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fur Planung und Bauwesen

der Verbandsgemeinde Rhein-Selz

vom 26.08.2025

in Oppenheim, Ratssaal des Verwaltungsgebaudes, Sant Ambrogio-Ring 33

Beginn: 19:00 Uhr

Ende: 21:35 Uhr

Stimmberechtigt:
Anwesend:

Gabriele Wagner
Thomas Herzog
Frank Windisch
Hubert Horn

Thomas Kern
Walter Schweitzer
Volker Schiitz

Silke Rautenberg

Entschuldigt:

Maria Harutyunyan
Klaus Bechler
Rudiger Horn
Carsten Propp
Hans-Jirgen Schmitt
Jochen Grosch
Cornelia Bendix

Vertreten:
Claudia Blasius-Wirth
Karl Werner Schwind

Jirgen Schiffel

1. Beigeordnete und Vorsitzende
Ausschussmitglied

Ausschussmitglied

Ausschussmitglied

in Vertretung von Blasius-Wirth, Claudia
Ausschussmitglied

Ausschussmitglied

Ausschussmitglied

in Vertretung von Schwind, Karl Werner
Ausschussmitglied

in Vertretung von Schiffel, Jirgen

Ausschussmitglied
Ausschussmitglied
Ausschussmitglied
Ausschussmitglied
Ausschussmitglied
Ausschussmitglied
Ausschussmitglied
Vertretung von Propp, Carsten

Ausschussmitglied

wurde vertreten durch Horn, Hubert
Ausschussmitglied

wurde vertreten durch Schutz, Volker
Ausschussmitglied

wurde vertreten durch Rautenberg, Silke
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Nicht stimmberechtigt:
Géste:
Julian Schoyerer Architekt, Schoyerer Architekten_Syra
(zu TOP 1 — bis 20:40 Uhr)
Anna Ernstorfer Architektin, Schoyerer Architekten_Syra
(zu TOP 1 — bis 20:40 Uhr)
IPP Connect
Planungsbiiro Ebert
Entschuldigt:
Martin Groth Burgermeister
Stefan Herte 2. Beigeordneter
Dr. Dieter Thomas Tietze 3. Beigeordneter
Jutta Hoff 4. Beigeordnete
Fur die Verwaltung:
Anwesend:
Steven Livingston Fachbereichsleiter Bauen und Umwelt
Satinder Zinler Schriftfihrung

Die Mitglieder des Ausschusses flr Planung und Bauwesen der Verbandsgemeinde Rhein-
Selz sind mit der Einladung vom 19.08.2025 auf Dienstag, 26.08.2025, 19:00 Uhr, unter Mit-
teilung der Tagesordnung einberufen worden. Tag, Zeit und Ort sowie Tagesordnung waren
offentlich bekannt gegeben.

Die Vorsitzende stellt bei Eroffnung der Sitzung fest, dass form- und fristgerecht eingeladen
wurde.

Der Ausschuss ist nach Anzahl der erschienenen Mitglieder beschlussfahig.

Hinweis zur Anderung der Tagesordnung:

Der urspringliche Tagesordnungspunkt 4. ,Feuerwehrgeratehaus Oppenheim, Freigabe
Kosten® wurde auf Wunsch der Vorsitzenden zu TOP 1 vorgezogen. Alle weiteren Punkte ver-
schieben sich entsprechend nach unten. Eine Abstimmung lber die Anderung der Tagesord-
nung erfolgte nicht.
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Tagesordnung:

1. Feuerwehrgeratehaus Oppenheim, Freigabe Kosten
(Vorlagen-Nummer: 001/2025/0120)

2. Verbandsgemeinde Rhein-Selz; Flachennutzungsplan 2030 der Verbandsgemeinde
Rhein-Selz; Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB zur 6. Anderung
Flachennutzungsplan 2030 in der Gemarkung Undenheim
Hier: Anpassung des Geltungsbereichs und Anderung der Nutzungsschablone des
Gewerbegebietes
(Vorlagen-Nummer: 001/2025/0104)

3. 4. Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe 2014
in der Fassung der zweiten Fortschreibung vom 19.04.2022 fiir das Sachgebiet
Energieversorgung (Windenergie)

Hier: Zweite erneute Anhorung und o6ffentliche Auslegung des Planentwurfs
Frist: 23.09.2025
(Vorlagen-Nummer: 001/2025/0121)

4. Funfte Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe 2014
in der Fassung der zweiten Teilfortschreibung vom 19.04.2022 fir die Sachgebiete
Siedlungsentwicklung und Rohstoffsicherung
Hier: Unterrichtung der Offentlichkeit sowie der in ihren Belangen berthrten 6ffentlichen
Stellen gemal § 9 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG)

(Vorlagen-Nummer: 001/2025/0122)

5. Mitteilungen

6. Anfragen
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Tagesordnung

1. Feuerwehrgeratehaus Oppenheim, Freigabe Kosten
(Vorlagen-Nummer: 001/2025/0120)

Sachdarstellung der Verwaltung:

a) Der Bauantrag fur das Feuerwehrgeréatehaus wurde am 23.05.2025 bei der Kreisverwaltung
eingereicht.

Zum Abschluss der Leistungsphase 3 (Entwurfsphase) wurden die Kosten detailliert bis in die
2. Ebene fir alle Kostengruppen aufgelistet.

Die Kostenberechnung nach der Leistungsphase 3 stellt die Berechnungsgrundlage fiur alle
weiteren Abschlagszahlungen der Honorare zu diesem Projekt dar.

Die Zuarbeit aller beteiligten Ingenieure und Fachplaner und deren Kostenberechnungen
flieRen in die Gesamtdarstellung der Kosten fir die Objektplanung ein.

Die im Verbandsgemeinderat am 01.10.2024 freigegebene Planung und Kostenschatzung
wurde im Rahmen der LPH 4 weiterentwickelt.

Der Beschluss im Verbandsgemeinderat am 01.10.2024 wurde mit den Kosten von
5.995.909,50 € gefasst.

Zugleich wurden Kosten fir die Umsetzung der HVO-Dieseltankstelle in Hohe von
181.772,24 € und somit eine Gesamtsumme von 6.177.681,74 € brutto verabschiedet.

Die Differenz aus der vorliegenden Langversion der aktuellen Kosten mit 7.614.305,40 € zu
den vergleichbaren Kosten vom 01.10.2025 sind tatsachlich 1.436.623,66 €.

Die angegebene Kostenerh6hung von 1.618.395,92 € in der Langversion ist die Summe
der Kosten fir die HVO-Dieselanlage (181.772,24) und der tatsachlichen Erhéhung von
1.436.623,66 € brutto (1.207.246,77 € netto).

Die Mehrkosten sind vor allem im technischen Ausbau begriindet und ergeben sich zum
groRten Teil aus einer fortschreitenden detaillierten Planung der Fachingenieure.

Im Bereich Beleuchtung missen hier die DIN-Normen zur Ausleuchtung der Feuerwehr im
AuRenbereich fiir den Einsatz- und Ubungsfall mit Anforderungen zum Schutz der umliegen-
den privaten Bebauung in Einklang gebracht werden. Die daraus resultierenden MaRnhahmen
sind z. B. der Einbau von dimmbaren Mastleuchten die extrem zielgerichtet ausleuchten und
die Wohnbebauung gemalf3 den Richtlinien schitzen.

Die Einhaltung des Landessolargesetzes mit ihren Auflagen zur Photovoltaik und Lade-
stationen entsprechen voll den von der Verbandsgemeinde gewiinschten Anforderungen an
das Gebaude in Bezug auf Autarkie und Nachhaltigkeit. Diese bedingen in der Periode 1
hohere Investitionskosten, die Verwaltung geht jedoch davon aus, dass aufgrund der kom-
menden CO2-Bepreisung eine Amortisation dieser Investitionskosten erfolgt (Klimaschutz-
ziele).

In dem Projekt haben wir eine nahezu 100%ige Belegung der méglichen Dachflachen mit
Photovoltaik geplant. Es werden zukunftsweisend mehr Ladestationen als gesetzlich gefordert
vorgerustet.

Zusétzlich wurde die im September 2024 beschlossene HVO-Dieseltankstelle planerisch um-
gesetzt.
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Im Folgenden werden diese Abweichungen aufgeschliisselt:

1. Kosten aus detaillierter fortschreitender Planung

Kostengliederung (KS)
- Kostengliederung: DIN 276 (2012)
- Gesamt, Netto: 6.398.575,97
- zzgl. MwSt.: 1.215.729,43
- Gesamt Brutto: 7.614.305.40
KG DIN 276 (2018) / Bezeichnung Kostenschtzung | Kostenberechnung | pr ez Erliuterung
Vergleich Gesamt
212 AbbruchmaBnahmen 18528780 € detailliertere Planung
226 Telekommunikation 10.000,00 € detailliertere Planung
310 Baugrube/ Erdbau 40.071,50 € 31.98490 € detailliertere Planung
320 Griindung, Unterbau 269.028,45 € 254.870,29 € detailliertere Planung
331 Tragende AuBenwande 124 908,17 € detailliertere Planung
332 Nichttragende AuBenwande 1802041 € detailliertere Planung
335 AuBenwandbekleidungen, auBen 163.203.29 € detailliertere Planung
336 AuBenwandbekleidungen, innen 21.97589 € detailliertere Planung
338 Lichtschutz zur KG 330 14.767 20 € detailliertere Planung
341 Tragende Innenwande 72.780,25 € detailliertere Planung
342 Nichttragende Innenwande 42 306,38 € detailliertere Planung
343 Innenstiitzen 6.060.50 € detailliertere Planung
344 Innenwanddffnungen 6391435 € detailliertere Planung
345 Innenwandbekleidungen 7848948 € detailliertere Planung
346 Elementierte Innenwandkonstruktionen 1527200 € detailliertere Planung
349 Sonstiges zur KG 340 5.502,00 € detailliertere Planung
351 Deckenkonstruktionen 92999 10 € detailliertere Planung
353 Deckenbelage 53.800,26 € detailliertere Planung
354 Deckenbekleidungen 24.026,15 € detailliertere Planung
359 Sonstiges zur KG 350 5.502,00 € detailliertere Planung
361 Dachkonstruktionen 163.888,06 € detailliertere Planung
362 Danhbﬂnumgen\ 2087375 € detailliertere Planung
363 Dachbelage 150.879.84 € detailliertere Planung
364 Dachbekleidungen 55.381,10€ detailliertere Planung
369 Sonstiges zur KG 360 6.760,13 € detailliertere Planung
381 Allgemeine Einbauten - Sideboard, Bank Schulungsraum, Garderobe, ... 4594608 € detailliertere Planung
382 Besondere Finbauten - Konstruktion PV-Uberdachung 7892554 € detailliertere Planung
390 Sonstige MaBnahmen fiir Baukonstruktionen 92.042,69 € 134.218,05 € detailliertere Planung
442 Eigenstromversorgungsanlagen - Solarmodule, Batteriespeicher, NEA 434.269,32 € detailliertere Planung
443 Niederspannungsschaltanlagen 16.915,00 € detailliertere Planung
445 Beleuchtungsanlagen 4587775 € detailliertere Planung
449 Sonstiges zur KG 440 1361250 € detailliertere Planung
451 Telekommunikationsanlagen 1.638,88 € detailliertere Planung
452 Such- und Signalanlagen 5.194,42 € detailliertere Planung
456 Gefahrenmelde- und Alarmanlagen 47.799,60 € detailliertere Planung
457 Datentbertragungsnetze 183.136,08 £ detailliertere Planung
461 Aufzugsanlagen 4513137 € detailliertere Planung
479 Sonstiges zur KG 470 (Versickerung) 8328543 € +83 €| detailliertere Planung
510 Erdbau 10.512,00 € 42.053,15 € +31.541,15 €| detailliertere Planung
530 Oberbau, Deckschichten 293.401,80 € 300.660,13 € +7.258,33 €| detailliertere Planung
556 Elektrische Anlagen - Stromnetz, AuBenbeleuchtung 7€ 186.762,82 € +136 detailliertere Planung
559 Sonstiges zur KG 550 - Schrankenanlagen S 3051830 € detailliertere Planung
570 Vegetationsflichen 35.152,50 € 24.106,80 € 11 detailliertere Planung
610 Allgemeine Ausstattung 91.640,00 € 100.027,39 € +8.387,39 €| detailliertere Planung
730 Objektplanung 341.308,55 € detailliertere Planung
740 Fachplanung 536.416,52 € detailliertere Planung
799.1 | Verkehrsplanung - WSW 1.47693 €
799.2 | Abbruchplanung, Schadstoffgutachten - Becker 23.808,75 €
799.3 | Baugrundgutachten - BIW 3.140,00 €
7994 SiGeKo - Lorenz 5.500,00 €
7995 | Vermessung & Einmessung - Kissinger + Sommer 2.550,00 €
799.6 | Energieberatung - Hackl 12.500,00 €
davon "detailliertere Planung" 667.455,96 € detailliertere Planung
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2. Kosten aus Folge Nutzerwunsch
Kostengliederung (KS)
- Kostengliederung: DIN 276 (2018)
- Gesamt, Netto: 6.398.575,97
- zzgl. MwSt.: 1.215.729,43
- Gesamt Brutto: 7.614.305.40
Kostenschit Kostenbi h
KG DIN 276 (2018) / Bezeichnung ostensenatzung | lostenberechnung Differenz Erliuterung
Vergleich Gesamt
446 Blitzschutz- und Erdungsanlagen 28 59.170,06 € Nutzerwunsch
455 Audiovisuelle Medien- und Antennenanlagen 1793226 € Nutzerwunsch
481 Automationseinrichtungen 5085325 € 2 Nutzerwunsch
davon "Nutzerwunsch” 71.242,55 € Nutzerwunsch
3. Kosten aus gesetzlichen Anforderungen
Kostengliederung (KS)
- Kostengliederung: DIN 276 (2018)
- Gesamt, Netto: 6.398.575,97
- zzgl. Mwst.: 1.215.729,43
- Gesamt Brutto: 7.614.305.40
Kostenschit Kostenb h
KG DIN 276 (2018) / Bezeichnung ostenschitzung | Mostenberechnung Differenz Erliuterung
Vergleich Gesamt
334 AuBenwanddffnungen - inkl. Tore Fahrzeughalle 155 190.116,95 € + Neue Anforderungen
444 Niederspannungsinstallationsanlagen - Kabel / Leitungen 157.899,67 € 49 Neue Anforderungen
davon "Neue Anforderungen” 133.608,28 € Neue Anforderungen
4. Kosten in September 2024 nicht berlcksichtigt
Kostengliederung (KS)
- Kostengliederung: DIN 276 (2013)
- Gesamt, Netto: 6.398.575,97
- zzgl. MwSt.: 1.215.729,43
- Gesamt Brutto: 7.614.305.40
. Kostenschiit Kostenb: hi .
KG DIN 276 (2018) / Bezeichnung ostensehdizung | nostenberechnung Differenz Erlduterung
Verzleich Gesamt
386 Orientierungs- und Informationssysteme 449269 € in KS unberucksichtigt
441 Hoch- und Mittelspannungsanlagen - Trafostation 134 000,00 € in KS unberucksichtigt
454 Elektroakustische Anlagen 1442760 € in KS unberiicksichtigt
459 Sonstiges zur KG 450 211044 € in KS unberiicksichtigt
491 Baustelleneinrichtung Innen (Baustrom, Baubeleuchtung) 2033398 € in KS unberiicksichtigt
499 Sonstiges zur KG 490 - Sachverstandiger 3.550,00 € in KS unberucksichtigt
499T.1 | Emichtung Waschplatz 122.907,50 € in KS unbericksichtigt
499T 2 | Emichtung HVO-Diesel Tankstelle 83.436,00 € in KS unberiicksichtigt
521 Baugrundverbesserung 1348770 € in KS unberiicksichtigt
522 Griindungen und Bodenplatten 227962 € in KS unberiicksichtigt
543 Wandkonstruktion Servicestation 862650 € in KS unberiicksichtigt
556 Elektrische Anlagen - Ladestationen 1135400 € in KS unberiicksichtigt
561 Allgemeine Einbauten - Fahrradabsteller 513750 € in KS unbericksichtigt
591 Baustelleneinrichtung AuBen (Container, Baustrom, Baubeleuchtung) 3977548 € in KS unberucksichtigt
799.2 | Planung HVO-Diesel Tankstelle + Waschplatz - Giloy 26.406,79 € in KS unberiicksichtigt
7993 Planung HVO-Sachverstandigter - Kiefer 430800 € in KS unberiicksichtigt
davon "nicht in Kostenschitzung beriicksichtigt" 496.633,80 € in KS unberiicksichtigt
Fassade

In der Kostenberechnung sind aktuell die Herstellungskosten eines Warmedammverbund-
systems berechnet. Die Planer werden dem Ausschuss noch Varianten als Entscheidungs-

vorlage prasentieren.

Diese Kosten sind in der aktuellen Kostenberechnung nicht enthalten.

HVO-Dieseltankstelle

b) Die HVO-Dieseltankstelle war in der Kostenschatzung von September nicht beriicksichtigt.

In der Anlage zu dieser Beschlussvorlage ist die Kostenberechnung aktuell als Langversion
mit der Untergruppierung der einzelnen Kostengruppen in die 2. Ebene mit der HVO-Tank-

stelle beigefiigt.
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Zur Vergleichbarkeit der Kosten wird im Folgenden die Berechnung der HVO-Tankstelle dar-
gestellt und die daraus resultierenden Kosten fir die einzelnen Kostengruppen beim Wegfall
der Tankstelle und somit die tatsachlichen Mehrkosten zu September 2024.

Darstellung der Kostengruppen fur HVO Dieseltankstelle bei Wegfall

KG Bezeichnung Kostenschdtzung Kostenberechnung Mehrkosten | Mehrkosten in %
400 Bauwerk - Technische Anlagen
499.2  Errrichtung HVO 198.011,00
Dieseltankst.,Verkehrsanl. 0,00 70.086,00 +70.086,00 € 100,00 %
Ingenieurbauwerk 134.275,00 134.275,00 100,00 %
442 72h Tank NEA bei Entfall Tanl 0,00 -6.350,00 -6.350,00 € 100,00 %
KG SonstigeBaunebenkosten 0,00 11.660,20 +11.660,20 € 100,00
700
799.2 Planung HVO Tankstelle 0,00 9.432,20 9.432,20 100,00 %
799.4 Sachverstandiger 0,00 2.228,00 +2.228,00 € 100,00 %
Gesamt Netto 0,00 209.671,20 209.671,20 100,00 %
MWST 39.837,52 39.837,52 100,00 %
Tankstelle Gesamt Brutto 249.508,73 249.508,73 100,00 %

Die tatsachlichen Mehrkosten der HVO-Tankstelle zur BV im September (181.772,20 € BV)

sind 67.736,49 €.

Mehrkosten der einzelnen Kostengruppen.

KG Bezeichnung Kostenschatzung Kostenberechnung Mehrkosten|Mehrkosten in %
200 Vorbereitende Malnahmen 96.705,56 210.287,80 +113.582,24 € 117,45 %
300 Bauwerk-Baukonstruktion 1.804.314,37 1.959.918,40 +155.604,03 £ 8,62 %
400 Bauwerk-Technische Anlager 1.860.155,55 2.499.373,49 +639.217,94 £ 34,36 %
500 Aulenanlagen und Freifl. 434.633,41 671.553,35 +236.919,94 £ 54,51 %
600 Ausstattung und Kunstwerke 91.640,00 100.027,39 +8.387,39 £ 9,15 %
700 Baunebenkosten 751.130,51 957.415,54 206.285,03 27,46 %

GESAMT Schatzung Berechnung Mehrkosten

Netto 5.038.579,40 6.398.575,97 +1.359.996,57 € 26,99 %
Mwst. 957.330,05 1.215.729,43 258.399,35
Brutto 5.995.909,49 7.614.305,40 +1.618.395,92 €

Die Bereitstellung der Haushaltsmittel fiir die folgenden Jahre findet im Rahmen des Haus-

haltsnachtrages 2025 statt.

Die anfallenden Mehrkosten aus der oben verglichenen Differenz der Kostenverfolgungen im
Oktober 2024 und September 2025 von 1.436.623,66 €, abzlglich der Erh6hung der Kosten
fur die HVO-Dieseltankstelle von 67.736,49 €, bildet die zu beschlieRende Erhéhung der Mehr-

kosten von 1.368.887,17 €.
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Beschlussvorschlag:

Die Ausschiisse empfehlen / der Verbandsgemeinderat beschlief3t:
Die Freigabe der Planung mit den angegebenen Mehrkosten von

a) 1.368.887,17 € gegeniiber Beschluss vom 01.10.2024
b) 67.736,49 € brutto fur HVO-Dieseltankstelle gegeniiber Kosten September 2024

Bei finanziellen Auswirkungen: Buchungsstelle: 12612-096100-502-2
Die Mittel stehen haushaltsrechtlich in H6he von 1.701.079,36 € zur Verfugung.

Beratung:

Die Vorsitzende erlauterte die Beschlussvorlage und Gibergab das Wort an das Architekturbiiro
Schoyerer Architekten Syra. Die Architektin Frau Ernstorfer stellte die Mehrkosten detailliert
dar und ging auf die einzelnen Positionen ein. Die Architekten flhrten aus, dass die Mehr-
kosten im Wesentlichen aus dem technischen Ausbau und der vertieften Fachplanung resul-
tieren. Grinde hierflr sind insbesondere zusatzliche Anforderungen an die Beleuchtung
gemal einschlagiger DIN-Normen sowie Malihahmen zum Schutz der angrenzenden Wohn-
bebauung. Weitere Kosten entstanden durch die Umsetzung der Vorgaben fir Photovoltaik-
anlagen und Ladeinfrastruktur. Dartiber hinaus wurden die im September 2024 beschlossenen
Kosten fur die HVO-Dieseltankstelle berticksichtigt.

Der Ausschuss beauftragte Herrn Haas, Elektroplanung, zu prufen, ob die geplanten E-Auto-
Ladestationen mit einer Leistung von 22 kW auch in starkerer Ausfuhrung realisiert werden
kénnen und mit welchen zusatzlichen Kosten dies verbunden wére. Ausschussmitglied Herr
Hubert Horn fragte an, ob das Regenwasser aus der Zisterne auch fur die Wasserfahrzeuge
der Stadt genutzt werden kdnne. Der Ausschuss beauftragte das Planungsbiro, diese
Madglichkeit prifen zu lassen.

Seitens der Feuerwehr wurde hervorgehoben, dass die Wahl der Tore einen entscheidenden
Aspekt darstellt und die Variante mit Glasfalttoren aus ihrer Sicht zu bevorzugen sei. Diese sei
jedoch kostenintensiver als die Standardtorvariante. Auf Vorschlag der Vorsitzenden wurden
drei Torvarianten zur Abstimmung gestellt:

a) Glasfalttore: 4 Ja-Stimmen
b) Tore mit ESG-Glas: 5 Ja-Stimmen
c) Standardvariante aus Kunststoff: keine Stimmen

Der Ausschuss fur Planung und Bauwesen beschloss, dem Verbandsgemeinderat die
Variante b) Tore mit ESG-Glas als Ergédnzung zum Beschlussvorschlag zu empfehlen.

Beschluss:

Der Ausschuss fiir Planung und Bauwesen empfiehlt dem Verbandsgemeinderat die Freigabe
der Planung mit den dargestellten Mehrkosten.

a) Fur die Mehrkosten in Hohe von 1.368.887,17 € brutto gegenliber dem Beschluss
vom 01.10.2024
Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 0 Enthaltungen.

b) Fir die Mehrkosten in Hohe von 67.736,49 € brutto fur die HVO-Dieseltankstelle
gegeniber den Kosten vom September 2024
Abstimmungsergebnis: 7 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 2 Enthaltungen.

c) Erganzung: Fur die Tore wird die Variante ESG-Glas dem Verbandsgemeinderat zur
Beschlussfassung empfohlen.

Nach Behandlung des Tagesordnungspunktes verlieRen die Gaste den Sitzungssaal.
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2. Verbandsgemeinde Rhein-Selz; Flachennutzungsplan 2030 der
Verbandsgemeinde Rhein-Selz; Aufstellungsbeschluss gemaf 8§ 2 Abs. 1 BauGB
zur 6. Anderung Flachennutzungsplan 2030 in der Gemarkung Undenheim
Hier: Anpassung des Geltungsbereichs und Anderung der Nutzungsschablone
des Gewerbegebietes
(Vorlagen-Nummer: 001/2025/0104)

Sachdarstellung der Verwaltung:

Zur Anderung der Nutzungsschablone:

In Ergénzung der Verbandsgemeinderatssitzung vom 22.06.2022 moéchte die Gemeinde
Undenheim die Ziele fur die Entwicklung des Gewerbegebietes anpassen. In der Sitzung vom
22.06.2022 des Verbandsgemeinderates wurde bereits beschlossen, den FNP 2030 anzupas-
sen und einen Planer fiir die Anderungen zu beauftragen.

Erganzend zu den damaligen Ausfiihrungen wird folgender Sachverhalt dargestellt:

Die Ortsgemeinde Undenheim beabsichtigt als stadtebauliches Ziel die Entwicklung eines
Gewerbegebietes gemaf? § 8 BauNVO. Das Ziel und der Zweck der Planung sind in der weiter-
hin anhaltenden Nachfrage nach erschlossenen Flachen zur gewerblichen Nutzung begriin-
det.

Des Weiteren bestrebt die Ortsgemeinde mit dem letzten Bauabschnitt eine bauliche Abrun-
dung des Siedlungsrandes. Als letzte Fortsetzung an die bisherigen Bauabschnitte stellt
dieses Gewerbegebiet mit seiner Stralenverkehrsflaiche eine Anbindung an die bereits vor-
handene StraRenstruktur dar und setzt im Ergebnis die geplante Umgehungsstral3e zur
verkehrlichen Entlastung des innerortlichen Bereiches am sudlichen Siedlungsrand um.
Weiterhin plant die Ortsgemeinde in diesem Gebiet den Neubau und die Unterbringung eines
Bauhofs, um den gestiegenen Arbeitsanforderungen zeitgemaf gerecht zu werden.

Im Hinblick auf die Entwicklung des Rhein-Selz-Parks zur Nutzung als Rechenzentrum ist es
erforderlich, in Reichweite des Rechenzentrums Gewerbeflachen zur Ansiedlung von Hand-
werksbetrieben zu ermdglichen, die durch das Rechenzentrum profitieren kdnnten. Aul3erdem
ist im Umfeld der Gemeinde Undenheim, insbesondere in den Grundzentren Guntersblum,
Nierstein und Oppenheim, nur eine geringe Ausweisung von Gewerbeflachen moglich. Somit
besteht die Moglichkeit, die Gewerbeflache in Undenheim auch fir nicht ansassige Hand-
werksbetriebe bereitzustellen.

Zum heutigen Zeitpunkt bestehen schon viele Anfragen, die eine Vermarktung des gewerb-
lichen Gebietes mdglich machen. Ebenso wird das Gewerbegebiet bendtigt, um die Bedurf-
nisse der ansassigen Gewerbe zu befriedigen, da hier erhéhter Expansionsbedarf besteht.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Rhein-Selz 2030 ist das betrof-
fene Plangebiet derzeit als landwirtschaftliche AuRenbereichsflache dargestellt. Mit der Ande-
rung soll ein Gewerbegebiet gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO planungs-
rechtlich dargestellt werden. Die GroR3e des Plangebietes betragt ca. 3,5 Hektar.

Zur Erweiterung des Geltungsbereichs:
In Erganzung der Verbandsgemeinderatssitzung vom 22.06.2022 mdchte die Gemeinde

Undenheim den Geltungsbereich des Gewerbegebietes um die privaten Flachen Flur 7, Flur-
stiicke 131/1 und 131/2 erweitern.



Sitzung des Ausschusses fur Planung und Bauwesen der Verbandsgemeinde Rhein-Selz vom 26.08.2025
Seite 10

Der Eigentiimer beabsichtigt die Errichtung von gewerblichen Einrichtungen mit Betriebswoh-
nungen auf dem ca. 4.000 m2 grof3en Grundsttick. Die Grundstlcke sind im Flachennutzungs-
plan 2030 zum Teil als landwirtschaftliche Flache und zum Teil als Eisenbahnflache darge-
stellt.

Um Baurecht zu schaffen, muss der Flachennutzungsplan 2030 geandert werden.

Die Flache befindet sich direkt neben der geplanten Gewerbeflache ,Hinterm Bahnhof, 5. BA®.

Der Eigentimer ist bereit, die Kosten anteilig flr die Erweiterung des Geltungsbereichs zu
ubernehmen.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Planung und Bauwesen/der Verbandsgemeinderat der Verbands-
gemeinde Rhein-Selz fasst gemaR § 2 Abs. 1 BauGB den Aufstellungsbeschluss zur 6. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes 2030 der Verbandsgemeinde Rhein-Selz in der Gemarkung
Undenheim mit der Anderung der Nutzungsschablone und der Erweiterung des Geltungs-
bereiches zur Anderung einer landwirtschaftlichen Flache und Eisenbahnflache in eine
Gewerbeflache (8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Beratung:

Die Vorsitzende Frau Wagner erlauterte den Ausschussmitgliedern ausfuhrlich die Beschluss-
vorlage.

Beschluss:
Gemald Beschlussvorschlag.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig bei 9 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 0 Enthaltungen.

3. 4. Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe
2014 in der Fassung der zweiten Fortschreibung vom 19.04.2022 firr das
Sachgebiet Energieversorgung (Windenergie)

Hier: Zweite erneute Anhorung und o6ffentliche Auslegung des Planentwurfs
Frist: 23.09.2025
(Vorlagen-Nummer: 001/2025/0121)

Sachdarstellung der Verwaltung:

Die Regionalvertretung der Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe hat durch Beschluss
vom 23. Juni 2025 den Entwurf zur vierten Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungs-
plans Rheinhessen-Nahe fiir das zweite erneute Anhérungsverfahren und die zweite erneute
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 9 Abs. 3 Raumordnungsgesetz (ROG) i.V.m. §6
Abs. 4 Satz 5und § 10 Landesplanungsgesetz (LPIG) freigegeben. Die erneute Offenlage
wird auf drei Wochen gemanR 8 9 Abs. 3 ROG verkirzt.

Die Anhorung und Offenlegung erfolgt gemafR Bekanntmachung im Staatsanzeiger vom 11.
August 2025 in der Zeit 19. August bis einschliel3lich 9. September 2025. Anregungen
koénnen bis zu zwei Wochen nach Ablauf der Auslegungsfrist vorgebracht werden. Sollten Sie
sich bis zum 23. September 2025 zu dem beigefligten Planentwurf nicht geduRRert haben, wird
davon ausgegangen, dass weder Bedenken noch Anregungen vorgetragen werden. Ein
Anspruch auf Beriicksichtigung spater vorgebrachter Einwendungen besteht nur bei beantrag-
ter Fristverl&angerung.
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Die Plananderungen in der Raumordnungskarte sind in Anlage 3 dokumentiert.

Die Unterlagen zur Anhorung sind im Internet auf der Seite der Planungsgemeinschatft
https://www.pg-rheinhessen-nahe.de/projekte/fortschreibungen-rop/ veroffentlicht.

Far den Bereich Verbandsgemeinde Rhein-Selz gibt es folgende Anderungen gegentber der
verbindlichen Fassung und der Anderung gegentber der ersten Anhorung:

Anderungen im Kartenteil (Anlage 3)

Vorranggebiet Windenergienutzung Nr. 5:
- Anpassung wg. kritischer Infrastruktur (Rhein-Selz-Park) 500 m Puffer zum Rechen-
zentrum
Vorranggebiet Windenergienutzung Nr. 5a:
- Erweiterung im Sidosten, aber auf Bechtolsheimer Gemarkung um einen 75 m Saum
reduziert. Aufgrund von Greifvogelhorsten in der Umgebung soll die Zulassigkeiten von
WEA gegenliber dem FNP nicht erweitert werden.

Durch die zweite erneute Anhoérung sind folgende Ortsgemeinden und Stadte betroffen und
werden ebenfalls durch eine Beschlussvorlage der Verbandsgemeinde Rhein-Selz beteiligt:

Ortsgemeinde Friesenheim, Ortsgemeinde Kéngernheim, Ortsgemeinde Selzen,
Ortsgemeinde Undenheim und die Stadt Nierstein.

Anlagen:
Anderungen an der Gesamtkarte ROP im Vergleich zur ersten erneuten Anhdrung im Bereich

der Verbandsgemeinde Rhein-Selz

Beschlussvorschlag:

A) Der Ausschuss fur Planung und Bauwesen empfiehlt / der Verbandsgemeinderat be-
schlie3t im zweiten erneuten Anhorungs- und Beteiligungsverfahren zur 4. Teilfort-
schreibung des regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe 2014 keine Beden-
ken gegen die 4. Teilfortschreibung zu erheben.

oder

B) Der Ausschuss fur Planung und Bauwesen empfiehlt / der Verbandsgemeinderat be-
schliel3t im Anhdrungs- und Beteiligungsverfahren zur 4. Teilfortschreibung des regio-
nalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe 2014 folgende Bedenken gegen die 4.
Teilfortschreibung zu erheben. (Diese sind in der Sitzungsniederschrift aufzunehmen.)

Beratung:

Die Vorsitzende Frau Wagner erlauterte die Beschlussvorlage und beantwortete Rickfragen
der Ausschussmitglieder.

Beschluss:

Beschluss gemal Beschlussvorschlag B:

Der Ausschuss fur Planung und Bauwesen empfiehlt dem Verbandsgemeinderat zu beschlie-
Ren, im Anhorungs- und Beteiligungsverfahren zur 4. Teilfortschreibung des regionalen Raum-
ordnungsplans Rheinhessen-Nahe 2014 folgende Bedenken gegen die 4. Teilfortschreibung
zu erheben.

Die Verbandsgemeinde unterstiitzt die Eingaben/Anregungen der Stadte/Ortsgemeinden und
tragt diese der Planungsgemeinschatft vor.

Abstimmungsergebnis: 7 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 2 Enthaltungen.


https://www.pg-rheinhessen-nahe.de/projekte/fortschreibungen-rop/
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4, Funfte Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-
Nahe 2014 in der Fassung der zweiten Teilfortschreibung vom 19.04.2022 fir
die Sachgebiete Siedlungsentwicklung und Rohstoffsicherung
Hier: Unterrichtung der Offentlichkeit sowie der in ihren Belangen beriihrten
offentlichen Stellen geman § 9 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG)
(Vorlagen-Nummer: 001/2025/0122)

Unterrichtungsvorlage:

Die Regionalvertretung der Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe hat am 23.06.2025 den
Aufstellungsbeschluss zu einer funften Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungs-
plans Rheinhessen-Nahe gefasst. Die beabsichtigte fiinfte Teilfortschreibung beinhaltet Ande-
rungen in den Sachgebieten Siedlungsentwicklung und Rohstoffsicherung.

GemaR § 9 Abs. 1 ROG sind die Offentlichkeit sowie die in inren Belangen beriihrten 6ffent-
lichen Stellen Uber die beabsichtigte fuinfte Teilfortschreibung und deren Inhalte zu unterrich-
ten.

Dazu werden die Unterlagen zu den Inhalten der beabsichtigten fiinften Teilfortschreibung vom
19. August bis einschliellich 16. September 2025 im Internet unter https://www.pg-
rheinhessen-nahe.de/projekte/fortschreibungen-rop/ digital zur Einsichtnahme bereitgestellt.

Die in ihren Belangen berihrten 6éffentlichen Stellen werden geméan § 9 Abs. 1 S.2 und 3 ROG
aufgefordert, Aufschluss Uber diejenigen von ihnen beabsichtigten oder bereits eingeleiteten
Planungen und MaRnahmen sowie Uber deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fir die
beabsichtigte Planaufstellung der flinften Teilfortschreibung bedeutsam sein kénnen. Gleiches
gilt fur weitere ihnen vorliegende Informationen, die fur die Ermittlung und Bewertung des
Abwéagungsmaterials zweckdienlich sind.

Entsprechende Informationen kénnen bis einschliellich 16. September 2025 vorzugsweise
Uber die oben genannte Beteiligungsplattform abgegeben werden. Alternativ verbleibt die
Moglichkeit schriftlich oder elektronisch gegeniiber der Planungsgemeinschaft Rheinhessen
Nahe, Ernst-Ludwig-Str. 2, 55116 Mainz, E-Mail: geschaeftsstelle @pg-rheinhessen-nahe.de
Stellung zu nehmen. Eine Eingangsbestatigung erfolgt nicht. Rechtsanspriiche werden durch
die Unterrichtung der Offentlichkeit und der in ihren Belangen beriihrten 6ffentlichen Stellen
nicht begriindet.

Hinweis:

Bei der Unterrichtung gemaR § 9 Abs. 1 ROG handelt es sich noch nicht um die férmliche
Beteiligung der Offentlichkeit und der in ihren Belangen beriihrten 6ffentlichen Stellen geman
8§ 9 Abs. 2 ROG i.V.m. 8§ 6 Abs. 3 und 4 und 8§ 10 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).
Dieser Verfahrensschritt wird erst zu einem spateren Zeitpunkt nach Erarbeitung des
Planentwurfs zur funften Teilfortschreibung durchgefuihrt. Dann erhalten die Offentlichkeit und
die in ihren Belangen berthrten 6ffentlichen Stellen auch Gelegenheit, zu dem Planentwurf
Stellung nehmen zu kdnnen. Hierzu wird eine gesonderte Bekanntmachung erfolgen.

Fur den Bereich Verbandsgemeinde Rhein-Selz gibt es keine Belange, die durch die 5. Teil-
fortschreibung des ROP beriihrt werden.

Folgende Bereiche der 5. Teilfortschreibung des ROP Rheinhessen-Nahe 2014 werden be-
rahrt:

- Gewerbeflache Offstein-West (VG Monsheim)

- Gewerbeflache im Raum Bad Kreuznach

- Gewerbeflache in der VG Wollstein

- Tongrube Wollstein — Verschiebung des Rohstoffabbaus


https://www.pg-rheinhessen-nahe.de/projekte/fortschreibungen-rop/
https://www.pg-rheinhessen-nahe.de/projekte/fortschreibungen-rop/
mailto:geschaeftsstelle@pg-rheinhessen-nahe.de
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Die Ortsgemeinden und Stadte der Verbandsgemeinde Rhein-Selz wurden uber die Unterrich-
tung der Offentlichkeit gemaf § 9 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) per Mail am 12.08.2025
informiert.

Anlagen:

Kartographische Darstellung der geplanten Anderungen

Beratung:

Die Vorsitzende Frau Wagner unterrichtete den Ausschuss anhand der vorliegenden Unter-
richtungsvorlage Uber die 5. Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungsplans Rhein-
hessen-Nahe 2014. Fur den Bereich der Verbandsgemeinde Rhein-Selz bestehen keine
Belange, die durch die 5. Teilfortschreibung berihrt werden.

5.

Mitteilungen

Die Vorsitzende Frau Wagner informierte den Ausschuss Uber den Stand der Baumalf3-
nahmen an der Grundschule Dolgesheim. Sie berichtete, dass im Zuge des Schulausbaus
Verzogerungen eingetreten seien. Ursache hierfir war unter anderem der Ausfall des
urspriinglich beauftragten Fenster- und Tlrenbauers sowie des Bodenverlegers. In beiden
Fallen mussten neue Firmen beauftragt werden, was zu einer Verzdgerung von insgesamt
rund drei Viertel eines Jahres gefihrt hat.

Die Vorsitzende erlauterte den aktuellen Baufortschritt, insbesondere an Fassade und
Boden. Nach derzeitigem Stand soll die MaBhahme Anfang November abgeschlossen
sein, sodass die Raumlichkeiten der Schule zur Verfligung gestellt werden kdnnen.

Weiterhin berichtete die Vorsitzende Uber die laufenden Arbeiten an der Grundschule
Guntersblum. Dort musste ein Ersatzzugang geschaffen werden, da der regulére Zugang
fur die Baustelleneinrichtung benétigt wird. Sie zeigte dem Ausschuss zudem, welche
BaumafRnahmen bereits realisiert wurden und welche noch geplant sind.

Die Vorsitzende stellte dem Ausschuss Visualisierungen des geplanten Hallenbads in
Oppenheim vor. Hierzu hatte sie den Bemusterungskatalog mitgebracht und erlauterte
insbesondere die vorgesehenen Materialien fir Fassade, Fliesen und Mdéblierung.

Die Vorsitzende erinnerte an die anstehende Informationsveranstaltung als Zusatztermin
am 25. September um 19:30 Uhr im Sironasaal in Nierstein. Eingeladen sind die Mitglieder
des Bauausschusses, alle Fraktionsvorsitzenden aus den Ortsgemeinden, die Orts-
blrgermeister, die Beigeordneten sowie die Fraktionsvorsitzenden und Beigeordneten der
Verbandsgemeinde. In der Veranstaltung soll eine erste Vorstellung der Ergebnisse aus
der Offenlage des Flachennutzungsplans erfolgen.
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6. Anfragen

Ausschussmitglied Frau Rautenberg fragte nach einem Sachstandsbericht zu den Pflege-
graben.

Herr Livingston erlauterte hierzu den aktuellen Stand und wies darauf hin, dass fur dieses
Thema der Umweltausschuss zustandig ist.

Die Vorsitzende Schriftfiihrung

Gabriele Wagner Satinder ZinRRler
1. Beigeordnete



