Niederschrift

Uber die Sitzung des Ausschusses fir Planung und Bauwesen der Verbandsgemeinde

Rhein-Selz
(6ffentlicher Teil)

vom 27.11.2025

in Oppenheim, Ratssaal des Verwaltungsgebaudes, Sant Ambrogio-Ring 33

Beginn: 19:00 Uhr

Ende: 20:45 Uhr

Stimmberechtigt:
Anwesend:
Gabriele Wagner
Maria Harutyunyan
Michael Vol3
Thomas Herzog
Frank Windisch
Otto Breyer
Thomas Kern
Viola Kern
Stephanie Steichele-Guntrum

Walter Schweitzer
Jirgen Schiffel

Entschuldigt:

Rudiger Horn
Carsten Propp

Karl Werner Schwind
Jochen Grosch
Vertreten:

Klaus Bechler

Claudia Blasius-Wirth

Hans-Jurgen Schmitt

1. Beigeordnete und Vorsitzende
Ausschussmitglied

Ausschussmitglied

in Vertretung von Bechler, Klaus
Ausschussmitglied

Ausschussmitglied

Ausschussmitglied

in Vertretung von Blasius-Wirth, Claudia
Ausschussmitglied

Ausschussmitglied

Ausschussmitglied

in Vertretung von Schmitt, Hans-Jirgen
Ausschussmitglied

Ausschussmitglied

Ausschussmitglied
Ausschussmitglied
Ausschussmitglied
Ausschussmitglied

Ausschussmitglied

wurde vertreten durch Vol3, Michael
Ausschussmitglied

wurde vertreten durch Breyer, Otto
Ausschussmitglied

wurde vertreten durch Steichele-Guntrum,
Stephanie
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Nicht stimmberechtigt:

Anwesend:

Gunter Beckermann ISU - Ingenieurgesellschaft fir Stadtebau

und Umweltplanung mbH (bis 20:02 Uhr)

Entschuldigt:

Martin Groth Blrgermeister

Stefan Herte 2. Beigeordneter

Dr. Dieter Thomas Tietze 3. Beigeordneter

Jutta Hoff 4. Beigeordnete

Fur die Verwaltung:
Anwesend:

Steven Livingston Fachbereichsleiter Bauen und Umwelt
Satinder ZinRler Schriftfiihrung

Die Mitglieder des Ausschusses flr Planung und Bauwesen der Verbandsgemeinde Rhein-
Selz sind mit der Einladung vom 20.11.2025 auf Donnerstag, 27.11.2025, 19:00 Uhr, unter
Mitteilung der Tagesordnung einberufen worden. Tag, Zeit und Ort sowie Tagesordnung waren
offentlich bekannt gegeben.

Die Vorsitzende stellt bei Erdéffnung der Sitzung fest, dass form- und fristgerecht eingeladen
wurde.

Der Ausschuss ist nach Anzahl der erschienenen Mitglieder beschlussfahig.

Hinweis zur Tagesordnung

Einwande gegen die Tagesordnung werden nicht erhoben. Es liegen keine Antrage auf Ande-
rung, Ergdnzung oder Streichung der Tagesordnung vor.

Im Rahmen der Sitzung verpflichtet die Vorsitzende Frau Gabriele Wagner Herrn VoR als stell-
vertretendes Mitglied fiir Herrn Klaus Bechler (SPD). Die Verpflichtung erfolgt ordnungsgemar
und wird zur Niederschrift genommen.
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1.

10.

Verbandsgemeinde Rhein-Selz; Bauleitplanverfahren 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes 2030 (Rechenzentrum und Gewerbe im Rhein-Selz-Park);
A) Beratung und Beschlussfassung Uber die eingegangenen Stellungnahmen aus der
formlichen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung gemaR 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB; Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB

B) Beschlussfassung (ber die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes 2030
(Feststellungsbeschluss)

C) Vorlage zur Genehmigung nach § 6 Abs. 1 BauGB

(Vorlagen-Nummer: 001/2025/0156)

Verbandsgemeinde Rhein-Selz, Flachennutzungsplan 2030 der Verbandsgemeinde
Rhein-Selz;

Hier: Beratung und Beschlussfassung tber den Aufstellungsbeschluss gemaf

§ 2 Abs. 1 BauGB zur 7. Anderung des Flachennutzungsplan 2030 fiir den
Teilbereich 7.5 in der Gemarkung Oppenheim, Anderung Griinflache in
landwirtschatftliche Flache.

(Vorlagen-Nummer: 001/2025/0176)

Verbandsgemeinde Rhein-Selz; Bauleitplanverfahren 3. Anderung
des Flachennutzungsplans 2030 in der Gemeinde Kéngernheim
(Jordan's Untermuhle - Nordteil";

A) Anderung des raumlichen Geltungsbereiches

B) Billigung eines Planvorentwurfs

C) Einleitung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren
(Vorlagen-Nummer: 001/2025/0194)

Turnhalle der Grundschule Oppenheim
Erneuerung Sportboden Schutzbelag
(Vorlagen-Nummer: 001/2025/0168)

Turnhalle der Grundschule am Goldbach in Undenheim
Umristung auf LED-Beleuchtung
(Vorlagen-Nummer: 001/2025/0178)

Elektrifizierter Sektionaltorumbau Feuerwehrgeratehaus Undenheim
(Vorlagen-Nummer: 001/2025/0192)

Brandschutztechnischer Umbau von Glasbausteinfenstern in der Fahrzeughalle
Geratehaus Mommenheim

(Vorlagen-Nummer: 001/2025/0193)

Erste Schulerweiterung Grundschule Dolgesheim:

Nachtragliche Umsetzung der "Kunst am Bau"

(Vorlagen-Nummer: 001/2025/0197)

Mitteilungen

Anfragen
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Tagesordnung

Offentlicher Teil

1. Verbandsgemeinde Rhein-Selz; Bauleitplanverfahren 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes 2030 (Rechenzentrum und Gewerbe im Rhein-Selz-Park);
A) Beratung und Beschlussfassung Uber die eingegangenen Stellungnahmen
aus der formlichen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung gemar 88§ 3 Abs. 2 und
4 Abs. 2 BauGB; Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
B) Beschlussfassung ber die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes 2030
(Feststellungsbeschluss)
C) Vorlage zur Genehmigung nach § 6 Abs. 1 BauGB
(Vorlagen-Nummer: 001/2025/0156)

Sachdarstellung der Verwaltung:

ZU A)

Der Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde Rhein-Selz hatte in seiner Sitzung am
6. Juni 2024 die Aufstellung der 8. Anderung des Flachennutzungsplans 2030 (Rechenzent-
rum und Gewerbe Rhein-Selz-Park) fir die ehemaligen Militarstandort ,Anderson Barracks &
Housing Dexheim‘ in der Stadt Nierstein beschlossen. Ziel der vorbereitenden Planung ist die
Ansiedlung eines grol3flachigen Rechenzentrums sowie von ergénzenden gewerblichen Nut-
zungen. Die bisherige Darstellung als Sonderbauflache ,Offroad -Unterkunft/ Freizeiteinrich-
tungen — Veranstaltung“ geman der geltenden 1. Anderung des Flachennutzungsplans im siid-
dstlichen Teil soll durch die vorliegende Planung in gewerbliche Bauflachen geandert werden.
Die Konkretisierung der gewerblichen Nutzungen in dem Bereich bleibt dem kiinftigen Bebau-
ungsplanverfahren vorbehalten.

Der Planentwurf zur 8. Anderung des FNP wurde parallel zum Bebauungsplanverfahren
.Rhein-Selz-Park, IlI/Rechenzentrum® aufgestellt und zum Gegenstand einer frihzeitigen
Beteiligung sowie einer férmlichen Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung gemacht. Zum Plan-
entwurf gingen lediglich funf Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und von den beteiligten 66
Trager offentlicher Belange (33 Behdrden und 33 Ortsgemeinden/Nachbargemeinden) nur elf
Stellungnahmen mit Anregungen, Hinweisen ein. Ein Grof3teil der Hinweise betraf die Ebene
des Bebauungsplans bzw. die Genehmigungsebene, etwa die Umsetzung des Entwéasse-
rungskonzepts, der Umgang mit Starkregenereignissen, die Abwarmenutzung und die Nut-
zung erneuerbarer Energien, die Hohenbegrenzung bei den Schornsteinen. Fragen der Orts-
gemeinden (etwa zur Entwasserung, zu Immissionen und etwaigen Blendwirkungen durch
Photovoltaikanlagen auf den Dachern und Fassaden) konnten durch Erlauterungen der Fach-
gutachter geklart werden. Die Inhalte der im Rahmen der Trager- und Offentlichkeitsbeteili-
gung eingegangenen Stellungnahmen sind mit den Abwagungsvorschlagen in der Abwa-
gungstabelle (Anlage 1) im Einzelnen dargestellit.

Vom Ergebnis der Abwagung sind diejenigen, die Stellungnahmen abgegeben haben, zu
unterrichten. Die Mitteilung bzw. Einsichtnahme soll spatestens nach Inkrafttreten der Flachen-
nutzungsplananderung erfolgen bzw. erméglicht werden.

Zu B)

Keine der Stellungnahmen aus der Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung erfordert eine Ande-
rung der Planung. Aufgrund der Hinweise gab es lediglich punktuelle Ergénzungen in der Plan-
begriindung, so dass der Feststellungsbeschluss gefasst werden kann.

Der Feststellungsbeschluss bedarf geman § 67 Abs. 2 GemO der Zustimmung der verbands-
angehdrigen Ortsgemeinden/Stadte. Die Zustimmung gilt als erteilt, wenn mehr als die Halfte
der Ortsgemeinden/Stadte zugestimmt hat und in diesen mehr als zwei Drittel der Einwohner
der Verbandsgemeinde wohnen. Diese Voraussetzungen sind bereits erflillt.
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Zu C)

Die 8. Anderung des Flachennutzungsplans ist der hoheren Verwaltungsbehérde gemaR § 6
Abs. 1 BauGB zur Genehmigung vorzulegen. Die Genehmigung ist anschlie3end gemafl 8§ 6
Abs. 5 ortsiblich bekannt zu machen. Mit der Bekanntmachung der Genehmigung tritt die
8. Flachennutzungsplananderung in Kraft.

Anlage 1: Auswertung der Stellungnahmen aus der Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung
nach 88 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB (Abwagungstabelle);

Anlage 2: Planzeichnung zur 8. FNP-Anderung (MaRstab 1:5000, Stand: Oktober 2025)

Anlage 3: Begrindung zur 8. FNP-Anderung (Stand: Oktober 2025)

Aus Grinden des kommunalen Beitrags zum Umweltschutz stehen die genannten Anlagen im
Sitzungsdienstprogramm als Download zur Verfiigung.

Beschlussvorschlag:

A)

Der vorberatende Ausschuss fur Planung und Bauwesen empfiehlt/der Verbandsgemeinderat
beschliel3t die Abwéagung der aus der formlichen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung gemaf
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen gemaf Anlage 1.

B)

Der vorberatende Ausschuss fiir Planung und Bauwesen empfiehlt/der Verbandsgemeinderat
beschlieRt die als Anlage 2 beigefiigte 8. Anderung des Flachennutzungsplanes 2030
(Rechenzentrum und Gewerbe im Rhein-Selz-Park, MaR3stab 1:5000). Die Begriindung
(Anlage 3) wird gebilligt.

C)

Nach mehrheitlicher Zustimmung der Ortsgemeinden zur 8. FNP-Anderung gemafR § 67
Abs. 2 GemO i. V. m. 203 Abs. 2 BauGB wird die Verwaltung beauftragt, die 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes 2030 (Rechenzentrum und Gewerbe im Rhein-Selz-Park) der hdhe-
ren Verwaltungsbehorde zur Genehmigung vorzulegen (8§ 6 Abs. 1 BauGB) und anschlieBend
die Erteilung der Genehmigung zur dessen Wirksamkeit ortsuiblich bekannt zu machen
(8 6 Abs. 5 BauGB).

Beratung:

Die Vorsitzende, Frau Gabriele Wagner, begrift Herrn Beckermann und Ubergibt ihm das
Wort. Herr Beckermann stellt die Inhalte der 8. Anderung des Flachennutzungsplans 2030 um-
fassend vor. Dabei erlautert er insbesondere die Zielsetzung der Planung, die im Zusammen-
hang mit der geplanten Ansiedlung eines Rechenzentrums im Bereich des Rhein-Selz-Parks
steht.

Im Zuge seiner Ausfiihrungen geht Herr Beckermann auf die Verfahrensschritte, die durchge-
fuhrte Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belange ein. Die eingegan-
genen Stellungnahmen betreffen insbesondere technische, umweltbezogene und stadtebau-
liche Aspekte.

A) Beratung und Beschlussfassung iiber die eingegangenen Stellungnahmen;
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB

Beschluss:

Der Ausschuss flir Planung und Bauwesen empfiehlt dem Verbandsgemeinderat, die Abwa-
gung der eingegangenen Stellungnahmen gemaf Anlage 1 zu beschlieRen.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: 10 / Nein-Stimmen: 0 / Enthaltungen: 1
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B) Beschlussfassung iiber die 8. Anderung des Flichennutzungsplans 2030
Beschluss:

Der Ausschuss fur Planung und Bauwesen empfiehlt dem Verbandsgemeinderat, die als
Anlage 2 beigefligte 8. Anderung des Flachennutzungsplans festzustellen. Die Begriindung
(Anlage 3) wird gebilligt.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: 10/ Nein-Stimmen: 0 / Enthaltungen: 1
C) Vorlage zur Genehmigung nach § 6 Abs. 1 BauGB
Beschluss:

Der Ausschuss fur Planung und Bauwesen empfiehlt dem Verbandsgemeinderat, die Verwal-
tung zu beauftragen, die 8. Anderung des Flachennutzungsplans 2030 (Rechenzentrum und
Gewerbe im Rhein-Selz-Park) der h6heren Verwaltungsbehérde zur Genehmigung vorzulegen
und anschlieRend die Erteilung der Genehmigung ortsiblich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: 10 / Nein-Stimmen: 0 / Enthaltungen: 1

2. Verbandsgemeinde Rhein-Selz, Flachennutzungsplan 2030 der
Verbandsgemeinde Rhein-Selz; Hier: Beratung und Beschlussfassung tber
den Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB zur 7. Anderung des
Flachennutzungsplan 2030 fur den Teilbereich 7.5 in der Gemarkung Oppenheim,
Anderung Grunflache in landwirtschaftliche Flache.
(Vorlagen-Nummer: 001/2025/0176)

Sachdarstellung der Verwaltung:

Die Gemeinden haben gemal § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Aufgabe der Bauleitpla-
nung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde nach Mal3-
gabe der einschlagigen Gesetze vorzubereiten und zu leiten.

Die planungsrechtliche Umsetzung der Raumplanung und -entwicklung erfolgt durch den wirk-
samen Flachennutzungsplan 2030 (vorbereitender Bauleitplan) der Verbandsgemeinde
Rhein-Selz. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln.

Anlass der Planung ist die Ubernahme der Teilaufhebung eines Bebauungsplanes mit dem
stadtebaulichen Ziel der planungsrechtlichen Ruckfiihrung in die urspriingliche Nutzung. Die
festgesetzte Nutzung als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Kleingarten® im AufRen-
bereich der Gemarkung Oppenheim wurde nicht umgesetzt und ist langfristig nicht vorgese-
hen, weshalb die Flache wieder als landwirtschaftliche Flache genutzt werden soll.

Ziel und Zweck der Anderung ist es, die Darstellung der Flache als Griinflache Bestand mit
der Zweckbestimmung ,Kleingarten® riickgangig zu machen und sie zuklnftig als landwirt-
schaftliche Flache Bestand auszuweisen.
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Zu B)

Fur die Durchfuhrung eines Bauleitplanverfahrens ist ein Planungsburo mit der Erstellung
eines Bebauungsplanentwurfs und dessen Grundleistungen zu beauftragen. Von einer 6ffent-
lichen Ausschreibung der Planungsleistung kann nach den Bestimmungen der VgV (Vergabe-
ordnung) abgesehen werden, da der verbindliche Schwellenwert nicht Gberschritten wird.

Das Ingenieur- und Stadtplanungsbiro ist mit den 6rtlichen Gegebenheiten und der beabsich-
tigten Entwicklung der Gemeinde vertraut. Der Verbandsgemeindeverwaltung ist das Pla-
nungsburo fur seine zuverlassige Leistung und Ausfuihrung bekannt.

Anlage: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2030 zur Teilflachen&nderung 7.5 in
Oppenheim

Beschlussvorschlag:

A)

Der Ausschuss fur Planung und Bauwesen empfiehlt / der Verbandsgemeinderat der Ver-
bandsgemeinde Rhein-Selz fasst geméal3 § 2 Abs. 1 BauGB den Aufstellungsbeschluss zur
7. Anderung des Flachennutzungsplanes 2030 der Verbandsgemeinde Rhein-Selz fir den
Teilbereich 7.5 in der Gemarkung Oppenheim - Anderung einer Griinflache in landwirtschaft-
liche Flache (8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

B)

Der Verbandsgemeinderat beschliel3t, die Auftragsvergabe an das Planungsbiro BHM aus
Bruchsal zu beauftragen.

Beratunag:

Die Vorsitzende erlautert den Sachverhalt. Ziel der Planung ist die Ruckflihrung einer bisher
als Grunflache mit Zweckbestimmung ,Kleingarten“ dargestellten Flache in eine landwirt-
schaftliche Nutzung. Eine Umsetzung als Kleingartenanlage ist langfristig nicht vorgesehen.
Die Anderung dient der planungsrechtlichen Anpassung an den tatsachlichen Bestand.
Seitens des Ausschusses erfolgen keine Ruckfragen.

Beschluss A:

Der Ausschuss fur Planung und Bauwesen empfiehlt dem Verbandsgemeinderat, die Aufstel-
lung der 7. Anderung des Flachennutzungsplans 2030 fur den Teilbereich 7.5 in der Gemar-
kung Oppenheim zu beschliel3en.

Abstimmungsergebnis: einstimmig (11x Ja-Stimmen)

Beschluss B:

Der Ausschuss empfiehlt, das Planungsbiro BHM aus Bruchsal mit der Durchfihrung des
Verfahrens zu beauftragen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig (11x Ja-Stimmen)
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3. Verbandsgemeinde Rhein-Selz; Bauleitplanverfahren 3. Anderung
des Flachennutzungsplans 2030 in der Gemeinde Kéngernheim
(Jordan's Untermuhle - Nordteil");

A) Anderung des raumlichen Geltungsbereiches

B) Billigung eines Planvorentwurfs

C) Einleitung der frihzeitigen Beteiligungsverfahren
(Vorlagen-Nummer: 001/2025/0194)

Sachdarstellung der Verwaltung:

Die Verbandsgemeinde hatte in seiner Sitzung am 12.04.2021 den Beschluss zur Aufstellung
der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes 2030 gefasst.

(Abb.: Geltungsbereich aus dem Aufstellungsbeschluss vom 12.04.2021)

Die nun geénderte Darstellung des Geltungsbereichs entspricht den geplanten Ausweisungen
des zukunftigen Bebauungsplanes ,Jordan’s Untermuihle - Norddteil“.

Die dort vorgesehenen Sondergebiete werden als Sonderbauflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Hotel“ ausgewiesen und erweitern somit die bestehenden Sonderbauflachen im Stden.
Die groReren MalRnahmen/Grunflachen im Westteil werden als Griunflache mit der Zweck-
bestimmung ,kleinteilige Grinflache” ausgewiesen. Dies ermdglicht die auf B-Plan-Ebene
geplante Nutzung und hebt diese auch von der anliegenden Flache fur Landwirtschaft ab.

Da aufgrund der Unschérfe des Flachennutzungsplanes bei exakter Abmessung der ausge-
wiesenen neuen Sonderbauflache und der bestehenden Sonderbauflache stdlich des Gel-
tungsbereiches ein schmaler Streifen Flache fur die Landwirtschaft vorhanden ware, wird
dieser Streifen ebenfalls als Sonderbauflache festgesetzt, was auch Gber den rechtskraftigen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Jordan‘s Untermihle" festgesetzt ist und somit dem
rechtlichen Bestand entspricht.
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Ebenso wird im Osten eine Flache als Verkehrsflache ausgewiesen, welche bereits Gber den
rechtskréaftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Jordan’s Untermuhle" entsprechend
festgesetzt ist. Bei der Ubernahme der Verkehrsflachen in den FNP wurde der Nordteil des
Parkplatzes versehentlich nicht ibernommen, dies wird mit der vorliegenden Anderung korri-
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Zu B)
Anlass, Ziel und Zweck der Planung:

Im AulRenbereich des Ortsteils Kongernheim der Verbandsgemeinde Rhein-Selz, zwischen
Kdngernheim und Selzen, besteht das Wellness-Hotel ,Jordan’s Untermiihle® mit aktuell 45
Zimmern.

Um die Zukunftsfahigkeit des bestehenden Betriebes zu gewéhrleisten, bestehende Arbeits-
platze zu sichern und neue Arbeitsplatze zu schaffen, soll das bisher nicht mit einem Bebau-
ungsplan tberplante Teil des Hotels planungsrechtlich gesichert werden sowie eine Erweite-
rung des Hotelgeldndes um eine Flache fur Ferienhauser samt Wasserflachen und eine Fla-
che fir ein Lagergebaude erweitert werden.

Ziel und Zweck des Bauleitplanverfahrens der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes 2030
ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir dieses Vorhaben zu schaffen. Hierzu
sollen der Nutzung entsprechende Sondergebietsflachen ausgewiesen werden.

Zu C)

Am Bauleitplanverfahren sind die Offentlichkeit und die Behérden moglichst friihzeitig zu betei-
ligen. Die Beteiligung dient vor allem der vollstdndigen Ermittlung und zutreffenden Bewertung
der berthrten Belange.

Die zweistufige Offentlichkeitsbeteiligung im Aufstellungsverfahren der Bauleitplanung hat
zum Ziel, das erforderliche und zugleich notwendige Abwé&gungsmaterial zu ermitteln, die
Offentlichkeit an dem Planungsprozess zu beteiligen und ihre Einwirkungsmoglichkeiten zu
verbessern. Auch die Akzeptanz gemeindlicher Planung soll hierdurch erhéht werden.
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Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wird die
Offentlichkeit anhand des Bebauungsplanvorentwurfs und seiner Anlagen tiber die gemeind-
lichen Planungsabsichten informiert und sie erhalt Gelegenheit zur Erdrterung und Stellung-
nahme. Die im Anschluss daran folgende férmliche Beteiligung (Offenlage) gemanR § 3 Abs. 2
BauGB hat den beschlussreifen Bebauungsplanentwurf zum Gegenstand, der fur die Dauer
von einem Monat 6ffentlich ausliegt und zu dem von jedermann Stellungnahmen vorgebracht
werden kénnen.

Eine gleichrangige Bedeutung hat die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange. Beteiligt werden diejenigen, deren Aufgabenbereich durch die stadte-
bauliche Planung beruhrt wird. Die Verbandsgemeindeverwaltung wird im Auftrag der Orts-
gemeinde geman § 4 Abs. 1 BauGB die friihzeitige Behordenbeteiligung durchfihren. Neben
der Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme werden AuRerungen zum Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung angefordert. Die Behorden sind ihrerseits verpflichtet,
gegenuber der Gemeinde ihre Stellungnahmen innerhalb eines Monats abzugeben.

Bei der im Anschluss parallel zur Offenlage stattfindenden formlichen Trager- und Behorden-
beteiligung nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB ist wiederum der, auf Grundlage der Stellungnahmen aus
der friihzeitigen Beteiligung, ausgearbeitete Bebauungsplanentwurf Gegenstand der Beteili-
gung. Hier folgt wiederum die Monatsfrist zur Abgabe einer Stellungnahme.

Der Bebauungsplan ,Jordan’s Untermuhle - Nordteil* wird im Parallelverfahren durchgeflihrt.

Der Verbandsgemeinde entstehen keine Kosten, da der Projekttrager fiir die Planungskosten
gemaR einer Kostenubernahmevereinbarung aufkommt.

Anlagen:
Anlage 1: geéanderter raumlicher Geltungsbereich

Anlage 2: Planzeichnung
Anlage 3: Begrindung

Beschlussvorschlag:

A) Der Ausschuss fur Planung und Bauwesen empfiehlt/der Verbandsgemeinderat
beschlie3t auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses gemal 8§ 2 Abs. 1 BauGB vom
12.04.2021 die Anpassung des raumlichen Geltungsbereiches in der vorliegenden Fas-
sung. Der Anderungsbereich umfasst die in Anlage 1 dargestellten Flachen.

B) Der Ausschuss fir Planung und Bauwesen empfiehlt/ der Verbandsgemeinderat
beschliel3t die Billigung des Planvorentwurfs in der vorliegenden Fassung.

C) Die Verwaltung wird mit dem Vollzug der vorgezogenen Unterrichtung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behorden sowie den
sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB beauftragt.

Beratung:

Die Vorsitzende informiert Gber die Anpassung des Geltungsbereichs im Bereich ,Jordan’s
Untermuhle - Nordteil“. Ziel ist die planungsrechtliche Sicherung bestehender und geplanter
Sondernutzungen, insbesondere zur Erweiterung des Hotelstandorts sowie zur Darstellung
von Verkehrs- und Granflachen.
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Beschliisse:

A) Der geanderte Geltungsbereich wird gemaf Anlage 1 beschlossen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig (11x Ja-Stimmen)

B) Der Planvorentwurf wird gebilligt.
Abstimmungsergebnis: einstimmig (11x Ja-Stimmen)

C) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange wird
eingeleitet.

Abstimmungsergebnis: einstimmig (11x Ja-Stimmen)

4, Turnhalle der Grundschule Oppenheim
Erneuerung Sportboden-Schutzbelag
(Vorlagen-Nummer: 001/2025/0168)

Sachdarstellung der Verwaltung:

Um den Hallenboden bei Veranstaltungen zu schitzen, ist ein Hallenbodenschutzbelag zwin-
gend erforderlich. Der alte Schutzbelag hat sich in seine Bestandteile aufgelést und wurde
entsorgt. Uns liegen drei verschiedene Angebote vor, die sich von der Belastbarkeit der Trans-
portwagen und von dem Gewicht des Schutzbelages unterscheiden. Der Schutzbelag hat die
Maf3e 2 Meter x 1 Meter und wird auf drei Transportwagen gelagert.

Angebot 1:
440 m?, Gewicht 3,5 kg pro m2, 3 Transportwagen mit 800 kg Zuladung,

Angebotspreis 17.328,78 Euro inklusive Mehrwertsteuer.

Angebot 2:
440 m?, Gewicht 3,280 kg pro m?, 3 Transportwagen mit 350 kg Zuladung,

Angebotspreis 14.629,56 Euro inklusive Mehrwertsteuer.

Angebot 3:
440 m?, Gewicht 3,10 kg pro m2, 3 Transportwagen mit 1200 kg Zuladung,

Angebotspreis 14.904,75 Euro inklusive Mehrwertsteuer.

Nach Prufung der Muster und der voraussichtlich langeren Lebensdauer vom Schutzbelag
empfiehlt die Bauabteilung, Angebot 1 zu beauftragen.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss Planung und Bauwesen der Verbandsgemeinde Rhein-Selz beschliel3t die
Neuanschaffung des Hallenbodenschutzbelages und ermachtigt die Verwaltung, an den wirt-
schatftlichsten Bieter zu vergeben.

Hier belaufen sich die Kosten voraussichtlich auf 17.328,78 Euro.

Bei finanziellen Auswirkungen: Buchungsstelle: 21105-082904-4-19 und 21105-082900-
4-19 und 21104-082900-4-19
Die Mittel stehen haushaltsrechtlich in Hohe von 18.000,00 € zur Verfigung.
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Beratung:

Die Vorsitzende informiert Uber die geplante Erneuerung des Schutzbelags auf dem Hallen-
boden der Turnhalle der Grundschule Oppenheim.

Ein Ausschussmitglied merkt an, dass vor der Vergabe zu prifen sei, ob insbesondere die
Rollen der im Angebot enthaltenen Transportwagen das Gewicht des Schutzbelags dauerhaft
tragen konnen. Die Vorsitzende sichert zu, diesen Punkt durch die Verwaltung klaren zu
lassen.

Beschluss:

Der Ausschuss fir Planung und Bauwesen der Verbandsgemeinde Rhein-Selz beschliel3t die
Maflinahme gemal Beschlussvorschlag.

Abstimmungsergebnis: einstimmig (11x Ja-Stimmen)

5. Turnhalle der Grundschule am Goldbach in Undenheim
Umristung auf LED-Beleuchtung
(Vorlagen-Nummer: 001/2025/0178)

Sachdarstellung der Verwaltung:

Die Beleuchtung in der Turnhalle der Grundschule Undenheim ist ungefahr 20 Jahre alt. Da
die Leuchten noch mit alten Leuchtstoffrohren betrieben werden und auch viele Vorschalt-
gerate defekt sind, ist hier der Umbau auf LED-Beleuchtung zwingend erforderlich. Geplant ist
der Austausch von 40 ballwurfsicheren Leuchten und der Einbau von acht Sicherheitsleuchten,
die bei Stromausfall aktiv werden.

Die Beleuchtung wird liber Préasenzmelder gesteuert, dadurch wird eine energieeffiziente und
intelligente Steuerung sichergestellt.

Die Leuchten in den Nebenrdumen werden bei dieser Malinahme auch auf LED umgeriistet.
GroRRe Vorteile fir den Umbau sind die Energieeffizienz und die lange Lebensdauer der
Beleuchtung.

Die Kosten belaufen sich voraussichtlich auf 70.000 Euro.

Beschlussvorschlag:

Der Haupt- und Finanzausschuss der Verbandsgemeinde Rhein-Selz beschliel3t die Umris-
tung auf LED-Beleuchtung in der Turnhalle der Grundschule Undenheim und erméchtigt die
Verwaltung, nach Einholung der Angebote den wirtschaftlichsten Bieter bei einer Hochst-
grenze von 70.000 Euro zu beauftragen.

Bei finanziellen Auswirkungen: Buchungsstelle: Budget 400
Die Mittel stehen haushaltsrechtlich in Hohe von 70.000 € zur Verfigung.

Beratung:

Die Vorsitzende, Frau Gabriele Wagner, erlautert den Beschlussvorschlag. Vorgesehen ist die
Erneuerung der veralteten Beleuchtung in der Turnhalle sowie den Nebenraumen durch LED-
Technik.

Beschluss:

Der Ausschuss beschlief3t die Malnahme gemal Beschlussvorschlag.

Abstimmungsergebnis: einstimmig (11x Ja-Stimmen)
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6. Elektrifizierter Sektionaltorumbau Feuerwehrgeratehaus Undenheim
(Vorlagen-Nummer: 001/2025/0192)

Sachdarstellung der Verwaltung:

In der Fahrzeughalle des Feuerwehrgeratehauses Undenheim sind immer noch drei, mittler-
weile vermehrt reparaturanfallige Sektionaltore, welche im Einsatzfall h&ndisch gedffnet
werden missen im Betrieb.

Der Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Selz liegt ein Angebot Uber anstehende Reparatu-
ren mit einhergehender Motorisierung in Hohe von 18.500 € vor. Aufgrund der Angebots-
summe haben wir auch ein Alternativangebot tGber einen Komplettaustausch der Sektionaltore
mit Motorantrieb eingeholt. Dieses liegt hier bei 22.377,95 €.

Aus Sicht der Verwaltung wird die Kompletterneuerung als sinnvoller erachtet.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiur Planung und Bauwesen der Verbandsgemeinde Rhein-Selz beschliel3t fir
das Feuerwehrgerdatehaus Undenheim die Umristung bzw. den Umbau der drei Sektionaltore
von manueller Toréffnung auf je eine elektrisch, motorgesteuerte Tor6ffnung und erméchtigt
die Verwaltung, nach Einholung der Angebote den wirtschaftlichsten Bieter mit der Durchfiih-
rung bei einer Hochstgrenze von 25.000 € zu beauftragen.

Bei gegenseitiger oder einseitiger Deckungsfahigkeit;
Deckung erfolgt aus Buchungsstelle: 400

Beratung:

Die Vorsitzende erlautert den Beschlussvorschlag. Vorgesehen ist der Austausch der drei
Sektionaltore mit elektrischer, motorbetriebener Tordffnung. Ziel der Malinahme ist eine Ver-
besserung der Einsatzbereitschaft sowie der Bedienbarkeit durch die Einsatzkrafte.

Beschluss:

Der Ausschuss fiir Planung und Bauwesen der Verbandsgemeinde Rhein-Selz empfiehlt den
Komplettaustausch der Sektionaltore.

Abstimmungsergebnis: einstimmig (11x Ja-Stimmen)

7. Brandschutztechnischer Umbau von Glasbausteinfenstern in der Fahrzeughalle
Geratehaus Mommenheim
(Vorlagen-Nummer: 001/2025/0193)

Sachdarstellung der Verwaltung:

In der Fahrzeughalle des Feuerwehrgeratehauses Mommenheim sind zurzeit noch drei sehr
grol3e Glasbausteinfenster ohne Brandschutzklasse verbaut. Aus energetischer Sicht stellen
diese Flachen von je 3,75 m? eine grof3e Kaltebriicke da. In einem Brandfall bedeutet dies
aul3erdem, dass diese Glasflachen bei der Beaufschlagung von grof3er Hitze sowie beim Ver-
wenden von Lschwasser explosionsartig zu lebensgefahrlichen Geschossen in alle Richtun-
gen werden kdnnen. Das Thema wurde bei der letzten sicherheitstechnischen Begehung
durch die Unfallkasse angesprochen und beméangelt.

Der finanzielle Aufwand der MalRnahme belauft sich auf 15.000 €.
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Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Planung und Bauwesen der Verbandsgemeinde Rhein-Selz beschliel3t den
Umbau von Glasbausteinfenstern in feuerfeste Feuerschutzelemente und ermachtigt die Ver-
waltung, nach Einholung der Angebote den wirtschaftlichsten Bieter mit der Durchfiihrung bei
einer Hochstgrenze von 15.000 € zu beauftragen.

Bei gegenseitiger oder einseitiger Deckungsfahigkeit;
Deckung erfolgt aus Buchungsstelle: 400

Beratung:

Die Vorsitzende erlautert den Beschlussvorschlag. Vorgesehen ist der Austausch der vorhan-
denen Glasbausteinfenster in der Fahrzeughalle gegen feuerfeste Schutzelemente. Die Mal3-
nahme erfolgt aus sicherheits- und brandschutztechnischen Griinden.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Planung und Bauwesen der Verbandsgemeinde Rhein-Selz beschliel3t die
MalRnahme gemaf Beschlussvorschlag.

Abstimmungsergebnis: einstimmig (11x Ja-Stimmen)

8. Erste Schulerweiterung Grundschule Dolgesheim: Nachtragliche Umsetzung
der "Kunst am Bau"
(Vorlagen-Nummer: 001/2025/0197)

Unterrichtungsvorlage:

Fur die bereits abgeschlossene BaumalRnahme der ersten Schulerweiterung an der Grund-
schule Dolgesheim ist nachtraglich die ,Kunst am Bau“ umzusetzen, um die letzte Forderrate
ausgezahlt zu bekommen.

Hierzu wurde ein beschranktes Wettbewerbsverfahren unter Kinstlerinnen / Kiinstlern aus
unserer Verbandsgemeinde durchgefiihrt. Die ADD als Zuschussgeber hat hierfiir Kosten in
Hohe von 15.704 € ermittelt.

Aufgabenstellung war - kurz zusammengefasst - eine  demontierbare Wandgestaltung im
Innenbereich des Treppenraumes, die im Einklang mit dem Schulalltag steht. Wertigkeit,
kunstlerischer Anspruch, ansprechend fur Kinder der Grundschule sowie das Einfligen in die
Architektur waren weitere Wertungskriterien.

Es war ein spannender Wettbewerb, bei dem drei Entwiirfe eingereicht wurden. Die Auswer-
tung erfolgte anonym durch eine Jury aus Vertretern der Grundschule sowie der Verbandsge-
meindeverwaltung. Der Siegerentwurf der Kiinstlerin Cornelia RoRler aus Guntersblum wird
anliegend bekannt gegeben.

Anlage:
Beschreibung und Darstellung des zur Ausflihrung gelangten Entwurfes zur ,Kunst am Bau“

fur die erste Schulerweiterung der Grundschule Dolgesheim.
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Beratung:

Die Vorsitzende informiert anhand einer Unterrichtungsvorlage tber die geplante nachtrag-
liche Umsetzung der Mallnahme ,Kunst am Bau“ im Zusammenhang mit der abgeschlossenen
Erweiterung der Grundschule Dolgesheim. Ziel ist die Sicherstellung der vollstandigen Aus-
zahlung der Fordermittel. Hierzu wurde ein beschranktes Wettbewerbsverfahren mit Kinstle-
rinnen und Kinstlern aus der Verbandsgemeinde durchgefiihrt. Der Siegerentwurf stammt von
der Kunstlerin Cornelia RoRler aus Guntersblum.

9. Mitteilungen

Die Vorsitzende gibt folgende Mitteilungen zu aktuellen Bauvorhaben und Projekten:

e  Grundschule Dolgesheim: Die Inbetriebnahme des Neubaus ist flir Marz 2026 vorgese-
hen. Derzeit erfolgen Arbeiten an der Auftenanlage. Vom Abwasserbetrieb wurde mitge-
teilt, dass der Hauswasseranschluss in der Stralle defekt ist. Die Reparatur sowie der
Anschluss einer neuen Leitung sind erforderlich und verursachen zusatzliche Kosten.
Zudem ist vorgesehen, die offentliche Blcherei in das Gebaude zu integrieren. Die
Abstimmungen hierzu laufen derzeit.

o  Grundschule Guntersblum: Fir die geplante Erweiterung der Raumlichkeiten und der
Mensa wird noch die Hauptbaugenehmigung erwartet. In der Folge soll auch die barriere-
freie Erschlielfung der Sporthalle umgesetzt werden.

e Mensa Undenheim: Die Planung muss Uberarbeitet werden. Fur die komplette Berech-
nung der Lebenszykluskosten der Mensa ist eine zusatzliche Untersuchung erforderlich.
Die urspringlich vorgesehenen Fensterflachen wurden hinsichtlich inrer Gréfe als kritisch
bewertet, was eine technische Umplanung notwendig macht. Das AufRengelande des
Schulneubaus ist mit dem zweiten Bauabschnitt fertiggestellt und kann bereits genutzt
werden.

e Grundschule Oppenheim: Die Vorsitzende geht davon aus, dass die laufenden Baumal3-
nahmen bis Ende der Sommerferien 2026 abgeschlossen sein werden. Aktuell werden
Deckenbereiche gedammt. In der Aula trat ein Wasserschaden auf, der jedoch erst beho-
ben wird, nachdem die baulichen Mallnahmen in den Klassenraumen abgeschlossen
sind.

e Neubau Grundschule Dalheim/Dexheim: Die Projektsteuerung wurde vom Verbandsge-
meinderat vergeben. Das Buro Stein und Partner aus Frankfurt ist beauftragt, die Erschlie-
Rungskosten zu beurteilen.

e Feuerwehr Guntersblum: Der ErschlieRungsplan befindet sich in Abstimmung mit den Ver-
sorgungstragern. Der Bauantrag wurde eingereicht. Es findet alle 14 Tage ein Jour fixe
mit den beauftragten Vertreterinnen und Vertretern der Feuerwehr, der Planung und der
Verwaltung statt.

e Sitzungskalender 2026: Der Sitzungskalender fur das Jahr 2026 wird den Ausschussmit-
gliedern als Anlage zum Protokoll zur Verfigung gestellt.
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10. Anfragen

Anfragen werden nicht gestellt.

Der nichtoffentliche Teil der Sitzung fand nicht statt.

Die Vorsitzende Schriftfihrung

Gabriele Wagner Satinder ZinRler
1. Beigeordnete



